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MEANO
ANUNCIO

Dende 0 1 6 15 de abril, exponse o publico na Se-
cretaria deste Concello a matricula do Imposto sobre
Actividades Econémicas correspondente o exercicio
1993, contra a matricula pode interporierse Recurso
de Reposicién ante o Sr. Administrador da Axencia
Tributaria de Vilagarcia de Arousa, no prazo de un
mes contado dende o dia inmediato seguinte 6 térmi-
no do periodo de exposicién piiblica desta matricula.

Meafio, 31 de marzo de 1993.—O Alcalde, Jorge
Dominguez Rosal. 3735

VILA DE CRUCES

EDICTO

Aprobado definitivamente o Expediente das Nor-
mas Subsidiarias de Planeamento do Municipio de
Vila de Cruces, pola Comisién Provincial de Urba-
nismo en sesién celebrada o 12 de Febreiro de 1.993,
esta Alcaldia exercendo as atribueiéns que lle confire
o Art. 24.g) do Real Decreto Lexislativo 781/86 de 18
de Abril, dispén a publicacién do texto das Normas
Urbanisticas.

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPAIS DE
PLANEAMENTO DO TERMINO MUNICIPAL
DE VILA DE CRUCES (PONTEVEDRA)

INDICE XERAL

TITULO IIL.—-NORMAS E ORDENANZAS REGU-
LADORAS.

Cap. 1°.—Normas xerais de edificacidén.

Cap. 22.—Condicidns xerais de uso,

Cap. 3>.—Normas de Ordenacién de sistemas.

Cap. 4°.—Ordenanzas Reguladoras das zonas de solo
urbano.

Cap. 5°.—Normas reguladoras das zonas de solo apto
para a urbanizacién (S.A.U.).

Cap. 6°.—Normas e ordenanzas reguladoras das zo-
nas do solo non urbanizable.

Cap. 7*.—Normas Reguladoras do desenvolvemento
de Plans Especiais. .

Cap. 8°.—Normas de proteccion de infraestructuras,
sistemas naturais e patrimonio cultural.

Cap. 9%.—Normas Reguladoras das situacidns fora
de Ordenacién.

TITULO III.—NORMAS E ORDENANZAS RE-
GULADORAS
Cap. 1°.—NORMAS XERAIS DE EDIFICACION
Art. 40.—DEFINICIONS
A efectos destas Normas, cantas veces se empre-
gen os termos que a continuacién se indican, teran o

significado que taxativamente se expresan nos apar-
tados seguintes:

SOLAR.—Entenderése por solar toda aquela par-
cela que encontrandose no solo urbano definido nas
presentes Normas Subsidiarias de Planeamento,
cumpra ademais todas e cada unha das condiciens
seguintes:

a) Ter sinalados aliniamentos e rasantes.

b) Dispofier de acceso rodado directo pola via 4
que dé frente.

c) Ter pavimentada a calzada da via & que dé
frente, e dispofier de encintado de beirarriias se a
via é de mdis de seis metros.

d) Dispoiier de abastecemento de auga, evacua-

. cién de augas e suministro de enerxia eléctrica.

No solo urbance de Entidades rurais de poboacién,
cando non esté prevista a execucién ou redaccién
dun Proxecto de Urbanizacién, terdn a consideracién
de solar, a parcela que cumpra cada unha das condi-
ciéns seguintes:;

a) Ter sinalados alifiamentos e rasantes.

b) Dispoiier de acceso rodado directo por via pu-
blica 4 que necesariamente terd que dar frente.

c¢) Dispofier de abastecemento de auga, evacua-
cion de augas residuais e suministro de enerxia eléc-
trica, nas condiciéns establecidas polas Normas de
Urbanizacién, que os requisitos figuran no art. 25 do
presente documento.

ALINAMENTO.—Enténdese por alifiamento
aquela lifia que limita a parcela cos espacios libres
puiblicos.

ALINACION ACTUAL.—Son os lindeiros das
parcelas cos espacios libres piblicos existentes.

ALINACIONS OFICIAIS.~Son as lifias que se
fixan como tales, nestas Normas, poden ser: Alifia-
mento exterior e Alifiamento interior.

ALINAMENTOS EXTERIORES.—Son as lifias
que fixan as presentes Normas como limite das par-
celas edificables, separandoas dos espacios libres pu-
blicos, (vias, nias e prazas), ou dos espacios de uso
publico. .

ALINAMENTOS INTERIORES.~Son as lifias
que fixan as presentes normas no interior das parce-
las para deslinda-las partes das mesmas que son
edificables para usos principais e as que son edifica-
bles para usos complementarios ou non son edifica-
bles en absoluto.

Cando non se fixan expresamente no plano, os ali-
fiamentos interiores, &€ que coinciden coa lifia que fi-
xa 0 perimetro urbano ou co fondo méaximo edifica-
ble, segin os casos.

PARCELA EDIFICABLE.—E a parte de solar
comprendida entre o alifamento exterior e o alifia-
mento interior. Nas zonas onde se permite a prolon-
gacién da planta baixa ou a edificacién de planta
baixa 6 interior da parcela que acolle a edificacién
principal, considerase, a efectos de definicién, tamén
como edificable esta parte da parcela, ainda que coas
restriccidns sinaladas nestas Normas.
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RETRANQUEOS.—E o ancho da franxa de te-
rreo comprendido entre o liiamento oficial exterior e
a lifia de edificacién cando ambas non coinciden. As{
mesmo existirdn retranqueos laterais ou retranque-
0s posteriores, se se refiren 6s lindes laterais ou o
alifiamento interior.

RASANTES.—Son os perfiles lonxitudinais das
vias, prazas ou rias definidas nos documentos da
presente Norma, e en todo caso, as actuais existen-
tes no terreo.

ALTURA DE EDIFICACION.—E a distancia
existente enfre a rasante e la lifia de cornixa, (parte
inferior do forxado do teito da planta mais alta), me-
dido verticalmente no punto medio da fachada.

CASO A FONOD MAX. AUTORIZADO POR LA ORDENANZA
CON_U_I‘_I_MAX E_PiJDDO CASC DE dIZ
l ‘kl’_[.
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492 di2 f
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Para edificaciéns con fachada a diias rdas situa-
das a igual ou diferente cota, a aplicacién de fondos
edificables e altura de cornixa rexirase polos seguin-
tes graficos:

CASO B

d,5 FONDO MAX. AUTORIZADO

As alturas médximas, (sobre rasantes ou permiti-
das), viran expresadas en metros. Se existisen con-
tradiccions entre os nimeros de plantas permitidas
e as alturas méaximas, prevaleceri a expresién en
metros. '

ALUTRA DE PLANTA BAIXA.—E a distancia
vertical existente entre a rasante da beirarria e a
cara inferior do primeiro forxado. .

ALTURA DE PISOS.—K a distancia vertical
existente entre as caras inferiores dos forxados.

ALTURA LIBRE DE PISOS.—E a distancia
vertical existente entre o pavimento e o teito da mes-
ma planta. .

ALTURA DE CUBERTA.—E a distancia verti-
cal existente entre a cara superior do dltimo forxado
¢ a lifia do cume ou o punto m4is alto en que se xun-
tan tédalas augas. :

ESTRADAS.—Segundo a “Lei de estradas”, de
3/7/1.988 é a via de dominio e uso ptblico proxectada
e construida para a circulacién de vehiculos automé-
viles, ben 'sexa de propiedade estatal ou municipal.
Non se inclien nesta definicién, as vias que compo-
fien a rede interior de comunicacién do municipio.

Nas presentes Normas, tédalas estradas son con-
cebidas como elementos do sistema xeral de comuni-
cacidns, figurando explicitadas nos planos correspon-
dentes.

VIAS INTERPARROQUIAIS OU MUNICI-
PAIS.—Son aquelas que comporien a rede interior
de comunicaciéns municipais, xa sexan do municipio
ou da Deputacién Provincial, podendo estar asfalta-
das ou non, figurando grafiadas en planos. '

RESTO DAS VIAS.—Son aquelas vias publicas
gue non son estradas do sistema xeral de comunica-
ciéns, nin vias interparroquiais. A este grupo perten-
cen tanto as vias interiores dos diferentes nicleos,
(rias), como 0s camirfios que non tefien o caracter in-
dicado para as outras dias clases. '

ARESTA EXTERIOR DA CALZADA DUNHA
ESTRADA.—E o borde da parte da carretera desti-
nada 4 circulacién de vehiculos en xeral.

EIXE DAS ESTRADAS E DAS VIAS MUNICI-
PAIS.—E a lifia lonxitudinal equidistante das dias
arestas exteriores que forman as vias.

DISTANCIA A ARESTA EXTERIOR OU O EI-
XE DA VIA.—Os alinamentos e os retranqueos me-
diranse, ben fixando a distancia 4 aresta exterior da
calzada, no caso dalgunhas estradas, ben fixando a
distancia o eixe, no caso doutras estradas e de téda-
las vias municipais (interparroquiais ou non).

SUPERFICIE OCUPADA.—E a comprendida
dentro dos limites definidos pola proxeccién vertical
sobre un plano horizontal das lifias externas de toda
a construccidn, incluso a subterrdnea e voos.

SUPERFICIE EDIFICADA.—E a comprendida
entre os limites exteriores da construccién da planta.

SUPERFICIE TOTAL EDIFICADA.—E a re-
sultante da suma das superficies edificadas de t6da-
las plantas.
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DELIMITACION EXTERIOR DE EDIFICA-
CION.—E a delimitada polos alifiamentos a viais,
fondo edificable e retranqueos laterais definidos pola
Ordenanza de aplicacién,

FACHADA.—Cada un dos cerramentos exterio-
res exentos dun edificio. Poden ter ocos ou ser cegas.

MEDIANEIRAS.—E o paramento cego que cerra
e delimita verticalmente a edificacién e que segundo
a normativa pode quedar cuberto por adosamento da
parede da edificacién colindante.

FONDO DA EDIFICACION.—E a distancia
existente entre o plano da fachada ou fachadas que
dan frente 4s vias piblicas e siias opostas.

SOPORTAL OU PORTICO.—Paso aberto inme-
diato e paralelo 4 ria, formado polo retranqueo so-
bre o aliiamento da planta baixa dos edificios, que
sirve para o paso publico dos peatons.

CUBERTAS.—Son os elementos constructivos
que cerran ¢ volume edificado por encima da cara
superior do iltimo forxado.

CHAFRAN.—Fachada que se produce nas esqui-
nas dunha edificacién o ser cortada por un plano pa-
ralelo e proximo 4 aresta de encontro das fachadas
exteriores de dita esquina.

CORPOS SAINTES OU VOOS.—Elementos e
volumes que, sendo solidarios e pertencentes 4 edifi-
cacion sobresalen da mesma por diante do plano que
contén o alifiamento.

ENTRANTES NA LINA DE FACHADA.—Ele-
mentos da edificacién situados no interior do plano
que conten a cada fachada, e que quedan abertos to-
tal ou parcialmente 6 exterior, podendo estar cuber-
tos ou non. .

CIERRES OU “CERCADOS” DA PARCE-
LA.—Son os elementos constructivos que sirven pa-
ra delimitar e cerrar as propiedades.

BLOQUE.—Entenderase por bloque a porcién de
solo contendo unha agrupacién de varias parcelas
cantiguas unhas 4s outras, cando dito conxunto que-
de completamente delimitado por espacios libres pi-
blicos.

PATIO.—E ¢ espacio libre rodeado, teérica ou re-
almente de edificaciéns.

PATIO DE BLOQUE.—E o espacio libre defini-
de polos alifiamentos oficiais interiores.

PATIO DE PARCELA.~E o espacio libre situa-
do dentro da parcela edificable.

EDIFICABILIDADE.—E a superficie maxima
edificable ou de aproveitamento que sexa posible
asignarlle. E un valor que se obten por aplicacién
das condicions que fixan as Ordenanzas e Normas.

INDICE DE EDIFICABILIDADE.—Relacién
da superficie cuberta construida que autoriza a nor-
mativa por cada metro cadrado de superficie da par-
cela edificable que tefia asignado un aproveitamen-
to.

VOLUME EDIFICABLE.—E aquel que é posi-
ble construir en cada caso.

PLANTA DE VOLUME EDIFICADO.—E
proxeccidn vertical do mesmo sobre o terreo no que
se asenta.

EDIFICACION PRINCIPAL.—Son aquelas que
o uso continuado e habitual se corresponde cos usoy
principais autorizados, na ordenanza corresponden-
te. .

EDIFICACIONS COMPLEMENTARIAS.—Son
os corpos edificados exteriores 6 volume edificado de
uso principal construidos para albergar usos comple-
mentarios: Bodegas, hérreos, alpendres, galifieiroy,
cuadras, aparcamentos, etc.

PEZAS HABITABLES.—Enténdese como pezas
habitables agquelas que se dedican a permanencin
continua das persocas e polo tanto as que non sexan
vestibulos, pasillos, aseos, despensas, roperos, traa-
teiros, depdsitos e aparcamentos.

PARCELAS.—E a porcién de terreo pertenecento
a unha soa propiedade, que aparece delimitado e re-
xistrado como tal, en algin dos Catastros Oficiais do
Urbana ou de Riistica. .

PARCELA CALIFICADA.—E a parcela ou par-
te dela que queda incluida dentro da delimitacién
dalgunha das zonas de ordenanza.

A sda medicién realizarase sobre a proxeccién
vertical nun plano horizontal de referencia, do solo
incluido dentro dos limites da mesma.

PARCELA EDIFICABLE.—E a parcela califica-
da que ten as dimensiéns esixidas na ordenanza de
aplicacion.

E por tanto a parte de terreo delimitada entre os
alinamentos. Nas zonas onde se permite a prolonga-
cion da planta baixa ou a edificacién de planta baixa
no interior da parcela, que acolle a edificacién princi-
pal, tamén se considera como edificable esta parte
da parcela, coas restricciéns sinaladas nestas Nor-
mas.

FRENTE DA PARCELA.—E aquel que forma o
lado ou lados da parcela calificada e que son coinci-
dentes co alifiamento exterior.

FRENTE MINIMO DE PARCELA.—E o mini-
mo esixido polas Ordenanzas e Normas para que se
poida levar a cabo a edificacién na parcela.

FONDO DE PARCELA.—E a distancia existen-
te entre os aliiamentos exteriores e interiores, medi-
da perpendicularmente 6 alinamento exterior no
punto medic do frente de parcela.

Poderdse determinar a sia dimensién na Orde-
nanza correspondente.

PARCELA MINIMA.—E a superficie minima de
terreo que as Ordenanzas esixen para autoriza-la
edificacién.

SUPERFICIE DE OQCUPACION DE PARCE-
LA.—E a superficie comprendida dentro dos limites
definidos pola proxeccién vertical sobre un plano ho-
rizontal das lifias exteriores de toda a construccién.

SOLAR.—E a superficie de solo urbano apto para
edificar, con arreglo ds condicidns minimas estable-
cidas no artigo 82 da Lei do Solo.
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PLANTAS DE EDIFICACION.,—Parte da edifi-
cacién situada a partir de 1 metro sobre a rasante da
beirarria, ou da rasante do terreo en contacto ca
edificacién.

O niimero de plantas grafiase en planos ou obten-
se por aplicacién da Ordenanza correspondente.

SOTO.—Entendese por soto a totalidade ou parte

da planta, que o teito, en todos os seus puntos encén- -

trase por debaixo da rasante da beirarrda ou terrec
en contacto coa edificiacién.

SEMISOTO.—E a planta da edificacién que ten
parte da sia altura por debaixo da rasante da beira-
rria ou do seu terreo en contacto coa edificacion, e o
seu teito como maximo 1 m. por encima da rasante
da beirarmia ou do terreo, medida segundo o criterio
definido para medicién das alturas.

PLANTA BAIXA.—E a planta inferior do edificio
no que o piso estd na rasante da beirarria ou terreo
en contacto coa edificacién, ou por encima desta ra-
sante.

PLANTAS ALTAS.—Son aquelas que estdn por
encima da planta baixa e por debaixo da cornixa.

PLANTA DE ATICO.—E a parte da edificacién
existente entre o forxado que sirve de teito 4 tltima
planta de piso e 4 cuberta.

TIPOLOXIA EDIFICATORIA.—Modelo cons-
tructivo basico que sirve como. contenedor dos usos
considerados polas presentes Normas.

As edificaciéns a que dan lugar estos modelos ba-
sanse nas tipoloxias tradicionais da zona, asi como
en aquelas outras que xa depurou a experiencia do
uso de novas tecnoloxias e aporte de disefio moder-
nos.
MODELOS PERMITIDOS PARA O USO RE-
SIDENCIAL.-

a) Multifamiliar (vivenda colectiva) entre media-
neiras.—Edificio destinado 6 uso residencial para
varios nucleos familiares, construido de modo que un
ou dous dos seus paramentos son colindantes con ou-
tra edificacién.

b) Multifamiliar illado.—Edificio dedicado 6 uso

residencial para varios niicleos familiares, construi-

dos estructuralmente de modo independiente e sin
elementos colindantes con ningunha outra edifica-
cién.

¢) Unifamiliar illado.—Edificio dedicado é uso re-,

sidencial para uso de nuclec familiar, construido es-
tructuralmente de modo independiente e sen ele-
mentos colindantes con ningun outro edificio.

d) Unifamiliar adosada.—Edificio dedicado ¢ uso
residencial para un s6 nicleo familiar, construido
xunto a outro(s) de semelilantes caracteristicas con el
(cos) que pode ter elementos comuns ou confindan-
tes.

USOS.—E o emprego continuado e habitual 6 que
se pode destinar 6 solo.

USOS PRINCIPALES.—Son aqueles que se au-
torizan en cada zona, no espacio da parcela edifica-
ble delimitada por alifiamentos exteriores ou interio-

res, ou por aplicacién da edificabilidade que lle co-
rresponde. '

USOS COMPLEMENTARIOS.—Son aqueles
que se autorizan para cada zona de ordenanza no
resto da parcela (nunha parte) non ocupada pola edi-
ficacién principal. - - :

USOS PERMITIDOS.—Son os que as Ordenan-
zas e Normas consideran como mais adecuados en
cada zona.

USOS PROHIBIDOS.—Son aqueles que as Or-
denanzas e Normas non consideran expresamente
en cada zona.

USO EXCLUSIVO.—E aquel que ten o cardcter
de unico na zona de que trate; en razén da incompa-
tibilidade co resto dos usos.

OBRA MENOR.—Definese como obra menor s
efectos da tramitacién e concesién de licencia como
tales, as seguintes: -

1.—Obras de remocidon, revestimentos, preexis-
tentes, pinturas, limpeza, ornato e adecentamento.

2.—8ustitucién interior de pezas en edificacions
existentes sempre que non afecten a condiciéns de
habitabilidade ou do seu sistema estructural.

3.—Pequenas sustitucions e ampliaciéns nas ins-
talacions das edificaciéns preexistentes, asi como in-
cremento da sua superficie para dotacién de pezas
sanitarias ata unha superficie maxima de 10 m2.,
sempre que non se afecte 6 sistema estructural do
edificio.

4 —Alpendres, galpons, construccions auxiliares e
intalaciéns. auxiliares e complementarias que se rea-
licen en armonia estética co medio natural eircun-
dante, con emprego de materiais tradicionais que
non requieran calculo de estructura nin proxecto fa-
cultativo, proxectadas en unha dnica planta con al-
tura maxima de 3,50 m. e superficie méaxima de 40
m2.

5.-—Vallados e cerramentos que se realicen en ar-
monia co medio natural circundante e emprego de
materiais tradicionais segundo condiciéns sinaladas
no presente documento de Normas.

OBRA MAIOR.—Son todas as demais “obras
maiores”, s efectos da siia tramitacién e otorgamen-
to de licencia, que a tal efecto deberd adxuntarse a
solicitude co proxecto facultativo e que as condiciéns

.aparecen en cada caso reguladas nas Ordenanzas,

que segundo o presente documento de Normas Sub-
sidiarias de Planeamento lle resultan de aplicacién.

Art. 41. CONDICIONS XERAIS DE VOLUME
E HIXIENICAS.

ALCANCE E CONTIDO.—Estas condiciéns es-
tablecen as limitaciéns a que han de suxetarse téda-
las dimensiéns de ‘calquer edificacién, asi como a for-
ma de medir e aplicar estas limitaciéns e as
condiciéns de salubridade e hixiénicas. Estas deter-
minaciéns estaran supeditadas ds particulares que
en cada caso concreto especifiquen as Normas.

Con independencia do establecido nestas Orde-
nanzas, deberd acreditarse o cumprimento dos re-
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quisitos esixidos nas demais disposiciéns en vigor,
emanadas da Administracién Central e/ou Autoné-
mica. Calquer aspecto non contemplado aqui, resol-
verase por remisién 4s Ordenanzas das Vivendas de
Proteccién.

ALINAMENTO.—Son as definidas no presente
Documento. Nas zonas en que os planos de ordena-

cién ou os textos deste documento non determinen os -

alifamentos, conservaranse con cardcter xeral as
existentes podendo o Concello definir aliiamentos
diferentes 6s actuais a través dalgunha das figuras
de planeamento previstas para este fin.

LINA DE EDIFICACION.—A lifia de edificacién
exterior coincide xeralmente co alifiamento salvo
cando se diferencia explicitamente nos planos de or-
denacién ou nas Ordenanzas Reguladoras ou impli-
citamente ¢ permitir e regular retranqueos.

A lifia de edificacidén interior na planta baixa e na
planta piso regtilase nas Ordenanzas corresponden-
tes. .
ESPACIOS LIBRES PRIVADOS EDIFICA-
BLES.—No espacio libre dos patios de bloque e de-
mais espacios libres privados sé se permitird a pro-
longacién de plantas baixas dos edificios e a
edificacidén en planta baixa 6 interior da parcela que
acolle a edificacién principal, nos casos e condiciéns
que se sinalan nestas Normas, ,

Nos casos en que a Normativa tolera a edificacién
no patio do bloque, sempre que non existan limita-
cidns especificas, esta non poderd rebasar a altura
total de catro metros nos seus paramentos verticais
nin a sia coberta os seis metros, debendo ser medi-
das estas alturas a partir do pavimente da planta
baixa da edificacién 6 nivel das fachadas interiores.

A cuberta non podera ter unha inclinacién supe-
rior és 30 grados.

Excepcionalmente o Concello poderd autoriza-la
construccién dun ou dous sotos nestes espacios inte-
riores privados, fundamentalmente para permiti-la
localizacién dos aparcamentos obrigatorios ligados 4
edificacién principal e/o 4 edificacién no patio do blo-
que, debendose neste caso desefiar o proxecto de ma-
neira que as saidas e entradas de vehiculos, asi como
o resto do aparcamento queden totalmente cubertos
e cerrados co fin de evitar molestias de ruidos 6 ve-
cindario.

ESPACIOS LIBRES.—Son as dreas destinadas
a parque piiblico, zonas verdes e de aparcamento, e
que aparecen reflexadas nos planos correspondentes
a sia extensién.

As condiciéns de uso e edificacién destas zonas se-
rin as seguintes:

- O uso principal sera sempre de zona verde. Po-
derdn instalarse quioscos de miisica, pequenos pos-
tos para nenos, de flores, asi como servicios de aseos,
ete. cun méaximo de ocupacién do 5% da superficie da
zona. A altura mdxima serd de 6.50 m.

EQUIPAMENTOS PUBLICOS.—Comprende as
areas destinadas 6s seguintes equipamentos:

Escolar, sanitario, comercial, asistencial, deporti-
vo, relixioso, etc.

As condiciéns de volume, ocupacién, altura, situa-
cién da edificacién, etc. deberd axustarse 4 lexisla-
cién de aplicacién no caso concreto.

ALTURA E PLANTAS DA EDIFICACION.—O
nimero das plantas queda reflexado nos planos co-
rrespondentes e na Ordenanza particular de cada
ZOna.

A correlacién entre o nimero de plantas e altura,

¢ a seguinte:
~ Unha planta (I) altura mdxima 3,50 m.
- Duas plantas (II) altura maxima 7,00 m.

- Tres plantas (IIT) altura maxima 10,30 m.

- Catro plantas (IV) altura méxima 13,20 m.

CONTRUCIONS POR ENCIMA DA ALTURA
MAXIMA PERMITIDA.—Por encima do dltimo
forxado e debaixo da cuberta, admitese o uso vividei-
ro baixo as seguintes condiciéns: -
1).—Pendente mdxima 30°.
2).—Altura méxima de cume 4,80 m. Sobre esta al-
tura s6 poderdn elevarse as torres de ascensores,
conducto de ventilacién, e instalacions especiais.
3).—Estos espacios computaran os efectos de edifica-
bilidade en toda a superficie na que se poda obter
unha altura igual ou superior a 1,5m.
4)—A superficie maxima en todo caso non podera
exceder do 70% da superficie da planta tipo. Non
computaran as terrazas.

O aproveitamento baixo cuberta axustarase a cal-

‘quera das soluciéns reflexadas nos graficos adxun-

tos.

YERAAZA

WMANSARDA
.90
. MAXIMO

TI® Vi ux
PO VELUX 8o
MAXIMO

ALINEACION INTERIO!

MEDICION DE ALTURAS.—A medicién do nu-
mero de plantas e alturas rixirase polas seguintes
condicidons:
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As alturas tomardnse entre a rasante da beira-
rria e o punto inferior do forxado da dltima planta,
medidas na vertical do punto medio da lifia de facha-
da se a sua lonxitude non chega a 25 m. Se sobrepa-
sa, tomarase 6s 10 m. do punto mais baixo podéndo-
se escalona-la edificaci6n.

No nimero de plantas incluiranse os sotos ou se-
misotos, cando o paramento inferior do forxado do
teito se encontre a unha altura superior a I m. con
respecto 4 rasante da beirarmia ou do terreo en con-
tacto ca edificacién.

En edificios en esquina con frente a dias rias de
diferente rasante tomarase como altura do conxunto
edificatorio a que corresponda 4 situada con unha
rasante maior e esta altura manterase nun fondo
que serd o que lle corresponda a esa mia, sempre e
cando a outra via posia un ancho superior a 9 m.

CUBERTAS E CONSTRUCCIONS PERMITI-
DAS POR ENCIMA DA ULTIMA PLANTA.—As
“edificacions poderdn cubrirse cun tellado ou azotea.
Permitiranse instalacidns de maquinaria de ascenso-
res, calefaccién, acondicionamento de aire, caixa de
escaleiras, cheminea, trasteiros complementarios
das vivendas, asi como outros elementos de uso co-
munitario, tales como terrazas axardinadas, pisci-
nas, etc., que a xuizo do Concello non desdigan este-
ticamente nin causen molestias.

SOTO.—O0s sotos non serdn habitables, podéndo-
se utilizar como almacens, aparcamentos ou cuartos
de instalacions o servicio dos vecifios das plantas su-
periores. A alfura libre non serd inferior a 2.20 m.
Deberéan te-la ventilacién suficiente.

SEMISOTO.—0s semisotos poderan ser destina-

dos 0s usos que se establezan. Prohibese o uso de vi-
venda en semisotos. A altura libre non sera inferior
a 2,20 m., nin poderd sobrepasar 1m. medido segun
o criterio que se estableceu para a medicién de altu-
ra de edificacién, esto é, no punto medio da fachada
se a sia lonxitude non chega a 25 m.

PLANTAS BATIXAS.—Poderdn dedicarse tanto a
vivendas como a outros usos compatibles con ela. A
planta baixa computara a efectos de edificabilidade,
en tédolos casos. A planta baixa pode destinarse és
usos que se establezan. O uso de vivenda en planta
baixa estara condicionado a que o chan desta planta,
na parte que se dedique a este uso se situe como mi-
nimo a 0,30 m. por encima da rasante da ria 4 que
dé frente; no caso de que debaixo desta planta non
houbera outra e outras (semisoto ou soto) habera
que dispofier entre o forxado do chan desta planta e
o terreo unha separacién minima de 0,15 m.

O teito estarid como minimo a 3,20 m. da beira-
rria.

PATIO.—Definense dous tipos de patios sobre os
que ¢ preceptiva a aplicacién desta normativa.

Patio interior. Patio que ten todo o seu perimetro
delimitado por paramentos ou por lindeiros de par-
cela.

Patio aberto. Cadrado de fachadas 4 via ptiblica
ou a patio de bloque no que a sia profundidade, me-
dida normalmente o seu plano sexa superior a 1,50
m.

Os patios mediranse en funcién do uso das pezas
que o ventilan e iluminan e as stas dimensiéns, que
estardn definidas polos seguintes parametros:

D- O didmetro minimo do circulo que se poderd ins-
cribir no patio en toda a saa altura.

H- A altura do patio, medida desde o chan acabado
da primeira planta que ventile e ilumine 6 largo da
sta coronacién superior do paramento vertical que o
delimite.

R- A distancia desde o paramento en que se sitien
ocos de ventilacién e iluminacién ata o paramento
vertical enfrentado.

L- Lonxitude do frente do patioc aberto 4 via piblica
ou 6 patio do blogque.

P- Profundidade do patio aberto medida normalmen-
te 6 plano da fachada.

Nos patios interiores 6s que ventilen e iluminen
escaleiras, cuartos de aseo, despensas e trasteiros
interiores de vivenda, o parametro R serd como mi-
nimo 1/6 do parametro H e o pardmetro D serd como
minimo de 2,00 metros.

Nos patios interiores 6s que ventilen e iluminen
outras dependencias das vivendas, o parametro R
serd como minima 1/4 do pardmetro H, e o parame-
tro D serd como minimo de 3,00 metros.

Para determina-la dimensién dos patios interio-
res non se computaran como plantas os remates das
caixas de escaleiras, os cuartos de maquinas dos as-
censores e os depdsitos de auga, tnicas edificaciéns
autorizadas para estos efectos e situados por encima
da iltima planta de vivenda.

Os patios abertos 4 fachada cumprirdn as seguin-
tes condicidns:

- La lonxitude L do frente aberto sera como mini-
mo 1/6 da altura H, con un minimo de 3,00 metros.

- A profundidade P ser4 inferior a 1,5 L. cando ¢ pa-
tio den dormitorios ou estancias; para o resto dos ca-
sos a profundidade P deberd ser inferior a 2 L.

Os patios non deberdan ventilar garaxes nin locais
nos que se realicen actividades clasificadas entre as
insalubres, molestas, nocivas ou perigosas, salvo que
sexan exclusivos para a sia ventilacign.

PORTALES.—O portal tera como minimo un an-
cho de 1,80 m. desde o oco da entrada ata a escaleira
principal ou ascensor se 0 houbese. 7

Queda prohibida a localizacién de establecemen-
tos comerciais nos portales.

ACCESO AS VIVENDAS, ESCALEIRAS E AS-
CENSORES.—Nestos aspectos estarase ¢ disposto
no decreto 240/1,989 de 19 de outubro, sobre habita-
bilidade das vivendas (D.O.G n® 218 de 14 de novem-
bro de 1.989).

ENTRANTES, SAINTES E VOOS.—Non se
permitird sair do alinamento oficial mdis que cos vo-
os que se fixen nestas ordenanzas.
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s corpos voados, separaranse un minimo de 0,60
m. dos edificios confindantes. Cando exista acordo co
confindante, podera reducirse esta separacion.

Non habera voos a menor altura de 3,20 m. sobre
a rasante da beirarmia, nin podera sobrepasa-la sua
proxeccién o ancho da mesma.

Os voos teran as seguintes limitacidéns:

- Rias menores de 6 m. de ancho non se autori-
zan.

- Rudas entre 6 ¢ 8 m. de ancho sera como mdximo
0,40 m.

- Riias maiores de 8 m., serd 1/10 do ancho da ria
e como méximo 1 m.

PORTADAS, ESCAPARATES, VITRINAS,
MARQUESINAS E TOLDOS.

1.—Tanto na decoracién da planta baixa des lo-
cais comerciais, industriais, de oficinas ou andlogas,
como na dos ocos do portal, s6 se permitird sobresafr
do alifiamento oficial 0,15 m. Estas isntalacions res-
petardn a decoracién do oce do portal, sen ocultar
ningunha das sias partes. S6 se autoriza a ocupar
cas portadas a superficie de fachada correspondente
4 planta baixa do establecemento, sen invadir nin-
gunha parte da inmediata superior.

2.—Unicamente en condiciéns especiais en que
poda conseguirse unha ordenacién de conxunto, po-
der4 consentirse, previo informe dos Servicios Técni-
cos Municipais, o exceso de ocupacién de dita super-
ficie de fachada.

Marquesinas: En calquer punto a altura minima
sobre a rasante da beirarria o terreo serd de 2,25 m.
O seu sainte poderd ser igual o ancho da beirarria
menos 0,40 metros, respetando en todo caso o arbo-
rado.

Toldos: En calquer punto a altura minima sobre a
rasante da beirarria ou terreos sera de 2,25 m. po-
dendo admitirse elementos colgantes, non rixidos,
que deixen unha altura de dous metros. O seu sainte
poderd ser igual o ancho da beirarria menos 0,40
metros, respetando en todo caso o arborado.

COMPOSICION DE FACHADAS.—Sera libre,
axustahdose 4s prescripcions da ordenanza corres-
pondente.

CHAFRANS.— Nas parcelas sobre as que se for-
me o cruce de dias vias, ¢ alifiamento serd sempre
en chafran. En caso de non estar grafiado nos planos
a escala 1:2.000, aplicardnse as seguintes:

Alinsacion

CESION PARA
VIA FUBLICA

CESION PARA
YIA PUBLICA

Poderan suprimirse os chafrans no dmbito do
P.E.R.L {casco antiguo), ou en solares en que non se-
xa posible, sempre baixo autorizacién municipal e en
casos debidamente xustificados.

FOSAS SEPTICAS E POZOS.—As fosas sépti-
cas e pozos de auga, situaranse como minime a 5,00
m. dos colindantes, sin prexuizo do cumprimento das
demais condiciéns especificas en cada caso.

‘SERVIDUMES DE PASO.—

1.—Os propietarios de solares ou parcelas nos que
existan servidumes de paso ou outras calesqueira
deberdn respeta-las 6 realizar novas edificaciéns sal-
vo que establezan un acordo de supresién das mes-
mas con tédolos propietarios e usuarios afectados e a
sometan a informacién favorable do Concello.

2.—Se a servidume é de paso cara instalaciéns ou
edificacidns interiores existentes, esta deberd medir
un ancho minimo de 1,80 m. en toda a sua lonxitude.
Salvo que nos planos destas Normas se fixara un an-
cho maior. No caso de que actualmente resultase in-
ferior, serdn obrigados a retranquea-la edificacién a
metade do ancho minimo se a servidume se encontra
no linde de dias parcelas ou solares de distinto pro-
pietario e a totalidade do ancho que falta se a servi-
dume se encontra situada dentro da propia parcela
ou solar.

3.—Se a servidume é de paso e a fachada media-
neira colindante non ten ocos dos do tipo de habita-
ciéns vivideiras ou cocifias, e ademais a servidume
encontrase dentro da propiedade que se constrie
ainda que esté no linde da mesma, entonces podera-
se edificar sobre a servidume, deixando unha altura
libre minima de 3,20 m. e respetando os ocos de
ventilacién que puderan existir na fachada contigua
por medio de pozos de ventilacién.

CHEMINEAS DE VENTILACION.—Deberan
aterse 4 normativa vixente na materia.

CERRAMENTOS.—

1.—Tédolos solares deberan estar cerrados con
arreglo d4s condiciéns que para cerramentos se sina-
lan nas ordenanzas respectivas. De non existir regu-
lacién especifica, esixirase o cercado permanente de
dous metros de altura, executado con material e es-
pesores convenientes para asegurar a sia solidez e-
conservacién en bo estado. '

2.—0 cerramento deberd situarse no alifiamento
oficial. O producirse a apertura de novas vias, os
propietarios de solares terdan obrigacién de efectua-io
no prazo que estableza o Concello, a partir da termi-
nacién das obras de colocacién dos bordillos e pavi-
mentacién. - .

3.—Cando se produza o derrivo de calquer finca,
sen que se prevea unha construccién inmediata, sera
obrigatorio o cerramento da mesma situidndoo igual-
mente no alifiamento oficial. Tal cerramento debera
levarse a efecto no prazo que o Concello estableza,
contando a partir da fecha de concesién da licencia
de derribo.
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PROTECCIONS.—Os balcons, fiestras, escalei-
ras e terrazas estardn dotadas de varandas ou pro-
teccidns adecuadas.

ILLAMENTOS.—En todo edificio, isntalacién ou
actividade de calquer clase, asegurarase o illamento
da humidade, termico, contra o Iume e actistico de
acordo ca normativa vixente.

ENERXIA ELECTRICA.—Todo edificio debera
estar dotado da necesaria instalacién de enerxia
eléctrica, a cal terd que cumpri-la regulamentacién
vixente sobre a materia. No caso de existir centros
de transformacion, estos non se poderdn establecer
por debaixo do segundo soto e deberdn reuni-las de-
bidas condicions en canto a insonoracién, térmicas,
vibracions e seguridade, non podendo ocupa-la via
publica con ningunha instalacién auxiliar. Exepcio-
nalmente, cando non exista outra posibilidade, pode-
ran autorizarse estas instalaciéns previo acordo mu-
nicipal.

CALEFACION, ACONDICIONAMENTO DE
AIRE, AUGA QUENTE, GAS, TELEFONO, AN-
TENAS DE TELEVISION, ETC.

1.—Estas instalaciéns e os accesorios, depésitos
de combustibles, tanques nodrizas, contadores, etc.,
deberdn cumprir coas condicions vixentes e en nin-
gin caso poderdn constituir perigo ou molestias para
0s vecifios.

2.—Poderdn permitirse troneiras e canouras nas
fachadas ou portales dos edificios, cando se prevea a
instalacién de calefaccion central, sin afectar os es-
pacios libres de uso publico.

SERVICIO DE CARTERIA.—Todo edificio dis-
pora de buzdns para a correspondencia, de acordo co-
as normas vixentes.

APARCAMENTOS OBRIGATORIOS.—

1.—Ser4 obrigatorio o establecemento, como mini-
mo, do n® de prazas de aparcamento que se determi-
nan nas Ordenanzas para cada uso. Cando o mimero
de prazas de aparcamento vefia determinado en fun-
cién da superficie, tomarase para o calculo desta o
total da edificada, comprendendo nela non sé a do lo-
cal destinado 4 actividade que se considera senon ta-
mén a dos servicios, almacens e outros anexos da
mesma. Esixirase unha praza pola cifra que en cada
caso se sinale ou fraccién da mesma.

Sé se exceptuardn deste cumprimento aqueles so-
lares menores de 200 m2 ou que polas sdas caracte-
risticas xeométricas, debidamente xustificadas de-
mostren a imposibilidade da stia construccién.

2.—Entendese por praza de aparcamento bruta
unha superficie de 25 metros cadrados incluindo
viais de acceso e servicios.

3.—Eriténdese por praza de aparcamento neta un
espacio minimo de 2,20 por 4,50 metros, con acceso
libre suficiente. Pode admitirse que estas prazas de
aparcamento ocupen espacios descubertos dentro da
parcela. -

SERVIDUMES URBANAS.—O Concello poderd
instalar, suprimir ou medificar, o seu cargo, nas fin-

cas, e 0s propietarios serdn obrigados a consentir so-
portes, sinais e cualquer outro elemento 6 servicio da
cidade. Os Servicios Técnicos Municipais procurarian
evitar molestias e comunicardn ¢s afectados ca
maior antelacién que cada caso permita.

CONDICIONS DAS INSTALACIONS.—Toda
clase de instalaciéns, subidas de fume, chemineas,
conduccions, desaugues, magquinaria, etc., realiza-
ranse en forma que garanticen, tanto 6 vecindario
como 6s viandantes, a supresién de molestias, olores,
fumes, vibraciéns, ruidos, etc.

CAP. 2°.—CONDICIONS XERAIS DE USO

NORMAS XERAIS

ART. 42. DEFINICION.~—Son as condiciéns que
regulan as diferentes utilizaciéns dos terreos e edifi-
caciéns segundo a actividade que se produza sobre
eles. :

ART. 43 DISPOSICIONS DE APLICACION
XERAL.~

1.—Cando nun terreo ou edificacién coincidan va-
rios dos usos que se sinalan na clasificacién de usos
por canto fosen compatibles entre eles, cada un dos
mesmos deberd cumprir as condiciéns que lle corres-
pondesen pola aplicacién destas Normas.

2.—As Normas que se fixan nos apartados seguin-
tes, son de aplicacién tanto ds obras de nova planta
como 4s de ampliacién e reforma.

3.—A obligatoriedade do cumprimento destas
Normas entendense sen prexuizo de cantas outras
dimanen de Organismos da Administracién compe-
tentes e lle fosen de aplicacién,

4.—0s usos dividense en permitidos e prohibidos
en base a sia adecuacién a cada sector de solo e os
fins da ordenacién e 4 compatibilidade dos usos en-
tre eles,

5.—Consideranse prohibidos téddolos usos non
comprendidos na calificacién de permitidos.

ART. 44. CLASIFICACION DE USOS DO SO-
LO E DA EDIFICACION.—En razon da saa fun-
cién, distinguense os seguintes usos: A) Vivenda, b)
Industria, ¢) Garaxe-aparcamento e servicios do au-
tomévil, d) Comercial, e) Oficinas, f) Hotelero, g} Sa-
las de reunién, h} Outros usos: Sanitario, Asisten-
cial, Educativo e docente, Socio-cultural, Relixioso,
Deportivo, Recreativo, Residencial mévil (camping,
etc.), Espectaculos, Servicios piblicos,

Esta clasificacién realizarase en funcién das se-
guintes definiciéns: :

Uso-vivenda: E o referente o aloxamento residen-
cial e distinguese entre usos familiares e plurifami-
Har ou colectivo.

Uso-industria: Comprende as actividades indus-
triais de calquer tipo, os almacens conexos e as ins-
talaciéns complementarias.

Uso-garaxe-aparcamento e servicio de automévil:
E o correspondente 4 garda e estacionamento habi-
tual dos vehiculos asi como o seu mantemento-entre-
tenemento.
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Uso-comercio: E o correspondente 4 compra-venta
6 “Por menor” e aqueles servicios 6 ptblico co obxeto
da permuta de mercadorias.

Uso-oficina: Comprende as actividades admmls~
trativas ou burocraticas, de xestién piblica ou priva-
da, prestacién de servicios persoais, banca e servi-
cios profesionais.

Uso-hotelero: Corresponde 6 servicio ¢ publico de
aloxamento temporal. Consideranse incluidas as re-
sidencias sen fins asistenciais e actividades comple-
mentarias.

Uso-salas de reunién: Comprende aquelas activi-
dades de vida social ou de relacién entre os indivi-
duos. Incdense aquelas actividades de hosteleria que
non impliquen aloxamento (bares, restauracions, ca-
fes, cafeterias, salons de baile -no sentido tradicio-
nal, non discoteca-, salons de xogo e similares).

- Uso-sanitario: Corresponde 4s actividades de tra-
tamento e/ou aloxamento de enfermos e en xeral as
relaciéns coa sanidade e a hixiene.

Uso-asistencial: Corresponde a aquelas activida-
des de tipo social que polo seu caracter de servicio a
grupos actualmente considerados “marxinais” non se
integran no resto das actividades maioritarias de ca-
rdcter social (garderias, club de ancidns, educacién
de minusvilidos fisicos e/ou mentais etc.).

Uso-educativo: Comprende as actlv:ldades forma-
tivas e de ensinanza.

Uso-socio-cultural: Comprende aquelas activida-
des culturais con cardcter de relacién social (casas
de cultura, museo, biblioteca, etc.).

Uso-relixioso: Comprende as actividades relacio-
nadas co culto.

Uso-deportivo: Reﬁrese ds actividades relaciona-
das coa educacién figica e a préacticca de xogos depor-
tivos.

Uso-recreativo: Comprende as actividades relacio-
nadas co ocio, ¢ tempo libre e o esparcemento lidico.

Uso-residencial-mdvil: Comprende as actividades
de acomodo de residencias transportables e tempo-
rais directamente relacionadas co uso recreativo e
turistico (camping, caravanas-roulottes...).

Uso-espectdculas: Comprende aquelas actividades
tradiconais ou novas relacionadas co teatro, a musi-
ca, a danza e o ¢ine e que necesitan de espacios espe-
cificos para desenvolverse e non comprendidos no
resto dos usos aqui considerados..

Uso-servicio publico e administrative: Comprende
aquelas actividades que tefien en comin o cardcter
especifico destas realizadas polos organismos publi-

_cos (municipais ou de rango superior) ou por entida-
des privadas con cardcter subsidiario, (mercados de
abastos matadoiros, mercado de gandos, estacién de
autobuses, instalaciéns de comunicaciéns, de ener-
x{a, vertedeiros, etc....).

ART. 45. REGULACION DO USO VIVENDA

1.—Clasificacién. A vivenda clasificase en:

a) Vivenda familiar: é a situada na parcela inde-
pendente en edifico illado ou adosado a outro hori-

zontalmente pero con acceso exclusivo e independen-
te desde a via publica.

b) Vivenda en edificio colectivo de vivendas ou vi-
venda colectiva ou plurifamiliar: é a vivenda situada
no edificio construido para varias vivendas con acce-
80 e elementos comuns.

"~ 2.—Condiciéns xerais.—Estarase en calquer caso
6 establecido nas Normas de Habitabilidade. En cal-
quer caso terase en conta como minimo:

Non se permitirdn vivendas en sotos ou semisotos.
Toda vivenda deberd ser exterior, entendendo por
tal a que tefia polo menos o salén e outra peza habi-
table con ocos 4 ria ou praza 4 que de frente a par-
cela edificable. Exceptiase aquela vivenda que dis-
pofia de dous dormitorios polo menos na que serd
necesario que o salén sexa exterior con un frente de
3,50 m.

ART. 46.—USO HOTELEIRO

Definicién.—E o uso que corresponde a aqueles
edificios de servicio ¢ publico que se destinan 6 alo-
xamento temporal. Consideranse incluidos neste uso
as residencias e actividades complementarias das
mesmas.

Clasificacién—Establecense as seguintes catego-
rias:

Categoria 1*: Con unha superficie maior de 600 m2
ou con unha capacidade maior de 30 prazas.
Categoria 2*: Con unha superficie non maior de
600m2 ou con unha capacidade de 30 prazas, como
madximo,

Condiciéns: Ademadis das condicions vixentes, os
locais cumprirdn as dimensions e condicions que lle
fosen de aplicacién, das fixadas para Uso de Viven-
da.

Aparcamento: Por cada 100 m2 construidos para
este uso, e, en todo caso, por cada duas prazas, dis-
porase unha praza de aparcamento, con excepcidén de
solares nos que a superficie sexa inferior a 200 m2
ou se demostre a imposibilidade da sia realizacién
por caracteristicas xeométricas do solar.

ART. 47. REGULACION DO USO COMER-
CIAL

1. Clasificacién.—A efectos de aplicacién destas
Normas, establecense as seguintes categorias:
Categoria 1%: Edificios con mdis do 60 por 100 da su-
perficie total destinadas a usos comerciais e o resto
a outros usos excepto o de vivenda.

Categoria 2*: Locais comerciais en primeiro soto, se-
misoto e planta baixa.

Categoria 3*: Locais comerciais en pasaxes ou galeri-
as. .
2. Condicions dos locais.—Tédolos locais de uso
comercial deberdn observa-las seguintes condiciéns:
1} A zona destinada 6 ptiblico no local terd unha su-
perficie minima de seis metros cadrados e non pode-
rd servir de paso nin ter comunicacién directa con
ningunha vivenda.
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2) No caso de que no edificio exista uso de vivendas,
deberan disporfier estas de accesos, escaleiras e as-
censores independientes.

3) Os locais comerciais e 0s seus almacens non pode-
rin comunicarse cas vivendas, caixa de escaleiras
nin portal senon a través dunha habitacién ou paso
intermedio, con porta de saida inalterable o lume.

4) Os comercios que se establezan en nivel inferior a
planta baixa, non poderdn ser independentes do lo-
cal inmediato superior, estando unido a este por es-
caleira con ancho minimo dun metro. A altura libre
minima dos locais comerciais sera de 3,20 metros, a
excepeién do semisoto que poderd ter unha altura li-
bre minima de 2,70 metros.

5) As escaleiras de servicio 6 publico, nos locais co-
merciais, teran un ancho minimo de un metro, a ex-
cepcién dos de 1* categoria, que o ancho non poderd
ser inferior a 1,30 metros.

6} Os locais comerciais disporan dos seguintes servi-
cios sanitarios: ata 150 metros cadradoes, un retrete
e un lavabo; por cada 200 metros cadrados madis ou
fraccién, aumentarase un retrete e un lavabo. A par-
tir dos 150 metros cadrados instalaranse con absolu-
ta independencia para cada sexo. En calquer caso es-
tos servicios non poderdn comunicar directamente co
resto dos locais e, por conseguinte, deberdn instalar-
se con un vestibulo ou zona de illamento.

7) Nos locais comerciais que forman un conxunto, co-
mo ocorre nos Mercados de Abastos, Galerias de Ali-
mentacién e Pasaxes Comerciais, poderdan agruparse
0s servicios sanitarios correspondentes a cada local.
O nimero de servicios vird determinado pola aplica-
ciéon da condicién anterior sobre a suma da superfi-
cie de locais incluindo os espacios comuns de uso pi-
blico.

8) A luz e ventilacién dos locais comerciais poderd
ser natural ou artificial estdndose 6 disposto na re-
gulamentacién sobre Seguridade e Hixiene no Tra-
ballo.

Se soamente ten luz e ventilacién natural, os ocos
de luz e ventilacién deberdn ter unha superficie total
non inferior a un oitavo da gue tefia a planta do lo-
cal. Exceptianse os locais exclusivamente destma-
dos a almancen, trasteiros e pasilles.

Esixirase a presentacién de proxectos detallados
das instalacions de iliminacions e acondicionamento
de aire, que deberidn ser aprobados polo Concello,
quedando estas instalacions sometidas a revisién an-
tes da apertura do local e en calguer momento. No

_suposto que non fosen satifactorias ou non funciona-
ran correctamente, en tanto non se adopten as medi-
das correctoras oportunas, o Concello poderé cerrar
total ou parcialmente o local.

9) Dispordn das saidas de urxencia, accesos espe-
ciais para extincién, aparatos, instalaciéns e iitiles
que, en cada caso, e de acordo ca naturaeza e carac-
teristicas da actividade, estime necesario o Concello.
10) As estructuras da edificacién serdn resistentes 6
lume e os materiais deberdn ser incombustibles e de

caracteristicas tales que non permitan chegar 6 exte-
rior ruidos ou vibracions que seran determinados po-
lo Concello os niveis.

11) Esixiranse as instalacions necesarias para ga-
rantizar, § vecindario e viandantes, a supresién de
molestias, olores, fumes, vibracions, etc.

12) Dada a sia peculiar natureza, os locais comer-
ciais do ramo da alimentacién poderan ser obxeto
dunha regulamentacién municipal especifica.

3. Aparcamento.—En categoria 1®: A partir dos
500 m2 construidos dedicados a esta actividade dis-
porase dunha praza de aparcamento cada 100 m2.

ART. 48. USO OFICINAS

Definicién.—Incliense neste uso os edificios nos
que predominan as actividades administrativas ou
burocraticas de cardcter publico ou privado; o de
Banca; os que con caracter analogo, pertencen a em-
presas privadas, e os que se destinan a aloxar despa-
chos profesionais de calquer clase independente da
vivenda.

Condicions xerais.—QOs locales de oficina terdn os
seguintes servicios:

a) Ata 100 metros cadrados, un retrete e un lavabo.
Por cada 200 metros cadrados midis ou fraccién, au-
mentarase un retrete e un lavabo.

b} A partir dos 100 metros cadrados instalarase con
enteira independencia para sefioras e cabaleiros.

¢) En calquer caso estos servicios non poderdn comu-
nicar directamente co resto dos locais e, por conse-
guinte, deberdn instalarse cun vestibulo ou zona de
illamento. :

As oficinas que se establezan en semisoto non po-
deran ser independente do local inmediato superior,
estandoe unido a este por escaleiras con un ancho mi-
nimo dun metro, cando tefia utilizacién polo piblico.
A altura libre deste local en semisoto sera superior a
tres metros.

Nos restantes pisos a altura médxima dos locais de
oficina serd a que se fixe na Norma para as plantas
de vivenda. .

A luz e ventilacién dos locais e oficinas poder4 ser
natural ou artificial.

Se soamente ten luz e ventilacién natural, os ocos
de luz e ventilacién deberan ter unha superficie total
non inferior a un oitavo da que tefia a planta do lo-
cal.

Esixirase a presentacién ‘dos proxectos detallados
das instalacions de iluminacién e acondicionamento
do aire, que deberan ser aprobados polo Concello,
quedando estas instalaciéns sometidas a revisién an-
tes da apertura do local e en calquer momento.

No suposto que non fosen satisfactorias ou non
funcionaran correctamente, en tanto non se adopten
as medidas correctoras oportunas, o Concello podera
cerrar total ou parcialmente o local.

Esixiranse as instalacions necesarias para garan-
tir, 6 vecindario e viandantes, a supresién de moles-
tias, olores, fumes, vibracions, etc.
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Aparcamentos.—Por cada 100 m2 dedicados a es-
te uso en edificio non exclusivo, unha praza de apar-
camento. En edificio exclusive, unha praza cada 50
m2 construidos.

ART,. 49 REGULACION DO USO INDUS-
TRIAL

1.—Enténdese nestas Normas polo uso industrial
o correspondente 6s edificios ou locais dedicados o
conxunto de operacions que se executen para a ob-
. tencidn e transformacién de primeiras materias, a
sda posterior transformacion, o seu envasado, alma-
cenaxe, distribucidn e reparacién. Inclhiese na defini-
cion deste uso as actividades de artesania.

2.—0s establecementos industriais, de acordo co
seu impacto urbanistico clasificanse nas seguintes
categorias:

Categoria 1*: Actividades industriais e artesanas
compatibles ca vivenda. E decir, aquelas que non su-
porien prexuizos de ningin tipo 4 vivenda e poden
por tanto desenvolverse nos mesmos inmuebles resi-
denciais.

Categoria 2% Actividades industriais e artesanais
compatibles coas zonas residenciais. E decir, aquelas
que polo seu tamafio e efectos producidos non supo-
fien prexuizos 6 normal desenvolvemento da funcién
residencial nas zonas asignadas primordialmente a
dito uso.

Categoria 3*: Actividades industriais a localizar en
zonas e poligonos industriais. E decir, aquelas que
pola sda envergadura e efectos producidos necesitan
localizarse en dreas que o uso principal sexa a indus-
trial.

Categoria 4*: Actividades industriais de caricter es-
pecial. Tratase neste caso daquelas que requiren un-
ha ordenacién especifica e unha localizacién singu-
lar,

3.—0s establecementos industriais, en atencién
os productos que neles se obtefian, manipulen ou al-
macenen se clasifiquen nos seguintes grupos:

Grupo 1°.—Industrias da construccién: Talleres

de pintura e decoracién; escultura, canteria e puli-

mentacién de pedras artificiais, vidreria e en xeral
os dedicados 4 preparacién de materiais pétreos, na-
turais ou artificiais, cerdmicas, vidros, aridos e aglo-
merados, etc.

Grupo 2°—Industrias electromecanicas: Talleres
de ferralleria, fontaneria, latoeria, broncistas, prate-
rias, fabricacién de camas e mobles metalicos, xogue-
teria, optica e mecdnica de precisién; reparacions
electromecanicas, con exclusién dos destinados 1ini-
camente 4 reparacién de automéviles ou anexos &s
instalaciéns de transportes urbanos; fabricacién de
instrumentos de musica, etc.

Grupo 32.—Industrias da madeira: Talleres de
carpinterfa, tapiceria, decorado e acabado de mobles
na que a materia principal sexa a madeira; xoguete-
ria non mecdnica; Instrumentos de misica con caixa
de madeira; fabricacién e preparacién de embalaxes

e de pasta de madeira, productos sintéticos, concha,

. celuloide, pasta de papel e cartén, etc.

Grupo 4°.—Industrias quimicas: Talleres e labo-
ratorios de preparacién de productos quimicos en xe-
ral; tratamentos quimicos de productos de calquer
clase, incluso de peles e o seu curtido; productos e es-
pecialidades farmaceuticas, productos de perfumeria
e limpeza e fabricacién de vidros, esmaltes, pinturas,
lacas e barnices, etc.

Grupo 5%.—Industrias textiles e do vestido: Taile-
res de confeccion e adorno de roupas de todas clases;
sombreireria, zapateria e luveria, guarnicioneria; re-
paracién, acabado, tinte e limpeza de roupas; confec-
cién de adornos, xoieria e bisuteria e talleres de fia-
do, texidos, encaixes, incluso tinte, apresto e
acabado dos mesmos, etc.

Grupo 6°.—Industrias da alimentacién: tafonas,
fornos de confiteria, boleria, galletas, etc.; prepara-
cién de graos, café, cebada, achicoria, cacao e moido
e envase destos productos; fritadas de productos ve-
xetais e animais e vaquerias e cabrerias; prepara-
cién e envase do leite e productos lacteos; cria, en-
gorde ¢ matanza de animais de corral, gando;
preparacidn de conservas a base de carne e pescado;
productos alimenticios a base de residuos de mata-
doiro; preparacién e envase de bebidas, fabrica de
xelo, xeladerias e instalacidns frigorificas de conser-
vacion; fabricas de cervexa e farinas, etc,

Grupo 7°.—Industrias gréficas e de elaboracién de
papel e cartén: Talleres de imprenta, litografia, en-
cuadernacién e artes grdficas en xeral; de cortado,
doblado, engomado de obxetos de papel e cartén con
impresién e sin ela; de grabado e fabricacién de rétu-
los esmaltados; talleres e laboratorios de fotografia e
artes fotomecdnicas e de revelado, copiado, montaxe,
doblaxe e sonorizacién de peliculas, etc.

Grupo 8% —Instalacién dos servicios de distribu-
cion de enerxia eléctrica, de auga e limpeza; esta-
cidns de xeneracién, transporte, transformacién e
distribucién de enerxia eléctrica, instalaciéns de ele-
vacién, conduccion, distribucién e depuracién de an-
gas; limpeza, desinfeccién, destruccién ou aproveita-
mento de productos residuais urbanos, etc.

4,—Localizacién das actividades.

As diferentes categorias e grupos de establece-

mentos industriais localizaranse baixo as seguintes
condicidns: '
1) Categoria 1*: Poderanse situar en planta baixa e
primeira de edificios residenciais ¢ en patios de gru-
po con tolerancia para a edificacién nunha planta.
Poden pertencer a esta categoria os seguintes grupos
e nas condicions que se sinalan:

Do grupo 1°

1.—Tédolos almacens e depdsitos ¢ por menor que
non ocupan unha superficie superior 6s 250 m2.
Cando se almacenen sustancias inflamables e com-
bustibles, deberan estar situados na pianta baixa e
axustarse 4s seguintes limitaciéns:
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a) As sustancias inflamables contidas en envases
correntes, deberan limita-la capacidade do depésito
a 300 litros para os liquidos e de 500 quilos para os
solidos.

Exceptianse, polo seu particular perigo o sulfuro
de carbono, eter, colodon e disoluciéns de celuloide
que en cada caso requerirdn unha licencia especial,
que non podera concederse en ningin caso para ca-
pacidades superiores 6s 300 litros.

Se estdn contidos en depésitos subterrdneos, con
arreglo 4s normas do seu regulamento especial, po-
der4 alcanza-la capacidade de 2.500 litros.

Na via publica e nos depdsitos subterrdneos, cun
expesor sobre os mesmos dun metro, poderd alcan-
zar a capacidade de 10.000 litros a unha distancia
de seis metros da liia da fachada e de 5.000 litros a
tres metros.

b) Os aceites lubricantes, pesados, mazcuts, etc. e
en xeral, os liquidos inflamables de punto de infla-
macién superior 6s 35° permitirase ata mil litros en
envases correntes ¢ ata tres mil litros en tanques

metdlicos ou depésitos subterrineos conveniente- -

mente dispostos e os depésitos na via piblica na for-
ma e capacidade antes indicadas.

¢) Os combustibles s6lidos (carbén, lefia, madeirs,
etc.) s6 poderdn almacenarse en catidades inferiores
4s dez toneladas en peso ou oito metros cibicos en
volume. o

En particular os depdsitos de hulla non poderdn
establecerse en capas ou monténs de profundidade
superior 6s 2,50 metros.

d) Queda prohibido en absoluto o almacenamento
de trapos, roupas, etc, en monténs que non sufriran
lavado e desinfeceién previa e, neste caso, o amonto-
namento limitarase pola mesma cifra dos combusti-
bles sélidos.

En especial prohibense o almacenamento de algo-
déns engrasados fora de recipientes metdlicos cerra-

dos.
" e) Tédalas sustancias que podan producir olores
ou vapores nocivos ou molestos, deberdn depositarse
en recipientes herméticos.

2.—Talleres de vidros, latoeiros, fontaneiros e ela-
boracién, cortado e decorado do vidro, con superficie
méxima de 250 metros cadrados; e situados en plan-
ta baixa cando posean potencia mecénica.

3.—0s talleres de pintura, decoracién e pequenos
almacens o seu servicio, con superficie médxima de
250 m2; e situados en planta baixa cando posean po-
fencia mecdnica.

Do grupo 22

4. —0O0s talleres de carpinteria, ferrallerfa, cons-
truecién e reparacidén electromecdnica e, en xeral, t6-
dolos electrometaltirxicos con superficie non superior
a 250 m2 e se se encontran instalados na planta bai-
xa, no casc de poseer potencia mecanica.

Nas instalaciéns de cargas de acumuladores per-
mitirase ata 6 KWA instalados e, polo contrario, as
instalaciéns de afiado reducense a 1 KWA,

Do grupo 3 ,

5.—Qs talleres de carpinteria, ebanisteria e, en
xeral, tédolos que traballan na madeira e materiais
andlogos, sempre que non utilicen potencia mecénica

e a superficie non exceda de 250 m2.

Do grupo 4°. ' , '

. 6.—0s laboratorios de productos quimicos farma-
cetiticos e de perfumerfa, sempre que non produzan
gases nocivos ou perxudiciais, establecidos na planta
baixa.

Do grupo 5%

7.—As insdustrias da confeccién vestido, adorno,
comprendidos os de reparacién, limpeza e acabado e
pequenos almacens o seu servicio, cas seguintes res-
triccidns.

a) Non poderd instalarse maquinaria que requira
potencia mecédnica mais que na planta baixa.

b) Os depdsitos de materiais combustibles e infla-
mables, someteranse 4s prescripciéns indicadas an-
teriormente. '

En especial prohibese o almacenamento en mon-
tén de texidos impregnados de aceite secante.

Do gurpo 6°

8.—As industrias de preparacién de productos ali-
menticios coas seguintes restricciéns:

a) Non ter cuadras nin estdblos, nin estancias pa-
ra ningunha clase de gandos.

b) Non poderd instalarse maquinaria que requira
potencia mecdnica mdis que na planta baixa.

¢) A soleira dos fornos non excederd de 20 m2 e o
nimero deles de dous, se estdn instalados en planta
baixa; a instalacién non rebasard a dun forno domés-
tico, en casc contrario.

d) Non desprenderd fumes nin gases molestos 6
exterior do establecemento, debendo dispofier de ins-
talaciéns adecuadas para captalos.

¢) As chemineas deberdn rebasar en dous metros
as edificacions colindantes.

9.—Os alamacens e establecementos de prepara-
cién e venta de bebidas, sempre que os depésitos de
sutancias combustibles ou inflamables, sometanse
4s restriccions do apartado primeiro e que o velume
total almacenado non exceda de 20.000 litros.

10.—As instalaciéns frigorificas anexas 6s dous
apartados anteriores.

Do grupo 7%

11.—Os talleres de artes graficas, incluso encua-
dernacidns e elaboraciéns de papel e cartén, con su-
perficie que non exceda de 250 m2.

Do grupo 8°.

12.—As instalaciéns dos servicios de distribucién’
de enerxia, anga e gas, con arreglo o Plan de Orde-
nacién dos mesmos e os seus regulamentos especiais.

Na categoria 1* nos seus distintos grupos, a po-
tencia mecénica instalada non poderd exceder de 6
C.v.

2) Categoria 2*. Situarase en edificios exclusivos e
independientes, separados de edificios de vivendas
cun muro continuo de non menos de 30 cm. de espe-
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sor, sin vivendas nas plantas superiores, en patios

de grupos con tolerancias para a edificacién nunha

planta, en poligonos industriais. Poden pertenecer a
esta categoria os seguintes grupos e nas condiciéns
que se sinalan.

Do grupo 12

12 —As fabricas de productos hidrdulicos, pedra
artificial, mosaicos e similares, cunha superficie ma-
xima de 600 metros cadrados.

22 —OQOs talleres de serrio e labra da pedra, mar-
mores, etc. cunha superficie mdxima-de 600 metros
cadrados.

3%.—O0s talleres de decorado, pintura, etc. cunha
superficie maxima de 600 metros cadrados.

4* —Almacens de materiais de construccién, con
600 metros cadrados en superficie maxima.

Do grupo 2°.

5°—OQ0s almacens de productos metahirxicos clasi-
ficados,

6°.—Os talleres electromecanicos con excepcién de
forxas mecdnicas.

Do grupo 32

7°—Os talleres de carpinteria, tapiceria, decora-
do e acabado de mobles que a materia prima sexa a
madeira, fabricacién e preparacién de embalaxes.

Do grupo 4%

82—0s laboratorlos de productos quimicos, pe-
quenas fabricas de xabdn, lexias e perfumes cas se-
guintes limitaciéns:

a) Que non ocupen unha superficie superior a 600
metros cadrados.

b) Que non desprendan ningunha clase de 4cidos
ou polvos nocivos ou prexudiciais.

¢) Non verter augas residuais nocivas para a de-
puracién bioléxica das mesmas ou para a conserva-
cion dos conductos dos sumidoiros.

92 —As fdbricas de colores de pinturas cas limita-
ciéns anteriores e as establecidas para sustancias in-
flamables e combustibles.

10°.—Os laboratorios bioléxicos cas mesmas limi-
taciéns, sempre que non postan estancias de gando
para un namero de cabezas superior a 7.

11%.—As manufacturas de caucho, coiro, etc., e
materiais similares cas mesmas limitaciéns anterio-
res sempre que o volume mdximo de sustancias in-
flamables que se almacenen, non excedan de 200
quilos e os almacens de sustancias combustibles non
superen as cifras indicadas.

Do grupo 5°. ’

2?—Os talleres de tintoreria, lavado e limpeza
que empreen potencia mecdnica e liquidos inflama-
bles para o seu traballo, cas limitaciéns do apartado
b} do grupo 4¢, e que a superficie ccupada non exceda
de 600 m2.

132, —As manufacturas textiles con superficies
maximas de 600 metros.

142, —Os lavadoiros publicos.

Do grupo 6.

15°%.—A preparacién dos productos alimenticios
para o home e para o gando sen matanza nin utiliza-
cién de produtos residuais do matadoiro, sempre que
a superficie ocupada non exceda de 600 m2.

16°.—Alacens e preparacién de bebidas, licores,
etc. fabricas de gaseosas e xelo coa superficie non su-
perior os 600 m2.

Do grupo 7%

17%.—Tédolos talleres de artes graficas con super-
ficie maxima de 600 m2.

18°.—As manufacturas de papel e cartén con su-
perficie maxima de 600 m2.

Do grupo 8°, .

19*.—Parques de limpeza.

20°.—-Tédalas instalaciéns de distribuciéns dos
servicios de gas, auga e electricidade, que a ubica-
cién en grupos industriais sexa compatible co servi-
cio que prestan. :

ALMACENS

21°.—Tédalas clases de almacens limitados a 900
m2 cas restricciéns establecidas nas de primeira ca-
tegoria para sustancias combustibles ou inflamables.

Estas restricciéns poderdn atenuarse cando as
condicidns técnicas en que se establezan determinen
unha seguridade contra accidentes técnicamente su-
ficientes.

Os nicleos industriais que agrupan industrias
dunha mesma caracteristica, someteranse a illamen-
tos especiais e a ordenanzas adeucadas 6 tipo de in-
dustria e 4 ubicacién proxectada.

Na categoria 22 nos seus distintos grupos a poten-
cia mecdnica instalada non poderé exceder de 30
C.Vv.

3) Categoria 3% Situaranse en poligonos indus-
triais. Poden pertencer a esta categoria as instala-
cions comprendidas nos seguintes grupos e nas con-
diciéns que se sinalen.

Do grupo 1°.

12.—0s almacens de marmores e pedra naturais,
con taller de serrio, machacado ou clasificacién.

Do grupo 2°.

2°.—Os almacens de productos metaldrxicos, con

cinzallas e aparatos para rotura de chatarra.

Do grupo 3%

32.—O0s almacens de madeira e materiais simila-
res con talleres de serrio nos locais diferentes dos al-
macens.

Do grupo 42

4°* —0Os almacens de carbons e combustibles e ins-
talaciéns de lavado, clasificacién e aglomeracién.

5°—O0s almacens de todas clases de productos con
instalacions de clasificacién, lavado, refinado ou re-
particién.

Do grupo 5%

6°. Os almacens de grao con lavado, desecacidn,
molturacién e clasificacién.

7°.—As centrais de preparacidén e distribucién de
leite e productos derivados.



