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SANXENXO

ANUNCIO

O Concello Pleno en sesion celebrada o dia 27 de fe-
breiro de 2003 adoptou o seguinte acordo:

PRIMEIRO: Resolver as alegaciéns formuladas por
particulares e entidades no periodo de informacién
publica da Aprobacién Inicial do P.X.0.M., no sentido
recollido no Tomo V “Anélise das Alegaciéns” (Texto
Refundido), e polos pronunciamentos e motivaciéns
xuridico-legais que se expresan en cadansua, asi como
os informes incorporados 6 expediente.

SEGUNDO: Prestar Aprobacién Definitiva ds
Convenios Urbanisticos suscritos entre a Administra-
cién Municipal e persoas Xuridicas e Particulares, re-
collidos no Tomo “Relaciéon de Convenios Urbanisti-
cos”, que a stia vez se corresponden cos aprobados na
sesion plenaria celebrada o dia 1 de Agosto de 2002,
de APROBACION INICIAL DO P.X.0.M,, e que esti-
veron de manifesto a exposicién publica, coa Aproba-
cién Inicial do Plan e que son os seguintes:

N.° INTERESADO N° REXISTRO
ORDE ENTRADA
CONCELLO
1 “Davisa 5860, S.L.” 478872002
2 “Emprosal 16, S.A.” 537472002
3 Daniel Otero Rey (Hotel Sanxenxo) 478972002
4 “Erosmer Ibérica, S.A.” 472972002
5 Alfonso de la Cierva Moreno, en represent. de “Altos de 4980/2002
Miraflores, S.L.”.
6 “Alpri 2000, S.L.” . Aprobado polo Concello Pleno en sesién de 29.01.02.
7 “Mourigada S.L.” | 5974/2002

TERCEIRO: Prestar Aprobacién & RELACION DE
COMPROMISOS DE URBANIZACION (Tomo do
mesmo nome) propostos por Particulares e aceptados
pola Administracién Municipal, que recolle os aproba-
dos no tramite de Aprobacién Inicial do Plan Xeral e
os incorporados con posterioridade, e que son os se-
guintes:

N INTERESADO N° REXISTRO
ORDE ENTRADA
CONCELLO
1 “Entrerregos,S.L.”, “Pedraturada,S.L.” e “Paradise,S.L.” 5721/2002
2 M® Elvira Garcia Prieto e Josefa Prieto Rey. 5701/2002
3 Luis Garayzabal Enjuto. 5695/2002
4 Lino Pedreira Bergafia e Manuel Leiro Lépez. 5697/2002
5 “Erosmer Ibérica, S.A.” 472972002
6 “Exclusivas Promocasa y Comercio, S.L.”. 5691/2002
7 “Lanzada Sol, S.L.” 5700/2002
8 “Conpro Caeira, S.L.” 568672002
9 Rogelio Barreiro Quifiones e outros. 1137/2003
11 “Altos de Miraflores, S.1.” 4980/2002
12, José-Manuel Vidal Otero 5685/2002
15 Manuel Barbeito Fernidndez e outros 1135/2003
16 M* Anuncia Esperanza Alonso Méndez e outros 960 e 1051/2003
17 Fernando Lafuente Lestén 1126/2003
18 M® Rosario Castro Ferndndez 978/2003

19 José Manuel Uhia Dominguez 941/2003

20 Manuel Cortizo Medal 942/2003

21 Francisco Javier Casas Garcia 958/2003

22 Victoria Trelles Pombo 1025/2003

23 Jesus Garriga Paz 86872003

24 José Torres Tourifio e outros 965/2003
25 José Torres Tourifio e outros 966/2003
26 Epifanio Piedras 910/2003
27 M® Angeles Botana Padin e outros 977/2003
28 Jestis Guzman Cortegoso 918/2003

29 Félix de la Calle y Montalvillo 1085/2003

30 Carlos Telmo Torres 1258/2003

O ndmero 10 estd en desenrolo na actualidade e os niimeros 13 e 14,
serdn desenvoltos polo Concello.

CUARTO: Conseguintemente, APROBAR DEFINI-
TI-VAMENTE O PLAN XERAL DE ORDENACION
MUNICIPAL, redactado por INTERURBAN, S A, e
recollido na documentacién seguinte:

= Tomo I. Informacién urbanistica.
= Tomo II. Memoria (Texto Refundido).

= Tomo III e IV. Normativa urbanistica e Planos
de Ordenacion.

= Tomo V. Analise das alegaciéns (Texto Refundi-
do).

= Anexo 6 Tomo III. Catalogo de edificios e ele-
mentos a conservar.

= Relacién de convenios urbanisticos incorpora-
dos 6 PXOU.

= Relacion de compromisos de urbanizacion.

QUINTO: Dar cumprimento 6 disposto no Artgo.
48 da Lei 1/1997 de 24 de Marzo, do Solo de Galicia,
isto é:

a) O acto de Aprobacién Definitiva publicarase no
Diario Oficial de Galicia e no Boletin Oficial da
Provincia. Asimesmo haberéd publicarse no
B.O.P. o documento que contena o Texto Inte-
gro da sia Normativa e Ordenanzas.

b) Darase traslado a Conselleria de Politica Terri-
torial, Obras Publicas e Vivenda, dunha copia
adverada do expediente administrativo com-
pleto e de dous exemprares do instrumento
aprobado, con tédolos planos e documentos que
integran o Plan Xeral, debidamente dilixencia-
do polo Secretario do Concello.

A eficacia do acto de aprobacién definitiva, e a en-
trada en vigor do plan aprobado, quedan condiciona-
das 6 cumprimento do disposto neste artigo e 6 que
dispofia 6 efecto a lexislacién reguladora da Adminis-
tracion actuante.

O presente acordo esgota a via administrativa e
contra este podera interpofierse directamente por
quen se considere lexitimado o recurso contencioso-
administrativo no prazo de dous meses ante o Tribu-
nal Superior de Xustiza de Galicia.

Nembargantes, tamén podera interpofierse calque-
ra outro recurso que o interesado considere proceden-
te consonte a dereito, significandose que o artigo
107.3° da Lei 30/1992, de réxime xuridico das admi-
nistraciéns publicas e do procedemento administrati-
vo comun, non admite interposicién de recursos en via
administrativa contra as disposiciéns administrativas
de caracter xeral.

Segundo o disposto no artigo 70.2 da Lei 7/1985,
de 2 de abril, Reguladora das Bases de Réxime Local e
no artigo 48.2 da Lei 1/199%, de 24 de marzo, do Solo
de Galicia, a normativa e as ordenanzas do presente
P.X.0.M. publicaranse no Boletin Oficial da Provin-
cia, e non entrara en vigor ata que transcorra o prazo
de 15 dias.

A documentacién correspondente & aprobacién
definitiva remitiuselle & Conselleria de Politica Te-
rritorial, Obras Publicas e Vivenda o dia 12 de mar-
zo de 2003, rexistro de saida do Concello ntim. 928.
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NORMAS URBANISTICAS

1. VIXENCIA, CONTIDO E EFECTOS
1.1. Ambito

O Plan Xeral de Ordenacién Municipal é o instru-
mento de ordenacién integral do municipio e, a tal efec-
to e de conformidade coa lexislacién urbanistica vixen-
te, define os elementos fundamentais da estructura
xeral adoptada para a ordenacién urbanistica do terri-
torio e clasifica o solo, establecendo os réximes xuridi-
cos correspondentes a cada clase e categoria do mesmo.

1.2.Contido

O Plan Xeral de Ordenacién Municipal consta dos

seguintes Documentos:

* Memoria

* Normas Urbanisticas

* Planos de Ordenacion.

En caso de discrepancias entre os diferentes ele-

mentos do Plan, aplicaranse as seguintes normas:

O Dado que os planos de ordenacién materializa-
ronse en diferentes escalas, en caso de discre-
pancias ou desaxustes entre os mesmos, prima-
ran os de escala de maior detalle.

O En caso de desaxustes entre a cartografia sopor-
te do Plan e a realidade, primara esta ultima.

O En caso de diferencia entre a medicién directa
no plano e a cota marcada primara a primeira.

1.3. Vixencia

O Plan Xeral de Ordenacion Municipal entra en vi-
gor desde a data de publicacién da stda aprobacién de-
finitiva e do texto integro da stda Normativa e Orde-
nanzas. A sla vixencia serd indefinida sen prexuizo
das stias eventuais modificaciéns ou revisiéns.

1.4.Revision

1.— Os oito (8) anos de vixencia do Plan Xeral, o
Concello verificard a oportunidade de proce-
der a sda revisiéon, a cal se producira en cal-
quera outro momento, anterior ou posterior, se
se producira algunha das circunstancias se-
guintes:

a) Se se aproba un Plan de Ordenacién de ambito
supramunicipal que comprenda o término mu-
nicipal e que asi o dispofia ou o faga necesario.

b) Cando circunstancias sobrevidas alteren as hi-
péteses asumidas no Plan en canto 4s magnitu-
des basicas de poboacién, dindmica do emprego
ou mercado da vivenda, de xeito que obriguen a
modifica-los criterios xerais da ordenacién ex-
presados na Memoria.

¢) Se se han de tramitar modificaciéns concretas
das determinaciéns das mesmas que dean lugar
a alteraciéns que incidan sobre a estructura xe-
ral do territorio do Municipio ou sobre as de-
terminaciéns substanciais que a caracterizan.

d) Cando outras circunstancias sobrevidas de ana-
loga natureza e importancia o xustifiquen, por
afectar 6s criterios determinantes da estructura
xeral e organica do territorio ou da clasifica-
cién do solo, e asi o acorde motivadamente o
Pleno do Concello.

2.—A revisién do Plan Xeral de Ordenacién axus-
tarase as normas de competencia e procede-
mento do artigo 49 da Lei do Solo de Galicia.

1.5.—Modificacion

1.—As modificaciéns de calquera dos elementos
dos plans, proxectos, normas e ordenanzas su-
xeitaranse as mesmas disposiciéns que rexen
para a sua tramitacién e aprobacién, con ex-
clusién da formulacién do avance, sen prexui-
zo do disposto no artigo 52 da Lei do Solo de
Galicia.

2. Cando a modificacién tenda a incrementa-la in-
tensidade do uso dunha zona, requirirase para
aprobala a previsién dos maiores espacios li-
bres, dotaciéns e equipamentos que requira a
actuacién proposta.

3.—Non se consideraran modificaciéns do planea-
mento de rango superior os reaxustes das de-
terminaciéns que introduza o planeamento de
desenrolo que sexan consecuencia dun estudio
preciso da ordenacién mais detallada, sempre
que cumpran os seguintes requisitos:

a) Que non afecten & estructura fundamental do
planeamento superior nin és usos globais e ni-
veis de intensidade fixados nel.

b) Que non suponan un diferente emprazamento
ou unha diminucién das superficies de terreo
destinadas a zonas verdes ou espacios libres de
dominio e uso publico nin de equipamentos e
dotacions.

¢) Que non impliquen aumento do aproveitamento
urbanistico nin da densidade de vivendas ou
edificaciéns.
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4.—Non se consideraran modificaciéns do planea-
mento os reaxustes nas delimitaciéns dos am-
bitos do Planeamento ou dos poligonos delimi-
tados, sempre que non afecten a mais dun 15%
da superficie do dmbito delimitado polo pla-
neamento superior. Neste caso sera necesario
o consentimento dos propietarios directamen-
te afectados.

5.—Se a modificacién dos plans afectase 6 uso ur-
banistico das zonas verdes ou espacios libres
previsto non plan, debera ser aprobada con in-
forme previo favorable da Comisién Superior
de Urbanismo de Galicia.

1.6. Efectos

A entrada en vigor do Plan Xeral confirelle os se-

guintes efectos:

O Publicidade: o documento do Plan é publico e
calquera persoa podera consultalo ou solicitar
informacion sobre o mesmo no Concello.

O Executoriedade: implica a facultade de em-
prende-los proxectos e obras previstos no plan
e a declaracién de utilidade puiblica dos mes-
mos, asi como a necesidade de ocupacién dos
terreos e edificios correspondentes 6s fins de
expropiacién ou de imposicién de servidume e
en xeral a habilitacién para o exercicio polo
Concello das funciones enunciadas na lexisla-
cién vixente para o cumprimento das stas de-
terminaciéns.

O Obrigatoriedade: que comporta o deber do
cumprimento exacto de todas e cada unha das
stuas determinaciéns, tanto para o Concello e os
demais Organismos da Administracién Publica
como para os particulares.

1.7 Relacion coas Normas Subsidiarias Provinciais

Naqueles aspectos non desenrolados no presente
Plan Xeral atenderase 6 disposto nas Normas Com-
plementarias e Subsidiarias de Planeamento da Pro-
vincia de Pontevedra.

2.—DESENROLO E EXECUCION
DO PLAN XERAL DE ORDENACION

2.1 Disposicions Xerais

De acordo coa lexislacién vixente, o presente Plan
Xeral de Ordenacién desenrolarase mediante os se-
guintes tipos de instrumentos:

a) Instrumentos de ordenacién.
b) Instrumentos de xestién.
¢) Instrumentos de execucién.

2.2.—Instrumentos de Ordenacion

Segundo ostenten ou non capacidade para cualifi-
ca-lo solo conforme a lexislacién urbanistica, os ins-
trumentos de desenrolo do Plan Xeral agrdpanse en
dudas especies:

a) Figuras de planeamento.
b) Figuras complementarias.

A) FIGURAS DE PLANEAMENTO

O desenrolo do Plan Xeral instrumentarase me-
diante os seguintes tipos de plans:

a) Plans Parciais de Ordenacién, para o solo urba-
nizable.

b) Plans Especiais, que poderan ser de Reforma
Interior para a ordenacion detallada no solo ur-
bano, de Mellora dos Ntucleos Rurais nestes
mesmos, ou con outras finalidades especificas
en calquera clase de solo.

B) FIGURAS COMPLEMENTARIAS

Para detalla-la ordenacién en areas limitadas ou
precisa-la regulacién de materias especificas, o propio
Plan ou algunha das figuras de planeamento referidas
no artigo anterior, poden ser complementadas me-
diante as seguintes figuras:

a) Estudios de Detalle, como complemento do
Plan Xeral ou de Plans Especiais de Reforma
Interior para o solo urbano, e de Plans Parciais
para o urbanizable.

b) Normas Especiais de Proteccién, en calquera
clase de solo para a catalogacién, conservacion,
restauraciéon ou mellora dos edificios urbanos e
dos elementos ou espacios naturais.

¢) Ordenanzas Especiais, para a regulacién de as-
pectos complementarios do planeamento, ben
por remisién expresa do Plan Xeral ou ben por-
que resulte conveniente para o seu mellor de-
senrolo ou aclaracién.

2.2.1. Plans Parciais

1.— O Plan Parcial é o instrumento para o desen-
rolo e concrecién da ordenacién urbanistica
que culmina o sistema de planeamento no solo
urbanizable (salvo a redaccién eventual de Es-
tudios de Detalle), e da comezo a fase poste-
rior da execucién da urbanizacién.

2.— Os Plans Parciais desenrolaran de forma inte-
gral os ambitos territoriais correspondentes a
sectores unitarios de solo urbanizable, sinalan-
do a sta ordenacién detallada e completa con
suxeicién 6 establecido para cada un deles polo
Plan Xeral, de modo que sexa posible a stia
execucién mediante os sistemas de actuacién e
proxectos de urbanizacién que procedan.

3.— Os plans Parciais teran que conter, como mini-
mo, as determinaciéns que se sinalan no artigo
22 da Lei do Solo de Galicia e nestas Normas,
en especial nos aspectos que se sinalan especi-
ficamente para cada un dos sectores que se han
de desenrolar mediante este instrumento.

2.2.2. Plans Especiais

1 O Plan Especial é o instrumento para o desenrolo
especifico do Plan Xeral desde un punto de vista sec-
torial, é dicir, con incidencia limitada 6s aspectos ur-
banisticos comprendidos nos seus obxectivos.

2.—0s plans Especiais poderan ter como finalidade:

a) O desenrolo de infraestructuras pertencentes 6s
sistemas xerais.

b) A ordenacién de sectores determinados do solo
urbano para a sda reforma interior, mellora ou
saneamento, xa sexa en actuaciéns illadas refe-
ridas a unha determinada finalidade, ou ben en
operacidns integradas dirixidas & reestructura-
¢ion urbanistica dun area delimitada a este
efecto polo Plan Xeral.
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¢) A proteccién, conservacién ou posta en valor de
areas pertencentes a calquera clase de solo ou
elementos urbanos ou naturais, illados ou xene-
ricamente considerados, comprendendo, entre
outros analogos, os seguintes obxectivos: a con-
servacién e valoracién do patrimonio arquitec-
ténico e urbanistico; a conservacién e valora-
cién de belezas naturais; a proteccién da
paisaxe; a proteccién das vias de comunicacién
a proteccién e mellora do medio rural ou agri-
cola; a proteccién de espacios naturais; a pro-
teccién preventiva para o establecemento e co-
ordinacion das infraestructuras urbanas, etc.

d) Plans Especiais de Mellora dos Nucleos Rurais
dos cales a finalidade € o establecemento dunha
ordenacién urbanistica pormenorizada no am-
bito dos mesmos. Tamén poderan redactarse
con obxecto de desenrolar unha actuacién inte-
gral sobre unha parte do nicleo rural.

3. Os plans Especiais conteran as determinaciéns

e documentacién que sinalan os artigos 26 e se-
guintes da Lei do Solo de Galicia.
Os Plans Especiais que actien sobre areas deli-
mitadas polo Plan Xeral para ser desenroladas
mediante esta figura de planeamento, respecta-
ran o contido que, para cada unha delas, se es-
pecifica nas presentes Normas.

4. Nos Plans Especiais de Reforma Interior, o conti-
do das determinaciéns e, polo tanto, da sda docu-
mentacién, sera igual s correspondentes 6s Plans
Parciais, coas salvidades dos que fosen claramen-
te innecesarios por no gardar relacién coas carac-
teristicas propias da reforma de que se trate.

5. Os plans Especiais de iniciativa privada cum-
priran, na medida en que sexan de aplicacidn,
as determinacidéns establecidas polas presentes
Normas para os Plans Parciais do mesmo tipo
de iniciativa.

2.2.3.—Estudios de Detalle

1. Os Estudios de Detalle redactaranse cando fose
preciso completar ou adaptar determinacidns
establecidas no Plan Xeral para o solo urbano
ou nos Plans Parciais para o urbanizable. O seu
contido tera por finalidade establecer ou rea-
xustar, segundo os casos:

a) O sinalamento de alifiaciéns ou rasantes.

b) A ordenacién dos volumes de acordo coas espe-
cificaciéns do planeamento.

2. Os estudios de Detalle redactaranse naqueles
supostos en que asi se dispofia no presente
Plan, nos instrumentos de planeamento de de-
senrolo, ou cando o Concello o considere nece-
sario, por propia iniciativa ou a proposta de in-
teresados, en atencién as circunstancias
urbanisticas dunha actuacién ou emprazamen-
to determinados.

3. O contido dos Estudios de Detalle sera o previs-
to no artigo 30 da Lei do SoloGalicia.

2.2.4.—Normas Especiais de Proteccion

O amparo do previsto no artigo 78.3 do Regula-
mento do Planeamento, cando o cumprimento dos ob-
xectivos xerais do Plan Xeral en materia de conserva-

cién e mellora de edificios ou conxuntos urbanos e de
elementos ou espacios naturais non requira a redac-
cién de Plans Especiais ou, en todo caso, como com-
plemento destes e das presentes Normas Urbanisticas,
poderan dictarse Normas Especiais de Proteccién, di-
rixidas a desenrolar ou completa-la regulacién parti-
cularizada dos usos e clases de obras admisibles e dos
requisitos especificos de tramitacién de licencias. Es-
tas Normas incorporaran, no seu caso, os Catalogos
dos edificios ou elementos afectados.

2.2.5.—Ordenanzas Especiais

Os efectos destas Normas, considéranse Ordenan-
zas Especiais todas aquelas disposiciéns de caracter
xeral e competencia ordinaria municipal, que regulan
aspectos determinados relacionados coa aplicacién do
planeamento urbanistico, tanto as que se dicten en
cumprimento do disposto no Plan Xeral, como com-
plemento das mesmas, como as que aprobe o Concello
no exercicio das competencias que a lexislacién lle
outorga.

2.3.—Xestion do planeamento

2.3.1 Condicidns esixibles a toda actuacion urbanistica

A execucién do planeamento desenrolarase polos
procedementos establecidos na lexislacién urbanistica
aplicable que garantiran a distribucién equitativa dos
beneficios e cargas entre os afectados, asi como o
cumprimento dos deberes de cesién dos terreos desti-
nados a dotacions publicas e daqueles nos que se loca-
lice o aproveitamento correspondente & Administra-
cién, 6 igual que a financiamento e, no seu caso, a
execucién da urbanizacién.

2.3.2. Areas de reparto e poligonos de execucion integral

En cumprimento do disposto no artigo 87 da Lei
do Solo de Galicia, o presente Plan Xeral establece
areas de reparto no solo urbano non consolidado.

Dentro de cada area de reparto delimitanse poligo-
nos de execucién integral que permitiran o cumpri-
mento dos deberes de cesién, de distribucién de car-
gas e beneficios e de urbanizacién que sexan
procedentes.

No solo urbanizable, cada area de reparto compon-
se dun ou varios sectores asi como os sistemas xerais
pertencentes ou adscritos a eles. En canto 6 solo urba-
nizable non sectorizado, as areas de reparto coincidi-
ran cos sectores que se delimiten con ocasion da re-
daccién dos plans parciais.

Para a delimitacién de novos poligonos non previs-
tos no Plan Xeral ou para a modificacién dos delimi-
tados, seguirase o procedemento previsto no artigo
121 da Lei do Solo de Galicia.

2.3.3.—Sistemas de actuacion

1.—A execucién do planeamento levarase a cabo
por algiin dos sistemas de actuacién previstos
polo artigo 124 da Lei do Solo de Galicia:
compensacién, cooperacién ou expropiacion.
A Administracién actuante elixira o sistema
de actuacién atendendo as determinaciéns que
6 respecto sinalan as Presentes Normas, e can-
do estas non o indicaren fixarao segundo as
condiciéns e circunstancias que concorran
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dando preferencia 6s sistemas de compensa-
cién e cooperacién, salvo cando razéns de ur-
xencia ou necesidade esixan a expropiacion.

2.—A determinacién do sistema, cando non se con-
tefia nas Normas levarase a cabo coa delimita-
cién da unidade de execucién de acordo co
procedemento establecido no artigo 121 da Lei
do Solo de Galicia.

2.3.4.—Sistema de Compensacion

O sistema de compensacién ten por obxecto a xes-
tién e execucidén da urbanizacién dun poligono ou
unidade de execucidén polos mesmos propietarios do
solo comprendido no seu perimetro, con solidariedade
de beneficios e cargas. A tal fin, estes propietarios
aportan os terreos de cesién obrigatoria, realizan a
stia costa a urbanizaciéon nos termos e condiciéns que
se determinen e constitiense en Xunta de Compensa-
cidn, salvo que tédolos terreos pertenzan a un titular.

Se existe unanimidade entre os propietarios dunha
unidade de execucién poderase atender 6 procede-
mento abreviado sinalado no artigo 103 da Lei do So-
lo de Galicia.

2.3.5.—Sistema de Cooperacion

No sistema de cooperacién os propietarios do solo
comprendido na unidade de execucidén aportan o solo
de cesibn obrigatoria e o Concello executa as obras de
urbanizacién con cargo 6s mesmos. A aplicacién do
sistema de cooperacién esixe a reparcelacién dos te-
rreos comprendidos na unidade de execucidn, salvo
que esta sexa innecesaria por resultar suficientemente
equitativa a distribucién de beneficios e cargas.

2.3.6.—Sistema de Expropiacion

A expropiacién aplicarase como sistema de actua-
cién por poligonos completos e comprenderd tédolos
bens e dereitos incluidos nos mesmos. Cando a execu-
cién do planeamento se realice polo sistema de expro-
piacién, a delimitacién dos poligonos debera ir acompa-
fiada dunha relacién de propietarios e dunha descricién
dos bens ou dereitos afectados, redactadas con arranxo
6 disposto na Lei de Expropiaciéon Forzosa.

2.3.7 Parcelamentos urbanisticas e segregacions

1.—Considerarase parcelamento urbanistico a di-
vision de terreos en dous ou mais lotes ou por-
ciéns co fin de urbanizar ou edificar, xa sexa
de forma simultanea ou sucesiva.

2.—Considerarase ilegal a efectos urbanisticos, to-
do parcelamento que sexa contrario ¢ estable-
cido no planeamento urbanistico que lle sexa
de aplicacién ou que infrinxa o disposto na le-
xislacion urbanistica.

3.—Nos parcelamentos e segregaciéns procurarase
que a divisién das fincas se axuste as regras de
xeometria, orde e uniformidade para a sda
edificacién de acordo co presente documento,
xustificandose os parcelamentos singulares
que suponan excepcién das regras.

4.—Nas segregacions de fincas no solo rustico non
poderan crearse novos accesos publicos se non
é no marco da lexislacién agraria e das previ-
sions sinaladas nestas normas.

2.4.—Instrumentos de Execucion
2.4.1 Clases de Proxectos

A execucién material das determinaciéns do Plan
Xeral e dos seus instrumentos de desenrolo realizara-
se mediante proxectos técnicos, os cales, segundo seu
obxecto incliense en algunhas das seguintes clases:

a) De urbanizacién.
b) De edificacién.
¢) De actividades e instalaciéns.

2.4.2.—Condicions xerais dos proxectos técnicos

1.—A efectos do exercicio da competencia munici-
pal sobre intervencién das actuaciéns publicas
ou privadas sobre o solo, entendese por pro-
xecto técnico aquel que define de modo com-
pleto as obras ou instalaciéns a realizar, co
contido e detalle que requira o seu obxecto, de
forma que o proxectado poida ser directamen-
te executado mediante a correcta interpreta-
cién e aplicacién das sdas especificacidns.

2.—Os proxectos estructiranse documentalmente
en Memoria descritiva e xustificativa, Planos,
Prego de Prescriciéns Técnicas e Orzamentos,
cos complementos que se esixen para cada cla-
se de actuacién nas presentes Normas, nas Or-
denanzas e Instrucciéns Técnicas municipais
de aplicacion e nos Regulamentos vixentes.

3.—0Os proxectos técnicos necesarios para a obten-
cién de licencias de obras ou instalaciéns de-
beran vir subscritos por técnico ou técnicos
que sexan competentes, por relaciéon 6 obxecto
e caracteristicas do proxectado.

4.—Cada proxecto, unha vez aprobado e concedida
a correspondente licencia, quedara incorporado
a esta como condicién material da mesma. En
consecuencia, debera someterse a autorizaciéon
municipal previa toda alteracién durante o cur-
so das obras do proxecto obxecto da licencia,
salvo as meras especificaciéns constructivas ou
desenrolos interpretativos do mesmo que no es-
tiveran contidos no proxecto aprobado ou fixa-
dos nas Condiciéns particulares da licencia.

2.5.—Intervencion Municipal do Uso do Solo

2.5.1. Competencia e intervencion municipal

a. A competencia para outorga-las licencias co-
rrespdndelles 6s concellos, segundo o procedemento
previsto na lexislacién de réxime local.

b. Non se podera conceder licencia sen que se acre-
dite o outorgamento da autorizacién da Comunidade
Auténoma nos supostos previstos no artigo 77 da Lei
do Solo de Galicia.

De igual forma, o concello non poderé conceder li-
cencia sen esixi-la aportacién previa das autoriza-
cidns sectoriais preceptivas que deben outorgar outras
administraciéns

2.5.2.—Actividades suxeitas a licencia

Estan suxeitos a licencia previa, sen prexuizo das
autorizaciéns que fosen procedentes de acordo coa le-
xislacion aplicable, os actos de edificacién e usos do
solo tales como:
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1.—Os parcelamentos urbanisticos, excepto os
que estean contidos nun proxecto de com-
pensacién ou reparcelacién aprobado.

2.—0s movementos de terra, tales como desmon-
tes, explanacidns, escavacidéns e terrapléns,
as obras de instalacién de servicios publicos
e en xeral, as relacionadas coa urbanizacién,
exceptuando que estes actos fosen detallados
e programados como obras a executar nun
proxecto de urbanizacién definitivamente
aprobado ou de edificacién que dispofia de
licencia outorgada.

3.—As obras de nova planta.

4.— As obras de modificacion das estructuras.

5.—A modificacién do aspecto exterior dos edifi-
cios.

6.— A primeira utilizacién dos edificios.

7.—A modificacién do uso dos edificios.

8.—A demolicién das construccidns excepto nos
casos de ruina inminente.

9.—A colocacién de carteis de propaganda visi-
bles desde a via publica.

10.—Os cerramentos e valados de fincas.

11.—As obras de ampliacién de edificios e instala-
ciéns de todas clases.

12.—As obras que modifiquen a disposicién inte-
rior dos edificios.

13.—As obras e os usos que tefian que realizarse
con caracter provisional, s que se refire o
artigo 57 da Lei do Solo de Galicia.

14.— A utilizacién do solo para o desenrolo de acti-
vidades mercantis, industriais, profesionais,
de servicios ou outras analogas.

15.—0 uso do voo sobre as edificaciéns e instala-
ciéns de todalas clases existentes.

16.—As instalacions subterraneas destinadas a
aparcamentos, actividades industriais, mer-
cantis ou profesionais, servicios publicos ou
calquera outro uso a que se destine o subsolo.

17.—A extraccién de aridos para a construccién e
a explotacién de canteiras, anque se produza
en terreos de dominio publico e estean suxei-
tos a concesién ou autorizacién administrati-
va.

18.—As actividades extractivas de minerais, liqui-
dos e de calquera outro material, asi como os
vertidos no subsolo.

19.—As obras de construccién de infraestructura
civil, excepto se estas fosen detalladas e pro-
gramadas como obras a executar nun plan
especial ou nun instrumento de ordenacién
territorial, sen prexuizo do disposto na lexis-
lacién sectorial aplicable. Quedan excluidas
da obrigatoriedade da licencia, as obras de
mantemento das obras publicas.

20.— As construcciéns nas zonas de dominio publi-
co, sen prexuizo do disposto na lexislacién
sectorial aplicable.

21.—A instalacién ou radicacién de casas prefabri-
cadas e instalacibéns similares, provisionais
ou permanentes, excepto as que se efectien
dentro dos campamentos legalmente autori-
zados e nas zonas expresamente previstas pa-
ra dita finalidade.

22.—As cortas e talados das arbores que constiti-
an masa arboérea, espacio boscoso, arboredo
ou parque, excepto as autorizadas en solo
rustico por 6rganos competentes en materia
agraria e/ou forestal.

23.—A instalacién de invernadoiros.

24.—As obras de apertura de camifios e accesos a
parcelas en solo ristico, excepto as autoriza-
das polo organismo competente en materia
agraria e/ou forestal.

25.—As instalacidéns e construccidéns de caracter
temporal destinadas a espectaculos e activi-
dades recreativas.

26.—Roturacidns, plantaciéns forestais e apertura
e mantemento de devasas en terreos situados
dentro da area de proteccién dos xacementos
arqueoléxicos

27.—Calquera intervencion en edificios declarados
como bens de interese cultural, catalogados
ou protexidos.

2.5.3.—Concesion e denegacion de licencias

1.—As licencias outorgaranse de acordo coas pre-
visions da lexislacién e do planeamento urba-
nistico.

2.—Para o seu outorgamento seran preceptivos os
informes técnicos e xuridicos sobre a sua con-
formidade coa legalidade urbanistica, emiti-
dos polos servicios correspondentes 4 entidade
outorgante. Toda resolucién que denegue li-
cencia debera ser motivada coa referencia ex-
plicita 4s normas ou determinaciéns do plane-
amento que se incumpran polo proxecto para
o que se solicita.

2.5.4.—Solicitude de licencia

A licencia debera solicitarse 6 Concello mediante a
presentacién da correspondente instancia e os requisi-
tos que para cada caso concreto se especifican na pre-
sente normativa.

2.5.5.—Tipos de licencia de obras

Distinguense nas presentes Normas tres tipos de li-
cencias:

- Licencias de obra nova.

- Licencias de reforma e ampliacién.

- Licencias de conservacion.

- Licencias de demolicién.

Obra nova

Denominase obra nova a efectuada para a cons-
truccién dun inmoble de nova planta ben sobre solar
libre (no que non existiu ningunha construccién ante-
rior), ben sobre o solar procedente do derrubamento
dun edificio existente, ben como ampliacién de edifi-
cios existentes, sempre que esta o sexa en superficie
de planta baixa.

Reforma e ampliacion

Entendese por reforma ou ampliacién aquelas ope-
raciéons de construccion encamifadas a modifica-lo
edificio existente ben sexa para destinalo a uso distin-
to, ben por calquera outra causa.
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Distinguense dous subtipos:
Reformas e ampliacions estructurais

Se a sta realizacién implica modificacién de ele-
mentos estructurais (modificacién de estructura, ele-
vacién de plantas), fachada ou de cuberta.

Reformas non estructurais

Se se limitan a redistribucién de espacios interio-
res ou calquera outra operacién que non afecte a ele-
mentos estructurais, de fachada ou de cuberta.
Conservacion

Denominanse obras de conservacién as tendentes 6
mantemento estético, funcional e constructivo do edi-
ficio.

Distinguense dous subtipos:

Se afectan a elementos estructurais, de fachada ou
de cuberta (revoco de fachadas ou cuberta, reparacion
de elementos estructurais).

Licencias de obra maior, que comprenden os con-
ceptos de obra nova, reforma e ampliaciéns estructu-
rais e obras de conservacién estructurais.

Licencias de obra menor, que comprenden os con-
ceptos de reforma non estructural e obras de conser-
vacién non estructurais.

2.5.6.—Requisitos da documentacion dos proxectos
Os efectos de outorgamento de licencias, os pro-
xectos técnicos componieranse como minimo de Me-
moria, Planos, Prego de Condiciéns e Orzamento.
1.—Na memoria describirase a obra ou instalacién.
Exporase a stia finalidade e xustificarase a so-
lucién adoptada ponéndose de manifesto o
cumprimento das presentes Normas ou as do
Plan que desenrole.

2.—0Os planos de situacién plasmaranse sobre co-
pias da Cartografia Oficial. Os planos de em-
prazamento redactaranse como minimo a esca-
la de 1/500 e con referencia 6s elementos
urbanos e & parcelacién e ordenacién existente.

3.—Os planos de edificacién deberan ser perfecta-
mente lexibles e faranse como minimo a escala
1:100, debéndose presenta-las plantas, sec-
ciéns e alzados necesarios para a clara descri-
cién da obra proxectada.

4.—No caso de actuaciéns que non impliquen unha

modificacién da estructura, como poden ser:

O Rebocado ou revestido de muros con cemento

ou materia analoga en fachadas a via publica.

O Pintura e reboco de fachadas & via publica, co-

locacién de carpinteria exterior ou interior.

O Reforma de ocos de fachada sen cargadeiros.

O Repaso e substitucién de canles...etc.

Sera suficiente unha memoria por duplicado na
que se indique o material a utilizar e as caracteristi-
cas constructivas e estéticas na solucién adoptada,
dous exemplares do orzamento, esbozo da modifica-
cién de ocos e canles.

2.5.7 Solicitude de alifiacion

Cando se trata de obra de nova planta, ou recons-
truccién previo derrubamento de obra vella, sera con-
dicién inescusable a solicitude previa de alifiacién e
rasante, que, por outra parte, pode presentar calquera
propietario de solar ou terreo dentro do Término Mu-

nicipal, ainda cando non sexa inmediatamente segui-
da da solicitude de licencia de obra nova.

A concesiéon de alinacién non implica, en conse-
cuencia, a licencia de construccién.

A alifacién darase sobre o plano topografico do
solar e zona inmediata, presentado polo solicitante a
escala minima 1/500, referindo seus puntos caracte-
risticos a outros fixos do terreo, de maneira que quede
suficientemente determinada.

2.5.8 Sinalamento de alifiacion

O acto de sinalamento concorrerd a Delegacién da
Alcaldia, o Técnico Municipal designado e o propieta-
rio do solar por si, ou representado polo seu apoderado.

O solar estara libre de obstaculos para facilita-lo
planeamento da lifa.

Asinaré o propietario ou o apoderado que o repre-
sente o exemplar do plano de alifacién e a acta, en si-
nal de conformidade, e o propietario recibira a copia
autorizada destes documentos.

Constara na acta de alifiacién:
1.—A lina de edificacién.
2.—A profundidade edificable do solar.

3.—A Norma que lle afecte no que respecta a altu-
ra maxima e 6s usos autorizados.

2.5.9 Requisitos de urbanizacion

1.— Para outorgar licencia de edificacién no solo
urbano é preciso que a parcela conte cos se-
guintes elementos de urbanizacién: acceso ro-
dado publico, pavimentacién de calzada, rede
de subministro de enerxia eléctrica e de abas-
tecemento de auga, alumeado publico e rede
de saneamento.

2.— Para outorgar licencia de edificacién no solo
de ntcleo rural sera preciso que a parcela es-
tea urbanizada con arranxo as normas mini-
mas establecidas en cada caso polo Plan Espe-
cial de Mellora do Ntucleo Rural e se este non
existira esixirase que conte alomenos con ac-
ceso rodado publico, abastecemento de auga,
evacuaciéon e tratamento de augas residuais e
subministro de enerxia eléctrica.

En ausencia de Plan Especial de Reforma In-
terior ou Mellora do Medio, o Concello podera
autoriza-la execucién simultanea coa edifica-
cién dos elementos primarios da urbanizaciéon
que permitan a resolucién individual do abas-
tecemento de auga e/ou a evacuacién e trata-
mento de residuais, sempre que concorran as
seguintes circunstancias:

— Que o nucleo rural de que se trate non dispofia
de rede de abastecemento de auga e/ou rede de
sumidoiros, nin estea prevista a sda execucién
mediante proxectos de obras ordinarias.

— Que non se tefian alcanzado os niveis previstos
para os indicadores a que se refire o Art. 13.1.
da Lei do Solo de Galicia.

— Que se garantan no proxecto de edificacién as
condicions técnico-sanitarias das instalaciéns
en relacién & parcela sobre a que se pretende
edificar e 6 seu entorno, cumprindo en todo ca-
so as normas e estandares técnicos que esixe a
lexislacién vixente.
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— Que o proxecto de edificacién prevea e xustifi-
que suficientemente que a disposicién das ins-
talaciéns do edificio e das instalaciéns indivi-
duais de abastecemento e/ou evacuacién e
vertido permitan as conexiéns coas redes que se
cheguen a implantar na via publica a4 que a
parcela dea fronte.

3.—Poderase outorgar licencia condicionada a ter-
minacién das obras de urbanizacién cando se
asegure a execucién simultanea da mesma. A
fianza de garantia serd como minimo do 6% do
valor das obras de urbanizacién necesarias; a
tal fin, no procedemento de outorgamento de li-
cencia, os técnicos municipais informaran sobre
estes extremos, carecendo de eficacia a licencia
mentres non se constitia a garantia.

2.5.10 Licencias en solo urbanizable sectorizado

Nas areas de solo urbanizable non poderan outor-
garse licencias de edificaciéon ata que non se tefia rea-
lizada a urbanizacién en execucién do correspondente
Plan Parcial e sexa firme en via administrativa o
acordo aprobatorio de reparcelacién ou compensacion
do poligono correspondente.

Do mesmo modo, nestas areas non poderan autori-
zarse outras obras que as correspondentes a infraes-
tructura do territorio ou 6s sistemas xerais ou as de
caracter provisional a que se refire o Art. 72 da Lei do
Solo de Galicia, en tanto non sexa aprobado o Plan
Parcial correspondente.

2.5.11 Obras sen licencia ou que non se axusten a licencia

1.—As obras que se executen sen licencia ou orde
de execucién ou que non se axusten as condi-
ciéns estipuladas nas mesmas, seran suspendi-
das conforme 6 disposto no Art. 175 da Lei do
Solo de Galicia.

2.—No prazo de dous meses o interesado debera
solicita-la oportuna licencia ou axustar a ela,
no seu caso, as obras.

3.—Cando a obra construida sen licencia, cumpra
as condiciéns destas Normas, o propietario
podera legaliza-la situacién da mesma coa ob-
tencién da licencia correspondente, e isto sen
prexuizo do expediente sancionador que pui-
dera tramitarse.

4.—Cando transcorrido o prazo de dous meses non
se houbera solicitado a licencia, non se hoube-
ran axustado as obras &s condiciéns sinaladas
na mesma, ou cando a licencia fose denegada
por se-lo seu outorgamento contrario as pre-
sentes Normas, o Concello acordara a demoli-
cién das obras.

2.5.12 Condiciéns das obras en relacién coas vias publi-
cas

1.—Todo propietario que execute unha obra, de
calquera natureza, sera responsable ante o
Concello dos danos que poida ocasionar nas
vias publicas ou servicios municipais.

2.—Se as obras que se executen afectaren a servi-
cios de caracter xeral ou publico, os propieta-
rios comunicarano por escrito as empresas co-
rrespondentes ou entidades administrativas,
con oito dias de antelacién 6 comezo das mes-

mas, en dito prazo ditas empresas ou entida-
des deberan toma-las medidas oportunas en
evitacién de danos propios ou a terceiros, dos
que seran responsables desde a finalizacién do
prazo anteriormente mencionado.

3.—Os escombros e provision de materiais, non po-
deran amorearse na via publica, nin apoiados
nos valos ou muros de peche.

4.—As fachadas dos edificios ptblicos e privados,
asl como as slias medianeiras e paredes conti-
guas 6 descuberto, anque non sexan visibles
desde a via publica, deberan conservarse nas
debidas condicions de hixiene e ornato.

5.—Obrigarase 6s propietarios de calquera clase de
edificacidén a conservar tédalas partes da
construcciéon en perfecto estado de solidez, a
fin de que non poidan compromete-la seguri-
dade publica.

6.—To6dolos andamios auxiliares da construccién,
deberan executarse baixo direccién facultati-
va competente e dotaraselles das precaucions
necesarias para evitar que os materiais e fe-
rramentas de traballo poidan caer & rda, na
que se colocaran as sinales de precaucién que
en cada caso sexan convenientes.

7.—En toda clase de construccién, asi como no uso
de magquinaria auxiliar da mesma, gardaranse
as precauciéns de seguridade no traballo esi-
xidas polas leis vixentes en cada momento so-
bre a materia.

2.5.13.—Derrubamentos

1.—Cando un propietario desexe proceder 6 derru-
bamento dun edificio, debera solicita-la opor-
tuna licencia municipal, acompanando Memo-
ria subscrita por un facultativo competente,
especificando os pormenores do edificio que
debe derribarse e dos edificios adxacentes, asi
como os planos que sexan necesarios para a
stia aclaracién. O concello podera fixar hora e
prazo en que tefian que verificarse os derruba-
mentos, para evitar danos e molestias a circu-
lacién, sendo obrigatorio, en todo caso, a colo-
cacién de valado en todo o fronte que tena que
demolerse.

2.—Queda prohibida a utilizacién de explosivos,
salvo casos moi especiais, que necesitaran au-
torizacion expresa.

3.—Cando por derrubamento ou obras nunha edi-
ficacién sexa necesario apea-la contigua, soli-
citarase licencia polo propietario desta, expre-
sando nunha Memoria firmada por facultativo
legalmente autorizado, a clase de apeos que se
valan a executar, acompafando os planos ne-
cesarios. En caso de negativa de dito propieta-
rio a realiza-las obras de apeo, poderanse le-
var a cabo directamente polo dono da casa que
se vaia a demoler ou aquela onde tefian que
executa-las obras, o cal debera solicita-la
oportuna licencia, co compromiso formal de
sufragar, se procedese, a totalidade dos gastos
que ocasione o apeo, sen prexuizo de que poi-
da repercuti-los gastos ocasionados, con
arranxo a Dereito. Cando as obras afecten a
unha medianeira, estarase 6 establecido, sobre
estas servidumes, no cédigo Civil.
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4.—En todo caso, cando se vaia a comezar un de-
rrubamento ou baleirado importante, o pro-
pietario tera a obriga de comunicalo, en forma
fidedigna, 6s lindeiros das fincas por se debera
adoptarse algunha precaucién especial.

5.—En caso de urxencia polo perigo inmediato, po-
deran dispoferse no acto, pola direccién fa-
cultativa da propiedade, os apeos ou obras
convenientes, anque consistan en esteos exte-
riores, dando conta inmediata 6 Concello das
medidas para a seguridade publica, sen pre-
xuizo de solicita-la licencia no prazo de coren-
ta e oito horas seguintes e abona-los dereitos
que procedan. Igualmente, en ditas circuns-
tancias, o aparellador municipal ou quen co-
rresponda, esixird que se realicen os apeos ou
obras que estime necesario para garanti-la se-
guridade publica.

2.5.14.—Valado de obras

1.—En toda obra de nova planta ou derrubamento
e nas de reforma ou conservacién que afecten
as fachadas, habera de colocarse un valado de
proteccién de dous metros de altura, como mi-
nimo, de materiais que ofrezan seguridade e
conservacion decorosa e situada 4 distancia
maxima de dous metros da alifiacién oficial.
Debera quedar recuada do bordo, alomenos
0,60 metros, para permiti-lo paso de pedns.

2.—Cando por circunstancias especiais non se faga
aconsellable a aplicacién de ditas Normas, o
técnico municipal fixara as caracteristicas do
valado podendo ordena-la stia desaparicién
total no momento en que terminen os traballos
indispensables en planta baixa, continuando
as obras nas plantas superiores.

3.—Cando as obras ou instalaciéns poidan supo-
fier, en se mesmas ou na sia montaxe, un peri-
go para os viandantes, esixirase, durante as
horas de traballo, a colocacién na rda dun dis-
positivo que advirta o perigo. Cando as carac-
teristicas de transito o aconsellen, podera li-
mitarse o traballo a determinadas horas.

4.—Nas zonas que sexa obrigatorio o recuamento,
o valado colocarase na alifiacién oficial. Non
sera obrigatorio cando estea construido o ce-
rramento definitivo.

5.—A instalacién de valados entendese sempre con
caracter provisional, en tanto dure a obra. Por
isto desde o momento en que transcorra un
mes sen dar comezo as obras, ou estean inte-
rrompidas por igual periodo, debera suprimir-
se o valado e deixar libre a beirarria 6 transi-
to publico.

2.5.15.—Edificios en estado ruinoso

1.—Cando algunha construccién ou parte dela esti-
vese en estado ruinoso, o Concello, de oficio ou
a instancia de calquera interesado, declarara e
acordara a total ou parcial demolicién previa
audiencia do propietario e dos moradores sal-
vo inminente perigo que o impedira.

2.—Declararase o estado ruinoso nos seguintes su-
postos:

a) Cando o custo das obras necesarias sexa supe-
rior 6 50% do valor actual do edificio ou plan-
tas afectadas, excluido o valor do terreo.

b) Cando o edificio presente un deterioro xenerali-
zado dos seus elementos estructurais funda-
mentais.

¢) Cando se requira a realizacién de obras que non
puidesen ser autorizadas por encontrarse o edi-
ficio en situacién de féra de ordenacién.

3.—Cando un edificio sexa declarado ruinoso, ben
a instancia do propietario ou pola inspeccién
municipal, aquel esta obrigado a executar, po-
la sta conta, as obras necesarias para que tal
estado desapareza, iniciando as obras no pra-
zo dun mes. Dentro deste prazo o Concello po-
dera autoriza-la ampliacién de dito prazo
sempre que o propietario o solicite por medio
de instancia, acompanada de informe faculta-
tivo e baixo a siia responsabilidade.

4.—Se o propietario non executara as obras acor-
dadas polo Concello no prazo establecido, exe-
cutaraas este a costa do obrigado.

5.—Se existise perigo e urxencia na demora, o
Concello ou o Alcalde, por motivos de seguri-
dade podera dispofie-lo necesario respecto a
habitabilidade e o desaloxo do edificio. En to-
do caso, os gastos da obra seran pola conta do
propietario.

6.—Cando os edificios ruinosos, non sexan suscep-
tibles de reforzo ou estean situados fora de li-
fia ou rasante oficial, terdn que demolerse. A
demolicién podera ser efectuada polo Munici-
pio, a conta do propietario do inmoble se este
non a efectuase nos prazos antes referidos.

2.5.16.—Inicio e final de obras

De acordo co artigo 18-2 do Regulamento de Disci-
plina Urbanistica de Galicia, o prazo para a iniciacién
das obras, unha vez concedida a licencia sera dun (1)
ano. O Prazo de terminacién das obras sera de tres (3)
anos, non podendo interromperse as obras por un
tempo superior a seis meses.

3.—REXIME URBANISTICO DO SOLO

3.1 Divisidn do territorio

A totalidade do solo do municipio regulase a través
de:

* A clasificacién en tipos de solo segundo seu ré-
xime xuridico.

* A cualificacién do solo segundo a asignacién de
usos urbanisticos.

* A identificacién e tipificacién dos nucleos de
poboacién.

3.1.1 Clastificacion do solo

De acordo co artigo 63 da Lei do Solo de Galicia, a
totalidade dos terreos pertencentes ¢ término munici-
pal incldense nos seguintes tipos de solos: solo urba-
no, solo urbanizable, solo de nuicleo rural e solo rusti-
co.
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O prazo para solicita-la licencia de edificacién no
solo urbano non sometido a desenrolo do Planeamento
de reforma interior sera de catro anos desde que a
parcela adquira a condicién de solar.

Estes prazos poderan modificarse nas seguintes
circunstancias:

¢ O prazo para urbanizacién podera modificarse
por aspectos técnicos que suponan un atraso
xustificado na execucién das obras.

¢ O prazo para levar a cabo o reparto de cargas e
beneficios non podera alterarse.

¢ O prazo para levar a cabo a edificacién podera
alterarse, xustificando a pouca demanda de vi-
vendas na zona concreta obxecto da licencia.

3.2.5.—Condicion de solar

Teran a condicién de solar as superficies de solo
urbano legalmente divididas e aptas para a edifica-
cién que, en todo caso, conten con acceso por via pu-
blica pavimentada e servicios urbanos de abastece-
mento de auga potable, evacuaciéon de augas residuais
4 rede de saneamento, subministro de enerxia eléctri-
ca, alumeado publico, en condiciéns de caudal e po-
tencia adecuadas para os usos permitidos.

Deberan estar urbanizadas de acordo coas alina-
cibns, rasantes e normas técnicas establecidas polo
presente Plan.

Os terreos incluidos no solo urbano non consolida-
do e no solo urbanizable soamente poderan alcanza-la
condicién de solar despois de executadas, conforme 6
planeamento urbanistico, as obras de urbanizacién
esixibles para a conexioén cos sistemas xerais existen-
tes e, no seu caso, para a ampliacién ou reforzo destes.

3.3.—Réxime do solo dos nicleos rurais de poboacion

Clasificanse como solo de ntcleo rural os terreos
correspondentes 6 ambito dos nicleos rurais delimita-
dos no planeamento.

3.3.1. Servicios urbanos minimos

Non se podera autorizar ningunha clase de edifica-
cién se non estivese resolta a disponibilidade, polo
menos, dos servicios de acceso rodado con calzada pa-
vimentada, saneamento, abastecemento de auga e
enerxia eléctrica, debendo ter eses servicios caracte-
risticas adecuadas para servir a edificacién que sobre
eles exista ou se tefla que construir. Os servicios de
abastecemento de auga e evacuacién de augas resi-
duais poderan resolverse mediante sistemas indivi-
duais sempre que quede suficientemente garantida a
salubridade da zona.

Cando se pretenda construir novas edificaciéns ou
substituir as existentes, os propietarios deberan ceder
gratuitamente 6 Concello os terreos necesarios para a
apertura ou regularizacién do viario preciso e execu-
tar, & sda costa, a conexién cos servicios existentes no
nucleo.

Para estes efectos, cando sexa necesario proceder a
apertura de vias de acceso en areas non consolidadas
pola edificacién, estas deberan ter un ancho minimo
de 8 metros.

O viario publico dos nticleos corresponde co sina-
lado nos planos de ordenacién. A apertura de novo

viario non previsto no presente Plan Xeral require a
elaboracion dun Plan Especial de Mellora do Nucleo
Rural.

3.3.2.—Indicadores para a formulacion de Plans Espe-
ciais de Mellora dos nicleos rurais

Os Plans Especiais de Proteccién, Rehabilitacién e
Mellora dos nucleos rurais realizaranse, como mini-
mo, por nucleos completos. Nos casos nos que varios
nucleos constitdan un conxunto, indicase nos planos
de ordenacién, a delimitacién de cada un deles a efec-
tos de redaccién dos citados Plans Especiais.
Os plans especiais de mellora do nticleo rural de-
beran realizar un anélise detallado das necesidades
dotacionais en todo o nicleo e previsién, no seu caso,
das areas de actuacidns integrais que se considere
A continuacién fixanse os indicadores para esta-
blece-la necesidade de formular un Plan Especial de
Proteccién, Rehabilitaciéon e Mellora dos nucleos ru-
rais:
1.—A densidade de vivendas do ntcleo é superior a
20 viv/ha.

2.—O numero de licencias concedidas para edifica-
cién principal 6 amparo da presente normati-
va € superior 6 50 % das vivendas existentes a
entrada en vigor da mesma.

3.—Constatacién de problemas sanitarios debido a

contaminacién das augas potables polos verti-
dos de augas residuais.

3.3.3.—Desenrolo dos nucleos rurais

Independentemente dos Plans Especiais sinalados
no epigrafe anterior, que abarcaran a totalidade do
nucleo, poderan formularse Plans Especiais para or-
denar parte do territorio comprendido no nuicleo co
fin de defini-lo trazado viario, as redes de servicios, os
equipamentos ou calquera outro aspecto que sexa
mester. Estes Plans Especiais deberan ter unha di-
mensién minima de 2.000 m2 a menos que xustificada-
mente se determine a imposibilidade de alcanza-la ci-
tada cantidade.

3.3.4.—Deberes dos propietarios do solo dos niicleos rurais

Nos supostos de execucién dos Plans Especiais de
Mellora do Nucleo Rural previstos no artigo 27.2 da
Lei do Solo de Galicia, os propietarios do solo estaran
obrigados a:

a. Ceder gratuitamente a favor do Concello os te-
rreos destinados a viais, equipamentos e dota-
ciéns publicas.

b. Ceder obrigatoria e gratuitamente o terreo ne-
cesario para situa-lo 10% do aproveitamento
correspondente 6 concello.

c. Costear e executa-las obras de urbanizacion
previstas no Plan Especial.

d. Solicita-la licencia de edificacién e edificar nos
prazos previstos no plan especial.

En calquera caso, os propietarios do solo nos nu-

cleos rurais deberan:

a. Ceder gratuitamente a favor do Concello os te-
rreos destinados a viais, parques, xardins pu-
blicos e demais dotaciéns publicas de caracter
local 6 servicio do ambito de desenrolo no que
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os seus terreos se encontren incluidos. Os terre-
os destinados a sistemas xerais que se inclian
nas areas de reparto seran de cesién obrigatoria
e gratuita.

b. Costea-la parte que lles corresponda do impor-
te da urbanizacidén, ou executala nos poligonos
que se xestionen polo sistema de compensacion,
de acordo cos prazos previstos.

¢. Solicita-la licencia de edificacién e edifica-los
solares nos prazos sinalados no presente plan.

3.4.—Réxime do solo urbanizable

3.4.1 Definicion e delimitacion

1.—Constitien o solo urbanizable aquelas areas do
territorio que o Plan Xeral destina a ser so-
porte do crecemento urbano previsible

2.—Nos planos de ordenacién sinalanse os limites
das areas do solo urbanizable sectorizado e
dos solos urbanizables non sectorizados que se
incorporaran a este proceso durante a vixen-
cia do mesmo.

3.—No solo urbanizable incltiense os novos asenta-
mentos de poboacién e actividades producti-
vas, vinculandoos 6 establecemento daqueles
sistemas xerais ou elementos dos mesmos, que
son necesarios para o desenrolo das previsiéns
do Plan Xeral nesta categoria de solo.

3.4.2.—Desenrolo do solo urbanizable

1.—O solo urbanizable desenrolarase mediante os
Plans Parciais correspondentes 6s sectores.
Ditos sectores delimitaranse en cada caso de
acordo co expresado na sda normativa propia.

2.—O0Os plans parciais redactaranse con arranxo 6
disposto no Capitulo 2 das presentes Normas.

3.—0Os Plans Parciais deberan referirse a un solo
sector de solo urbanizable, integrando en todo
caso 6s elementos de sistemas xerais interiores
6 mesmo. Tamén integraran elementos de sis-
temas xerais exteriores 6 sector cando a xuizo
da Administracién Municipal concorran cir-
cunstancias urbanisticas, vinculadas 6 propio
desenrolo do sector, que fagan aconsellable a
stia ordenacidén conxunta e se trate de elemen-
tos contiguos 6 sector que tefian determinada
a obtencién do seu solo con cargo 6 solo urba-
nizable.

4.—Os plans parciais do solo urbanizable non sec-
torizado deberan xustificar e garanti-la dispo-
sicion dos seguintes servicios:

O Acceso rodado. Debera te-las dimensiéns e a
seccién de firme necesaria para servir 6 incre-
mento de trafico xerado pola actuacién, en con-
cordancia co apartado 4.5 das presentes nor-
mas. En caso de ser necesarios viais de nova
creacidn, garantirase a sda execucién e a dispo-
fiibilidade dos terreos afectados.

O Abastecemento de auga potable. Garantirase
que, de acordo coas dotaciéns reflectidas no
apartado 4.5 das presentes normas queda ga-
rantido.

O Subministro de enerxia eléctrica. Garantirase
que, de acordo coas dotaciéns reflectidas no apar-
tado 4.5 das presentes normas queda garantido.

O Saneamento. Garantirase, de acordo cos bare-
mos reflectidos no apartado 4.5 das presentes
normas. O vertido realizarase unha vez depura-
das as augas residuais en caso de verter direc-
tamente 6s canles naturais ou sen depurar 6s
colectores existentes, xustificando que a sta
conexién queda garantida e a capacidade e sec-
cién dos mesmos € suficiente para tal fin.

5.—Nos plans parciais do solo urbanizable non

sectorizado sera obrigatorio inclui-los terreos
necesarios para a conexién da actuaciéon cos
sistemas xerais viario e de infraestructura nos
que se apoie.

3.4.3.—Réxime urbanistico da propiedade

1.—As facultades do dereito de propiedade dos
propietarios de solo urbanizable, exerceranse
dentro dos limites e co cumprimento dos debe-
res e obrigas establecidos na lexislacién vi-
xente e nas presentes Normas.

2.—Os propietarios de terreos incluidos no solo ur-
banizable poderan exerce-las facultades rela-
tivas 6 uso do solo e a sta edificacién con
arranxo 6 contido normal da propiedade que
lles corresponde, en funcién do aproveitamen-
to tipo que o Plan Xeral asigna con caréacter
xeral a este tipo de solo.

3.—0O aproveitamento urbanistico que lle corres-
ponde a cada terreo sera o 90% do aproveita-
mento do sector no que se encontre enclavado,
sen que tena relevancia ¢ respecto a sta cuali-
ficacién concreta no Plan.

3.4.4.—Aproveitamento tipo

No presente Plan Xeral non se establece unha pro-
gramacion das actuaciéns.

De acordo co artigo 15.4 da LSG establecese un or-
de de prioridades para o desenrolo dos sistemas xerais
e as actuaciéns de iniciativa publica.

En consecuencia, de acordo co artigo 90.2 da LSG,
cada Area de Reparto integrase por un sector de solo
urbanizable, incluindo os sistemas xerais que en cada
caso lle correspondan.

Cada area delimitada nos planos de ordenacién co-
mo solo urbanizable, é desenrolada nas stas determi-
naciéns a través dunha ficha urbanistica que se incor-
pora con esta normativa, na que se regulan as
seguintes condicidns.

3.4.5.—Determinacidns para o cdlculo
do aproveitamento tipo do solo urbanizable e o
de cada drea de reparto/sector

1.—Cada sector de solo urbanizable desenrolarase,
sen prexuizo das transformacions autorizadas
polo propio Plan, coas edificabilidades que
para cada uso e sector se establezan.

2.—A edificabilidade total do sector "i" sera, en
metros cadrados:
E=Eji
sendo Eji a edificabilidade total do uso "j" no
sector "i".
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AREAS DE REPARTO (SECTORES) DE SOLO URBANIZABLE (COEFICIENTE Bij)

SECTOR Si VIVENDA LOCAIS [HOTELEIRO|INDUSTRIA
COLECTIVA UNIFAMIL. |P.OFICIAL|COMERC.| TERCIARIO
1 102.050 1,00 1,20 0,90 1,10 1,00 0,70
2 15.036 1,00 1,10 0,90 1,10 1,00 0,70
3 9.002 1,00 1,10 0,90 1,10 1,00 0,70
4 30.136 1,00 1,10 0,90 1,10 1,00 0,70
5 54.759 1,00 1,10 0,90 1,10 1,00 0,70
6 15.695 1,00 1,10 0,90 1,10 1,00 0,70
7 27.458 1,00 1,10 0,90 1,10 1,00 0,70
8 81.537 1,00 1,20 0,90 1,10 1,00 0,70
9 130.100 1,00 1,20 0,90 1,10 1,00 0,70
11 142.868 1,00 1,20 0,90 1,10 1,00 0,70
12 71.107 1,00 1,20 0,90 1,10 1,00 0,70
13 299.175 1,00 1,30 0,90 1,10 1,00 0,70
14 336.901 1,00 1,30 0,90 1,10 1,00 0,70
15 650.300 1,43 1,86 1,29 1,57 1,43 1,00
16 30.325 1,00 1,30 0,90 1,10 1,00 0,70
17 29.736 1,00 1,30 0,90 1,10 1,00 0,70
18 13.490 1,00 1,20 0,90 1,10 1,00 0,70
19 20.630 1,00 1,20 0,90 1,10 1,00 0,70
20 20.682 1,00 1,20 0,90 1,10 1,00 0,70
21 48.450 1,00 1,20 0,90 1,10 1,00 0,70
22 69.980 1,00 1,20 0,90 1,10 1,00 0,70
23 24.856 1,00 1,20 0,90 1,10 1,00 0,70
24 96.464 1,00 1,20 0,90 1,10 1,00 0,70
25 66.925 1,00 1,20 0,90 1,10 1,00 0,70
26 25.822 1,00 1,20 0,90 1,10 1,00 0,70
27 80.972 1,00 1,20 0,90 1,10 1,00 0,70
28 18.780 1,00 1,20 0,90 1,10 1,00 0,70
29 39.540 1,00 1,20 0,90 1,10 1,00 0,70
30 21.080 1,00 1,20 0,90 1,10 1,00 0,70

Os coeficientes de homoxeneizacion establécense en funcion dos valores de venda das diferentes

Tipoloxias, de acordo co seu emprazamento especifico, dando o valor da unidade a vivenda colectiva.

Con estes coeficientes transférmanse as edificabilidades sinaladas en unidades de aproveitamento, que

Constituen as propias edificabilidades "homologadas” para poder comparalas.

CADRO IIIL.-

DO SOLO URBANIZABLE

APROVEITAMENTO HOMOLOGADO DOS DISTINTOS USOS DAS AREAS DE REPARTO (SECTORES)

SECTOR Si VIVENDA LOCAIS HOTELEIRO INDUSTRIA Al ai
COLECTIVA UNIFAMIL.. P.OFICIAL, COMERC. TERCIARIO
1 102.050 25.818 30.982 o o o 56.800 0,557
2 15.036 4.781 3.507 o o o 8.288 0,551
3 9.002 9] 4.951 9] 9] 9] 4.951 0,550
4 30.136 o 9.945 o o o 9.945 0,330
5 54.759 29.654 o o 9.900 o 39.554 0,722
(5] 15.695 9] 6.906 o) 9] o) 6.906 0,440
7 27.458 8.237 6.041 o) o o) 14.278 0,520
8 81.537 20.384 24.461 o o o 44.845 0,550
9 130.100 9] 46.836 o) 9] o) 46.836 0,360
11 142.868 30.002 24.001 o) o) o) 54.003 0,378
12 71.107 17.778 21.334 o o o 39.112 0,550
13 299.175 64.622 84.009 o) 9] 14.360 162.991 0,545
14 336.901 72.770 94.601 o) o) 16.171 183.542 0,545
15 650.300 o o o o o 455.21 455.210 0,700
16 30.325 6.065 7.885 o) o) 9] 13.950 0,460
17 29.736 5.947 7.731 o o) o) 13.678 0,460
18 13.490 o 8.094 o o o 8.094 0,600
19 20.630 o 4.951 o o o 4.951 0,240
20 20.682 9] 12.409 9] 9] 9] 12.409 0,600
21 48.450 o 29.070 o o o 29.070 0,600
22 69.980 o 33.590 o o o 33.590 0,480
23 24.856 6.287 7.544 9] 9] 9] 13.831 0,556
24 96.464 o) 46.303 o) o) o) 46.303 0,480
25 66.925 o 24.092 o o o 24.092 0,360
26 25.822 9] 15.493 9] 9] 9] 15.493 0,600
27 80.972 o) 38.867 o) o) o) 38.867 0,480
28 18.780 o 9.014 o o o 9.014 0,480
29 39.540 9] 18.979 o) 9] 9] 18.979 0,480
30 21.080 o) 14.520 o) o) o) 14.520 0,689
TOTAIS 2.573.856 292.345 636.117 o 9.900 30.531 455.21 1.424.103 0,553
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CADRO V.2.- CALCULO DO APROVEITAMENTO, INCLUIDOS 0OS SISTEMAS XERAIS A
ADSCRIBIR

EN CADA UN DOS SECTORES DO SOLO URBANIZABLE

Aprov. Tipo
u.a./m2

SECTO
R ai’ ai'’ Ai’ Al Asg' Asg'’
1 0,376 0,3383 38.360 34.524 18.440 16.596
2 0,551 0,4961 8.288 7.459 0] 0]
3 0,550 0,4950 4.951 4.456 0] 0]
4 0,330 0,2970 9.945 8.951 0] 0]
5 0,425 0,3825 23.272 20.945 16.282 14.653
] 0,440 0,3960 6.906 6.215 o] 0]
7 0,520 0,4680 14.278 12.850 o] 0]
8 0,362 00,3257 29.508 26.558 15.336 13.803
9 0,189 0,1699 24.560 22.104 22.276 20.048
11 0,378 00,3402 54.003 48.603 o] o]
12 0,550 00,4950 39.112 35.200 o] o]
13 0,136 00,1226 40.748 36.673 122.243 110.019
14 0,136 00,1226 45.886 41.297 137.657 123.891
15 0,700 00,6300 455.210 409.689 8] 0]
16 0,460 00,4140 13.950 12.555 8] 0]
17 0,460 00,4140 13.678 12.310 8] 0]
18 0,287 0,2580 3.866 3.480 4.228 3.805
19 0,240 00,2160 4.951 4.456 0] 0]
20 0,195 00,1753 4.028 3.626 8.381 7.543
21 0,600 00,5400 29.070 26.163 0] 0]
22 0,480 0,4320 33.590 30.231 0] 0]
23 0,556 00,5008 13.831 12.448 0] o]
24 0,480 0,4320 46.303 41.673 0] o]
25 0,360 0,3240 24.092 21.683 0] o]
26 0,600 00,5400 15.493 13.944 0] o]
27 0,480 0,4320 38.867 34.980 0] o]
28 0,480 0,4320 9.014 8.113 0] o]
29 0,480 0,4320 18.979 17.081 0] o]
30 0,689 00,6199 14.520 13.068 0] o]

TOTAIS 0,297 00,2677 1.079.261 971.335 344.842 310.358

NOTA: as superficies sinaladas nos presentes cadros son aproximadas. A superficie exacta de cada sector sersd a deducida

dos planos de Ordenacién 4 escala adecuada.

3.4.6.—Obrigas e cargas dos propietarios

Os propietarios de terreos situados en solo urbani-
zable estaran obrigados a:

a. Cede-los terreos destinados polo Plan Xeral a
sistemas xerais de dominio publico incluidos
neste tipo de solo ou adscritos a el.

b. Ceder gratuitamente e obrigatoriamente a favor
do Concello os terreos destinados a viais, zonas
verdes e espacios libres publicos, dotacidns e
demais servicios 6s que o plan parcial lles atri-
bla o caracter de bens de dominio publico. Te-
ran este caracter, en todo caso, o sistema viario
de interese xeral e as reservas minimas legal-
mente establecidas para o sistema de zonas ver-
des e espacios libres, para dotaciéns e aparca-
mentos.

c. Ceder obrigatoria e gratuitamente o terreo nece-
sario para situa-lo 10% do aproveitamento do
sector en que se encontre o predio.

d. Costear e se é o caso, executa-las obras de urba-
nizacién nos prazos previstos, en proporcién 6
90% do aproveitamento tipo.

e. Cede-los terreos onde se localice o aproveita-
mento correspondente 6 concello, por exceder
do susceptible de apropiacién privada.

f. Solicita-la licencia de edificacién e edifica-los
solares cando o plan asi o estableza e nos pra-
zos que este sinale.

3.4.7 Actuacions en solo urbanizable previas

6 desenrolo dos sectores

1.—Os propietarios de solo clasificado como urba-

nizable teran dereito a usar, disfrutar e dispo-
fier dos terreos da sda propiedade de acordo
coa natureza rustica dos mesmos, debendo
destinalos a fins agricolas, forestais, gandeiros
ou similares.

2.—Ademais, teran o dereito de promove-la sda

transformacién instando do Concello a apro-
bacién do correspondente planeamento de de-
senrolo, de conformidade co establecido na le-
xislacién vixente e o plan xeral de ordenacién
municipal.

3.—A transformacién do solo urbanizable a través

do plan parcial poderéd ser tamén promovida
pola Administracién municipal ou autondémi-
ca.

4.—No solo urbanizable sectorizado, en tanto non

se tefia aprobada a correspondente ordenacion
detallada, non poderan realizarse obras nin
instalacidns, salvo as que vaian a executarse
mediante a redaccién de plans especiais de in-
fraestructuras e as de caracter provisional.

5.—No solo urbanizable non delimitado, en tanto

non se tefia aprobado o correspondente plan
parcial, aplicarase o seguinte réxime:
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1.—Usos permitidos por licencia municipal di-
rectamente:

As construccidéns e instalaciéns reflectidas no
apartado 1, letras b) e ¢), e no apartado 2, le-
tras a), b), ¢), e i) do artigo 4.1.24 das presentes
normas.

2.—Usos autorizables pola Comunidade Auté6-
noma:

O resto dos usos relacionados no artigo 4.1.24
destas normas, salvo o previsto na letra h) do
apartado 2.

3.—Usos prohibidos:
Tédolos demais.

3.4.8.— Requisitos para poder edificar

1.—No solo urbanizable, unha vez aprobados o
Plan Parcial e o proxecto de urbanizaciéon co-
rrespondentes e constituida a Xunta de Com-
pensacién nos supostos en que tal sistema sexa
aplicable, podera edificarse con anterioridade
a que os terreos estean totalmente urbaniza-
dos, sempre que se cumpran os seguintes re-
quisitos:

a) Que houbese ganado firmeza, en via adminis-
trativa, o acto de aprobacién do proxecto de re-
parcelacién ou de compensacidn, se un ou outro
fose necesario para a distribucién de beneficios
e cargas.

b) Que a infraestructura basica do poligono estea
executada na sua totalidade e que, polo estado
de realizacion das obras de urbanizacién da
parcela sobre a que se solicitou licencia, se con-
sidere previsible que & terminacién da edifica-
cién, a parcela de que se trate contara con té-
dolos servicios, fixando na autorizacién
correspondente o prazo de terminacién da ur-
banizacién que sera, en todo caso, menor que o
da terminacién da edificacion.

¢) Que no escrito de solicitude de licencia se com-
prometa, en calquera caso, a non utiliza-la cons-
truccién ata tanto non estea concluida a obra de
urbanizacién, e a establecer tal condicién nas
cesions de dereito de propiedade ou uso que se
leven a efecto para todo ou parte do edificio.

d) Que se preste fianza en contia suficiente para
garanti-la execucién das obras de urbanizacién
na parte que corresponda.

2.—Os efectos do nimero anterior entenderase por
infraestructura basica a instalacién dos servi-
cios urbanos que se enumeran a continuacién
en todo o ambito do proxecto de urbanizacién
ou en cada unha das stas etapas de execuciéon
e as suas conexiéns coas redes exteriores:

a) Explanacién.

b) Saneamento.

¢) Encintado de bordos e base do firme.
d) Capa intermedia asfaltica do firme.
e) Rede de distribucion de auga.

f) Rede de subministro de enerxia eléctrica e cana-
lizaci6ns telefénicas.

g) Rede de alumeado publico.
h) Obra civil dos parques e xardins publicos.

i) Acometidas de servicios a terreos para dotacién
de equipamento.

3.—Considerase infraestructura complementaria
que podera ser obxecto de execucién simulta-
nea coa edificacién os seguintes servicios ur-
banos:

a) Rede telefénica.

b) Base de rodaxe de beirarrias
¢) Capa de rodaxe do pavimento.
d) Rede de rego e hidrantes.

e) Tédolos servicios de fondo de saco ou accesos as
parcelas.

f) Plantacidns, servicios e complementos de par-
ques e xardins publicos.

4.—O proxecto de edificacién de calquera licencia
que se solicite dentro do poligono ou etapa de
execucion deberd inclui-lo acondicionamento
dos espacios libres de caracter privado que
formen parte integrante da parcela da cal se
pretende a edificacion.

4.—O incumprimento do deber de urbanizacién si-
multaneo implicara a caducidade das licencias
concedidas sen dereito a indemnizacién, impe-
dindose o uso do edificado. Asi mesmo impli-
cara a perda da fianza que se houbese presta-
do para responder das obras de urbanizacion.

3.5.—Réxime do solo riustico
3.5.1. Definicién e delimitacién

Constitden o solo ristico os terreos que o Plan Xe-
ral inclde nesta clase de solo polas stas condiciéns
naturais, sias caracteristicas ambientais ou paisaxis-
ticas, seu valor productivo ou a stia localizacién den-
tro do municipio.

Dividese nas seguintes categorias:

3.5.2.—Solo ristico sometido a réxime especial
de proteccion

Son aqueles terreos que estan sometidos a un réxi-
me especial de proteccién, incompatible coa sda
transformacién de acordo cos plans de ordenacién te-
rritorial ou a lexislacién sectorial, en razén dos seus
valores paisaxisticos, histéricos, arqueoléxicos, cien-
tificos, ambientais ou culturais, de riscos naturais
acreditados no planeamento sectorial, ou en funcién
da stia suxeicién a limitaciéns ou servidumes para
proteccién do dominio publico.

3.5.3.—Solo ristico protexido

Incliense como solo rustico protexido aqueles te-
rreos que o planeamento considera preservar polo seu
valor forestal ou polas sdas riquezas naturais.

4.—ORDENANZAS REGULADORAS
4.1 Ordenanzas reguladoras dos usos

4.1.1 Condiciéns de uso

1.—En solo urbano, a través da correspondente Or-
denanza regulase a localizacién e caracteristi-
cas dos usos permitidos.

2.—0Os plans Parciais ou Especiais que desenrolen
o presente Documento, detallaran o alcance de
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cada un dos usos permitidos en cada sector ou
ambito.

3.—En solo ristico, a través da correspondente or-
denanza, regilanse os usos non compatibles en
cada unha das suas variedades.

4.—En todo caso estarase ¢ disposto na Lei 8/97
sobre supresién de barreiras arquitectoénicas.

4.1.2.—Disposicions de aplicacidn xeral

1.—Cando nun terreo ou edificacién coincidan va-
rios dos usos que se sinalan na clasificacién
dos mesmos, por ser compatibles entre si, cada
un deles debera cumpri-las condiciéns que lle
correspondesen por aplicacién destas normas.

2.—As normas que se fixen nos apartados seguin-
tes, son de aplicacién tanto 4s obras de nova
planta como as de ampliacién e reforma.

3.—A obrigatoriedade do cumprimento destas
Normas entendese sen prexuizo de cantas ou-
tras dimanen de Organismos da Administra-
cién competentes e lles fosen de aplicacion.

4.—0Os usos dividense en permitidos e prohibidos
en base a sda adecuacién a cada sector de solo,
6s fins da ordenacidén e & compatibilidade dos
usos entre si.

5.—Consideraranse prohibidos tédolos usos non
comprendidos na cualificacién de permitidos,
salvo aqueles que seguindo o tramite de ex-
cepcion regulado no art. 77 da Lei do Solo de
Galicia, sexan autorizados polo goberno Auto-
némico.

6.—Cando nunha ordenanza se sinala como admi-
tido un uso e non se especifican as categorias
nin os grupos do mesmo, entendese que se
consideran admitidos na sua totalidade.

4.1.3.—Tipos de usos nos solos urbanos, urbanizables e

de nicleo rural

Distinguense os seguintes usos:

1.—Vivenda: Corresponde 6 aloxamento residen-
cial das unidades familiares ou asimilables.

2.—Hoteleiro: Corresponde 6 servicio 6 publico de
aloxamento temporal. Considéranse incluidas
as residencias sen fins asistenciais.

3.—Comercial: Comprende os locais abertos 6 pu-
blico destinados a venda 6 detalle ou & presta-
cién de servicios persoais, asi como os servi-
cios de hostaleria tales como restaurantes,
cafeterias e bares.

4.—Oficinas: Comprende as actividades adminis-
trativas, burocraticas, de xestién publica ou
privada, asi como os servicios bancarios e pro-
fesionais.

5.—Industrial: Comprende as actividades transfor-
madoras de calquera tipo coas sdas instala-
cidéns complementarias, asi como os almacéns
destinados a depdsito de mercancias e/ou ven-
da 6 por maior.

6.—Garaxe-aparcamento e servicio do automébil:
Corresponde 4 garda e estacionamento habi-
tual dos vehiculos asi como o seu mantemento
e entretemento.

7.—Residencial mébil: Comprende as actividades
de acomodo de residencias transportables di-
rectamente relacionadas co uso turistico e re-
creativo (caAmping, caravanas, etc.).
8.—Sanitario: Corresponde as actividades de trata-
mento e/ou aloxamento de enfermos e en xeral
6s relacionados coa sanidade e hixiene asi co-
mo tanatorios e salas de velorio.
9.—Asistencial: Corresponde a aquelas actividades
de tipo social de servicio a grupos que deman-
dan unha asistencia social diferenciada en re-
lacién as actividades maioritarias de caracter
social (club de ancians, educacién minusvali-
dos fisicos ou mentais, asilos, etc.).
10.—Educativo e cultural: Comprende as activida-
des formativas e de ensinanza.
11.—Locais de ocio: Comprende os locais destinados
6 publico para o desenrolo da vida de relacién.
12.—Relixioso: Comprende as actividades relaciona-
das co culto.
13.—Deportivo: Refirese &s actividades relacionadas
coa educacion fisica e a practica de xogos de-
portivos.
14.—Uso de espectaculos: Comprende as actividades
relacionadas co ocio, o tempo libre e o espalla-
mento asi como as relacionadas co teatro, a
miusica, a danza e o cine que necesitan espa-
cios especificos para desenrolarse.
15.—Actividades extractivas Consideraranse areas
extractivas os solos nos que temporalmente se
realizan actividades de extraccién de terras,
aridos e se exploten canteiras.
16.—Antenas de telefonia mébil e outros servicios
de telecomunicaciéns.
17.—Servicios Publicos: Comprende aquelas activi-
dades vinculadas a un servicio publico de ca-
racter especifico, desenroladas polos organis-
mos publicos ou por entidades privadas con
caracter subsidiario (mercados de abastos, de
gando, matadoiros, estacién de autobuses, ins-
talacions de comunicaciéns, enerxia, vertedoi-
ros, etc.).

4.1.4.—Regulacion do uso vivenda

1.—Clasificacién.

A vivenda clasificase nas seguintes categorias:

1?2 Vivenda unifamiliar: é a situada en parcela in-
dependente, en edificio illado ou arrimado a
outro horizontalmente pero con acceso exclusi-
vo e independente desde a via publica ou espa-
cios libres privados contiguos coa mesma.

2* Vivenda colectiva ou plurifamiliar: é a vivenda
situada en edificio constituido por varias viven-
das con acceso e elementos comuns.

2.—Condiciéns xerais.

— Seran de aplicacién as normas establecidas no
Decreto 311/1992 sobre habitabilidade das vi-
vendas.

4.1.5.—Regulacion do uso hoteleiro

1.—Clasificacién.
Establécense as seguintes categorias:
Categoria 1*:  ata 200 m2 e 10 prazas maximo.
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ata 500 m? e 25 prazas maximo

ata 1.000 m2 e 60 prazas méximo
Mais de 1.000 m2 ou maéis de 60 prazas.
Casas de turismo rural.

Categoria 2*:

Categoria 3*

Categoria 4*

Categoria 5*

2.—Condicions.

Ademais das condiciéns esixidas pola sta lexisla-
cién especifica os locais cumprirédn as condiciéns que
lles fosen de aplicacion, das fixadas para uso de vi-
venda.

3.—Aparcamento.

Por cada 50 m?2 construidos para este uso, e, en to-
do caso, por cada duias prazas hoteleiras, disporase
dunha praza de aparcamento.
4.1.6.—Regulacion do uso comercial

1.—Clasificacion.

A efectos de aplicacién destas Normas, establécen-

se as seguintes categorias:

Categoria 1*: Edificios con mais do 60 por 100 da su-

perficie total destinada a usos comerciais.

Categoria 2* Locais comerciais en primeiro soto, se-

misoto e planta baixa.

Categoria 3* Locais comerciais en pasaxes ou ga-

lerias.

2.—Condicions dos locais.

Tédolos locais de uso comercial deberan observa-

las seguintes condicions:

1.—A zona destinada ¢é publico no local terda unha
superficie minima de seis metros cadrados e
non podera servir de paso nin ter comunica-
cién directa con ningunha vivenda.

2.—No caso de que no edificio exista uso de viven-
das, deberan dispofier estas de accesos, esca-
leiras e ascensores independentes.

3.—O0s locais comerciais e os seus almacéns non
poderan comunicarse coas vivendas, caixa de
escaleira nin portal senén a través dunha ha-
bitacién ou paso intermedio, con porta de sai-
da inalterable 6 lume.

4.—0Os comercios que se establezan en nivel infe-
rior 4 planta baixa, non poderan ser indepen-
dentes do local inmediato superior, debendo
ter alomenos o 20% da superficie total do es-
tablecemento en planta baixa e estando uni-
dos a este por escaleira con ancho minimo dun
metro e medio. A altura libre minima dos lo-
cais comerciais sera de tres metros, a excep-
cién do semisoto que podera ter unha altura
libre minima de 2,70 metros. En caso de locais
comerciais existentes 4 entrada en vigor do
Plan Xeral aceptarase como valida a altura de
2.50 metros a efectos de reformas ou adapta-
ciéns dos mesmos. Incliense nesta excepcién
os cambios de titularidade.

5.—As escaleiras de servicio 6 publico, nos locais
comerciais, terdn un ancho minimo dun metro,
a excepcién dos de 1? categoria, nos cales o
ancho non podera ser inferior a 1,30 metros.

6.—Os locais comerciais disporan dos seguintes
servicios sanitarios: ata 100 metros cadrados,
un retrete e un lavabo; por cada 200 metros
cadrados madis ou fraccién, aumentarase un
retrete e un lavabo. A partir dos 100 metros

cadrados instalaranse con absoluta indepen-
dencia para cada sexo. En calquera caso estes
servicios non poderan comunicar directamente
co resto dos locais e, por conseguinte, deberan
instalarse cun vestibulo ou zona de illamento.

7.—Nos locais comerciais que forman un conxunto,
como ocorre nos Mercados de Abastos, Galeri-
as de Alimentacién e Pasaxes Comerciais, po-
deran agruparse os servicios sanitarios corres-
pondentes a cada local. O numero de servicios
vira determinado pola aplicacién da condicién
anterior sobre a suma da superficie de locais
incluindo os espacios comuns de uso publico.

8.—A luz e ventilacién dos locais comerciais pode-
ra ser natural ou artificial estdndose 6 dispos-
to na regulamentacién sobre Seguridade e Hi-
xiene no Traballo.

Se soamente ten luz e ventilacién natural, os
ocos de luz e ventilacién deberan ter unha su-
perficie total non inferior a un octavo da que
tefia a planta do local. Exceptiianse os locais
exclusivamente destinados a almacéns, tras-
teiros e corredores.

Esixirase a presentacién dos proxectos deta-
llados das instalaciéns de iluminacién e acon-
dicionamento de aire, que deberan ser aproba-
dos polo Concello, quedando estas instalaciéns
sometidas a revision antes da apertura do lo-
cal e en calquera momento. No suposto que
non fosen satisfactorias ou non funcionaran
correctamente, en tanto non se adopten as me-
didas correctoras oportunas, o Concello pode-
ra cerrar total ou parcialmente o local.

9.—Disporan das saidas de emerxencia, accesos es-
peciais para extincién, aparatos, instalaciéns e
utiles que, en cada caso e de acordo coa natu-
reza e caracteristicas da actividade, estime ne-
cesario o Concello.

10.—As estructuras da edificacién seran resistentes
6 lume e os materiais deberan ser incombusti-
bles e de caracteristicas tales que non permi-
tan chegar 6 exterior ruidos ou vibraciéns dos
cales os niveis determinanse polo Concello.

11.—Esixiranse as instalaciéns necesarias para ga-
rantir, & vecinanza e viandantes, a supresién
de molestias, olores, fumes, vibracions, etc.

12.—Dada a stia peculiar natureza os locais comer-
ciais do ramo da alimentacién poderan ser ob-
xecto dunha regulamentacién municipal espe-
cifica.
3.—Aparcamentos.

En categoria la: A partir dos 500 m? construidos
dedicados a esta actividade disporase dunha praza de
aparcamento cada 50 m?2.

4.1.7 Regulacion do uso oficinas

1.—Definicién:

Incliense neste uso os edificios nos que predomi-
nan as actividades administrativas ou burocraticas de
caracter publico ou privado: os de Banca e Bolsa; os
que, con caracter analogo, pertencen a empresas pri-
vadas; e os que se destinan a aloxar despachos profe-
sionais de calquera clase.
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2.—Clasificacién:

Considéranse as seguintes categorias.

a)
b)

c)

Edificios exclusivos.

Locais de oficinas en semisotos, planta baixa
ou primeira.

Oficinas profesionais anexas & vivenda do titu-
lar.

3.—Dimensiéns e condiciéns dos locais:

A)

B)

C)

D)

E)

F)

H)

Nos locais de oficinas que se establezan en se-
misotos e teflan entrada pola via publica, salva-
rase o desnivel mediante unha escaleira que
deixe unha meseta de 1 metro de fondo como
minimo, 6 nivel de piso. Esta escaleira tera un
ancho superior a un metro. A altura libre da
entrada tera unha dimensién minima de 1,90 m.
e a do local non sera inferior a 2,70 metros.

As oficinas que se establezan no primeiro soto
non poderan ser independentes do local inme-
diato superior, estando unido a este por escalei-
ras cun ancho minimo dun metro, cando tefian
utilizacién polo publico. A altura libre sera su-
perior a 3 metros, tanto no local principal como
no semisoto.

Nos restantes pisos a altura dos locais de ofici-
na serd a que se fixe na Ordenanza especifica
de cada zona.

Os locais de oficinas teran os seguintes servi-

cios:

a) Ata 100 m2. un retrete e un lavabo. Por ca-
da 200 m2. mais ou fraccién, aumentarase
un retrete e un lavabo.

b) A partir dos 100 m?2 instalaranse con enteira
independencia para sefioras e cabaleiros.
Estes servicios non poderan comunicarse
directamente co resto dos locais, dispofién-
dose cun vestibulo de illamento.

A luz e ventilacién dos locais e oficinas podera
ser natural ou artificial.

No primeiro caso, os ocos de luz e ventilacién
deberan ter unha superficie total non inferior a
un octavo da que tefia a planta do local.

No segundo caso, esixirase a presentacién dos
proxectos detallados das instalaciéns e ilumi-
nacién e acondicionamento de aire, que debe-
ran ser aprobados polo Concello, quedando es-
tas instalacions sometidas a revisiéon antes da
apertura do local e en calquera momento.

No suposto de que non fosen satisfactorias ou
non funcionaran correctamente, en tanto non se
adopten as medidas correctoras oportunas, o
Concello podera cerrar total ou parcialmente o
local.

Disporan dos accesos, aparatos, instalaciéns e
utiles que, en cada caso, e de acordo coa natu-
reza e caracteristicas tales que non permitan
chegar 6 exterior ruidos, nin vibraciéns, dos ca-
les os niveis determinanse nas Ordenanzas Mu-
nicipais sobre a materia.

Esixiranse as instalaciéns necesarias para ga-

rantir & vecifianza e viandantes a supresion de
molestias, olores, fumes, ruidos, vibraciéns, ete.

I) En edificios de oficinas de categoria 1, cando as
escaleiras tefian que ser utilizadas polo publico,
teran un ancho minimo de 1,30 metros.

J) Nas oficinas profesionais de categoria 3, cum-
priranse ademais as condiciéns do Uso de Vi-
venda, que lle foran de aplicacién.

4.—Aparcamentos.

Por cada 100 m? dedicados a este uso en edificio
non exclusivo, unha praza de aparcamento. En edifi-
cio exclusivo, unha praza cada 50 m? construidos.

4.1.8 Regulacién do uso industrial

1.— Entendese nestas Normas por uso de industria
o correspondente ds edificios ou locais dedica-
dos 6 conxunto de operacidns que se executen
para a obtencién e transformacién de primei-
ras materias, & sda posterior transformacién, o
seu envasado, almacenaxe, distribucién e re-
paracién. Incliense na definicidén deste uso as
actividades de artesania.

2.— Os establecementos industriais, de acordo co
seu impacto urbanistico clasificanse nas se-
guintes categorias:

Categoria 1* Actividades industriais e artesas,
compatibles coa vivenda, é dicir, aquelas que
non supofen prexuizos de ningun tipo a vi-
venda e poden por tanto desenrolarse nos mes-
mos inmobles residenciais.

Categoria 22 Actividades industriais e artesas
compatibles coas zonas residenciais, é dicir,
aquelas que polo seu tamafo e efectos produ-
cidos non supofien prexuizos 6 normal desen-
rolo da funcién residencial nas zonas asigna-
das primordialmente a dito uso.

Categoria 3* Actividades industriais a locali-
zar en zonas e poligonos industriais, é dicir,
aquelas que pola sda envergadura e efectos
producidos necesitan localizarse en areas das
cales o seu uso principal sexa o industrial.

Categoria 4* Actividades industriais de carac-
ter especial. Tratase neste caso de aquelas que
requiren unha ordenacién especifica e unha
localizacién singular.

3.—0s establecementos industriais, en atencién 6s
productos que neles se obteflan, manipulen ou
almacenen clasificanse nos seguintes grupos:

Grupo 1.—Industrias da construccién: Talleres
de pintura e decoracién: escultura, canteria e
pulimentacién de pedras artificiais: vidreria e,
en xeral, os dedicados 4 preparacién de mate-
riais pétreos, naturais ou artificiais, cerami-
cos, vidros, aridos e aglomerantes, etc.

Grupo 2.—Industrias electromecanicas: Talle-
res de ferraxeria, fontaneria, follalateria,
broncistas, praterias, fabricacién de camas e
mobles metélicos, xogueteria, 6ptica e mecani-
ca de precision: reparaciéns electromecanicas,
con exclusién dos destinados unicamente a re-
paracién de automoébiles ou anexos as instala-
ciéns de transportes urbanos: fabricacién de
instrumentos de musica, ete.

Grupo 3.—Industrias da madeira: Talleres de
carpinteria, tapiceria, decorado e acabado de
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mobles dos cales a materia principal sexa a
madeira; xogueteria non mecénica; instrumen-
tos de musica con caixa de madeira; fabrica-
cién e preparacién de embalaxes e de pasta de
madeira, productos sintéticos, concha, celuloi-
de, pasta de papel cartén, etc.

Grupo 4.—Industrias quimicas: Talleres e la-
boratorios de preparacién de productos qui-
micos en xeral; tratamentos quimicos de pro-
ductos de calquera clase, incluso de peles e o
seu curtido; productos e especialidades farma-
céuticas, productos de perfumeria e limpeza e
fabricacién de vidros, esmaltes, pinturas, lacas
e vernices, ete.

Grupo 5.—Industrias téxtiles e do vestido: Ta-
lleres de confeccién e adorno de roupas de to-
das clases: sombreireria, zapateria e guante-
ria: albarderia: reparacién, acabado,
tinguidura e limpeza de roupas; confeccién de
adornos, xoieria e quincalla e talleres de fiado,
tecidos, encaixes, incluso tinguidura, apresto e
acabado dos mesmos, etc.

Grupo 6.—Industrias da alimentacién: Tafo-
nas, fornos de confeiteria, boleria, galletas,
etc.; preparacién, refino e cortado de azucre;
torrefacciéon de grans, café, cebada, chicoria,
cacao e moido e envase destes productos; fri-
turas de productos vexetais e animais e vaca-
rizas e cabrerias; preparacién e envase de leite
e productos lacteos; cria, engorde e matanza
de animais de curral e gando; preparacién de
conservas a base de carne e pescado; produc-
tos alimenticios a base de residuos de mata-
doiro; preparacién e envase de bebidas, fabri-
cas de xeos, xeladerias e instalacidns
frigorificas de conservacién; fabricas de cerve-
xa e farinas , ete.

Grupo 7.—Industrias graficas e de elaboracién
de papel e cartéon: Talleres de imprenta, lito-
grafia, encadernacidn e artes graficas en xeral,
de cortado, dobrado, engomado de obxectos de
papel e cartén con impresién e sen ela; de gra-
vado e fabricacién de rétulos esmaltados; ta-
lleres e laboratorios de fotografia e artes foto-
mecanicas e de revelado, copiado, montaxe,
dobraxe e sonorizacién de peliculas, etc.
Grupo 8.—Instalacién dos servicios de distri-
bucién de enerxia eléctrica, auga e limpeza:
Estaciéns de xeracién, transporte, transforma-
cién e distribucién de enerxia eléctrica, insta-
laciéns de elevacién, conduccién, distribucién
e depuraciéon de augas; limpeza, desinfeccidn,
destruccién ou aproveitamento de productos
residuais urbanos, ete.
4.—Localizacion das actividades.

As diferentes categorias e grupos de establece-
mentos industriais localizardnse baixo as se-
guintes condiciéns:

1.—Categoria 1*: Poderanse situar en planta
baixa e primeira de edificios residenciais e
en patios de bloque con tolerancia para a
edificacién nunha planta. Poden pertencer a
esta categoria os seguintes grupos e nas
condiciéns que se sinalan:

Do grupo 1.

1.—Tédolos almacéns e depdsitos 6 por me-
nor que non ocupen unha superficie supe-
rior 6s 250 metros cadrados.

a) Non se poderan almacenar substancias in-
flamables.

b) Os combustibles sélidos (carbén, lefia, ma-
deira, etc.) soamente poderan almacenarse
en cantidades inferiores as dez toneladas en
peso ou oito metros cibicos en volume.

En particular os depésitos de hulla non po-
deran establecerse en capas ou monténs de
profundidade superior 6s 2,50 metros.

¢) Queda prohibido en absoluto o almacena-
mento de trapos, roupas, etc., en monténs
que non tenan sufrido lavado e desinfeccién
previa e, neste caso, o amontoamento limi-
tarase pola mesma cifra dos combustibles
s6lidos.

En especial prohibese o almacenamento de
algodéns engraxados féora de recipientes
metalicos cerrados.

d) Tédalas substancias que poidan producir
olores ou vapores nocivos ou molestos, de-
beran depositarse en recipientes herméticos.

2.—Talleres de vidros, follalateiros, fontaneiros e
elaboracién, cortado e decorado do vidro, con
superficie maxima de 250 metros cadrados; e
situados en planta baixa cando postian poten-
cia mecéanica.

3.—0Os talleres de pintura, decoracién e pequenos
almacéns 6 seu servicio, con superficie maxi-
ma de 250 metros cadrados; e situados en
planta baixa cando postian potencia mecanica.
Do grupo 2.

4.—Os talleres de carpinteria, ferraxeria, construc-
cién e reparacidn electromecanica e, en xeral,
tédolos electrometalirxicos con superficie non
superior a 250 metros cadrados e se encontren
instalados en planta baixa, no caso de posuir
potencia mecanica.
Do grupo 3.

5.—0Os talleres de carpinteria, ebanisteria e, en xe-
ral, tédolos que traballan na madeira e mate-
riais analogos, sempre que a superficie non
exceda de 250 metros cadrados.
Do Grupo 4.

6.—Os laboratorios de productos quimicos farma-
céuticos e de perfumeria, sempre que non pro-
duzan gases nocivos ou prexudiciais, estable-
cidos en planta baixa.

Do Grupo 5.

7.—As industrias da confeccién, vestido, adorno,
comprendidos os de reparacién, limpeza e aca-
bado e pequenos almacéns 6 seu servicio, coas
seguintes restricciéns:

a) Non podera instalarse maquinaria que re-
qui ra potencia mecénica mais que en
planta baixa.

b) Os depédsitos de materias combustibles in-
flamables, someteranse as prescriciéns indi-
cadas anteriormente.
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En especial prohibese o almacenamento en
montén de tecidos impregnados de aceites
secantes.

Do Grupo 6.

8.—As industrias de preparacién de productos ali-
menticios coas seguintes restriccions:

a) Non ter cuadras nin cortes, nin estancias
para ningunha clase de gandos.

b) Non podera instalarse maquinaria que re-
quira potencia mecanica mais que en planta
baixa.

¢) A soleira dos fornos non excedera de 20 me-
tros cadrados e o nimero deles de dous, se
estan instalados en planta baixa; a instala-
cién non excedera a dun forno doméstico,
en caso contrario.

d) Non desprendera fumes nin graxas molestas
0 exterior do establecemento, debendo dis-
pofier de instalaciéns adecuadas para cap-
talos.
e) As chemineas deberan superar en dous me-
tros as edificacions lindeiras.
9.—Os almacéns e establecementos de preparacién
e venda de bebidas, sempre que nos depésitos
de substancias combustibles ou inflamables,
se sometan as restricciéns do apartado primei-
ro e que o volume total almacenado non exce-
da de 20.000 litros.
10.—As instalacions frigorificas anexas 6s dos apar-
tados anteriores.

Do Grupo 7.

11.—Os talleres de artes graficas, incluso encader-
naciéns e elaboraciéon de papel e cartén, con
superficie que non exceda de 250 metros ca-
drados.
Do Grupo 8.

12.—As instalacions dos servicios de distribucién de
enerxia, auga e gas, con arranxo 6 Plan de Or-
denacién dos mesmos e os seus regulamentos
especiais.

2.—Categoria 2%

Situaranse en edificios exclusivos e indepen-
dentes, separados de edificios de vivendas con
muro continuo de non menos de 30 cm. de gro-
sor, sen vivendas nas plantas superiores, en
patios de bloque con tolerancia para a edifica-
¢ién nunha planta, en poligonos industriais.
Poden pertencer a esta categoria os seguintes
grupos e nas condiciéns que se sinalan:

Do grupo 1.

1.—As fabricas de productos hidraulicos, pedra ar-
tificial, mosaicos e similares.

2.—Os talleres de serra e labra de pedra, marmo-
res, etc.

3.—Os talleres de decorado, pintura, etc.

4. — Almacéns de materiais de construccion.
Do Grupo 2.

5.—Os almacéns de productos metalirxicos clasifi-
cados.

6.—Os talleres electromecanicos con excepcién de
forxas mecanicas.

Do Grupo 3.

7.—Os talleres de carpinteria, tapiceria, decorado e
acabado de mobles dos cales a materia prima
sexa a madeira, fabricacién e preparaciéon de
embalaxes.
Do Grupo 4.

8.—0Os laboratorios de productos quimicos, peque-
nas fabricas de xabén, lixivias e perfumes co-
as seguintes limitaciéns:

a) Que non desprendan ningunha clase de aci-
dos ou pos nocivos ou prexudiciais.

b) Non verter augas residuais nocivas para a
conservaciéon dos conductos da rede de su-
midoiros.

9.—As fabricas de cores de pinturas coas limita-
ciéns anteriores e as establecidas para subs-
tancias inflamables e combustibles.

10.—Os laboratorios bioléxicos coas mesmas limita-
cidns, sempre que non postan estancias de
gando para un numero de cabezas superior a
7.

11.— As manufacturas de caucho, coiro, etc. e mate-
riais similares coas mesmas limitaciéns ante-
riores sempre que o volume maximo de subs-
tancias inflamables que se almacenen, non
excedan de 200 Quilos e os almacéns de subs-
tancias combustibles non superen as cifras in-
dicadas.

Do Grupo 5.

12.—Os talleres de tintureria, lavado e limpeza que
empreguen potencia mecanica e liquidos infla-
mables para o seu traballo, coas limitaciéns do
apartado b) do grupo 4.

13.—As manufacturas téxtiles.

14.—Os lavadoiros publicos.

Do Grupo 6.

15.— A preparaciéon dos productos alimenticios para
0 home e para o gando sen matanza nin utili-
zacién de productos residuais do matadoiro.

16.—Almacéns e preparacién de bebidas, licores,
etc. fabricas de gasosas e xeo.

Do Grupo 7.
17.—Tédolos talleres de artes graficas.
18.— As manufacturas de papel e carton.
Do Grupo 8.

19.—Parques de limpeza.

20.—Tédalas instalacions de xeraciéon e distribucién
dos servicios de gas, auga e electricidade, das
cales emprazamento en bloques industriais se-
xa compatible co servicio que prestan.
ALMACENS

21.—Tédalas clases de almacéns, coas restricciéons

establecidas nas de primeira categoria para
substancias combustibles ou inflamables.
Estas restriccidns poderan atenuarse cando as
condiciéns técnicas en que se establezan de-
terminen unha seguridade contra accidentes
tecnicamente suficientes.
Os ntcleos industriais que agrupan industrias
dunha mesma caracteristica, someteranse a
illamentos especiais e a ordenanzas adecuadas
6 tipo de industria e & situacién proxectada.
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3.—Categoria 3%

Situaranse en poligonos industriais. Poden
pertencer a esta categoria as instalaciéns com-
prendidas nos seguintes grupos e nas condi-
ciéns que se sinalan:

Do grupo 1.

1.—Os almacéns de marmores e pedra naturais,
con taller de serra, machucado ou clasifica-
cién.

Do Grupo 2.

2.—0Os almacéns de productos metalirxicos, con
cizallas e aparatos para rotura de chatarra.
Do Grupo 3.

3.—0Os almacéns de madeira e materiais similares
con talleres de serra nos locais diferentes dos
almacéns.

Do Grupo 4.

4.—Os almacéns de carbéns e combustibles e insta-
laciéns de lavado, clasificacién e aglomera-
cién.

5.—Os almacéns de todas clases de productos con
instalaciéns de clasificacién, lavado, refinado
ou reparticién.

Do Grupo 5.

6.—Os almacéns de gran con lavado, desecacidn,
moenda e clasificacion.

7.—As centrais de preparacién e distribucién de
leite e productos derivados.

8.—As camaras e instalacions de desecacién e con-
servacién de productos alimenticios.

Do Grupo 6.

9.— As estancias para gando transhumante.
Incliense nesta categoria tédalas industrias e
almacéns non incluidos nas anteriores por su-
pera-los limites establecidos para ela; aquelas
que non é indispensable situar dentro de nu-
cleo urbano; e aquelas outras que pola stia in-
salubridade, perigo ou incomodidade, son in-
compatibles coas zonas de vivendas.

4.—Categoria 4. Situaranse nas zonas industriais
especiais. Pertencen a esta categoria as activi-
dades industriais que polas stas caracteristi-
cas de funcionamento, & sia gran ocupacién
de solo ou polas dimensiéns das stas instala-
ciéns, non se poden encadrar nos graos ante-
riores.

5.—Ampliacién de instalacions existentes.

As instalaciéns industriais das categorias 1% e
2% existentes & aprobacién do presente docu-
mento, que fosen ampliadas, poderan chegar
con esa ampliacién a superar nun 20% as limi-
taciéns de tamano anteriormente establecidos,
sempre que cumpran as seguintes condiciéns:
a) Estar nunha localizacién que a norma con-
sidere propia para o uso industrial na cate-
goria correspondente.
b) Non supera-las limitaciéns establecidas no
momento da solicitude de ampliacion.
¢) Para os de categoria 1%, non ter actividade
de servicio do inmoble en que se localice asi
como que a ampliacién se produza en locais
contiguos 6s que previamente ocupe.
Se con elo non houbese prexuizo para os
usos lindeiros, poderda ampliarse dentro da

categoria 2% sobre parcelas contiguas, sem-
pre que estas sexan aptas para o uso indus-
trial no presente documento.

A ampliacién das actividades industriais
das categorias 32 e 4% non tefien limitacion,
podéndose estender a outras parcelas ou so-
lo dos poligonos ou zonas industriais. En
ningdn caso podera supera-los limites esta-
blecidos polas stiias Normas en canto & ocu-
pacién de parcelas, recuamentos, alturas e
edificabilidades maximas permitidas.

6.—Molestia, nocividade, insalubridade e perigo.

1.— A definiciéon de molesto, nocivo, insalubre e
perigoso e a determinacién dos seus efectos,
conteflense no Decreto 2414/1961, de 30 de
Novembro, sobre actividades molestas, noci-
vas, insalubres e perigosas e disposiciéns con-
cordantes.

2.—0Os establecementos da categoria 12 e para ca-
da actividade diferente que se leve a cabo, non
superaran por toda clase de efectos, os indices
0, 1, 2 que se precisan no anexo do Decreto
2414/1961, de 20 de Novembro e na Instruc-
cién que o desenrolou de 15 de Marzo de 1963,
sen prexuizo de que vaian producindose neles
as adaptaciéns derivadas das novas lexisla-
cidéns na materia que requira o cambio tecno-
léxico. Cando a intensidade 3 se alcanzase por
razén da insalubridade das augas residuais,
podera admitirse a stia inclusiéon nesta catego-
ria sempre que previamente se corrixan as
causas que produciron tal indice.

3.—0Os establecementos da categoria 22 e para cada
actividade diferente que se leve a cabo, non
superaran, por toda clase de efectos, a intensi-
dade 3.

4.—Cando as actividades correspondentes a cate-
goria 22 se situasen en interiores de bloque,
habera de terse especialmente en conta, para a
concesion das licencias de edificacién ou uso,
e en todo caso para o seu funcionamento, que
as chemineas, vehiculos, maquinaria e demais
instalaciéns ou actividades que poidan produ-
cir fumes, po ou ruidos, se doten inescusable-
mente dos elementos correctores necesarios
para evitar molestias & vecifianza.

5.—Os establecementos das categorias 3% e 42 non
poderan supera-lo indice 4 mais que para ddas
clases de efectos.

6.—Os locais industriais, ademais do cumprimento
das condiciéns de edificacién, instalaranse de
forma que permitan previ-los sinistros, com-
batilos e evita-la stia propagacién; as activida-
des perigosas, en calquera caso, deberan res-
pecta-las normas especificas de aplicacién
xeral, dictadas para cada producto, polo orga-
nismo competente.

7.—Os graos de actividades industriais non rixen
para as instalaciéns 6 servicio de vivendas como
ascensores, montacargas, portas automaticas,
instalaciéns de calefaccién, acondicionamento e
climatizacién, xeradoras de electricidade, etc.
que viran reguladas polas disposicidns especiais
do Ministerio de Industria.
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4.1.9 Regulacion do uso garaxe-aparcamento e servi-
cio do automobil

CLASIFICACION

Establecese a seguinte clasificacién:
Categoria 1* Garaxe-aparcamento de uso indivi-
dual.
— Grao 1°. No mesmo edificio da vivenda.
— Grao 2° En edificaciéon arrimada.
— Grao 3° En edificacién exenta dentro da parcela.
Categoria 2*: Garaxes-aparcamento de uso colecti-
vo.
— Grao 1° En planta baixa e/ou semisoto de edi-
ficios.
— Grao 2° En plantas soto de edificios.
— Grao 3° En parcela interior, patios de bloque e
espacios libres privados.
Categoria 3*: Garaxe-aparcamento para uso colec-
tivo con caracter de negocio.
— Grao 1° En edificio exclusivo.
— Grao 2° En baixos sotos e semisotos.
Categoria 4*: Estacions de servicio
Categoria 5% Talleres de mantemento, entretemen-
to e limpeza de automobiles.
Os talleres de reparacién de automobiles rexeranse
polas Normas de Industrias, anque se atopen empra-

zados dentro dun garaxe ou instalacién das anterior-
mente relacionadas.

CONDICION XERAL

1.—Nas categorias 22, 32 42 e 5% o Concello pode-
ra denega-la stia instalacién en aquelas fincas
que estean situadas en vias que, polo seu tran-
sito ou caracteristicas urbanisticas singulares
asi o aconsellen, salvo que se adopten as medi-
das correctoras oportunas mediante as condi-
ciéns que cada caso requira.
O feito de denega-la a instalacién de garaxe
aparcamento, se fose obrigatoria, non relevara
6s propietarios de suplir estas instalaciéns en
lugar e forma adecuados.

2.—Queda prohibido realizar aparcamentos-gara-
xe individualizados en todo o fronte da planta
baixa con acceso directo de cada un a calzada,
a través da beirarrida, inutilizando esta con
vaos continuos. No caso de realizar aparca-
mentos-garaxe na planta baixa, a entrada e
saida serd tnica ou 6 sumo dobre.

ACCESOS

Os garaxes-aparcamento en categorias 2% e 3% e lo-
cais de servicio do automébil disporan dun espacio de
acceso de tres metros (3 m.) de ancho e catro e medio
(4,5 m.) de fondo, como minimo, con piso horizontal
ou pendente maxima de 5%, libre de calquera outro
uso ou actividade.

As ramplas interiores rectas non superaran a pen-
dente do 16 % e as ramplas curvas do 12 %, medidas
pola lifia media. A sta anchura minima sera de tres
metros (3 m.) co sobreancho necesario nas curvas.

Poderase autoriza-lo emprego de aparatos monta-
coches cando sendo obrigatoria a localizacién de ga-
raxe pola ordenanza correspondente non sexa viable a

solucién de rampla. Neste caso instalardse un monta-
coches por cada vinte prazas de aparcamento. O espa-
cio de espera sera horizontal e cun fondo minimo de 5
metros.

A localizacién do acceso & rua debera ser obxecto
de consulta previa 6 Concello podendo esixirse a con-
centracién de accesos ou separacién minima entre es-
tes co obxecto de reduci-lo nimero de vaos en aquelas
rias que polo seu uso, funcionalidade, etc. asi o esi-
xarn.

PRAZA DE APARCAMENTO

Entendese por praza de aparcamento neta un espa-
cio minimo de 2,25 por 4,50 metros. Sen embargo, o
numero de coches no interior dos garaxes-aparcamen-
tos non podera exceder do correspondente a 20 metros
cadrados por coche. Sinalaranse no pavimento os em-
prazamentos e corredores de acceso dos vehiculos, si-
nalizacién que figurara nos planos de proxectos que
se presenten 6 solicita-la concesién das licencias de
construccidn, instalacién, funcionamento e apertura.

ALTURA MINIMA

En garaxes-aparcamentos admitese unha altura li-
bre minima de 2,20 metros en calquera punto.

VENTILACION

A ventilacién, natural ou forzada, estara proxecta-
da con suficiente amplitude para impedi-la acumula-
cién de vapores ou gases nocivos.

ILLAMENTO

O recinto do garaxe-aparcamento deberé estar
illado do resto da edificaciéon ou fincas lindeiras por
muros e forxados, resistentes 6 lume, e con illamento
acustico de acordo coas regulamentaciéons sobre rui-
dos, sen ocos de comunicacién con patios ou locais
destinados a outros usos.

COMUNICACION

Podera comunicarse o garaxe-aparcamento coa es-
caleira, ascensor, cuartos de caldeiras, salas de ma-
quinas, cuartos trasteiros ou outros usos similares au-
torizados do inmoble, cando estes tefian acceso
adecuado de illamento, con portas blindadas de peche
automatico. Exceptianse os situados debaixo de salas
de espectaculos, os cales estaran totalmente illados,
non permitindo ningunha comunicacién interior co
resto do inmoble.

CONDICIONS DAS ESTACIONS DE SERVICIO (CATE-
GORIA 29.

Ademais das disposiciéns legais vixentes que lle
foran de aplicacién cumpriran as seguintes:

1) Disporan dun aparcamento en nimero suficien-
te para non entorpece-lo transito, cun minimo
de ddas prazas por surtidor.

2) Os talleres de automébiles anexos, non poderan
ter unha superficie superior a 100 m2 e dispo-
ran dunha praza de aparcamento para cada 25
m2 de taller. Se se estableceran servicios de la-
vado e engraxe, deberan instalarse coas condi-
ciéns destas Normas.
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3) Non causaran molestias 6s vecifnios e viandantes
e axustaranse 6 establecido nas ordenanzas so-
bre ruidos da zona.

CONDICI ON§ PARTICULARES DOS TALLERES DO
AUTOMOBIL (CATEGORIA 59

Ademais das condiciéns establecidas nos apar-
tados anteriores, nas normas do uso industrial e
nas disposiciéns legais vixentes que lle foran de
aplicacién, cumpriran as seguintes:

a) Disporan, dentro do local, dunha praza de
aparcamento por cada 100 metros cadrados
de taller.

b) Nos locais de servicio de lavado e engraxe
que formen parte de edificios de vivendas
dispordse dunha praza de aparcamento por
cada 100 metros cadrados de local.

4.1.10 Residencial mabil

Dadas as caracteristicas do municipio prohibese
expresamente este tipo de actividade, con excepcién
das que se empracen en zonas especialmente destina-
das a este fin

4.1.11. Uso sanitario

1.—Definicién:

Corresponde 6s edificios destinados 6 tratamento

ou aloxamento de enfermos.

2.—Clasificacion:

Establecense as seguintes categorias:

1# Establecementos para enfermidades infecciosas
en edificio exclusivo e exento.

2* Establecementos para enfermidades non infec-
ciosas, con capacidade superior a 100 camas en
edificio exclusivo.

3% Establecemento para enfermidades non infec-
ciosas, con capacidade comprendida entre 20 e
200 camas, e ambulatorios, en edificio exclusi-
A%

4 Dispensarios, clinicas ou sanitarios para enfer-
midades non infecciosas, con menos de 20 ca-
mas en edifico exclusivo.

52 Clinicas de urxencia e consultorio sen hospitali-
zacién de enfermos, con superficie maxima de
2.000 m2.

6% Clinicas veterinarias e establecementos similares.

7* Tanatorios e salas de velorios

3.—Condicidns:

Cumpriran as Condiciéns que fixan as disposiciéns

vixentes e no seu caso, as do Uso Hoteleiro, que lle fo-
sen de aplicacion.

4.1.12.—Asistencial

Corresponde a edificios e locais destinados a asilo,
outros servicios para maiores, nenos, diminuidos fisi-
cos, ete.

Establecese unha tnica categoria.

4.1.13.—Educativo e cultural
1.—Definicién:
Corresponde 6s edificios ou locais que se destinen

principalmente & ensinanza ou investigacién, en tédo-
los seus graos e especialidades.

2.—Clasificacién:

Establecense as seguintes categorias:

12 Centros de estudios de caracter oficial e biblio-
tecas.

2* Academias oficiais, centros de investigacién e
formacién profesional, academias de ensinanza
oficial, centros de estudios con caracter privado
(colexios e academias con mais de 50 alumnos).

3* Centros de estudios con caracter privado (cole-
xios e academias con mais de 50 alumnos).

3.—Condicidéns:

Cumpriran as condiciéns que fixan as disposiciéns

vixentes na materia.

4.1.14.— Uso de locais de ocio

1.—Definicién:

Comprende este uso os locais destinados ¢ publico
como de espallamento e diversién cun impacto en ma-
teria de ruidos e horarios de apertura considerable.

Calquera outro uso que englobe entre as stas acti-
vidades algunha ou algunhas das previstas a conti-
nuacién, debera respecta-la compatibilidade de uso
non soamente referida 4 actividade principal senén a
presente.

As limitaciéns contidas na presente normativa non
seran de aplicacidn a aquelas actividades desenroladas
como secundarias dentro doutra instalacién hoteleira
principal, sendo en tal caso de aplicacién tan sé a nor-
mativa reguladora dos usos da actividade principal.

2.—Clasificacién:

Establecense as seguintes categorias:

12 Casinos, academias de bailes e restaurantes con

mais de 500 m2 de superficie total.

2* Tédolos usos anteriores ata 500 m2. de superfi-
cie total.

3* Tédolos usos anteriores ata 250 m2. de superfi-
cie total.

42 Tabernas tipicas, restaurantes, bares, café-bar e
cafeterias non clasificadas como actividade es-
pecial.

5* Bares de categoria especial, discotecas, salas de
festa, pubs, "tablaos” flamencos, cafés-concerto
e calquera outra actividade clasificada como
molesta, non recollida expresamente na catego-
ria 42

3.—Dimensiéns e condiciéns dos locais:

a) Cumpriran as establecidas para o Uso de Co-
mercio e as sdas instalaciéns as aplicables 6
Uso de Industrias.

b) As escaleiras que teflan que ser utilizadas polo
publico, teran un ancho minimo de 1.30 metros.

¢) Deberan cumpri-las disposiciéns contidas na Lei
8/1997 de accesibilidade e supresién de barrei-
ras arquitecténicas.

d) Os usos contemplados na categoria 5* s6 pode-
ran desenvolverse nas plantas baixa, semisoto e
soto.

4.1.15.—Uso relixioso

1.—Definicién:

Incliense como tales, os edificios e locais destina-
dos 6 culto publico ou privado.
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2.—Clasificacién:

Establecense as seguintes categorias:

12 Conventos

22 Centros parroquiais

3* Templos

42 Capelas e oratorios.

3.—Condicions:

Cumpriran as condicions que fixan as disposicions
vixentes.

4.1.16.—Uso deportivo

1.—Definicién:

Corresponde 6s lugares ou edificios acondiciona-
dos para a practica e ensinanza dos exercicios de cul-
tura fisica e deporte

2.—Clasificacién:

Establecense as seguintes categorias:

12 Deportes en xeral de 501 a 10.000 espectadores.

2® Deportes de ata 500 espectadores.

3* Deportes sen espectadores

3.—Condicions:

Cumpririan as condiciéns que fixan as disposi-
ciéns vixentes.

En canto as piscinas e campos de deporte privados
gardaran os mesmos recuamentos que a edificacién
principal, excepto nas partes ou elementos das mesmas
que non impliquen unha alteracién do terreo (escava-
ciones ou recheos). En canto 6s valados ou peches destas
instalaciéns que superen a altura de 1.80 m, deberan
gardar, asi mesmo, os recuamentos correspondentes ex-
cepto cando exista acordo entre lindeiros.

4.1.17.—Uso de espectdculos
1.—Definicién:
Corresponde este uso 6s locais destinados ¢ publi-
co con fins de cultura e recreo.
12 Espectaculos de mais de 1.500 espectadores.
2* Espectaculos de 501 a 1.500 espectadores.
3* Espectaculos de 251 a 500 espectadores.
4? Espectaculos de ata 250 espectadores.
5* Parques de atraccidns, teatros e cinematégrafos
6 aire libre, verbenas, parques zooléxicos e pa-
villéns de exposicion.
2.—Condicions:
Cumpriran as condicions que fixan as disposicions
vixentes.

4.1.18.—Regulacion das actividades extractivas

1.—Consideraranse areas extractivas os solos nos
que temporalmente se realizan actividades de
extraccién de terras, aridos e se exploten can-
teiras.

2.—Estas actividades tefien sempre caracter tem-
poral e provisional.

3.—Poderan prohibirse as actividades extractivas
cando non se cumpra coas condiciéns esixibles
polo art.73 LS, calquera que sexa a cualifica-
cién do solo, nun radio inferior a 500 m. de
nucleos de poboacién e de edificios ou restos
histéricos e arqueoldéxicos ou elementos natu-
rais sinalados neste Documento ou incluidos
no Catalogo.

4.—As actividades extractivas de calquera tipo es-
tan suxeitas a previa autorizacién municipal,
sen prexuizo da necesidade de acada-la auto-
rizacién doutras entidades ou organismos.

5.—A obtencién de autorizacién por parte doutras
autoridades ou organismos non prexulgara a
obtencién da licencia municipal que non po-
dera ser outorgada cando non se cumpran os
extremos e condiciéns regulados neste capitu-
lo, e en xeral, as disposiciéns do planeamento
urbanistico.

6.—Ademalis, o outorgamento da licencia munici-
pal estard en todo caso subordinado é cumpri-
mento dos seguintes requisitos: a) respecto da
paisaxe; b) preservacién da pureza do medio
ambiente; ¢) non desviacién, mingida ou polu-
cién de correntes de augas superficiais ou sub-
terraneas. O non cumprimento destes requisi-
tos implicara a denegacién da licencia.

7.—A solicitude de licencia municipal debera con-
cretar necesariamente os seguintes extremos:

a) Memoria sobre o alcance das actividades
que se pretenden desenrolar, con mencién
especifica dos desmontes ou nivelaciéns
previstas e da duracién estimada da explo-
tacién e do cumprimento das condicidéns e
requisitos a que fai referencia este epigrafe.

b) Mencién especifica das precauciéns adopta-
das para non afectar 4 conformacién da
paisaxe.

¢) Testemuifio fidedigno do titulo de propieda-
de do terreo en que se pretende efectua-la
extraccion de aridos ou movementos de te-
rras. Se o solicitante do permiso non fose o
mesmo propietario, ademais do testemufio
fidedigno do titulo de propiedade, deberase
presenta-lo correspondente permiso do pro-
pietario.

d) Descricién das operaciéns de escavacion ou
desmonte con plano topografico a escala
1:2.000 cos perfiles en que queden sinalados
os traballos a realizar. Con igual detalle dé-
bese expofie-lo estado en que quedara o te-
rreo unha vez efectuados os movementos de
terras, e as operacions que o promotor se
compromete a realizar para integra-los so-
los afectados 6 seu entorno e paisaxe.

e) Indicacién do volume de terra e roca a re-
mover e/ou aridos a extraer.

f) Garantias de caracter patrimonial sobre o
cumprimento do previsto nos apartados an-
teriores.

8.— Cando a actividade extractiva implique des-
truccién de arborado, imporase ¢ titular da li-
cencia a obriga de efectua-la repoboacién da
finca con arbores da mesma especie e de coi-
da-la plantacién ata que a mesma tefia arrai-
gado e poida desenrolarse normalmente.

4.1.19 Agropecuario
Corresponde as explotacions agrarias, gandeiras e
forestais en espacios ou locais destinados a eses fins.
Categorias:
Establecense dias categorias:
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Categoria 1.—Espacios ou construcciéns pequenas
vinculadas & vivenda como hortas, bodegas, alpen-
dres, caserios, hoérreos, ete.

Categoria 2. —Outras instalaciéns agrarias, gandei-
ras ou forestais sen limitacion de tamafio.

Outro tipo de usos relacionados con estas activida-
des dun marcado caracter industrial como poden se-
las industrias agroalimentarias, regulanse nos usos in-
dustriais e dentro deles deberan acollerse 6 regulado
no Regulamento de Actividades Nocivas, Insalubres e
Perigosas, en canto as distancias és nicleos de poboa-
cién e demais medidas correctoras.

4.1.20.—Antenas de telefonia mébil e outros servicios
de telecomunicacions

A instalacién e funcionamento de sistemas de tele-
fonia mébil e outros servicios de telecomunicaciéns e
de difusién, regulanse amplamente mediante unha or-
denanza especifica que, pola sta extensién, incliese
no anexo N° 2 das presentes ordenanzas.

4.1.21. Regulacions especificas

Ademais do regulado no presente Plan, as diferen-
tes actividades teran que cumpri-lo disposto en cada
caso pola lexislacién sectorial aplicable.

As instalaciéns dedicadas a servicios publicos es-
pecificos definidos na tipificacién de usos das presen-
tes Normas, ateranse 6 establecido nas mesmas para a
actividade industrial ou comercial que desenvolvan.

4.1.22.— Usos incompatibles no solo urbano

Co fin de preserva-la satde e hixiene publicas e en
cumprimento do Real Decreto sobre Actividades Mo-
lestas, Nocivas, Insalubres e Perigosas, no solo urbano
quedan prohibidos tédolos usos agropecuarios que re-
presenten molestias para as vivendas, tales como cor-
tes, granxas, almacéns, cortellos etc. Aquelas cons-
trucciéns destinadas 6s usos referidos existentes a
entrada en vigor do Plan, contaran cun prazo de dous
anos para traslada-las stdas actividades.

4.1.23.—Usos existentes

Os edificios e instalaciéns con Usos existentes, con
anterioridade & aprobacién destas Normas, que resul-
ten desconformes co mesmo, consideraranse féra de
Ordenacién e non se autorizard nos edificios nin nas
suas instalaciéns a realizaciéon de obras de consolida-
cién, aumento de volume, ampliacién modificacién e
incremento do seu valor de expropiacién, pero si pe-
quenas reparaciéns que esixise a hixiene, ornato e
conservacion do inmoble. Estes usos poderan extin-
guirse polo concello mediante expropiacién, indemni-
zandolles, se procede, con arranxo a Dereito.

4.1.24.—Usos e actividades en solo riustico

Os usos e actividades posibles en solo rustico, se-
ran os seguintes:

1.—Actividades e usos non constructivos:

a. Accidéns sobre o solo ou subsolo que impliquen
movementos de terra, tales como dragados, de-
fensa de rios e rectificacién de canles, abanca-
lamentos, desmontes, recheos e outras anélo-
gas.

b. Actividades de ocio, tales como practica de de-
portes organizados, acampada dun dia e activi-
dades comerciais ambulantes.

c. Actividades cientificas, escolares e divulgativas.

d. Depésito de materiais, almacenamento de ma-
quinaria e estacionamento de vehiculos 6 aire
libre.

e. Actividades extractivas, incluida a explotacién
mineira, as canteiras e a extraccién de aridos
ou terras.

2.—Actividades e usos constructivos:

a. Construcciéns e instalacidns agricolas, tales co-
mo as destinadas 6 apoio das explotaciéns hor-
ticolas, almacéns agricolas, viveiros e inverna-
doiros.

b. Construcciéns e instalaciéns destinadas 6 apoio
da ganderia extensiva e intensiva, granxas, cu-
rrais domésticos, e instalaciéns apicolas.

c. Construccions e instalaciéns forestais destinadas
& extraccién da madeira ou a xestidon forestal e
as de apoio 4 explotacién forestal.

d. Instalaciéns vinculadas funcionalmente as es-
tradas e previstas na ordenacién sectorial des-
tas, asi como, en todo caso, as de subministro
de carburante.

e. Construcciéns e rehabilitaciéns destinadas 6 tu-
rismo rural e que sexan potenciadoras do medio
onde se sitden.

f. As infraestructuras e obras publicas en xeral, ta-
les como os centros e as redes de abastecemento
de auga; os centros de produccidn, servicio,
transporte e abastecemento de enerxia eléctrica
e gas; as redes de saneamento, estaciéns de de-
puracidén e os sistemas vinculados a reutiliza-
cién de augas residuais; os centros de recollida
e tratamento dos residuos sélidos; os ferroca-
rris, portos e aeroportos; as telecomunicacions;
e, en xeral, tédalas que resulten asi cualificadas
en virtude da lexislacién especifica, os instru-
mentos de ordenacién territorial ou o planea-
mento urbanistico.

g. Construcciéns e instalaciéns para equipamentos,
dotaciéns ou servicios que deban emprazarse
no medio rural, escolas agrarias, centros de in-
vestigacion e educacién ambiental, construc-
ciéns e instalaciéns deportivas e de ocio 6 aire
libre e campamentos de turismo.

h. Construcciéns destinadas a usos residenciais
vinculados & explotacién agricola ou gandeira.

i. Peche ou valado de fincas con elementos opacos
ou de fabrica, cunha altura méaxima de 1,5 me-
tros.

j. Localizacién de caravanas e outros elementos
mobiles, destinados a vivenda, habitacién ou
actividades econémicas, emprazados por termo
superior a dous dias.

k. Construcciéns destinadas a actividades comple-
mentarias de primeira transformacién, almace-
namento e envasado de productos do sector pri-
mario, sempre que garden relacién directa coa
natureza, extensiéon e destino do predio ou da
explotacion do recurso natural.

3.—Outras actividades analogas que se determinen
regulamentariamente.
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4.1.25.—Autorizacion de uso en solo rustico

1.—Os usos en solo rustico relacionados no artigo
anterior determinanse nas ordenanzas corresponden-
tes para cada categoria de solo, como:

Usos permitidos: os compatibles coa proteccién de
cada categoria de solo rustico; estes usos non precisan
autorizacién autondémica expresa, sen prexuizo da esixi-
bilidade de licencia urbanistica municipal e das demais
autorizaciéns administrativas sectoriais que procedan.

Usos autorizables: os suxeitos a autorizacién da
Administracién autonémica, previamente & licencia
urbanistica municipal e nos que deban valorarse en
cada caso as circunstancias que xustifiquen a sta au-
torizacién, coas cautelas que procedan.

Usos prohibidos: os incompatibles coa proteccion
de cada categoria de solo ou que impliquen un risco
relevante de deterioro dos valores protexidos.

Prohibese a colocacién e mantemento de anuncios,
carteis, valados publicitarios ou instalaciéns de carac-
teristicas similares.

2.—Seran nulas de pleno dereito as autorizaciéns e
licencias que se outorgaren para usos prohibidos, asi
como as licencias municipais outorgadas para usos
autorizables sen a previa e preceptiva autorizacién
autonémica ou en contra das stas condiciéns.

3.—Non necesitaran autorizacién autonémica pre-
via, 6s efectos desta Lei, as infraestructuras, dota-
ciéns e instalacidns previstas nun Proxecto sectorial
aprobado 6 amparo da Lei 10/1995, de ordenacién do
territorio de Galicia.

4.1.26.— Limitacions de apertura de camifios
e movementos de terras

1.—Non esta permitida a apertura de novos cami-
fios ou pistas no solo rustico que non estean expresa-
mente recollidos no planeamento urbanistico ou nos
instrumentos de ordenacién do territorio, salvo os ca-
mifos rurais contidos nos proxectos aprobados pola
Administracién competente en materia de agricultura
ou medio ambiente e aqueles que obtiveran a corres-
pondente autorizacién autonémica.

En todo caso, a execucién de novas pistas ou cami-
fios que afecten a solo rustico de proteccién de espacios
naturais e de interese paisaxistico, estaran suxeitas a
avaliacién de efectos ambientais que prevé a Lei 1/1995,
de 22 de xaneiro, de proteccién ambiental de Galicia.

2.—As novas aperturas de camifios que se poidan re-
alizar deberan adaptarse as condiciéns topograficas do
terreo, coa menor alteracién posible da paisaxe e mini-
mizandose ou corrixindose o seu impacto ambiental.

3.—Con caracter xeral quedan prohibidos os mo-
vementos de terra que alteren a topografia natural
dos terreos rusticos.

4.2.—Ordenanzas reguladoras da edificacion
4.2.1 Definicions

1.—XENERALIDADES E TERMINOLOXIA
DE CONCEPTOS

A continuacién expresanse unha serie de termos
utilizados na normativa, definindo o significado de
cada un. A eles hai que engadir todas aquelas defini-
ciéns non recollidas nestas Ordenanzas e das cales o
significado é o habitualmente utilizado.

2. ALINACIONS

Son as lifas que delimitan as parcelas. Poden ser
de ddas clases: alifaciéns exteriores, que marcan o li-
mite entre os espacios libres publicos tales como ruas,
prazas, etc. e alifiacidéns interiores que son aquelas
que marcan o limite entre a parte de parcela edifica-
ble para usos principais e as que son edificables para
usos complementarios ou non son edificables.

3.—LINDEIROS DE PARCELA

Son as linas perimetrais que delimitan unha parce-
la. O lindeiro frontal delimita a parcela coa via ou es-
pacio libre publico 6 que dea fronte. Os lindeiros late-
rais son os restantes, chamandose lindeiro posterior 6
testeiro ou lindeiro oposto 6 frontal.

4.—LINA DE EDIFICACION

E a lina que a edificacién non pode superar, salvo
cos beiris cando estes estean permitidos.

5.—RECUAMENTOS

Frontal: é a anchura da franxa de terreo compren-
dida entre a lifia de edificacién e a alifiacién exterior.

Lateral: é a separacidén entre a edificacién e os lin-
deiros laterais.

Posterior: é a separacién entre a edificacién e o
lindeiro posterior.

6.—SUPERFICIE DE PARCELA

Entendese por superficie de parcela a dimensién
da proxeccién horizontal da area comprendida dentro
dos lindeiros da mesma.

7.—FONDO EDIFICABLE

E o parametro que sinala cuantitativamente a po-
sicién na que debe situarse a fachada interior dun
edificio, mediante a expresién da distancia entre cada
punto desta e a alifacién exterior, medida perpendi-
cularmente a esta. As ordenanzas particulares esta-
blecen o cardcter de maximo ou obrigatorio.

8.—RASANTES

E a lifia que define o perfil lonxitudinal dunha via,
praza ou rda, definida no presente Documento. No seu
defecto son as existentes no terreo.

9.—SOLIDO CAPAZ

E o volume dentro do cal debe inscribirse a edifi-
cacién que sobresaia do terreo.

10.—ALTURA DA EDIFICACION

E a distancia existente entre a rasante e a cara in-
ferior do forxado de teito da ultima planta medida en
metros.

Tamén se pode medir en niimero de plantas, que

inclde a planta baixa, as plantas piso e os semisotos se
os houbera.

4.2.2.—Condicions xerais de volume e hixiénicas

1.—RELACION ENTRE EDIFICACION E PARCELA

Toda edificacién estara indisolublemente vincula-
da a unha parcela, circunstancia esta que quedara de-
bidamente rexistrada co sinalamento da edificabilida-
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de ou outras condiciéns urbanisticas baixo as que se
houbera edificado.

A segregacién de fincas nas que existira algunha
edificacién, debera facerse con indicacién da parte de
edificabilidade que lle corresponda a esta, tendo en
conta a edificabilidade outorgada polo planeamento.

2.—PARCELA MINIMA

En caso de que unha parcela non alcance a super-
ficie minima requirida pola Ordenanza corresponden-
te, pero tena parte da sta superficie situada en outra
Ordenanza dentro da mesma clase de solo, podera
computar dita parte ata un maximo do 40% da parce-
la situada na Ordenanza principal. A edificabilidade
computarase exclusivamente sobre a parcela situada
na Ordenanza principal e a edificacién emprazarase
sobre a mesma conservando os seus recuamentos.

En tédolos casos, a parcela sinalada nas ordenan-
zas corresponde 4 minima necesaria para poder edifi-
car. Excepcionalmente poderanse admitir parcelas in-
feriores 4 minima no caso de que as cesiéns
obrigatorias lle fagan perde-la condicién de parcela
minima. Esta regra ten ddas limitacions:

O Que en ningin caso a parcela proceda de segre-
gacidns posteriores 4 entrada en vigor do Plan
Xeral.

O Que a parcela resultante non sexa inferior ¢
70% da parcela minima.

3.—SOLAR

Salvo que mediase un instrumento de planeamento
que establecera condicidons adicionais, teran a condi-
cién de solar no solo urbano as parcelas edificables
que satisfagan as Condiciéns sinaladas no artigo 3.2.4
e poderan ser edificadas unha vez concedida a opor-
tunha licencia municipal de obras.

4.—RASANTE DO TERREO

A rasante do terreo pertencente as parcelas podera
modificarse con respecto a rasante natural, seguindo
as seguintes regras:

O aumento da cota da rasante natural podera le-
varse a cabo, deixando 6 menos un punto de contacto
da edificacién coa rasante natural sen alterar.

A diferencia maxima entre a rasante natural e a
modificada sera de 3 metros en calquera punto do te-
rreo.

A diminucién da cota da rasante natural sera vali-
da en tédolos puntos de contacto.

Non se podera altera-la rasante natural do terreo
nunha distancia de 3 m. desde os lindeiros das parce-
las, a menos que se estableza un convenio entre pro-
pietarios lindeiros.

5.—POSICION DA EDIFICACION RESPECTO

A ALINACION

Respecto as alinaciéns, a edificacién podera estar
en algunha destas situaciéns:

a) En liha: cando a lifia de edificacién ou o cerra-
mento son coincidentes coa alifacién.

b) Féra de lina: cando a lifia de edificacién ou o
cerramento é exterior 4 alinacién.

RASANTE

NOVA
RASANTE ™\

e

/ Rasante Natural en Contacto
SOLUCION VALIDA  Coa Edificacién.

RASANTE
/ \ NATURAL
//
/ /
s
/ ~ X RASANTE MODIFICADA

SOLUCION VALIDA

AN

RASANTE MODIFICADA

RASANTE
z NATURAL

SOLUCION NON VALIDA
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¢) Remetida ou recuada: cando a lifia de edifica-
cién ou o cerramento é interior a alifiacién.

Salvo os voos ou salientes da fachada que expresa-
mente se autoricen nestas Normas, ningunha parte
nin elemento da edificacién, sobre o terreo ou subte-
rranea, podera quedar féra de lina respecto & alifia-
cién exterior.

6.—OCUPACION OU SUPERFICIE OCUPADA

E a superficie comprendida dentro do perimetro
formado pola proxeccién dos planos de fachada sobre
un plano horizontal.

Nas zonas en que se admitan patios de parcela, a su-
perficie dos mesmos descontarase da superficie ocupada.

A ocupacién serd necesariamente igual ou inferior
6s valores da superficie ocupable e da superficie edifi-
cable fixados nestas Normas, ou polo planeamento
que desenrole o Plan Xeral.

7.—COEFICIENTE DE OCUPACION

Entendese por coeficiente de ocupacién a relacién
entre a superficie ocupable e a superficie da parcela
edificable.

O seu sinalamento farase ben como cociente relati-
vo entre a superficie ocupable e a total da parcela edi-
ficable, ben como porcentaxe da superficie da parcela
edificable que pode ser ocupada.

O coeficiente de ocupacidén establecese como ocu-
pacién maxima; se da conxuncién deste parametro
con outros derivados das condiciéns de posicién se
concluise unha ocupacién menor, sera este valor o que
sexa de aplicacidn.

8.—SUPERFICIE EDIFICADA TOTAL

E a suma das superficies edificadas de cada unha
das plantas que compofien o edificio.
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9.—SUPERFICIE UTIL

Entendese por superficie atil dun local a compren-
dida no interior dos seus parametros verticais, que é
de directa utilizacién para o uso a que se destine. E
superficie dtil dunha planta ou do edificio, a suma das
superficies Utiles dos locais que o integran.

A medicién da superficie Gtil fardse sempre a cara
interior de paramentos terminados.

10.—SUPERFICIE EDIFICABLE

E o valor que sinala o planeamento para limita-la
superficie edificada total que pode construirse nunha
parcela ou nun area, no seu caso.

A sta dimensién pode ser sinalada polo planea-
mento mediante os seguintes medios:

a) A conxuncién das determinaciéns de posicion,
forma e volume sobre a parcela.

b) O coeficiente de edificabilidade.

11.—COEFICIENTE DE EDIFICABILIDADE

O coeficiente de edificabilidade € a relacién entre a
superficie total edificable e a superficie da proxecciéon
horizontal do terreo de referencia.

Distinguense ddas formas de expresa-la edificabi-
lidade:

a) Edificabilidade bruta: cando o coeficiente de
edificabilidade se expresa como relacién entre
a superficie total edificable e a superficie total
dunha zona, poligono ou unidade de actuacién,
incluindo, tanto as parcelas edificables como os
solos que han de quedar libres e de cesién obri-
gatoria.

b) Edificabilidade neta: cando o coeficiente de
edificabilidade se expresa como relacién entre
a superficie total edificable e a superficie neta
edificable, entendendo por tal a da parcela edi-
ficable ou no seu caso, a superficie da zona, po-
ligono ou unidade de actuaciéon da que se dedu-
ciu a superficie da zona, poligono ou unidade
de actuacién da que se deduciu a superficie de
espacios libres.

As edificabilidades sinaladas nas ordenanzas das
presentes Normas, corresponden, en tédolos casos, a
edificabilidade bruta, é dicir que se computan sobre o
total da parcela, incluidas as cesiéns obrigatorias.

A determinacién do coeficiente de edificabilidade
entendese como o sinalamento dunha edificabilidade
maxima; se da conxuncién deste parametro con outros
derivados das condiciéns de posicién, ocupacidn, for-
ma e volume se concluise unha superficie total edifi-
cable menor, sera este o valor que sexa de aplicacién.

12.—ALTURA MAXIMA

E a sinalada polo planeamento ou polas condiciéns
de zona como valor limite da altura de edificacién.

Cando se estableza a altura en ddas unidades de
medicién, nimero de plantas e unidades métricas,
ambas teran que respectarse 4 vez como maximos ad-
misibles.

A altura en numero de plantas estd determinada

nos planos de Ordenacién, non podendo superar en
metros as seguintes magnitudes, a menos que expresa-

mente se indique outra cosa na ordenanza correspon-
dente:

v

Para unha planta (B) 4.00 metros
Para ddas plantas (B+1) 7.00 metros
Para tres plantas (B+2) 10.00 metros
Para catro plantas (B+3) 13.00 metros
Para cinco plantas (B+4) 16.00 metros
Para seis plantas (B+5) 19.00 metros
Para sete plantas (B+6) 22.00 metros

vvvyvyy

13.—CONSIDERACION DA CONDICION DE ALTURA

Nas ordenanzas de edificacién sinalase a altura
maxima edificable.

E posible edificar sen alcanza-la mesma, con ex-
cepcidén das ordenanzas de edificacién cerrada de cas-
co urbano, en dito caso o non alcanza-la altura maxi-
ma producira desamanos nas fachadas con xeraciéon
de paredes medianeiras.

14.—VOOS SOBRE AS ALINACIONS

Non se permitird sair das alifacions oficiais mais
que cos voos que se fixan nestas ordenanzas.

Permitense voos sobre as alifiaciéns oficiais a ruas,
espacios libres publicos.

Asi mesmo, permitense voos nas fachadas interio-
res a patios de bloque ou espacios libres privados,
considerando o fondo destes como ancho de ria a
efectos de determina-la dimensién do voo.

Os corpos voados separaranse un minimo de 0.60
m dos edificios lindeiros, excepto se existe acordo en
dito caso podera reducirse esta distancia.

Non se permiten voos de menos de 3.20 m sobre a
rasante da beirarria, nin se podera superar coa sta
proxeccién o ancho da mesma.

As dimensiéns maximas dos voos son as seguintes:

O Ruas menores de 6 m de ancho: non se autorizan.

O Ruas maiores de 6 m e menores de 12 m de an-

cho: maximo 0.60 m de voo.

O Rduas de ancho igual ou maior de 12 m: méaximo

1 m de voo.

15.—CONSTRUCCIONS POR ENCIMA DA ALTURA

Por encima da altura maxima, poderan admitirse

con caracter xeral as seguintes construcciéns:

a) As vertentes da cuberta, que non poderan sobre-
salr respecto a un plano trazado desde o borde
superior do forxado da dltima planta en facha-
das e patios cunha inclinacién maxima de 300
(sesaxesimais).

A altura maxima de coroacién sera de 4.8 me-
tros sobre o ultimo forxado. Non se admiten
quebros a fachada nos faldéns da cuberta.

b) Os remates das caixas de escaleiras, casetas de
ascensores, depésitos e outras instalacidéns, que
non poderan superar unha altura total de 4.0 m
sobre a altura de cornixa e quedaran baixo un
plano imaxinario trazado a 45 ou .(sesaxesi-
mais) desde o borde superior do forxado da ul-
tima planta.

¢) Por encima da altura méaxima total que se de-
termine, non poderd admitirse construccién al-
gunha, excepto as chemineas de ventilacién ou
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de evacuacion de fumes, calefaccién e acondi-
cionamento de aire, coas alturas que en orde 6
seu correcto funcionamento determinen as Nor-
mas Tecnoléxicas da Edificacién do MOPT, e
no seu defecto o bo facer constructivo.

16.—APROVEITAMENTOS BAIXO CUBERTA

O aproveitamento baixo cuberta para uso de vi-
venda, permitese en tédalas edificaciéns emprazadas
no Término Municipal.

A altura minima entre o solo e a cuberta da zona
utilizada serd de 1.70 m.

A superficie habitable sera computable con respec-
to 6 indice de edificabilidade a menos que a ordenan-
za correspondente o regule expresamente en outro
sentido.

Nos espacios baixo cuberta poderanse habilitar
ventas que sobresaian sobre esta, cumprindo a condi-
cién de que a stia altura non superarad os dous metros
e medio sobre o ultimo forxado e deberan estar recua-
das sobre a lina de fachada un minimo de 1.20 metros.

A lonxitude maxima dos caseténs sera de 3.00 me-
tros, debendo estar separados entre si alomenos 2.0
metros. En total non poderan ocupar mais dun 50%
do fronte da fachada.

A cumbrera dos caseténs sera preferentemente ho-
rizontal anque se admiten inclinaciéns da mesma xus-
tificando o seu resultado estético.

I 2,50
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17.—MEDIANEIRAS

Para levar a cabo novas edificaciéns con paredes
medianeiras serd obrigatorio, con caracter xeral, aco-
llerse a unha das seguintes alternativas:

a) Realizar proxecto conxunto co lindeiro ou os

lindeiros e solicita-la licencia simultaneamente.

b) Dispofier nas paredes medianeiras materiais da

mesma calidade que nas fachadas da edifica-
cidn.

18.—PLANTA BAIXA, SEMISOTO E SOTO

= Considerase planta baixa a planta inferior do
edificio da cal o solo se encontra a altura, por
encima ou como maximo a 1.00 metro por de-
baixo da rasante da beirarrda ou terreo en con-
tacto coa edificacidn.

= Considerase semisoto a planta que tendo o solo
a mais de 1.00 metro por debaixo da rasante,
ten o teito a mais de 1.00 metro por encima da
mesma.

= Considerase soto aquela planta da cal o teito se

encontra a menos de 1.00 metro por encima da
rasante, ou a calquera distancia por debaixo da
mesma.

Os sotos non seran habitables, podéndose utilizar
como almacéns, aparcamentos ou cuartos de instala-
cidns 6 servicio dos vecifios das plantas superiores. A
altura libre non sera inferior a 2.20 metros. Deberan
te-la ventilacién suficiente. A stda superficie non com-
puta a efectos de edificabilidade nin de nimero de
plantas.

Os semisotos poderan ser destinados 6s usos que se
establezan, prohibindose o uso de vivenda. A altura
libre no sera inferior a 2.20 metros. A planta semisoto
computara a efectos de edificabilidade en tédolos ca-
sos. Os sotos e semisotos de vivenda poderan ter acce-
so directo desde o exterior nunca lonxitude de facha-
da de 5 metros como maximo.

Sm. maximo

RASANTE 0,6 m. maximo
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19.—FONDO EDIFICABLE

O fondo edificable determinase ben mediante a sda
definicién nos planos de Ordenacién ou ben mediante
a sta definicién xenérica na ordenanza corresponden-
te. En caso de estar sinalado nos planos este sera de
obrigado cumprimento.

En edificacion cerrada con fachadas a duas vias de
diferente rasante aplicaranse as seguintes regras:

1.—Se a distancia total entre alifiaciéns opostas é

superior a ddas veces o fondo xenérico maxi-
mo, cada un dos edificios tera a altura corres-
pondente medida sobre a stia rasante. O fondo
de cada un sera o xenérico fixado pola orde-
nanza.

2.—Se a distancia total entre alifaciéns opostas é

inferior a duas veces o fondo xenérico maxi-
mo, o edificio mais alto podera aumenta-lo seu
fondo edificable nun 25% sobre o maximo ad-
mitido pola Ordenanza, dando tratamento de
fachada 6 paramento traseiro.
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20.—REGULACION DAS TERRAZAS

O computo da edificabilidade das superficies cons-
truidas para terrazas regularase de acordo co especifi-
cado a continuacion:

7777 ey
% TERRAZA TERRAZA TERRAZA
D777 7777777777 TITITIIIII 7

COMPUTA O 100% COMPUTA O 50% NON COMPUTA
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21.—CORNIXAS

A lonxitude méaxima da cornixa que sobresaia dos
voos serd de 0,30 m.

22.—POZOS E FOSAS SEPTICAS

As fosas sépticas e os pozos de captacién de auga
situardnse como minimo a 5 metros dos lindeiros das
parcelas sen prexuizo do cumprimento das demais
condiciéns establecidas na Lei de Augas.

23.—MEDICION DAS ALTURAS

Nas edificaciéns lindeiras coa via publica as altu-
ras tomardnse na vertical do punto medio da lifia de
fachada e mediranse a partir da rasante da citada via,
non podendo haber, nos extremos da fachada, varia-
ciéns superiores a 1.20 m sobre a altura méaxima per-
mitida. En caso contrario deberdse gradua-la edifica-
cién adaptandoa 6 perfil da via de modo que cada
tramo cumpra con estas limitaciéns.

Os efectos de medicién de alturas polo nimero de
plantas, contabilizaran as plantas piso, a planta baixa
e 0 semisoto cando exista.

Nas edificaciéns de esquina con duas alturas dife-
rentes as vias publicas, manterdse a altura da edifica-
cién principal nunha distancia médxima de 15 metros
sobre a aliflacién secundaria.

En funcién da situacion da edificacién con respec-
to 4 via publica, seguirdnse os seguintes criterios:

O Se a edificacién se empraza na alinacién ou a
menos de 10 metros dela a rasante de referencia
serd a do vial da sda fachada.

O Se a edificacién se empraza a méis de 10 metros
da alifacién, a rasante da edificacion serd a do
terreo.

O A rasante do terreo serd a seguinte:

0 A rasante natural, coas modificaciéns auto-
rizadas por estas ordenanzas.

o A rasante fixada nos plans parciais, espe-
ciais ou estudios de detalle para as parcelas.

24.—PECHES DE PARCELAS EN SOLO URBANO
OU DE NUCLEO RURAL

Os peches de fincas realizaranse como méximo de
2.00 m. de altura en todo o seu perimetro. En fachada
executaranse diafanos alomenos na metade da sta al-
tura.

25.—CHAFRANS

Nas parcelas de esquina entre dous viais as alifa-
ciéns serdn sempre en chafran. No caso de que o mes-
mo non esté sinalado nos planos de ordenacién a lon-
xitude minima do chafrén serd de 4 metros.

Estes chafrans realizardnse obrigatoriamente en
tédalas plantas.

26.—REGULACION DO SUBSOLO

O aumento da densidade de edificacién nos solos
urbanos trouxo como consecuencia a utilizacién do
subsolo para determinados usos.

Sen embargo, nin a lexislacién nin os plans urba-
nisticos se ocuparon desta cuestién, provocando unha
indefinicién & hora de aceptar determinadas propos-
tas.

No artigo 11.f da LSG abrese a posibilidade de le-
var a cabo aparcamentos baixo a rede viaria e os es-
pacios libres de uso publico, sempre e cando non alte-
re a finalidade dos mesmos.

No presente Plan Xeral establecense as seguintes
condiciéns:

1.—Baixo a rede viaria publica establecese a posi-

bilidade de levar a cabo aparcamentos subte-
rrdneos que serdn de carécter publico. Estes
aparcamentos poderan ser explotados por em-
presas privadas en réxime de concesién admi-
nistrativa.

2.—Baixo os espacios libres publicos poderan ins-

talarse aparcamentos ou usos comerciais e de
servicios baixo as seguintes condiciéns:

I. A propiedade dos mesmos sera sempre publica.

Poderan ser explotados por empresas privadas
en réxime de concesién administrativa.

II. Debera garantirse que non se desvirtia o uso
da sda superficie méis que para os seus elemen-
tos de acceso (ramplas e escaleiras).

III. Se os espacios libres han de destinarse a zonas
con vexetacién (parques e xardins), deberé dis-
pofierse un grosor de terra vexetal minimo de
0.80 m, establecendo as debidas condiciéns de
illamento.

3.—En canto & instalacién de tubos e redes por em-
presas privadas, o concello regulard, mediante
ordenanzas e taxas a posibilidade da sta cons-
truccién, debendo cumprir alomenos as seguin-
tes condiciéns:

I. Deberéan restaurarse con materiais de primeira
calidade, tédalas redes municipais afectadas
pola instalacién destes elementos.

II. Deberan someterse 4 planificacién no tempo
que o concello determine, 6 obxecto de evitar
continuas obras nas vias.

II1. Deberén responder a un plan de trafico propos-
to con antelacién suficiente e aceptado polo
concello.

27.—FRONTE MINIMO
O fronte minimo de parcela sinalado nas distintas

2

ordenanzas deberd manterse 6 menos nun fondo de
20 m.

28.—PROLONGACION DAS PLANTAS BAIXA, SE-
MISOTO E SOTO

En caso de que a ordenanza concreta permita a
prolongacién das plantas baixa, semisoto ou soto 6 in-
terior da bloque e exista unha diferencia de rasante
entre as fachadas opostas, estas plantas deberan gra-
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duarse de tal modo que a planta primeira do edificio
mais baixo se separe alomenos 20 m. das plantas bai-
xa, semisoto ou soto do edificio oposto.

29.—PORTAIS

Os portais deberan ter un ancho minimo de 2.50 m.
desde o oco de entrada ata a escaleira principal ou as-
censor se o houbera.

4.2.3.—Normas reguladoras do solo urbano

Ademais das condiciéns que se establecen nas Nor-
mas Urbanisticas Xerais, é preciso fixa-las condiciéns
especificas de cada unha das zonas en que se divide o
solo urbano. Isto da lugar as seguintes normas, que te-
ran o caracter de Ordenanzas da Edificacién e Uso do
Solo.

As Ordenanzas utilizadas son as seguintes:

1.—Casco Antigo

2.—Edificaciéon cerrada

3.—Edificacion aberta

4.—Edificacién mixta

5.—Edificaciéon unifamiliar

6.—Solo urbano Industrial

7.—Edificacién en poligonos de novo desenrolo

8.—Zonas Verdes

9.—Equipamentos

Por outra parte, para o solo urbano non consolida-
do delimitanse determinadas areas que se inclden nos
denominados POLIGONOS DE EXECUCION INTE-
GRAL.

O planeamento destes poligonos incliese nunha
das seguintes categorias:

O Os que tefien definida a stia ordenacién directa-
mente polo presente Plan Xeral.

O Os que deben realizar un Plan Especial de Re-
forma Interior para defini-lo seu planeamento.

En cada unha das fichas dos Poligonos determi-
nanse as suas condicions de desenrolo

ORDENANZA N°1

DENOMINACION:

Edificacién en zonas do casco antigo

AMBITO E CARACTERISTICAS

Comprende o conxunto dos cascos antigos de San-
xenxo e Portonovo, nos que se mantén a tipoloxia edi-
ficatoria, admitindo as obras de conservacion, rehabi-
litacién ou consolidacién co mantemento do volume
edificado e a estructura basica da planta e a fachada.

CONDICIONS ESPECIAIS:

Previamente 6 derrubamento e transformacién de
calquera edificacién que se realice dentro do ambito
desta ordenanza sera necesario presentar documenta-
cién técnica suficiente que defina tédalas caracteristi-
cas da edificacion existente, especialmente alinaciéns,
voos e elementos singulares, asi como altura de corni-
xas no fronte da bloque ou peza da mesma en que se
encontre.

CONDICIONS DE VOLUME
Aliflacions.
Conservaranse con caracter xeral as existentes,

salvo aquelas que puntualmente se haxan establecido
nos planos de ordenacién distintas das actuais.

Agregacion de parcela.

Permitirase a agregaciéon de parcelas lindeiras pa-
ra formar parcela ou edificio Unico con acceso com-
partido desda via publica e nun ndmero maximo de
dous, soamente cando unha das didas parcelas agrega-
das tivese un fronte igual ou inferior a 4 m ou cando,
tendo fronte superior, a stia superficie non alcance os
40 m?. En calquera caso o fronte resultante non pode-
ra supera-los 12 m.

Altura da edificacion e fondo edificable.

A altura de edificacién sinalase na documentacion
grafica.

Nas parcelas onde a altura maxima autorizada se-
xa maior que a existente, podera alzarse a edificacién
ata o nimero maximo de plantas autorizado e a unha
altura da cornixa en consonancia coas edificaciéns
existentes con igual numero de plantas no fronte de
bloque ou peza da trama de que se trate.

A altura méaxima permitida poderase alcanzar
sempre polas edificaciéns preexistentes destinadas a
vivenda que se conserven e/ou reestructuren, que po-
stian unha altura menor e en calquera situacién par-
celaria, salvo naqueles casos de edificaciéns existen-
tes afectadas por unha mellora da alifacién.

A altura maxima permitida poderase alcanzar po-
las novas edificaciéns que xurdan en parcelas vacan-
tes ou en parcelas provenientes do derrubamento de
edificios existentes sempre que entre o fondo edifi-
cable e o fondo posterior da parcela deixe unha dis-
tancia libre igual a 2 da altura maxima e nunca me-
nor de 2,5 m. En ningin caso dito fondo podera
supera-los 15 m.

Voos

Manteranse os voos de galerias, baleéns e miradoi-
ros nas suas dimensiéns e materiais actuais. Asi mes-
mo utilizaranse como referencias de composicién para
as adiciéns de plantas e as edificaciéns construidas
conforme a esta ordenanza. En calquera caso non se
permitiran beiris nas novas edificaciéns ou nas plan-
tas engadidas, cando a distancia entre alifiaciéns sexa
inferior a 8 m., podéndose permitir galerias e balcéns
cun voo maximo de 0.40 m. En rdas de ancho igual ou
superior a 8 m os voos poderan alcanza-lo 1/10 do an-
cho da ria non podendo supera-la dimensién de 1 m.

CONDICIONS DE COMPOSICION E ESTETICAS

As inherentes 6 grao de proteccién das edificaciéns
existentes, no seu caso, e 6 tipo de obra que se realice.
Alomenos esixiranse as seguintes:

O Nos edificios de nova planta ou naqueles que se
conserven ou reestructuren respectaranse as se-
guintes condicidns:

U Manteranse e conservaranse os elementos de si-
lleria, linteis, pilastras, recercados, balcons e
enreixado e demais elementos caracteristicos.
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O Composicién e ritmo de ocos adaptados 6 ca-
racter definido polas edificaciéns tradicionais
e/ou protexidas anexas ou préximas.

O Os cerramentos dos vans situaranse no plano de
fachada xa sexa na cara interna ou externa.
Non se permitirdan tipoloxias estranas 6 con-
xunto de ocos dominantes.

O Os materiais, o seu tratamento, disposicién,
textura, cores, etc., seran os predominantes no
conxunto a protexer, prohibindose aqueles que
sendo ou non tradicionais non se correspondan
cos do conxunto a protexer.

O Os beiris, cornixas, molduras, impostas, etc.,
faranse corresponder no posible cos existentes
nos edificios anexos.

O Especialmente coidarase o tratamento das
plantas baixas con destinos comerciais, etc.,
que deberan estar integradas na composicién
xeral da fachada. Os rétulos, situaranse prefe-
rentemente no interior dos ocos de dita planta.
No caso de situarse sobre a fachada estes non
poderan sobresair 6 interior dos ocos de dito
plano mais de 15 em.

O As cubertas adecuaranse na sua pendente, cul-
minacién e materiais 6s dominantes nos edifi-
cios tradicionais e/ou protexidos anexos ou
proéximos.

Garaxe e aparcamento

Cando sexa factible, en funcién das condiciéns do
solar, o Concello podera esixi-la habilitacién de alma-
céns, unha praza de garaxe aparcamento por vivenda,
ou o seu equivalente por cada 80 m? de edificacién.

Usos autorizados

Permitense os seguintes usos:

= Vivenda

Hoteleiro

Comercial

Oficinas

Industrial

Categoria 1* Grupos 1, 2,3,5,6,7e8

Categoria 2 Grupos 5e 7

» Garaxe aparcamento
Categoria 1* Graole 3
Categoria 2* Graos 1,2e 3
Categoria 3*

= Espectaculos
Categoria 4*

= Locais de ocio
Categorias 3% e 4*

= Deberan contar con accesos e corredores com-
patibles coa normativa de seguridade.

= A porta de acceso debera contar cun hidrante
contra incendios a unha distancia non superior
a 50 metros da mesma.

» Relixioso
Categorias 3 e 4*

= Cultural
[Categorias 1* e 3*

= Deportivo
Categoria 3*

= Sanitario
Categorias 5* e 6*

Vvyyvyy

ORDENANZA N° 2
DENOMINACION:

Edificacién en bloque cerrada

AMBITO E CARACTERISTICAS:

Responde a tipoloxia de edificacién entre media-
neiras en bloque cerrado con ou sen patio de bloque,
do cal o uso caracteristico é o residencial en vivenda
colectiva.

ALINACIONS:
As establecidas nos planos de ordenacion.

FONDO EDIFICABLE:

O indicado nos planos de ordenacién. No seu de-
fecto sera de 20 metros maximo.

Nos bloques cerrados, onde a fachada posterior co-
rresponda a patios de bloque, o fondo xenérico refire-
se s plantas piso, podendo ser superado pola prolon-
gacidén das plantas baixa, semisoto e soto 6 interior da
parcela.

En bloque abertos con diferencia de nivel nos seus
extremos, poderan tamén prolongarse as plantas de
soto, semisoto ou baixa, sen que en ningin caso a altu-
ra maxima das mesmas poida sobresair mais de 1.0 m
sobre a rasante do terreo ou da via & que dean fronte.

PARCELA MINIMA:
100 m2.

Poderanse autorizar edificaciéns en parcelas de
menor tamano naqueles supostos en que se pona de
manifesto a imposibilidade fisica de cubrir estes mini-
mos.

FRONTE MINIMO DE PARCELA:

8 m. Coa sola excepcién para aquelas parcelas que
se encontren entre outras xa edificadas 6 momento de
aprobacién do presente Plan Xeral.

RECUAMENTOS:
A alifiacién: a edificacién debera construirse coa
lina de fachada sobre a alifiacién exterior.

Laterais: a edificacién deberd arrimarse 6s lindei-
ros laterais.

ALTURA DA EDIFICACION:

A altura en ndmero de plantas estd determinada
nos planos de Ordenacion.

A altura medirase sobre a rasante da beirarria a
que de fronte a edificacién. Para as parcelas en esqui-
na con diferentes rasantes de rda, a altura maior de-
bera manterse nunha lonxitude méxima de 15 metros.

VOOS: os voos estan regulados pola ordenanza xe-
ral do presente plan.

GARAXE APARCAMENTO:

Disporase dunha praza de aparcamento por cada
oitenta (80) metros cadrados de superficie construida
sobre rasante.

CONDICIONS ESTETICAS:

Cando a alifiacién do edificio a construir esta re-
cuada con respecto a un edificio existente, incluirase
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obrigatoriamente no proxecto suxeito a licencia o tra-
tamento da parede medianeira, dando 4 mesma a con-
sideraciéon de fachada a efectos dos materiais a utili-
zar.

USOS TOLERADOS:

Permitense os seguintes usos:
¢ Vivenda
¢ Hoteleiro
¢ Comercial
¢ Oficinas
¢ Industrial
Categoria 1* Grupos 1,2,3,5,6,7e8
Categoria 2* Grupos 1,2,3,5,6,7e8
¢ Garaxe aparcamento
Categoria 1* Graole 3
Categoria 2* Graos 1,2e 3
Categoria 3*
Categoria 5*
¢ Espectaculos
Categorias 3 e 4*
¢ Locais de ocio
Categorias 22, 32, 4* e 5*
= Deberan contar con accesos e corredores com-
patibles coa normativa de seguridade.

= A porta de acceso debera contar cun hidrante
contra incendios a unha distancia non superior
a 50 metros da mesma.

= Na categoria 5* non se permite ningunha activi-
dade na cal a porta de acceso se encontre a un-
ha distancia inferior a 100 metros doutro local
da mesma categoria, medindose a distancia 6
longo da rede viaria publica.

= Non se poderan desenrola-las actividades com-
prendidas na categoria 5 en locais con fronte a
via publica de ancho inferior a 6 metros

¢ Relixioso
Categorias 22, 3% e 4*

¢ Cultural
Categorias 1* e 3*

¢ Deportivo
Categoria 2% e 3*

¢ Sanitario
Categorias 3%, 4%, 5% e 6*

ORDENANZA N° 3

DENOMINACION:
Edificacién en bloque aberto

AMBITO E CARACTERISTICAS:

Responde & tipoloxia de edificaciéon de bloques
abertos, con ou sen patios interiores dos cales o uso
caracteristico é o residencial en vivenda colectiva.
GRAOS:

Unico
EDIFICABILIDADE MAXIMA:

2.0 m2/m?

ALINACIONS: as indicadas nos planos de ordena-
cién.

PARCELA MINIMA:

400 m?

Poderanse autorizar edificaciéns en parcelas de
menor tamafio naqueles supostos en que se pona de
manifesto a imposibilidade fisica de cubrir estes mini-
mos.

OCUPACION MAXIMA:
50%

FRONTE MINIMO DE PARCELA:

10 m. Coa soa excepcidén para aquelas parcelas que
se encontren entre outras xa edificadas 6 momento de
aprobacién do presente Plan Xeral.

RECUAMENTOS:

Frontal: Na alifacién ou recuada unha distancia
minima de 5 metros.

Laterais e fondos: 5 metros. Permitese adosamien-
to con acordo entre lindeiros e proxecto e obra con-
xuntos sen que poidan disponerse paredes medianei-
ras nin sequera temporalmente.

Entre edificaciéns: 2/3 da altura media

No caso de que a parcela linde con algunha edifi-
cacién construida con anterioridade a aprobacién do
presente Plan e que a mesma tefia unha parede media-
neira, serad obrigatorio o adose 4 mesma.

ALTURA MAXIMA:
A altura en ndmero de plantas sera a indicada nos
planos de Ordenacién.

En caso de non indicarse expresamente en ditos
planos, a altura maxima sera de catro plantas (B+3).

FONDO EDIFICABLE:
Non se determina

SOTOS:

As plantas de soto poderan ocupa-los espacios li-
bres privados.

VOOS: os voos maximos admitidos son os indica-

dos na norma xenérica que os regula nestas ordenan-
zas.

GARAXE APARCAMENTO:

Disporase dunha praza por cada oitenta (80) me-
tros cadrados edificados sobre rasante.

USOS TOLERADOS:
Permitense os seguintes usos:
¢ Vivenda
¢ Hoteleiro
¢ Comercial
¢ Oficinas
¢ Industrial
Categoria 1* Grupos 1,2, 3,5,6,7e8
Categoria 2* Grupos 1,2,3,5,6,7e8
¢ Garaxe aparcamento
Categoria 1* Grao 1 e 3
Categoria 2* Graos 1,2 e 3
Categoria 3*
Categoria 5*
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¢ Espectaculos
Categorias 3% e 4*

¢ Locais de ocio
Categorias 22, 3%, 4* e 5*

= Soamente poderan desenrolarse en planta bai-
xa, soto ou semisoto.

= A porta de acceso debera contar cun hidrante
contra incendios a unha distancia non superior
a 50 metros da mesma.

= Na categoria 5* non se permite ningunha activi-
dade da cal a porta de acceso se encontre a un-
ha distancia inferior a 100 metros doutro local
da mesma categoria, medindose a distancia 6
longo da rede viaria publica.

= Non se poderan desenrola-las actividades com-
prendidas na categoria 5% en locais con fronte a
via publica de ancho inferior a 6 metros

¢ Relixioso
Categorias 22, 3% e 4*
¢ Cultural
Categorias 1* e 3*
¢ Deportivo
Categoria 2% e 3*
¢ Sanitario
Categorias 3%, 42, 5% e 6*

ORDENANZA N° 4

DENOMINACION:
Edificacién mixta

AMBITO E CARACTERISTICAS:

Responde a tipoloxia edificatoria mixta dos nucle-
0s que se orixinaron dunha maneira heteroxénea
apoiandose sobre a rede viaria tradicional. Estas zo-
nas estan ocupadas en parte pola vivendas unifamilia-
res ou colectivas e en tipoloxia de edificaciéns adosa-
das ou exentas.

GRAOS:

A: baixa densidade
B: media densidade
C: Uso hoteleiro exclusivo

EDIFICABILIDADE MAXIMA:

Grao A: 0.6 m2/m?
Grao B: 0.8 m?/m?
Grao C: 1.0 m?/m?

ALINACIONS:

as definidas nos planos de ordenacién. No seu de-
fecto a 6 m. do eixe do vial a que dea fronte a parcela.

PARCELA MINIMA:
300 m2

Poderanse autorizar edificaciéns en parcelas de
menor tamafio naqueles supostos en que se pona de
manifesto a imposibilidade fisica de cubrir estes mini-
mos.

OCUPACION MAXIMA:
50 %

FRONTE MINIMO DE PARCELA:

¢ Entre medianeiras 6 m.
¢ Semiadosada 9 m.
e Exental2m

RECUAMENTOS:
A alifiacién:
A edificacién debera construirse coa lifia de facha-

da sobre a alifiacién exterior ou recuada un minimo
de 5 metros.

Laterais: Adosada con proxecto conxunto ou sepa-
rada unha distancia igual a 2/5 da altura, cun minimo
de 3.0 metros.

En caso de existir unha parede medianeira, sera
obrigatorio o adosamento en ese lindeiro.

En edificaciéns existentes permitirase alcanzala
altura maxima permitida pola ordenanza, co fondo
maximo permitido, co recuamento de 3 m a lindeiro

A Fondo de parcela: a edificacién separarase do
lindeiro traseiro unha distancia minima de 3 metros.

Sotos: os sotos poderan arrimarse 6s lindeiros sen
altera-la rasante natural do terreo, debendo axustarse
4 mesma unha vez terminados

N° DE PLANTAS MAXIMO:

Grao A: dos plantas (B+1)
Grao B: tres plantas (B+2)
Grao C: tres plantas (B+2)

Catro plantas (B+3): Para os establecementos que
tefian esta altura (ou maior) 4 entrada en vigor do
Plan Xeral.

Se a edificacién se empraza na alifacién ou a me-
nos de 10 m de ela, a rasante de referencia sera a do
vial da sda fachada, ata un fondo méaximo de 14 m

FONDO EDIFICABLE:

Sera libre.
VOOS:

Os voos maximos admitidos son os xenéricos das
ordenanzas.

GARAXE APARCAMENTO:

Dispora dunha praza de aparcamento por cada oi-
tenta (80) metros cadrados de edificacién.

PLANTA SEMISOTO:

En caso de que a planta semisoto se destine a apar-
camento de vehiculos, non computara en canto a edi-
ficabilidade.

USOS TOLERADOS:

Permitense os seguintes usos:

¢ Vivenda

¢ Hoteleiro

¢ Comercial

¢ Oficinas

¢ Industrial
Categoria 1* Grupos 1, 2, 3, 5, 6,
Categoria 2* Grupos 1, 2, 3, 5, 6,

¢ Garaxe aparcamento
Categoria 1> Graole 3
Categoria 2* Graos 1,2 e 3

7e8
7e8
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Categoria 3*
Categoria 5*
¢ Espectaculos
Categorias 3% e 4*
¢ Locais de ocio
Categorias 17, 22, 3*, 4% e 5*
= Deberan contar con accesos e corredores com-
patibles coa normativa de seguridade.

= A porta de acceso debera contar cun hidrante
contra incendios a unha distancia non superior
a 50 metros da mesma.

= Nas categorias 1° e 5* non se permite ningunha
actividade da cal a porta de acceso se encontre
a unha distancia inferior a 100 metros doutro
local da mesma categoria, medindose a distan-
cia 6 longo da rede viaria publica.

= Non se poderan desenrola-las actividades com-
prendidas na categoria 5 en locais con fronte a
via publica de ancho inferior a 6 metros

¢ Relixioso
Categorias 22, 3% e 4*
¢ Cultural
Categorias 1* e 3*
¢ Deportivo
Categoria 2% e 3%
¢ Sanitario
Categorias 3%, 42, 5% e 6*

PROTECCION DE VISTAS

En caso de que se indique nos planos de ordena-
cién a obrigatoriedade de establecer unha protecciéon
das vistas, as edificaciéns non poderan sobresair mais
de 1.00 m sobre a rasante da via.

ORDENANZA N°5

DENOMINACION:

Edificacién unifamiliar intensiva

AMBITO E CARACTERISTICAS:

Responde a tipoloxia de vivenda unifamiliar illada
pareada ou adosada.
EDIFICABILIDADE MAXIMA:

0,5 m2/m?

ALINACIONS:

As establecidas nos planos de ordenacién ou no seu
defecto a seis (6) metros do eixe da via & que dea fron-
te a parcela.

PARCELA MINIMA:

500 m?2 por vivenda

Poderan autorizar edificaciéns en parcelas de me-
nor tamafio naqueles supostos en que se pofia de ma-
nifesto a imposibilidade fisica de cubrir estes mini-
mos.

OCUPACION MAXIMA:
30 %

FRONTE MINIMO DE PARCELA:
5 metros

RECUAMENTOS MINIMOS:
Frontal: 4 metros ou na alifiacién

Laterais: 3 metros ou adosada con acordo entre
lindeiros.

A Fondo: 3 metros

N°DE PLANTAS MAXIMO:
Ddas plantas (B+1)

ALTURA MAXIMA:

7 metros sobre a rasante da via 4 que dea fronte a
parcela. En ningin caso se podera supera-la altura de
7.50 metros sobre a rasante natural do terreo, medido
a calquera dos paramentos da edificacién.

SOTOS E SEMISOTOS:

Autorizaranse semisotos sempre que queden in-
cluidos na altura maxima permitida sobre rasante e
computando edificabilidade. Non se admitira neles o
uso de vivenda.

GARAXE APARCAMENTO:

Dentro da parcela deberéase dispofier dunha praza
de aparcamento por cada 80 m? de edificacién sobre
rasante.

USOS TOLERADOS:

Permitense os seguintes usos:

¢ Vivenda Categoria 1*

¢ Hoteleiro

¢ Comercial

¢ Oficinas

¢ Industrial
Categoria 1* Grupos 1, 2, 3, 5, 6,
Categoria 2* Grupos 1, 2, 3, 5, 6,

¢ Garaxe aparcamento
Categoria 1* Grao 1 e 3
Categoria 2* Graos 1,2e 3
Categoria 3*
Categoria 5*

¢ Espectaculos
Categorias 3* e 4*

¢ Locais de ocio
Categorias 17, 22, 3® 4% e 5*

= Deberan contar con accesos e corredores com-
patibles coa normativa de seguridade.

= A porta de acceso debera contar cun hidrante
contra incendios a unha distancia non superior
a 50 metros da mesma.

= Nas categorias 1* e 5® non se permite ningunha
actividade da cal a porta de acceso se encontre
a unha distancia inferior a 100 metros doutro
local da mesma categoria, medindose a distan-
cia 6 longo da rede viaria publica.

= Non se poderan desenrola-las actividades com-
prendidas na categoria 5% en locais con fronte a
via publica de ancho inferior a 6 metros

¢ Relixioso
Categorias 2?, 3% e 42

¢ Cultural
Categorias 1* e 3*

7e8
7e8
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¢ Deportivo
Categoria 2% e 3*
¢ Sanitario
Categorias 3%, 4%, 5% e 6*

ORDENANZA N° 6

DENOMINACION:
Edificacién industrial

AMBITO E CARACTERISTICAS:

Corresponde & edificaciéon que alberga preferente-
mente aquelas actividades industriais que de acordo
co Regulamento de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas e Perigosas poden situarse en zonas préximas
a zonas de vivenda e equipamento. O uso predomi-
nante é o de industria.

EDIFICABILIDADE:

1.4 m?/m?

ALINACIONS:

As establecidas nos planos de ordenacién que po-
deran completarse mediante Estudios de Detalle.

PARCELA MINIMA:
500 m?

OCUPACION MAXIMA:
50 %

FRONTE MINIMO DE PARCELA:
15 metros

RECUAMENTOS:

Frontal 5 metros:

Laterais e fondo: 5 metros ou adosado con acordo
entre lindeiros

ALTURA DA EDIFICACION:

10 m. de altura maxima e alturas libres entre pisos
de 3,00 m. minimos cando se dediquen a uso indus-
trial ou almacén.

Por encima das alturas maximas solo poderan so-
bresair elementos singulares.

USOS TOLERADOS:

= Vivenda: Permitese o emprazamento de 1 vi-
venda por instalacién industrial e vinculada a
ela.

Esta vivenda non superara o 10% do volume edifi-
cado total, sen superar en ningin caso os 150 m2 cons-
truidos.

Industria en tédalas stias categorias.
Comercial

Oficinas

Garaxe aparcamento

vvvy

ORDENANZA N° 7
DENOMINACION:

Edificacién en poligonos de novo desenrolo
AMBITO E CARACTERISTICAS:

Responde & tipoloxia de edificacién de vivenda
unifamiliar ou bloques abertos de vivenda colectiva,
con ou sen patios interiores.

GRAOS:
Unico
EDIFICABILIDADE MAXIMA:

A indicada segundo o area de reparto en que se en-
contre.

ALINACIONS:

As indicadas nos planos de ordenacién.

PARCELA MINIMA:
400 m?

OCUPACION MAXIMA:
50%

FRONTE MINIMO DE PARCELA:

10 m.
RECUAMENTOS:
Frontal: Na alifiacién ou recuada unha distancia

minima de 5 metros.
Laterais e fondos: 5 metros
Entre edificacidns: 2/3 da altura media

No caso de que a parcela linde con algunha edifi-
cacién construida con anterioridade a aprobacién do
presente Plan e que a mesma tefa unha parede media-
neira, sera obrigatorio o adose & mesma.

ALTURA MAXIMA:

A altura en numero de plantas sera a indicada na
ficha correspondente.

FONDO EDIFICABLE:

Non se determina
SOTOS:

As plantas de soto poderan ocupa-los espacios li-
bres privados.

VOOS:

Os voos maximos admitidos son os indicados na
norma xenérica que os regula nestas ordenanzas.

GARAXE APARCAMENTO:

Disporase dunha praza por cada oitenta (80) me-
tros cadrados edificados sobre rasante.

USOS TOLERADOS:

Permitense os seguintes usos:

¢ Vivenda

¢ Hoteleiro

¢ Comercial

¢ Oficinas

¢ Industrial
Categoria 1* Grupos 1, 2, 3, 5, 6,
Categoria 2* Grupos 1, 2, 3, 5, 6,

¢ Garaxe aparcamento
Categoria 1> Graole 3
Categoria 2* Graos 1,2 e 3
Categoria 3*
Categoria 5*

7e8
7e8
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¢ Espectaculos
Categorias 3% e 4*

¢ Locais de ocio
Categorias 22, 3%, 4* e 5*

= Soamente poderan desenrolarse en planta bai-
xa, soto ou semisoto.

= A porta de acceso debera contar cun hidrante
contra incendios a unha distancia non superior
a 50 metros da mesma.

= Na categoria 5* non se permite ningunha activi-
dade da cal aporta de acceso se encontre a unha
distancia inferior a 100 metros doutro local da
mesma categoria, medindose a distancia ¢ lon-
go da rede viaria publica.

= Non se poderan desenrola-las actividades com-
prendidas na categoria 5 en locais con fronte a
via publica de ancho inferior a 6 metros.

¢ Relixioso
Categorias 22, 3% e 4*

¢ Cultural
Categorias 1* e 3*

¢ Deportivo
Categoria 2% e 3*

¢ Sanitario
Categorias 3%, 42, 5% e 6*

ORDENANZA N° 8

DENOMINACION:
Edificacién unifamiliar extensiva

AMBITO E CARACTERISTICAS:

Responde a tipoloxia de vivenda unifamiliar illada
pareada ou adosada en nucleos.

EDIFICABILIDADE MAXIMA:
0,4 m2/m?

ALINACIONS:

As establecidas nos planos de ordenacién ou no seu
defecto a seis (6) metros do eixe da via & que dea fron-
te a parcela.

PARCELA MINIMA:

500 m?2 por vivenda

Poderanse autorizar edificaciéns en parcelas de me-
nor tamano naqueles supostos en que se pona de mani-
festo a imposibilidade fisica de cubrir estes minimos.

OCUPACION MAXIMA:
30 %

FRONTE MINIMO DE PARCELA:
5 metros

RECUAMENTOS MINIMOS:

Frontal: Na alifacién ou a partir de 4 metros

Laterais: 3 metros ou adosada con acordo entre
lindeiros

A Fondo: 3 metros

N°DE PLANTAS MAXIMO:
Ddas plantas (B+1)

ALTURA MAXIMA:

7 metros sobre a rasante da via 4 que dea fronte a
parcela. En ningin caso se podera supera-la altura de
7.50 metros sobre a rasante natural do terreo, medido
a calquera dos paramentos da edificacién.

SOTOS E SEMISOTOS:

Autorizaranse semisotos sempre que queden in-
cluidos na altura maxima permitida sobre rasante e
computando edificabilidade. Non se admitira neles o
uso de vivenda.

GARAXE APARCAMENTO:

Dentro da parcela deberéase dispofier dunha praza
de aparcamento por cada 80 m? de edificacién sobre
rasante.

EDIFICACIONS AUXILIARES:

As edificaciéns auxiliares, tales como hérreos, bo-
degas, alpendres e alboios non se computaran dentro
dos parametros xerais fixados. Teran unha superficie
maxima (suma de todas) de 30 metros cadrados e un-
ha altura maxima de 3 metros. Respectaran as mes-
mas regras de recuamentos que para a edificacién
principal.

USOS TOLERADOS:

Permitense os seguintes usos:
¢ Vivenda Categoria 1*
Hoteleiro
Comercial
Oficinas
Industrial
Categoria 1* Grupos 1,2,3,5,6,7e8
Categoria 2* Grupos 1,2,3,5,6,7e8
¢ Garaxe aparcamento
Categoria 1* Grao 1 e 3
Categoria 2* Graos 1,2e 3
Categoria 3*
Categoria 5*
¢ Espectaculos
Categorias 3* e 4*
¢ Locais de ocio
Categorias 17, 22, 3% e 4*
= Deberan contar con accesos e corredores com-
patibles coa normativa de seguridade.
= A porta de acceso debera contar cun hidrante

contra incendios a unha distancia non superior
a 50 metros da mesma.

= Nas categorias 1* e 5® non se permite ningunha
actividade da cal a porta de acceso se encontre
a unha distancia inferior a 100 metros doutro
local da mesma categoria, medindose a distan-
cia 6 longo da rede viaria publica.

= Non se poderan desenrola-las actividades com-
prendidas na categoria 5% en locais con fronte a
via publica de ancho inferior a 6 metros

¢ Relixioso
Categorias 22, 3% e 42
¢ Cultural
Categorias 1* e 3*
¢ Deportivo
Categoria 2% e 3*
¢ Sanitario
Categorias 3%, 4 5% 6*e 7%
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ORDENANZA N° 9
DENOMINACION:

Hoteleira ou comercial en edificio illado

AMBITO E CARACTERISTICAS:

Responde a tipoloxia de edificaciéon hoteleira ou
comercial illada. Establece unha categoria especial,
denominada “9-C” para Camping.

EDIFICABILIDADE MAXIMA:
Ord 9: 0,5 m%/m?
Ord 9-C: 0,1 m2/m?
ALINACIONS: as establecidas nos planos de orde-

nacién ou no seu defecto a seis (6) metros do eixe da
via a que dea fronte a parcela.

PARCELA MINIMA:
1.000 m2

OCUPACION MAXIMA:
50 %

FRONTE MINIMO DE PARCELA:

10 metros

RECUAMENTOS MINIMOS:

Frontal: 5 metros ou na alinacién

Laterais: 5 metros (permitese adosamento con
acordo entre lindeiros)

A Fondo: 5 metros

ALTURA MAXIMA:

A altura en nimero de plantas serd a indicada nos
planos de Ordenacidn.

As alturas seran as seguintes.

B+1: Para os establecementos emprazados entre a
estrada C-550 e o mar.

B+2: Para o resto das parcelas con esta cualifica-
cién

B+3: Para os establecementos que tefian esta altura
(ou maior) & entrada en vigor do Plan Xeral.

En caso de existir discrepancias entre as alturas
indicadas na documentacién grafica e as indicadas na
presente ordenanza, prevaleceran estas dltimas.

A altura das plantas nos edificios comerciais xusti-
ficarase debidamente. As entreplantas computan co-
mo unha planta se supofien méais do 10% da superficie
da planta.

Nas instalaciéns e servicios dos campings a altura
sera dunha planta.

SOTOS E SEMISOTOS:

Autorizaranse semisotos sempre que queden in-
cluidos na altura maxima permitida sobre rasante e
computando edificabilidade. As plantas de soto pode-
ran ocupa-la totalidade dos espacios libres privados.

GARAXE APARCAMENTO:

Por cada 50 m? construidos para este uso, e, en to-
do caso, por cada duas prazas hoteleiras, disporase
dunha praza de aparcamento

USOS TOLERADOS:

¢ Hoteleiro
¢ Comercial
¢ Oficinas
¢ Garaxe aparcamento
Categoria 1> Graole 3
Categoria 2* Graos 1,2e 3
Categoria 3*
Categoria 5*
¢ Espectaculos
Categorias 3% e 42
¢ Locais de ocio
Categorias 17, 22, 3% e 4*
= Deberan contar con accesos e corredores com-
patibles coa normativa de seguridade.

= A porta de acceso debera contar cun hidrante
contra incendios a unha distancia non superior
a 50 metros da mesma.

= Non se poderan desenréla-las actividades com-
prendidas na categoria 5% en locais con fronte a
via publica de ancho inferior a 6 metros

¢ Relixioso
Categorias 2?2, 3% e 42
¢ Cultural
Categorias 1% e 32
¢ Deportivo
Categoria 2% e 3*
¢ Sanitario
Categorias 32, 4, 5% e 6*

ORDENANZA N° 10
DENOMINACION:

Espacios libres de uso e dominio publico

AMBITO E CARACTERISTICAS:

Nos planos de Ordenacién definense os espacios li-
bres de uso e dominio ptublico, s que haberd que en-
gadi-los resultantes do desenrolo dos Poligonos de
Execucién Integral, Plans Especiais e Plans Parciais.

CONDICIONS DE USO:
As instalaciéns compatibles dentro destas zonas
seran as seguintes:

= Xogos infantis formados por elementos de mo-
biliario e areas de area.

= Xogos 6 aire libre e dreas de deporte non regra-
do.

Areas de plantacién e axardinamento.

Illas de estancia, lugares acondicionados para o
repouso e recreo pasivo.

Quioscos de musica.

Postos de revistas, paxaros, flores, etc.
Servicios hixiénicos publicos.

Pequenas construcciéns destinadas a venda de
bebidas, bocadillos, etc.

Podera autoriza-lo uso do subsolo para garaxe-
aparcamento, sempre que 0 mesmo Non MmMenos-
cabe o uso deste sistema.

vy

vvvy

v
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As edificaciéns que se constrian nestas areas te-
ran, sumadas todas, unha ocupacién maxima do 5 %
da superficie do parque. A altura maxima das mesmas
serd de 4.5 M.

CONDICIONS ESPECIAIS:

os espacios libres que se encontren dentro do domi-
nio publico maritimo terrestre estaran regulados polo
titulo III do Regulamento que desenrola a Lei de Costas.

ORDENANZA N° 11

DENOMINACION:
Equipamentos

AMBITO E CARACTERISTICAS:

O seu ambito delimitase nos planos de ordenacion.
Poden ser dos seguintes tipos: deportivo, docente, ad-
ministrativo, socio cultural, relixioso, sanitario, servi-
cios técnicos.

Edificabilidade mdxima:
En solo urbano: o da ordenanza en que se emprace.
No seu defecto 0.80 m?/ m?

En solo rustico: 0,5 m2/m?

Parcela minima:

En solo urbano: non se determina
En solo rustico: a unidade minima de cultivo
Recuamentos:

En solo rustico:

Frontal: o que estableza a lexislacién sectorial se-
gundo o tipo de via.

Laterais e fondo: 3 metros ou adosado en casos de
existir parede medianeira e con acordo co lindeiro.

En solo urbano:

Os da ordenanza en que se emprace.

Altura da edificacion:

En solo urbano: a da ordenanza en que se emprace.

En solo rustico:

7 metros (Baixo e unha planta). Poderase superar
esta altura xustificando a necesidade de que o equipa-
mento en cuestion asi o require.

Usos:

Admitense exclusivamente os usos propios do equi-
pamento concreto de que se trate, excluindo expresa-
mente o uso residencial que soamente tera cabida nos
casos en que sexa necesario disponer dunha vivenda
para os vixilantes do equipamento de que se trate.

Condicidns especiais:

Dada a gran diversidade de situacidons que poden
presentarse, considerase fixa a edificabilidade sinala-
da en cada caso, podendo adapta-lo nimero de plan-
tas e a altura da edificacién en funciéon das caracteris-
ticas especiais do equipamento e previa xustificacién
da conveniencia do cambio.

Aparcamentos: disporase o nimero de aparcamen-
tos correspondente a actividade concreta en funcién
dos baremos que habitualmente se establecen para ca-
da uso concreto. En calquera caso, o minimo admitido
serd dunha praza de aparcamento por cada 80 m? de
edificacién sobre rasante.

4.2.4.—Areas de reparto no solo urbano

No presente Plan Xeral non se delimitan Areas de
Reparto no Solo Urbano Consolidado.

Para o Solo Urbano Non Consolidado, de acordo
co sinalado no artigo 87.1 da Lei do Solo de Galicia,
delimitanse as seguintes Areas de Reparto, indicando
para cada unha os seus usos globais, niveis de intensi-
dade, estandares e densidades.

Por outra parte, de acordo co artigo 91.3 da Lei do
Solo de Galicia, determinanse os coeficientes de pon-
deracion relativa dos usos.

Algunhas das &reas de reparto delimitadas tefien
idénticas caracteristicas pero como o seu empraza-
mento é diferente optouse, para maior claridade, por
que cada unha tefia unha numeracién especifica.

Os terreos destinados a Sistemas Xerais incluidos
nestas areas de reparto seran de cesién obrigatoria e
gratuita.

En caso de incluir un equipamento de cesién obri-
gatoria dentro do poligono, o aproveitamento consu-
mido polo mesmo non se computa dentro do aprovei-
tamento lucrativo total para mante-lo equilibrio de
aproveitamento en tédolos poligonos.

O aproveitamento calculase sobre a totalidade da
superficie do poligono, incluidos os espacios destina-
dos a dotaciéns, equipamentos e rede viaria.

Tédolos poligonos incluidos nun area de reparto
tefien asignado o mesmo aproveitamento lucrativo
(que é o tipo de area) polo que non procede realiza-los
calculos do aproveitamento de cada poligono.

Area de reparto “AR-1”

Situacién: Proximidade do ntcleo urbano de Por-
tonovo

Uso e tipoloxia caracteristica: Residencial de vi-
venda unifamiliar ou colectiva en bloque aberto

Aproveitamento tipo: 0.7 ua/m?

Este aproveitamento esta referido ¢ coeficiente de
ponderacién 1.0 (residencial en bloque aberto), polo
que para o cédlculo doutra tipoloxia edificatoria habe-
réd que homoxeneizalo cos coeficientes corresponden-
tes que se sinalan a continuacién.

Coeficientes de ponderacién relativa dos usos:

L . Coef.
Uso principal Tipoloxia Ponderacion
Residencial Bloque aberto 1.00
Residencial Bloque cerrado 0.95
Residencial Unifamiliar illada 1.20
Residencial Unifamiliar adosada 1.10
Comercial/
administrativo Edificacién illada 0.90
Hoteleiro Edificacién illada 0.95
Equipamento Edificacién illada 0.85

Area de reparto “AR-2”

Situacién: Proximidade do nucleo urbano de San-
Xenxo

Uso e tipoloxia caracteristica: Residencial de vi-
venda unifamiliar ou colectiva en bloque aberto

Aproveitamento tipo: 1.00 ua/m?2 maximo 0.82
ua/m? residencial
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Este aproveitamento esta referido 6 coeficiente de
ponderacién 1.0 (residencial en bloque aberto), polo
que para o cédlculo doutra tipoloxia edificatoria habe-
réd que homoxeneizalo cos coeficientes corresponden-
tes que se sinalan a continuacién.

Coeficientes de ponderacion relativa dos usos:

o . Coef.
Uso principal Tipoloxia Ponderacion
Residencial Bloque aberto 1.00
Residencial Bloque cerrado 0.95
Residencial Unifamiliar illada 1.20
Residencial Unifamiliar adosada 1.10
Comercial/
administrativo Edificacién illada 0.90
Hoteleiro Edificacién illada 0.95
Equipamento Edificacién illada 0.85

Area de reparto “AR-3”

Situacién: Proximidade do Ntcleo urbano de Vila-
longa

Uso e tipoloxia caracteristica: Residencial de vi-
venda unifamiliar ou colectiva en bloque aberto

Aproveitamento tipo: 0.60 ua/m?2

Este aproveitamento esta referido 6 coeficiente de
ponderacién 1.0 (residencial en bloque aberto), polo
que para o cédlculo doutra tipoloxia edificatoria habe-
réd que homoxeneizalo cos coeficientes corresponden-
tes que se sinalan a continuacién.

Coeficientes de ponderacion relativa dos usos:

o . ) Coef.
Uso principal Tipoloxia Ponderacion
Residencial Bloque aberto 1.00
Residencial Bloque cerrado 0.95
Residencial Unifamiliar illada 1.20
Residencial Unifamiliar adosada 1.10
Comercial/
Administrativo Edificacién illada 0.90
Hoteleiro Edificacién illada 0.95
Equipamento Edificacién illada 0.85

Area de reparto “AR-4”

Situacién: Montalvo

Uso e tipoloxia caracteristica: Residencial de vi-
venda unifamiliar.

Aproveitamento tipo: 0.40 ua/m?

Este aproveitamento esta referido 6 coeficiente de
ponderacién 1.0 (residencial en vivenda unifamiliar),
polo que para o calculo doutra tipoloxia edificatoria
habera que homoxeneizalo cos coeficientes correspon-
dentes que se sinalan a continuacién.

Coeficientes de ponderacién relativa dos uso:

o ) ) Coef.
Uso principal Tipoloxia Ponderacion
Residencial Unifamiliar illada 1.00
Residencial Unifamiliar adosada 0.90
Comercial/
Administrativo Edificacién illada 0.85
Hoteleiro Edificacién illada 0.90
Equipamento Edificacién illada 0.80

Area de reparto “AR-5”

Situacién: A Lanzada

Uso e tipoloxia caracteristica: Residencial de vi-
venda unifamiliar.

Aproveitamento tipo: 0.40 ua/m?

Este aproveitamento esta referido ¢ coeficiente de
ponderacién 1.0 (residencial en vivenda unifamiliar),
polo que para o calculo doutra tipoloxia edificatoria
habera que homoxeneizalo cos coeficientes correspon-
dentes que se sinalan a continuacién.

Coeficientes de ponderacién relativa dos uso:

o ) ) Coef.
Uso principal Tipoloxia Ponderacion
Residencial Unifamiliar illada 1.00
Residencial Unifamiliar adosada 0.90
Comercial/
Administrativo Edificacién illada 0.85
Hoteleiro Edificacién illada 0.90
Equipamento Edificacién illada 0.80

Area de reparto “AR-6”

Situacién: A Revolta

Uso e tipoloxia caracteristica: Residencial de vi-
venda unifamiliar.

Aproveitamento tipo: 0.40 ua/m?

Este aproveitamento esta referido ¢ coeficiente de
ponderacién 1.0 (residencial en vivenda unifamiliar),
polo que para o calculo doutra tipoloxia edificatoria
habera que homoxeneizalo cos coeficientes correspon-
dentes que se sinalan a continuacién.

Coeficientes de ponderacién relativa dos usos:

L . Coef.
Uso principal Tipoloxia Ponderacién
Residencial Unifamiliar illada 1.00
Residencial Unifamiliar adosada 0.90
Comercial/
Administrativo Edificacién illada 0.85
Hoteleiro Edificacién illada 0.90
Equipamento Edificacién illada 0.80

Area de reparto “AR-7”

Situacién: Nordeste Vilalonga

Uso e tipoloxia caracteristica: Residencial de vi-
venda unifamiliar.

Aproveitamento tipo: 0.30 ua/m?

Este aproveitamento esta referido ¢ coeficiente de
ponderacién 1.0 (residencial en vivenda unifamiliar),
polo que para o calculo doutra tipoloxia edificatoria
habera que homoxeneizalo cos coeficientes correspon-
dentes que se sinalan a continuacién.

Coeficientes de ponderacién relativa dos usos:

L . Coef.
Uso principal Tipoloxia Ponderacién
Residencial Unifamiliar illada 1.00
Residencial Unifamiliar adosada 0.90
Comercial/
Aadministrativo Edificacién illada 0.85
Hoteleiro Edificacién illada 0.90
Equipamento Edificacién illada 0.80
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Area de reparto “AR-8”

Situacién: Vinquino-Vilalonga

Uso e tipoloxia caracteristica: Residencial de vi-
venda unifamiliar.

Aproveitamento tipo: 0.40 ua/m?

Este aproveitamento esta referido 6 coeficiente de
ponderacién 1.0 (residencial en vivenda unifamiliar),
polo que para o calculo doutra tipoloxia edificatoria
habera que homoxeneizalo cos coeficientes correspon-
dentes que se sinalan a continuacién.

Coeficientes de ponderacion relativa dos usos:

o ) , Coef.
Uso principal Tipoloxia Ponderacion
Residencial Unifamiliar illada 1.00
Residencial Unifamiliar adosada 0.90
Comercial/
Administrativo Edificacion illada 0.85
Hoteleiro Edificacion illada 0.90
Equipamento Edificacién illada 0.80

Area de reparto “AR-9”

Situacién: Vinquifo

Uso e tipoloxia caracteristica: Residencial de vi-
venda unifamiliar.

Aproveitamento tipo: 0.40 ua/m?

Este aproveitamento esta referido 6 coeficiente de
ponderacién 1.0 (residencial en vivenda unifamiliar),
polo que para o calculo doutra tipoloxia edificatoria
habera que homoxeneizalo cos coeficientes correspon-
dentes que se sinalan a continuacién.

Coeficientes de ponderacién relativa dos usos:

Area de reparto “AR-10”

Situacién: Areas — A Granxa

Uso e tipoloxia caracteristica: Residencial de vi-
venda unifamiliar.

Aproveitamento tipo: 0.40 ua/m?

Este aproveitamento esta referido ¢ coeficiente de
ponderacién 1.0 (residencial en vivenda unifamiliar),
polo que para o calculo doutra tipoloxia edificatoria
habera que homoxeneizalo cos coeficientes correspon-
dentes que se sinalan a continuacidn.

Coeficientes de ponderacién relativa dos usos:

Uso principal Tipoloxia Coef. ..
Ponderacion

Residencial Unifamiliar illada 1.00
Residencial Unifamiliar adosada 0.90
Comercial/

Administrativo Edificacién illada 0.85
Hoteleiro Edificacién illada 0.90
Equipamento Edificacién illada 0.80

4.2.5.—Plans Especiais

No presente Plan Xeral delimitanse unha serie de
areas que haberan de completa-la siia ordenacién me-
diante un Plan Especial de Reforma Interior (PERI).

En tédolos casos o solo dos mesmos esta clasifica-
do como “solo urbano non consolidado”.

O obxectivo dos PERI sera levar a cabo a ordena-
cién duns espacios estratexicamente importante den-
tro dos ntcleos e obter espacios libres, equipamentos
e aparcamentos na zona.

O aproveitamento asignado en tédolos casos sera:

Coef.
Uso principal Tipoloxia Ponereszccio’n = Susceptible de apropiacién polos propietarios:
. . . . 90% do total.
ReS}denC}al Un}fam%l%ar illada 1.00 = Correspondente 6 Concello: 10 % do total
Residencial Unifamiliar adosada 0.90 B . . . B
Comercial/ Asi mesmo, os sistemas xerais portuarios remitense
Administrativo Edificacién illada 0.85 a stua ordenacion mediante un Plan Especial.
Hoteleiro Edificacién illada 0.90 A continuacién sindlanse as condiciéns dos plans
Equipamento Edificacién illada 0.80 citados.
PLAN XERAL DE ORDENACION URBANA DE SANXENXO
CARACTERISTICAS DOS PLANS ESPECIAIS DE REFORMA INTERIOR
N° Localizacion Plano Area de Ap. Tipo Uso Altura Ordenanza  Cesions
reparto  (enu.a/m?  coracterist Mdxima a aplicar
1 Carabuxeira 7.29¢e30 10 0,40  Resid-unifamiliar B+l 8 35 m/viv
2 Carabuxeira 7.29 10 0,40  Resid-unifamiliar B+l 8 35 m/viv
3 Carabuxeira 7.29 10 0,40  Resid-unifamiliar B+l 8 35 m&/viv
4 Adina 7,27e728 1 0,70 Residencial B+1 7 35 m&/viv
5 Adina 7,27e728 1 0,70 Residencial B+1 7 35 m&/viv
6 Adina 7.27 4 0,40  Resid-unifamiliar B+l 8 35 m2/viv
7 Bascuas 7.20 4 0,40  Resid-unifamiliar B+l 8 35 m&/viv
8 Touticeira (i 6 0,40  Resid-unifamiliar B+l 8 35 m?/viv
9 Brufeira 74 3 0,60 Residencial B+l Ted 35 m&/viv
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PLAN ESPECIAL DO PORTO DE SANXENXO
LOCALIZACION: Sanxenxo
PLANO:9.19.e9.1.14

CATEGORIA DO SOLO: Urbano

AMBITO: o sinalado nos planos de ordenacién

CONDICIONS DE DESENROLO DO PLAN: o ar-
tigo 18 da Lei 27/1992 de 4 de Novembro, de Portos
do Estado e da Marina Mercante, modificada pola lei
62/1997 do 26 de Decembro, establece que a zona de
servicio dos portos debera cualificarse como sistema
xeral portuario e desenrolarse a través dun plan espe-
cial ou instrumento equivalente. Por outra parte, o ar-
tigo 26 da LASGA establece que para o desenrolo das
previsions contidas nos plans xerais poderanse formu-
lar plans especiais para ordena-los sistemas xerais de
infraestructuras.

OBXECTO E DESENROLO:

O obxecto do plan especial é ordena-lo espacio
deste sistema xeral, de tal modo que cumpra a sta
funcién e se integre convenientemente coa trama ur-
bana.

CONTIDO:
O presente Plan Especial axustarase 6 disposto nos
seguintes preceptos:
= Artigo 26 da Lei 1/1997 do Solo de Galicia.
= Artigo 145 do Regulamento do Planeamento.
= Artigo 18 da Lei 62/1997 de Portos e da Marifia
Mercante.

ORDENANZA TRANSITORIA: ata tanto o citado
Plan Especial non estea aprobado, autorizaranse
os seguintes usos:

¢ Actividades destinadas a pesca, & navegacién
de recreo ou deportiva que non requiran novas

¢ Actividades 6 servicio do porto como instala-
cidns de auga, gas, enerxia eléctrica, combusti-
ble, ete.

¢ Execucién ou modificacién de ramplas, panta-
lans e accesos 4 lamina de auga.

¢ Modificaciéns da rede viaria interior do porto.

PLAN ESPECIAL DO PORTO DE PORTONOVO
LOCALIZACION: Portonovo
PLANO:9.1.12e9.1.16

CATEGORIA DO SOLO: Urbano

AMBITO: o sinalado nos planos de ordenacién

CONDICIONS DE DESENROLO DO PLAN: o ar-
tigo 18 da Lei 27/1992 de 4 de Novembro, de Portos
do Estado e da Marifia Mercante, modificada pola Lei
62/1997 do 26 de Decembro, establece que a zona de
servicio dos portos debera cualificarse como sistema
xeral portuario e desenrolarse a través dun plan espe-
cial ou instrumento equivalente. Por outra parte, o ar-
tigo 26 da LASGA establece que para o desenrolo das
previsiéns contidas nos plans xerais poderanse formu-
lar plans especiais para ordena-los sistemas xerais de
infraestructuras.

OBXECTO E DESENROLO:

O obxecto do plan especial é ordena-lo espacio
deste sistema xeral, de tal modo que cumpra a sda
funcién e se integre convenientemente coa trama ur-
bana.

CONTIDO:

O presente Plan Especial axustarase 6 disposto nos
seguintes preceptos:

= Artigo 26 da Lei 1/1997 do Solo de Galicia.
= Artigo 145 do Regulamento do Planeamento.
= Artigo 18 da Lei 62/1997 de Portos e da Marifia

edificacidns. Mercante.
PLAN XERAL DE ORDENACION URBANA DE SANXENXO
CARACTERISTICAS DOS POLIGONOS DE EXECUCION INTEGRAL

N°  Localizacion Plano Avreq de Desenyolo Ap. Tipo Uso Alturg Ordenanza Cesions Prazo

reparto en u.0./m? caracterist. mdxima a aplicar xestion
1 Ntcleo urbano Portonovo 9,1,16 1 (2) 0,70 Residencial B+3 7 35 m?/viv 2 anos
2 Nucleo urbano Portonovo 9,1,15 1 PERI 0,70 Residencial B+3 7 35 m?/viv 2 anos
3 Nucleo urbano Portonovo 9,1,15 1 PERI 0,70 Residencial B+3 7 35 m?/viv 2 anos
4 Nucleo urbano Portonovo 9,1,15 1 (2) 0,70 Residencial B+3 7 35 m?/viv 2 anos
5  Nucleo urbano Portonovo 9,1,15 1 (2) 0,70 Residencial B+3 7 35 m?/viv 2 anos
6  Nucleo urbano Portonovo 9,1,12 1 (2) 0,70 Residencial B+3 7 35 m?/viv 2 anos
7 Nucleo urbano Portonovo 9,1,11 1 (2) 0,70 Residencial B+3 7 35 m?/viv 2 anos
8  Nucleo urbano Portonovo 9,16 e 11 1 (2) 0,70 Residencial B+3 7 35 m?/viv 2 anos
9 Nucleo urbano Portonove 9,16 e 7 1 (2) 0,70 Residencial B+3 7 35 m?/viv 2 anos
10 Ntcleo urbano Portonovo 9,1,7 1 (2) 0,70 Residencial B+3 7 35 m?/viv 2 anos
11 Nucleo urbano Portonove  9,16e7 1 (2) 0,70 Residencial B+3 7 35 m?/viv 2 anos
12 Ntcleo urbano Vilalonga 9,2,4 3 (2) 0,60 Residencial B+3 7 35 m¥/viv 2 anos
13 Nucleo urbano Sanxenxo  9,1,3e4 2 (3) 1,00 Residencial (4) 7 (1) 1 ano
14 Ntcleo urbano Sanxenxo 9,14 2 (2) 1,00 Residencial B+2 7 35 m?/viv 2 anos
15 Nucleo urbano Sanxenxo 9,14 2 (2) 1,00 Residencial B+2 7 35 m?/viv 2 anos
16 Nucleo urbano Sanxenxo  9,1,4eb 2 (2) 1,00 Residencial B+2 7 35 m?/viv 2 anos
17 Ntcleo urbano Sanxenxo 9,1,5 2 (2) e (5) 1,00 Residencial B+4 7 35 m¥/viv 2 anos
18 Nucleo urbano Sanxenxo 9,1,9 2 (2) 1,00 Residencial B+4 7 35 m?/viv 2 anos
19 Ntcleo urbano Sanxenxo 9,1,5 2 (2) 1,00 Residencial B+3 7 35 m?/viv 2 anos
(1) as indicadas na documentacién grafica
(2) Directo polo plan xeral. A complementar cun estudio de detalle da totalidade do dmbito
(3) Directo polo Plan Xeral. A complementar con Estudios de Detalle que abarcaran como minimo bloques completos
(4) B+ 4.—como maximo o 50% da superficie edificada
(5) a totalidade do aproveitamento, con excepcion da Casa Parroquial, emprazarase ¢ norte da Ria dos Poetas Galegos.
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ORDENANZA TRANSITORIA: ATA TANTO O CI-
TADO PLAN ESPECIAL NON ESTEA APROBA-
DO, AUTORIZARANSE OS SEGUINTES USOS:

¢ Actividades destinadas a pesca, & navegacién
de recreo ou deportiva que non requiran novas
edificaciéns.

¢ Actividades 6 servicio do porto como instala-
ciéns de auga, gas, enerxia eléctrica, combusti-
ble, ete.

¢ Execucién ou modificacién de ramplas, panta-
lans e accesos 4 lamina de auga.

¢ Modificaciéns da rede viaria interior do porto.

4.2.6.—Poligonos de Execucion Integral (PEI)

No presente Plan Xeral delimitanse os seguintes po-
ligonos de execucién integral no solo urbano non con-
solidado, 6s que teran que engadirse todos aqueles que,
de acordo co artigo 121 da Lei do solo de Galicia, se
propofian 6 longo do desenrolo do presente Plan Xeral.

SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE: Com-
pensacién. Se 6s tres anos da entrada en vigor do Plan
Xeral non se iniciou o desenrolo do poligono, automa-
ticamente o sistema de actuacién serd o de Coopera-
cién.

ORDENANZA DE APLICACION: Aplicarase o dis-
posto na ordenanza N° 7 para as condiciéns non
indicadas expresamente nesta ficha.

4.2.7 Normas reguladoras do solo de nicleo rural

- Condiciéns de desenrolo dos Plans Especiais de
Mellora dos Ntucleos Rurais
Os Plans Especiais de Mellora dos Ntcleos Rurais,
deberan cumpri-las seguintes condicidns:
= Finalidade: a finalidade dos plans sera a pro-
teccidén, rehabilitacién e mellora dos elementos
mais caracteristicos da arquitectura rural, das
formas de edificacién tradicionais, dos conxun-
tos significativos configurados por elas e dos
nucleos rurais.
= Delimitacién: Debera abarcar unha superficie
continua formada por un ou mais nicleos.
= Actuaciéns de caracter integral: Se fose necesa-
rio delimitaranse areas obxecto de actuacions
de caracter integral, para as que deberan deli-
mitarse os correspondentes poligonos. Nestes
casos, a densidade maxima non podera supera-
las 25 vivendas por hectarea, cunha cesién mi-
nima de 30 m2/viv destinandose as necesidades
especificas que en cada caso se estimen no pro-
pio Plan Especial.
4.2.7.2.—Ordenanzas

ORDENANZA N° 12

DENOMINACION:
Solo de Nucleo Rural

AMBITO E CARACTERISTICAS:
Responde a tipoloxia de vivenda unifamiliar illada
pareada ou adosada.

EDIFICABILIDADE MAXIMA:
0.4 m?/m?

ALINACIONS:

O En tramos de vias consolidados pola edificacién
en mais do 50% manteranse as alifiaciéns exis-
tentes.

O As edificaciéns e peches situaranse a un mini-
mo de 12 metros do eixe das vias de sistemas
xerais e 6 metros das vias municipais.

PARCELA MINIMA:
500 m? por vivenda

Poderanse autorizar edificaciéns en parcelas de me-
nor tamano naqueles supostos en que se poia de mani-
festo a imposibilidade fisica de cubrir estes minimos.

OCUPACION MAXIMA:
30 %

FRONTE MINIMO DE PARCELA:
5 metros

RECUAMENTOS MINIMOS:
Frontal: 4 metros ou na alifiacién
A Fondo: 3 metros

Laterais: as novas construcciéns seran adosadas ou
illadas, de acordo coas caracteristicas do nicleo. No
suposto de que se empracen de forma illada recuaran-
se un minimo de 3 m dos lindeiros da parcela.

A vias publicas: as construcciéns deberan respecta-
las distancias minimas establecidas na lexislacién vi-
xente en materia de estradas e, en todo caso, haberan
de separarse un minimo de catro metros ¢ eixe da via.

N°DE PLANTAS MAXIMO:
Ddas plantas (B+1)

ALTURA MAXIMA:

7.0 metros sobre a rasante da via 4 que dea fronte
a parcela. En ningin caso se podera supera-la altura
de 7.00 metros sobre a rasante natural do terreo, me-
dido a calquera dos paramentos da edificacién.

SOTOS E SEMISOTOS:

Autorizaranse semisotos sempre que queden in-
cluidos na altura maxima permitida sobre rasante e
computando edificabilidade. Non se admitira neles o
uso de vivenda.

GARAXE APARCAMENTO:

Dentro da parcela deberase dispofier dunha praza
de aparcamento por cada 80 m? de edificacién sobre
rasante.

USOS TOLERADOS:
Permitense os seguintes usos:
¢ Vivenda. Categoria 1*
¢ Hoteleiro. Categoria 17, 22, 3% e 52
¢ Comercial. Categoria 22
¢ Oficinas
¢ Industrial
Categoria 1* Grupos 1,2, 3,5,6,7e8
¢ Garaxe aparcamento
Categoria 1* Grao 1,2 e 3
Categoria 2* Grao 3
Categoria 5*
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¢ Espectaculos
Categoria 4*

¢ Locais de ocio
Categorias 3% e 4*

» Deberan contar con accesos e corredores com-

patibles coa normativa de seguridade.
= A porta de acceso debera contar cun hidrante
contra incendios a unha distancia non superior
a 50 metros da mesma.

= Non se poderan desenréla-las actividades com-
prendidas na categoria 5% en locais con fronte a
via publica de ancho inferior a 6 metros

¢ Relixioso

¢ Cultural

Categorias 17, 2% e 3*
¢ Deportivo
Categoria 3*
¢ Sanitario
Categorias 3%, 42, 5% e 6*

As actividades industriais existentes 4 entrada en
vigor da presente normativa e que non se encontren
incluidas en ningunha das categorias ou grupos sina-
lados, poderan continua-la sda actividade sempre e
cando non prexudiquen a vida residencial, de acordo
co Regulamento de actividades Nocivas e Perigosas.

CONDICIONS DE URBANIZACION

Dentro do ambito delimitado como solo de ntcleo
rural non se podera autorizar ningunha clase de edifi-
cacién se non estivese resolta a disponibilidade, polo
menos, dos servicios de acceso rodado publico, sanea-
mento, abastecemento de auga e enerxia eléctrica.
Cando o uso a que se destine a edificacién o requira,
esixirase a dotacién de aparcamento suficiente.

Cando se pretenda construir novas edificaciéns ou
substitui-las existentes, os propietarios deberan ceder
gratuitamente 6 Concello os terreos necesarios para a
apertura ou regularizacién do viario preciso e executar, &
sua costa, a conexién cos servicios existentes no nucleo.

Para estes efectos, cando sexa necesario proceder a
apertura de vias de acceso a areas non consolidadas
pola edificacidén, estas deberan ter un ancho minimo
de 8 metros.

A apertura de novo viario non previsto no presente
Plan Xeral require a elaboraciéon dun Plan Especial de
Mellora do Nucleo Rural.

CONDICIONS DA EDIFICACION

As novas edificacidns que se pretendan emprazar
nos nucleos rurais identificaranse coas caracteristicas
propias do lugar e estaran encaminadas a consolida-la
trama rural existente. Todas elas cumpriran as se-
guintes condicidns:

As novas construcciéns manteran as condicions
ambientais do nucleo, a morfoloxia do asentamento e
a tipoloxia das edificaciéns do lugar e utilizaran para
a sua edificacién os materiais, cores e formas cons-
tructivas tradicionais e comtns do propio asentamen-
to. En tal sentido, para o acabado das edificacidéns
empregarase a pedra ou outros materiais tradicionais
e propios da zona; excepcionalmente, por razéns xus-
tificadas e previa autorizacién do Concello, poderan
empregarse outros materiais sempre que se garanta a
stia adecuacién 6 entorno. A carpinteria exterior de-
bera ser de madeira pintada ou de aluminio lacado e
con cores acordes co medio rural.

A cuberta tera unha pendente igual ou inferior a
media das existentes no asentamento, nunca superior
a 40° e estara formada por planos continuos sen que-
bros de seus faldéns. O aproveitamento baixo cuberta
debera ser como prolongacién da vivenda inferior, re-
cibindo a sta iluminacién e ventilacién polos testeiros
e por ventas inclinadas situadas no plano dos faldéns
das cubertas. Excepto en casos debidamente xustifi-
cados e previa autorizacién polo Concello, o material
a utilizar na terminacién da cuberta sera tella cerami-
ca. Quedan prohibidas as mansardas ou bufardas, sal-
vo en aquelas zonas en que se xustifique que formen
parte das tipoloxias tradicionais e conten coa previa
autorizacién preceptiva do Concello.

Para autoriza-las edificacions esixirase ter resol-
tos, con caracter previo e a costa do promotor, polo
menos os servicios de acceso rodado, abastecemento
de auga, evacuacién e tratamento das augas residuais,
e subministro de enerxia eléctrica ou, en outro caso,
garanti-la execucién simultanea coa edificacién.

¢ Edificaciéns auxiliares:

As edificaciéons auxiliares, tales como hérreos,
bodegas, alpendres e alboios non se computa-
ran dentro dos paradmetros xerais fixados. Te-
ran unha superficie maxima (suma de todas) de
30 metros cadrados e unha altura maxima de 3
metros. Respectaran as mesmas regras de re-
cuamentos que para a edificacién principal.

CONDICIONS EXCEPCIONAIS DOS EQUIPAMEN-
TOS COMUNITARIOS

Non obstante o disposto anteriormente, e con ca-
racter excepcional, poderanse autorizar edificaciéns
destinadas a equipamentos comunitarios que, dando
resposta 6s parametros formais actuais e as condi-
cidéns medioambientais do asentamento no que se em-
prazan, non cumpran as condiciéns mencionadas.
Neste caso para a obtencién da licencia, sera necesa-
rio obte-lo previo informe favorable da Conselleria
competente en materia de urbanismo e ordenacién do
territorio, a tal efecto presentarase un estudio xustifi-
cativo da solucién aportada que haberd de axustarse
na medida do posible 6 caracter rural das edificaciéns
existentes na sda forma, volume e tipoloxia.

DESENROLO DOS NUCLEOS A TRAVES DE
PLANS ESPECIAIS

A continuacién fixanse os indicadores para esta-
blece-la necesidade de formular un Plan Especial de
Mellora de Ntucleo Rural.
1.—A densidade de vivendas do ntcleo é superior a
15 viv/ha.

2.—O numero de licencias concedidas para edifica-
cién principal 6 amparo da presente normati-
va € superior 6 50 % das vivendas existentes a
entrada en vigor da mesma.

3.—Constatacién de problemas sanitarios debido a

contaminacién das augas potables polos verti-
dos de augas residuais.

Independentemente dos Plans Especiais sinalados
no epigrafe anterior, que abarcaran a totalidade do
nucleo, poderan formularse Plans Especiais para or-
denar parte do territorio comprendido no nicleo co
fin de defini-lo trazado viario, as redes de servicios, os
equipamentos ou calquera outro aspecto que sexa
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mester. Estes Plans Especiais deberan ter unha di-
mensién minima de 2.000 m2 a menos que xustificada-
mente se determine a imposibilidade de alcanza-la ci-
tada cantidade.

4.2.8 Normas reguladoras do solo ristico.
ORDENANZA N° 13

SOLO RUSTICO DE PROTECCION FORESTAL

1.— Ambito de aplicacion.

O réxime dos solos rusticos de proteccion forestal,
sen prexuizo do establecido na sta lexislacién regula-
dora, ten por obxecto preserva-los terreos que susten-
tan masas forestais que deban ser protexidas e igual-
mente aqueles dos cales a reforestacién sexa de
interese xeral.

2.—Usos.

1.—Usos permitidos por licencia municipal:

Os relacionados no apartado 1, letras b) e ¢), e no
apartado 2, letra i), do artigo 4.1.24 destas normas.

2.—Usos autorizables pola Comunidade Auténo-
ma:

Os relacionados no apartado 1, letra a) e no apar-
tado 2, letras ¢) e), 1), e k) do artigo 4.1.24 destas nor-
mas.

3.—Usos prohibidos:
Tédolos demais.

ORDENANZA N° 14

SOLO RUSTICO DE PROTECCION DE ESPACIOS
NATURAIS

1.— Ambito de aplicacion.

O réxime do solo rustico de proteccién de espacios
naturais, sen prexuizo do establecido na sua lexisla-
cién reguladora especifica, ten por obxecto preserva-
los valores naturais, ecoléxicos, ambientais, paisaxis-
ticos, cientificos ou recreativos que xustifican a sta
proteccion.

2.—Concorrencia doutras proteccions.

Sobre estes espacios superpoénense outras protec-
ciéns derivadas de lexislaciéns distintas. Tal é o caso
das zonas de dominio publico e proteccién de costas
que quedan, na sda maior parte incluidas nesta orde-
nanza.

Para as mesmas rexen ademais con tédolos efectos,
as disposiciéns da lexislaciéon de Costas.

Outro tanto ocorre coas protecciéns emanadas da
Proteccién do Patrimonio, das cales as cautelas e re-
comendacions haberan de cinxirse estrictamente 6
disposto na Lei de Patrimonio Cultural de Galicia e
no resto da lexislacién estatal concorrente.

3.—Usos permitidos.
1.—Usos permitidos por licencia municipal:

Os relacionados no apartado 1, letras b) e ¢), e no
apartado 2, letra i) do artigo 4.1.24 destas normas.

2.—Usos autorizables pola Comunidade Auténoma:

Os vinculados a conservacién, utilizacién e apro-
veitamento do medio natural sempre que non atenten
contra os valores obxecto de proteccién, asi como os
relacionados no apartado 2, letra e) do artigo 4.1.24
destas normas

3.—Usos prohibidos:

Tédolos demais, especialmente os usos residen-
ciais, industriais e actividades extractivas de calquera
indole.

4.—0O ambito de aplicacién desta ordenanza super-
ponse con partes de nticleos de poboacién, tanto urba-
nos como rurais. Os usos e construcciéns que se pre-
tendan realizar nestas zonas deberan contar co
informe favorable da Conselleria de Medio Ambiente.

4.— Réxime transitorio.

As instalacidéns industriais e explotacions existen-
tes 4 entrada en vigor do presente Plan Xeral poderan
continua-la sta actividade sempre que, en dita data,
estean amparadas por licencias, autorizaciéns ou con-
cesiéns outorgadas polas Administraciéns Publicas
competentes, nas que se faga constar como condicio-
nado esencial das mesmas o conxunto de medidas que
obrigan 6s seus titulares a levar a cabo actuaciéns
preservadoras do medio ambiente.

ORDENANZA N° 15

SOLO RUSTICO DE PROTECCION ECOLOXICA

1.—Ambito de aplicacion.

Esta constituido por aqueles terreos que polos seus
valores ambientais, ecoléxicos, bioléxicos, botanicos,
paisaxisticos, cientificos, educativos ou recreativos
deben preservarse para a sda proteccién ou mellora e
que se delimitan nos planos de Ordenacién.

2.— Usos permitidos.

1.—Usos permitidos por licencia municipal:

Os relacionados no apartado 1, letras b) e ¢), e no
apartado 2, letra i) do artigo 4.1.24 destas normas.

2.—Usos autorizables pola Comunidade Auténo-
ma:

Os vinculados a conservacién, utilizacién e apro-
veitamento do medio natural sempre que non atenten
contra os valores obxecto de proteccién, asi como os
relacionados no apartado 2, letra e) do artigo 4.1.24
destas normas

3.—Usos prohibidos:

Tédolos demais, especialmente os usos residen-
ciais, industriais e actividades extractivas de calquera
indole.

3.—Réxime transitorio.

As instalaciéns industriais e explotacions existen-
tes 4 entrada en vigor do presente Plan Xeral poderan
continua-la stia actividade sempre que, en dita data,
estean amparadas por licencias, autorizaciéns ou con-
cesidns outorgadas polas Administraciéns Publicas
competentes, nas que se faga constar como condicio-
nado esencial das mesmas o conxunto de medidas que
obrigan 6s seus titulares a levar a cabo actuaciéns
preservadoras do medio ambiente.



N° 55 — Jueves 20 marzo 2003

BOLETIN OFICIAL DE PONTEVEDRA 53

ORDENANZA N° 16
SOLO RUSTICO DE PROTECCION PAISAXISTICA

1.— Ambito de aplicacion.

O réxime xeral dos solos risticos de proteccién de
interese paisaxistico ten por obxecto preserva-los es-
pacios de interese paisaxistico; quedando suxeitos 6
seguinte réxime:

2.— Usos permitidos.

1.—Usos permitidos por licencia municipal:

Os relacionados no apartado 1, letras b) e ¢), e no
apartado 2, letra i) do artigo 4.1.24 destas normas

2.—Usos autorizables pola Comunidade Auténo-
ma:

Os relacionados no apartado 1, letra a) e no apar-
tado 2, letras e), e f) do artigo 4.1.24 destas normas.

3.—Usos prohibidos:

Tédolos demais, especialmente os usos residenciais
e industriais.

ORDENANZA N° 17
SOLO RUSTICO DE PROTECCION DO PATRIMONIO

1.— Ambito de aplicacion.
a) Comprende os terreos afectados pola proteccién
do patrimonio histérico-artistico.
b) No presente documento incliese unha relacion
deste patrimonio, 6 que se lle engadira o que
poida ser incluido no inventario que realizara o

6rgano competente da Conselleria de Cultura
da Xunta de Galicia.

2.—Zonas de proteccion arqueoloxica.

Establécense dias zonas de proteccién:

0O Area de Proteccién integral para o propio ele-
mento. Nestas zonas quedan prohibidas tédalas
operaciéns que impliquen variaciéns sobre o
existente (movementos de terra, edificaciéns,
urbanizaciéns, etc), coa excepcidén léxica de
aquelas destinadas 6 cofiecemento, conserva-
cién ou posta en valor do elemento, sempre que
conten coa preceptiva autorizacién do organis-
mo competente en materia de Patrimonio.

0O Area de cautela do elemento. Comprende un
entorno arredor do elemento catalogado e en
estreita relacién con el. A sda delimitacién res-
ponde as necesidades de proteccién do ben ca-
talogado.

Para cada un dos elementos catalogados sinalase
na documentacién grafica un area de proteccién espe-
cifica en funcién das caracteristicas do mesmo.

Dentro destas areas de proteccién, sera preciso in-
forme previo da Comisién Provincial do Patrimonio,
que tera caracter vinculante para a realizacién de cal-
quera das actividades enumeradas no artigo 168 da
Lei do Solo de Galicia.

En caso de acomete-la redaccién dun Plan Espe-
cial para o anélise detallado dos B.I.C. poderanse pro-
pofier no mesmo distancias de proteccién menores das
indicadas anteriormente. Estes Plans Especiais teran
informe vinculante da Conselleria de Cultura.

Cando varios elementos singulares se articulen nun
conxunto, o area de influencia trazarase a partir dos
elementos mais exteriores do conxunto e abarcara a
totalidade de aquel.

Nas solicitudes de licencia para a realizacién de
edificaciéns ou actividades situadas dentro destas
franxas, consultarase a informacién cartografica e fo-
tografica precisa para determina-lo impacto que pro-
ducira esta sobre o ben protexido.

Foéra das areas catalogadas, en calquera terreo on-
de aparecera un xacemento ou indicios razoables da
sta existencia, a Corporacién ordenara a paralizacion
das obras que se estivesen realizando e dara conta 6
organismo competente na materia para que adopte as
medidas de proteccién que establece a lexislacién vi-
xente.

ORDENANZA N° 18

SOLO RUSTICO DE PROTECCION DA COSTA

A presente ordenanza engloba dias categorias de
solo diferenciadas nos planos de ordenacién:

Solo ristico de dominio puiblico maritimo te-
rrestre

Solo ristico de proteccién de Costas.
Deslinde do dominio publico maritimo-terrestre

De acordo co disposto no artigo 21).4 do Regula-
mento Xeral para o desenrolo e execucién da Lei de
Costas, nos planos de ordenacién do presente Plan
Xeral de Ordenacién representase a lifia de deslinde
do dominio publico maritimo-terrestre e a lina de
proteccién proporcionados polo Ministerio de Medio
Ambiente.

= Solo rustico de proteccién de costas

A servidume de proteccién establecida pola Lei de
Costas é independente de calquera outra proteccion
que para ditas zonas se implemente desde o presente
Plan Xeral, tales como as ecoléxicas ou paisaxisticas
que imporan outra serie de limitaciéns ou medidas
potenciadoras dos seus valores naturais.

As limitaciéns que se establecen para esta zona re-
cbllense nos artigos 23 e seguintes da Lei de Costas,
asi como na Disposicién Transitoria 3°.

Os usos permitidos na zona afectada pola servidu-
me de protecciéon deberan contar coa autorizacién do
6rgano competente da Comunidade Auténoma, tal co-
mo establecen os arts. 48.1 e 49 do R.D. 1112/92 polo
que se modifica parcialmente o Regulamento da Lei
de Costas.

Servidume de trdnsito

A servidume de transito establecese sobre unha
franxa de 6 metros medida terra dentro a partir do li-
mite interior da ribeira do mar. As limitaciéns para a
mesma fixanse no artigo 27 da Lei de Costas.

Servidume de acceso é mar

O presente Plan Xeral, en cumprimento do dispos-
to no Artigo 28 da Lei de Costas, dispén nas zonas ur-
banas accesos 6 mar separados como maximo 500 me-
tros para circulacién rodada e 200 para pedéns. En
canto 6s solos urbanizables, os preceptivos Plans Par-
ciais que se redacten en desenrolo dos mesmos, debe-
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ran prever estes accesos, de acordo co disposto na ci-
tada Lei.

= Solo rustico do dominio publico maritimo-te-
rrestre

A regulacién da zona de dominio publico mariti-
mo-terrestre esta contida no Titulo III da vixente Lei
de Costas.

4.2.9 Normas reguladoras do solo urbanizable

No presente Plan Xeral clasificase o solo urbaniza-
ble en dias categorias:

U Solo urbanizable sectorizado

O Solo urbanizable no sectorizado (ou solo rustico
apto para o desenrolo)

4.2.9.—1 Solo urbanizable sectorizado

De acordo co artigo 67 da Lei do Solo de Galicia, o
solo urbanizable que o plan incorpore 6 proceso de
desenrolo debe ser consecuencia de actuacidéns publi-
cas programadas ou actuaciéns privadas concertadas.

En consecuencia, incliense nesta clase de solo
aquelas actuacidéns que se encontran en desenrolo ou
aquelas outras que foron propostas na fase de Avance
do Plan.

Cada 4rea delimitada nos planos de ordenacién co-
mo solo urbanizable, é desenrolada nas stias determi-
naciéns a través dunha ficha urbanistica que se incor-
pora con esta normativa, na que se regulan as
seguintes condicions.

1.—Localizacién da area.
2.—Condiciéns para o seu desenrolo
3.—Tipoloxia edificatoria

4. —Edificabilidade.

5.—Densidade de vivendas.

6.— Caracteristicas especificas

A continuacidén incldense as fichas dos sectores de
solo urbanizable:

CONDICIONS XERAIS:

Os propietarios deste solo teran as seguintes obri-
gacidns:
a. Cede-los terreos destinados polo Plan Xeral a
sistemas xerais de dominio publico incluidos
neste tipo de solo ou adscritos a el.

b. Ceder gratuitamente e obrigatoriamente a favor
do Concello os terreos destinados a viais, zonas
verdes e espacios libres publicos, dotacidns e
demais servicios 6s que o plan parcial lles atri-
bla o caracter de bens de dominio publico. Te-
ran este caracter, en todo caso, o sistema viario
de interese xeral e as reservas minimas legal-
mente establecidas para o sistema de zonas ver-
des e espacios libres, para dotaciéns e aparca-
mentos.

c. Ceder obrigatoria e gratuitamente o terreo ne-
cesario para situa-lo 10% do aproveitamento
do sector en que se encontre o predio.

d. Costear e executa-las obras de urbanizacién.

e. Costear e executa-las infraestructuras de cone-
Xidén cos sistemas xerais exteriores a actuacién
e en todo caso, as obras necesarias para a am-
pliacién ou reforzo de ditos sistemas requiridos

pola dimensién e densidade da mesma e as in-
tensidades de uso que esta xere.

f. Cede-los terreos onde se localice o aproveita-
mento correspondente 6 concello, por exceder
do susceptible de apropiacién privada.

g. Cumpri-los seguintes prazos:

= Presentaciéon do Plan Parcial: un ano desde a
aprobacién definitiva do Plan Xeral

= Presentacion do Proxecto de Compensacién:
seis meses desde a aprobacién do Plan Parcial

= Presentacién do Proxecto de Urbanizacidn: seis
meses desde a aprobacién do Plan Parcial.

= Execucién das obras de urbanizacién: dous
anos desde a aprobacién do Proxecto de Urba-
nizacién.

= Solicitude de licencia de edificacién: un ano
desde a finalizacién da urbanizacion.

O incumprimento destes compromisos implica a
conversién do solo urbanizable sectorizado en non
sectorizado, cos usos e intensidades regulados nesta
normativa para este tltimo.

CONDICIONANTES DE URBANIZACION

Os plans parciais deberan xustificar e garanti-la
disposicién dos seguintes servicios exteriores 6 sector:

O Acceso rodado. Debera te-las dimensions e a
seccién de firme necesaria para servir 6 incre-
mento de trafico xerado pola actuacidn, en con-
cordancia co apartado 4.5 das presentes nor-
mas. En caso de ser necesarios viais de nova
creacidn, garantirase a sda execucién e a dispo-
fiibilidade dos terreos afectados.

O Abastecemento de auga potable. Garantirase
que, de acordo coas dotaciéns reflectidas no
apartado 4.5 das presentes normas queda ga-
rantido, ben mediante conexién coa rede xeral,
ben mediante captacién propia.

O Subministro de enerxia eléctrica. Garantirase
que, de acordo coas dotaciéns reflectidas no
apartado 4.5 das presentes normas queda ga-
rantido.

O Saneamento. Garantirase, de acordo cos bare-
mos reflectidos no apartado 4.5 das presentes
normas. O vertido realizarase unha vez depura-
das as augas residuais en caso de verter direc-
tamente 6s canles naturais ou sen depurar 6s
colectores existentes, xustificando que a sta
conexién queda garantida e a capacidade e sec-
cién dos mesmos € suficiente para tal fin.

A continuacién incliese a tdboa dos solos urbani-
zables sectorizados:

SOLO URBANIZABLE N° 1

LOCALIZACION: A Granxa
RAZON DA SUA CLASIFICACION: Proposta ini-
ciativa privada

CONDICIONS DE DESENROLO: Para o desenro-
lo desta area de solo urbanizable establecese un Unico
sector de planeamento que abarca a totalidade da sta
superficie
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TIPOLOXIA DE EDIFICACION: Establecese unha
tipoloxia de edificacién mixta formada por vivenda
unifamiliar e vivenda colectiva.

ALTURA MAXIMA: B+2

OUTROS USOS COMPATIBLES: O Plan Parcial
correspondente determinara as categorias e os grupos
de cada un dos usos tolerados

APROVEITAMENTO: Aproveitamento tipo area
de reparto/sector: o indicado na taboa xeral

O aproveitamento lucrativo repartirase nas seguin-
tes proporcidns:

= Vivenda unifamiliar: 50% minimo.

= Vivenda colectiva: 50% maximo

= Outros usos compatibles: 10% méaximo

DENSIDADE DE VIVENDAS: A densidade de vi-
vendas non podera supera-la cifra de 50 viv/Ha sobre
o sector (sen compatibiliza-lo sistema xeral adscrito).

CARACTERISTICAS ESPECIFICAS: Dada a im-
portancia desta area de solo urbanizable desde o pun-
to de vista paisaxistico, no Plan Parcial terase espe-
cial atencién 6 emprazamento dos volumes
edificables, preservando ditos valores.

SISTEMAS XERAIS ADSCRITOS:

= Este sector ten adscrito o sistema xeral de espa-

cios libres indicado na documentacién grafica
coN°E 84 A.

CONDICIONANTES PARTICULARES

En funcién das caracteristicas particulares deste
sector, establécense as seguintes condiciéns especifi-
cas:

= O acceso 6 sector desde a estrada C-550 resol-

verase de modo que se garanta a seguridade
vial, por medio dunha interseccién suficiente-
mente dimensionada.

= Os movementos de terra que se propofian non

deberan alterar substancialmente a topografia
natural do terreo.

PROTECCION DO ARBORADO EXISTENTE: Con
obxecto de evita-la destruccién de zonas arboradas,
para o desenrolo deste sector teranse en conta os se-
guintes condicionantes:

= Antes de inicia-la actuacién deberase levar a

cabo un inventario do arborado existente:

= En caso de que existan especies autéctonas ou

arbores de gran valor, deberan conservarse.

= Para outro tipo de arborado, poderase substi-

tui-lo existente, substituindo aqueles de menos
valor por especies autéctonas que se empraza-
ran nos sitios mais adecuados dentro do ambito
de desenrolo.

SOLO URBANIZABLE N° 2

LOCALIZACION: Baltar

RAZON DA SUA CLASIFICACION: Proposta ini-
ciativa privada

CONDICIONS DE DESENROLO: Para o desenro-
lo desta area de solo urbanizable establecese un dnico
sector de planeamento que abarca a totalidade da sta
superficie

TIPOLOXIA DE EDIFICACION: Establecese unha
tipoloxia de edificacién mixta formada por vivenda
unifamiliar e vivenda colectiva.

ALTURA MAXIMA: B+2

OUTROS USOS COMPATIBLES: O Plan Parcial
correspondente determinaré as categorias e os grupos
de cada un dos usos tolerados

EDIFICABILIDADE: Aproveitamento tipo area de
reparto/sector: o indicado na tdboa xeral

O aproveitamento lucrativo repartirase nas seguin-
tes proporcions:

» Vivenda unifamiliar: 40% minimo.

» Vivenda colectiva: 60% maximo

= Outros usos compatibles: 10% méaximo

DENSIDADE DE VIVENDAS: A densidade de vi-
vendas non podera supera-la cifra de 50 viv/Ha.

SISTEMAS XERAIS ADSCRITOS: Non se conte-
nen sistemas xerais neste sector

SOLO URBANIZABLE N° 3

LOCALIZACION: Arra. Finca “O Priorato”

RAZON DA SUA CLASIFICACION: Proposta ini-
ciativa privada

CONDICIONS DE DESENROLO: Para o desenro-
lo desta area de solo urbanizable establecese un dnico
sector de planeamento que abarca a totalidade da stia
superficie

TIPOLOXIA DE EDIFICACION: Establecese unha
tipoloxia de vivenda unifamiliar.

ALTURA MAXIMA: B+1

OUTROS USOS COMPATIBLES: O Plan Parcial
correspondente determinaré as categorias e os grupos
de cada un dos usos tolerados

EDIFICABILIDADE: Aproveitamento tipo area de
reparto/sector: o indicado na tdboa xeral

DENSIDADE DE VIVENDAS: A densidade de vi-
vendas non podera supera-la cifra de 40 viv/Ha.

SISTEMAS XERAIS ADSCRITOS: Non se conte-
fien sistemas xerais neste sector

CONDICIONANTES PARTICULARES

En funcién das caracteristicas particulares deste
sector, establécense as seguintes condiciéns especifi-
cas: = A cesién do conxunto edificado consistente na
casa coas suas bodegas, o patio, as cabalerias e o hé-
rreo en distinto emprazamento

SOLO URBANIZABLE N° 4

LOCALIZACION: Aios

RAZON DA SUA CLASIFICACION: Proposta ini-
ciativa privada.

CONDICIONS DE DESENROLO: Para o desenro-
lo desta area de solo urbanizable establecese un dnico
sector de planeamento que abarca a totalidade da stia
superficie

TIPOLOXIA DE EDIFICACION: Establecese unha
tipoloxia de vivenda unifamiliar.

ALTURA MAXIMA: B+1

OUTROS USOS COMPATIBLES: O Plan Parcial
correspondente determinaré as categorias e os grupos
de cada un dos usos tolerados

EDIFICABILIDADE: Aproveitamento tipo area de
reparto/sector: o indicado na tdboa xeral

DENSIDADE DE VIVENDAS: A densidade de vi-
vendas non podera supera-la cifra de 20 viv/Ha.

SISTEMAS XERAIS ADSCRITOS: Non se conte-
fien sistemas xerais neste sector
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SOLO URBANIZABLE N° 5

LOCALIZACION: Seixal (Sanxenxo)

RAZON DA SUA CLASIFICACION: Proposta ini-
ciativa privada

CONDICIONS DE DESENROLO: Para o desenro-
lo desta area de solo urbanizable establecese un dnico
sector de planeamento que abarca a totalidade da sta
superficie

TIPOLOXIA DE EDIFICACION: Establecese unha
tipoloxia de edificacién formada por vivenda unifa-
miliar, vivenda colectiva e edificios comerciais.

ALTURA MAXIMA: B+2

OUTROS USOS COMPATIBLES: O Plan Parcial
correspondente determinara as categorias e os grupos
de cada un dos usos tolerados

EDIFICABILIDADE: Aproveitamento tipo area de
reparto/sector: o indicado na tdboa xeral

O aproveitamento lucrativo repartirase nas seguin-
tes proporcions:

> Comercial: 9.900 ua/m2.

= Residencial: 29.654 ua/m2

SUPERFICIES: As superficies seran as que resul-
ten dunha medicién detallada de acordo coa delimita-
cién sinalada nos planos de ordenacion.

As superficies aproximadas son as seguintes:

= Sector incluidos sistemas xerais adscritos:

93.000 m?

= Sistema xeral adscrito: 38.000 m2

CARACTERISTICAS ESPECIFICAS: O Plan Par-
cial resolverd adecuadamente a conexién co sistema
viario existente.

SISTEMAS XERAIS ADSCRITOS: Este sector ten
adscrito o sistema xeral deportivo indicado na docu-
mentacion grafica co N° E 36 D cunha superficie de
38.310 m?.

CONDICIONANTES PARTICULARES

En funcién das caracteristicas particulares deste
sector, establécense as seguintes Condicidns especificas:

= Os custos de urbanizacién seran a cargo dos

propietarios do solo 6 100 % excluindose ex-
presamente o concello de contribuir 6s mesmos.

SOLO URBANIZABLE N° 6

LOCALIZACION: Noalla

RAZON DA SUA CLASIFICACION: Proposta ini-
ciativa privada

CONDICIONS DE DESENROLO: Para o desenro-
lo desta area de solo urbanizable establecese un dnico
sector de planeamento que abarca a totalidade da sta
superficie

TIPOLOXIA DE EDIFICACION: Establecese unha
tipoloxia de vivenda unifamiliar.

ALTURA MAXIMA: B+1

OUTROS USOS COMPATIBLES: O Plan Parcial
correspondente determinara as categorias e os grupos
de cada un dos usos tolerados

EDIFICABILIDADE: Aproveitamento tipo area de
reparto/sector: o indicado na tdboa xeral

DENSIDADE DE VIVENDAS: A densidade de vi-
vendas non podera supera-la cifra de 30 viv/Ha.

SISTEMAS XERAIS ADSCRITOS: Non se conte-
fien sistemas xerais neste sector

SOLO URBANIZABLE N° 7

LOCALIZACION: Foxos- A Lanzada

RAZON DA SUA CLASIFICACION: Proposta ini-
ciativa privada

CONDICIONS DE DESENROLO: Para o desenrolo
desta area de solo urbanizable establecese un unico
sector de planeamento que abarca a totalidade da sta
superficie

TIPOLOXIA DE EDIFICACION: Establecese unha
tipoloxia de edificacién mixta formada por vivenda
unifamiliar e vivenda colectiva.

ALTURA MAXIMA: B+2

OUTROS USOS COMPATIBLES: O Plan Parcial
correspondente determinard as categorias e os grupos
de cada un dos usos tolerados

EDIFICABILIDADE: Aproveitamento tipo area de
reparto/sector: o indicado na taboa xeral

O aproveitamento lucrativo repartirase nas seguin-
tes proporciéns:

= Vivenda unifamiliar: 40% minimo.

= Vivenda colectiva: 60% maximo

= Outros usos compatibles: 10% maximo

DENSIDADE DE VIVENDAS: A densidade de vi-
vendas non podera supera-la cifra de 50 viv/Ha.

CARACTERISTICAS ESPECIFICAS: Dada a im-
portancia desta area de solo urbanizable desde o punto
de vista paisaxistico, no Plan Parcial terase especial
atencién 6 emprazamento dos volumes edificables,
preservando ditos valores.

SOLO URBANIZABLE N° 8

LOCALIZACION: A Granxa

RAZON DA SUA CLASIFICACION: Proposta ini-
ciativa privada

CONDICIONS DE DESENROLO: Para o desenrolo
desta area de solo urbanizable establecese un unico
sector de planeamento que abarca a totalidade da sta
superficie

SISTEMAS XERAIS ADSCRITOS:

= Este sector ten adscrito o sistema xeral de espa-

cios libres indicado na documentacién grafica
coN°E 84 B.

TIPOLOXIA DE EDIFICACION: Establecese unha
tipoloxia de edificacién mixta formada por vivenda
unifamiliar e vivenda colectiva.

ALTURA MAXIMA: B+2

OUTROS USOS COMPATIBLES: O Plan Parcial
correspondente determinard as categorias e os grupos
de cada un dos usos tolerados

EDIFICABILIDADE: Aproveitamento tipo area de
reparto/sector: o indicado na taboa xeral

= Vivenda unifamiliar: 50% minimo.

= Vivenda colectiva: 50% maximo

= Outros usos compatibles: 10% maximo

DENSIDADE DE VIVENDAS: A densidade de vi-
vendas non podera supera-la cifra de 50 viv/HA. sobre
o sector (sen compatibiliza-lo sistema xeral adscrito).

CARACTERISTICAS ESPECIFICAS: Dada a im-
portancia desta area de solo urbanizable desde o punto
de vista paisaxistico, no Plan Parcial terase especial
atencién 6 emprazamento dos volumes edificables,
preservando ditos valores.
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O Plan Parcial debera proporcionar un novo acceso
6 nucleo de A Granxa, cunha seccién adecuada 6 trafi-
co previsto e cunha nova conexién na estrada C-55).

PROTECCION DO ARBORADO EXISTENTE: Con
obxecto de evita-la destruccién de zonas arboradas,
para o desenrolo deste sector teranse en conta os se-
guintes condicionantes: = Antes de inicia-la actuacién
deberase levar a cabo un inventario do arborado exis-
tente: =En caso de que existan especies autéctonas ou
arbores de gran valor, deberan conservarse.

= Para outro tipo de arborado, poderase substi-

tui-lo existente, substituindo aqueles de menos
valor por especies autéctonas que se empraza-
ran nos sitios mais adecuados dentro do ambito
de desenrolo.

SOLO URBANIZABLE N° 9

LOCALIZACION: Festifiazo

RAZON DA SUA CLASIFICACION: Proposta ini-
ciativa privada

CONDICIONS DE DESENROLO: Para o desenro-
lo desta area de solo urbanizable establecese un dnico
sector de planeamento que abarca a totalidade da sta
superficie

TIPOLOXIA DE EDIFICACION: Establecese unha
tipoloxia de vivenda unifamiliar.

ALTURA MAXIMA: B+1

OUTROS USOS COMPATIBLES: O Plan Parcial
correspondente determinara as categorias e os grupos
de cada un dos usos tolerados

EDIFICABILIDADE: Aproveitamento tipo area de
reparto/sector: o indicado na taboa xeral.

DENSIDADE DE VIVENDAS: A densidade de vi-
vendas non podera supera-la cifra de 20 viv/Ha.

SISTEMAS XERAIS ADSCRITOS:

= Este sector ten adscrito o sistema xeral de espa-
cios libres indicado na documentacién grafica
coN°E 84 C.

CARACTERISTICAS ESPECIFICAS: Dada a im-
portancia desta area de solo urbanizable desde o pun-
to de vista paisaxistico, no Plan Parcial terase espe-
cial atencién 6 emprazamento dos volumes
edificables, preservando ditos valores.

PROTECCION DO ARBORADO EXISTENTE: Con
obxecto de evita-la destruccién de zonas arboradas,
para o desenrolo deste sector teranse en conta os se-
guintes condicionantes:

= Antes de inicia-la actuacién deberase levar a
cabo un inventario do arborado existente:

= En caso de que existan especies autéctonas ou
arbores de gran valor, deberan conservarse.

= Para outro tipo de arborado, poderase substi-
tui-lo existente, substituindo aqueles de menos
valor por especies autéctonas que se empraza-
ran nos sitios mais adecuados dentro do ambito
de desenrolo.

SOLO URBANIZABLE N° 10

LOCALIZACION: A Costifia

RAZON DA SUA CLASIFICACION: Solo urbani-
zable en execucidon

CONDICIONS DE DESENROLO: Desenrolarase
de acordo co Plan Parcial definitivamente aprobado.

SOLO URBANIZABLE N° 11

LOCALIZACION: Altos de Miraflores

RAZON DA SUA CLASIFICACION: Proposta ini-
ciativa privada

CONDICIONS DE DESENROLO: Para o desenro-
lo desta area de solo urbanizable establecese un dnico
sector de planeamento que abarca a totalidade da stia
superficie

TIPOLOXIA DE EDIFICACION: Establecese unha
tipoloxia de edificacién mixta formada por vivenda
unifamiliar e vivenda colectiva.

ALTURA MAXIMA: B+2

OUTROS USOS COMPATIBLES: O Plan Parcial
correspondente determinaré as categorias e os grupos
de cada un dos usos tolerados

EDIFICABILIDADE: Aproveitamento tipo area de
reparto/sector: o indicado na tdboa xeral.

= Vivenda unifamiliar: 40 % minimo.

= Vivenda colectiva: 60 % maximo

= Outros usos compatibles: 10 % maximo

DENSIDADE DE VIVENDAS: A densidade de vi-
vendas non podera supera-la cifra de 30 viv/Ha. sobre o
sector (sen compatibiliza-los sistemas xerais adscritos).

CARACTERISTICAS ESPECIFICAS: Dada a im-
portancia desta area de solo urbanizable desde o pun-
to de vista paisaxistico, no Plan Parcial terase espe-
cial atencién 6 emprazamento dos volumes
edificables, preservando ditos valores.

SOLO URBANIZABLE N° 12

LOCALIZACION: Noalla

RAZON DA SUA CLASIFICACION: Proposta ini-
ciativa privada

CONDICIONS DE DESENROLO: Para o desenro-
lo desta area de solo urbanizable establecese un dnico
sector de planeamento que abarca a totalidade da stia
superficie

TIPOLOXIA DE EDIFICACION: Establecese unha
tipoloxia de edificacién mixta formada por vivenda
unifamiliar e vivenda colectiva.

OUTROS USOS COMPATIBLES: O Plan Parcial
correspondente determinaréd as categorias e os grupos
de cada un dos usos tolerados

EDIFICABILIDADE: Aproveitamento tipo area de
reparto/sector: o indicado na tdboa xeral

O aproveitamento lucrativo repartirase nas seguin-
tes proporcions:

» Vivenda unifamiliar: 50% minimo.

» Vivenda colectiva: 50% maximo

= Outros usos compatibles: 10% méaximo

DENSIDADE DE VIVENDAS: A densidade de vi-
vendas non podera supera-la cifra de 50 viv/Ha.

CARACTERISTICAS ESPECIFICAS: Dada a im-
portancia desta area de solo urbanizable desde o pun-
to de vista paisaxistico, no Plan Parcial terase espe-
cial atencién 6 emprazamento dos volumes
edificables, preservando ditos valores.

SOLO URBANIZABLE N° 13

LOCALIZACION: O Faro
RAZON DA SUA CLASIFICACION: Iniciativa ptiblica

CONDICIONS DE DESENROLO: Para o desenro-
lo desta area de solo urbanizable establecese un Unico
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sector de planeamento que abarca a totalidade da sta
superficie. Dentro do mesmo disporanse dous sistemas
xerais: un campo de golf de 18 buratos cunha superfi-
cie minima do 55% do total e un equipamento educati-
vo-cultural cunha superficie minima de 20% do total.

TIPOLOXIA DE EDIFICACION: Establecese unha
tipoloxia de edificacién mixta formada por vivenda
unifamiliar e vivenda colectiva.

ALTURA MAXIMA: B+2

USOS ADMITIDOS: Deportivo, Vivenda, Hotelei-
ro, Comercial, Oficinas, Garaxe aparcamento, Sanita-
rio, Asistencial, Educativo, Locais de ocio, Relixioso,
Espectaculos

OUTROS USOS COMPATIBLES: O Plan Parcial
correspondente determinara as categorias e os grupos
de cada un dos usos tolerados

EDIFICABILIDADE: Aproveitamento tipo area de
reparto/sector: o indicado na tdboa xeral.

= Vivenda unifamiliar: 75 % minimo.

= Vivenda colectiva: 25 % maximo

= Outros usos compatibles: 10 % maximo

DENSIDADE DE VIVENDAS: A densidade de vi-
vendas non podera supera-la cifra de 12. viv/Ha..

CARACTERISTICAS ESPECIFICAS: Dada a im-
portancia desta area de solo urbanizable desde o pun-
to de vista paisaxistico, no Plan Parcial terase espe-
cial atencién 6 emprazamento dos volumes
edificables, preservando ditos valores.

PROTECCION DO ARBORADO EXISTENTE: Con
obxecto de evita-la destruccién de zonas arboradas,
para o desenrolo deste sector teranse en conta os se-
guintes condicionantes:

= Antes de inicia-la actuacién deberase levar a

cabo un inventario do arborado existente:

= En caso de que existan especies autéctonas ou

arbores de gran valor, deberan conservarse.

= Para outro tipo de arborado, poderase substi-

tui-lo existente, substituindo aqueles de menos
valor por especies autéctonas que se empraza-
ran nos sitios mais adecuados dentro do ambito
de desenrolo.

SOLO URBANIZABLE N° 14

LOCALIZACION: O Faro

RAZON DA SUA CLASIFICACION: Iniciativa pt-
blica.

CONDICIONS DE DESENROLO: Para o desenro-
lo desta area de solo urbanizable establecese un dnico
sector de planeamento que abarca a totalidade da sta
superficie. Dentro do mesmo disporanse dous sistemas
xerais: un parque natural destinado a usos deportivos
ou culturais cunha superficie minima do 65% do total
e un equipamento educativo-cultural cunha superficie
minima de 10% do total.

TIPOLOXIA DE EDIFICACION: Establecese unha
tipoloxia de edificacién mixta formada por vivenda
unifamiliar e vivenda colectiva.

ALTURA MAXIMA: B+2

USOS ADMITIDOS: Deportivo, Vivenda, Hotelei-
ro, Comercial, Oficinas, Garaxe aparcamento, Sanita-
rio, Asistencial, Educativo, Locais de ocio, Relixioso,
Espectaculos

OUTROS USOS COMPATIBLES: O Plan Parcial
correspondente determinara as categorias e os grupos
de cada un dos usos tolerados

EDIFICABILIDADE: Aproveitamento tipo area de
reparto/sector: o indicado na taboa xeral.

= Vivenda unifamiliar: 75 % minimo.
= Vivenda colectiva: 25 % maximo
= Outros usos compatibles: 10 % maximo

DENSIDADE DE VIVENDAS: A densidade de vi-
vendas non poderé supera-la cifra de 10 viv/HA. sobre
o sector.

CARACTERISTICAS ESPECIFICAS: Dada a im-
portancia desta area de solo urbanizable desde o pun-
to de vista paisaxistico, no Plan Parcial terase espe-
cial atencién 6 emprazamento dos volumes
edificables, preservando ditos valores.

PROTECCION DO ARBORADO EXISTENTE: Con
obxecto de evita-la destruccién de zonas arboradas,
para o desenrolo deste sector teranse en conta os se-
guintes condicionantes:

= Antes de inicia-la actuacién deberase levar a

cabo un inventario do arborado existente:

= En caso de que existan especies autéctonas ou
arbores de gran valor, deberan conservarse.

= Para outro tipo de arborado, poderase substi-
tui-lo existente, substituindo aqueles de menos
valor por especies autéctonas que se empraza-
ran nos sitios mais adecuados dentro do ambito
de desenrolo.

SOLO URBANIZABLE N° 15

LOCALIZACION: Nantes

RAZON DA SUA CLASIFICACION: Iniciativa
privada

CONDICIONS DE DESENROLO: Para o desenro-
lo desta area de solo urbanizable establecese un dnico
sector de planeamento que abarca a totalidade da sta
superficie

OBXECTO DO SEU DESENROLO: O obxecto do
desenrolo deste solo é o de levar a cabo a construcciéon
dun Parque Empresarial.

TIPOLOXIA DE EDIFICACION: Establecese unha
tipoloxia de edificacién industrial. En consecuencia
teran cabida todo tipo de naves de almacenamento,
instalaciéns comerciais, oficinas e todas aquelas liga-
das a actividade industrial.

EDIFICABILIDADE: Establecese unha edificabili-
dade de 0.70 m?>/m? sobre a superficie total. O apro-
veitamento tipo da area de reparto é o indicado na ta-
boa xeral.

ALTURA MAXIMA: Establecese unha altura ma-
xima de 11 metros. En caso en que os procesos indus-
triais requiran unha maior altura deberase xustificar
adecuadamente.

CARACTERISTICAS ESPECIFICAS: Cada unha
das industrias que se instalen debera garantir que os
vertidos 4 rede xeral de rede de sumidoiros teran un
tratamento previo a efectos de non deteriora-lo proce-
so xeral de depuracién do poligono.

CONDICIONS XERAIS: Establecese o sistema de
compensacién para o seu desenrolo nas condiciéns es-
tablecidas no apartado 4.2.9 Transcorrido o prazo dun
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ano desde a aprobacién definitiva do Plan Xeral sen
presenta-lo correspondente Plan Parcial, o Concello
podera substituir, de oficio, o sistema de actuacién es-
tablecido e optar polo sistema de cooperacién ou ex-
propiacién.

SOLO URBANIZABLE N° 16

LOCALIZACION: Padrifan

RAZON DA SUA CLASIFICACION: Proposta ini-
ciativa privada

CONDICIONS DE DESENROLO: Para o desenro-
lo desta area de solo urbanizable establecese un dnico
sector de planeamento que abarca a totalidade da sta
superficie

TIPOLOXIA DE EDIFICACION: Establecese unha
tipoloxia de edificacién mixta formada por vivenda
unifamiliar e vivenda colectiva.

OUTROS USOS COMPATIBLES: O Plan Parcial
correspondente determinara as categorias e os grupos
de cada un dos usos tolerados

EDIFICABILIDADE: Aproveitamento tipo area de
reparto/sector: o indicado na taboa xeral

= Vivenda unifamiliar: 50% minimo.

= Vivenda colectiva: 50% maximo

= Outros usos compatibles: 10% méaximo
ALTURA MAXIMA: B+2

DENSIDADE DE VIVENDAS: A densidade de vi-
vendas non podera supera-la cifra de 40 viv/Ha.

SISTEMAS XERAIS ADSCRITOS: Non se conte-
nen sistemas xerais neste sector

SOLO URBANIZABLE N° 17

LOCALIZACION: Padrifan

RAZON DA SUA CLASIFICACION: Proposta ini-
ciativa privada

CONDICIONS DE DESENROLO: Para o desenro-
lo desta area de solo urbanizable establecese un dnico
sector de planeamento que abarca a totalidade da sta
superficie

TIPOLOXIA DE EDIFICACION: Establecese unha
tipoloxia de edificacién mixta formada por vivenda
unifamiliar e vivenda colectiva.

OUTROS USOS COMPATIBLES: O Plan Parcial
correspondente determinara as categorias e os grupos
de cada un dos usos tolerados

EDIFICABILIDADE: Aproveitamento tipo area de
reparto/sector: o indicado na taboa xeral

» Vivenda unifamiliar: 50% minimo.

= Vivenda colectiva: 50% maximo

= Outros usos compatibles: 10% méaximo

ALTURA MAXIMA: B+2

DENSIDADE DE VIVENDAS: A densidade de vi-
vendas non podera supera-la cifra de 40 viv/Ha.

SISTEMAS XERAIS ADSCRITOS: Non se conte-
nen sistemas xerais neste sector

SOLO URBANIZABLE N° 18

LOCALIZACION: Montalvo

RAZON DA SUA CLASIFICACION: Proposta ini-
ciativa privada

CONDICIONS DE DESENROLO: Para o desenro-
lo desta area de solo urbanizable establecese un dnico
sector de planeamento que abarca a totalidade da stia
superficie

TIPOLOXIA DE EDIFICACION: Establecese unha
tipoloxia de edificacién formada por vivenda unifa-
miliar.

OUTROS USOS COMPATIBLES: O Plan Parcial
correspondente determinaréd as categorias e os grupos
de cada un dos usos tolerados

EDIFICABILIDADE: Aproveitamento tipo area de
reparto/sector: o indicado na tdboa xeral

ALTURA MAXIMA: B+1

DENSIDADE DE VIVENDAS: A densidade de vi-
vendas non podera supera-la cifra de 30 viv/Ha.

SISTEMAS XERAIS ADSCRITOS:

= Este sector ten adscrito o sistema xeral de espa-

cios libres indicado na documentacién grafica
coN°E 25 B.

SOLO URBANIZABLE N° 19

LOCALIZACION: Cabicastro

RAZON DA SUA CLASIFICACION: Proposta ini-
ciativa privada.

CONDICIONS DE DESENROLO: Para o desenro-
lo desta area de solo urbanizable establecese un dnico
sector de planeamento que abarca a totalidade da stia
superficie

TIPOLOXIA DE EDIFICACION: Establecese unha
tipoloxia de edificacién formada por vivenda unifa-
miliar.

OUTROS USOS COMPATIBLES: O Plan Parcial
correspondente determinaré as categorias e os grupos
de cada un dos usos tolerados

EDIFICABILIDADE: Aproveitamento tipo area de
reparto/sector: o indicado na tdboa xeral

ALTURA MAXIMA: B+1

DENSIDADE DE VIVENDAS: A densidade de vi-
vendas non podera supera-la cifra de 15 viv/Ha.

SOLO URBANIZABLE N° 20

LOCALIZACION: Canelas

RAZON DA SUA CLASIFICACION: Proposta ini-
ciativa privada

CONDICIONS DE DESENROLO: Para o desenro-
lo desta area de solo urbanizable establecese un dnico
sector de planeamento que abarca a totalidade da stia
superficie

TIPOLOXIA DE EDIFICACION: Establecese unha
tipoloxia de edificacién formada por vivenda unifa-
miliar.

OUTROS USOS COMPATIBLES: O Plan Parcial
correspondente determinaré as categorias e os grupos
de cada un dos usos tolerados

EDIFICABILIDADE: Aproveitamento tipo area de
reparto/sector: o indicado na tdboa xeral.

Inicialmente a edificabilidade do sector era de 0.40
m?/m? e como consecuencia de incorporar 6 mesmo o
sistema xeral de espacios libres E63 B elevouse a 0.50
m?%/m?2.

ALTURA MAXIMA: B+1
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DENSIDADE DE VIVENDAS: A densidade de vi-
vendas non podera supera-la cifra de 35 viv/Ha.

SISTEMAS XERAIS ADSCRITOS:

= Este sector ten adscrito os sistemas xerais de

espacios libres indicados na documentacién
grafica cos nimeros N°E 25 Ce E 63 B.

SOLO URBANIZABLE N° 21

LOCALIZACION: Adina

RAZON DA SUA CLASIFICACION: Proposta ini-
ciativa privada

CONDICIONS DE DESENROLO: Para o desenro-
lo desta area de solo urbanizable establecese un tnico
sector de planeamento que abarca a totalidade da stia
superficie

TIPOLOXIA DE EDIFICACION: Establecese unha
tipoloxia de edificacién formada por vivenda unifa-
miliar.

OUTROS USOS COMPATIBLES: O Plan Parcial
correspondente determinara as categorias e os grupos
de cada un dos usos tolerados

EDIFICABILIDADE: Aproveitamento tipo area de
reparto/sector: o indicado na tdboa xeral

ALTURA MAXIMA: B+1

DENSIDADE DE VIVENDAS: A densidade de vi-
vendas non podera supera-la cifra de 30 viv/Ha.

SOLO URBANIZABLE N° 22

LOCALIZACION: Major

RAZON DA SUA CLASIFICACION: Proposta ini-
ciativa privada

CONDICIONS DE DESENROLO: Para o desenro-
lo desta area de solo urbanizable establecese un tnico
sector de planeamento que abarca a totalidade da sta
superficie

TIPOLOXIA DE EDIFICACION: Establecese unha
tipoloxia de edificacién formada por vivenda unifa-
miliar.

OUTROS USOS COMPATIBLES: O Plan Parcial
correspondente determinara as categorias e os grupos
de cada un dos usos tolerados

EDIFICABILIDADE: Aproveitamento tipo area de
reparto/sector: o indicado na tdboa xeral

ALTURA MAXIMA: B+1

DENSIDADE DE VIVENDAS: A densidade de vi-
vendas non podera supera-la cifra de 25 viv/Ha.

SOLO URBANIZABLE N° 23

LOCALIZACION: Pocifas

RAZON DA SUA CLASIFICACION: Proposta ini-
ciativa privada

CONDICIONS DE DESENROLO: Para o desenro-
lo desta area de solo urbanizable establecese un dnico
sector de planeamento que abarca a totalidade da sta
superficie

TIPOLOXIA DE EDIFICACION: Establecese unha
tipoloxia de edificacién mixta formada por vivenda
unifamiliar e vivenda colectiva.

OUTROS USOS COMPATIBLES: O Plan Parcial
correspondente determinara as categorias e os grupos
de cada un dos usos tolerados

EDIFICABILIDADE: Aproveitamento tipo area de
reparto/sector: o indicado na taboa xeral

= Vivenda unifamiliar: 50 % minimo.
= Vivenda colectiva: 50 % maximo
ALTURA MAXIMA: B+2

DENSIDADE DE VIVENDAS: A densidade de vi-
vendas non podera supera-la cifra de 50 viv/Ha.

SISTEMAS XERAIS ADSCRITOS: Non se conte-
nen sistemas xerais neste sector

SOLO URBANIZABLE N° 24

LOCALIZACION: Soutullo

RAZON DA SUA CLASIFICACION: Proposta ini-
ciativa privada

CONDICIONS DE DESENROLO: Para o desenro-
lo desta area de solo urbanizable establecese un dnico
sector de planeamento que abarca a totalidade da sta
superficie

TIPOLOXIA DE EDIFICACION: Establecese unha
tipoloxia de edificacién formada por vivenda unifa-
miliar.

OUTROS USOS COMPATIBLES: O Plan Parcial
correspondente determinara as categorias e os grupos
de cada un dos usos tolerados

EDIFICABILIDADE: Aproveitamento tipo area de
reparto/sector: o indicado na taboa xeral

ALTURA MAXIMA: B+1

DENSIDADE DE VIVENDAS: A densidade de vi-
vendas non podera supera-la cifra de 30 viv/Ha.

SISTEMAS XERAIS ADSCRITOS: Non se conte-
nen sistemas xerais neste sector

SOLO URBANIZABLE N° 25

LOCALIZACION: A Lanzada

RAZON DA SUA CLASIFICACION: Proposta ini-
ciativa privada

CONDICIONS DE DESENROLO: Para o desenro-
lo desta area de solo urbanizable establecese un dnico
sector de planeamento que abarca a totalidade da sta
superficie

TIPOLOXIA DE EDIFICACION: Establecese unha
tipoloxia de edificacién formada por vivenda unifa-
miliar.

OUTROS USOS COMPATIBLES: O Plan Parcial
correspondente determinara as categorias e os grupos
de cada un dos usos tolerados

EDIFICABILIDADE: Aproveitamento tipo area de
reparto/sector: o indicado na taboa xeral

DENSIDADE DE VIVENDAS: A densidade de vi-
vendas non podera supera-la cifra de 20 viv/Ha.
ALTURA MAXIMA: B+1

SISTEMAS XERAIS ADSCRITOS: Non se conte-
nen sistemas xerais neste sector

SOLO URBANIZABLE N° 26

LOCALIZACION: Revel (Vilalonga)

RAZON DA SUA CLASIFICACION: Proposta ini-
ciativa privada

CONDICIONS DE DESENROLO: Para o desenro-
lo desta area de solo urbanizable establecese un dnico
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sector de planeamento que abarca a totalidade da sta
superficie

TIPOLOXIA DE EDIFICACION: Establecese unha
tipoloxia de edificacién formada por vivenda unifa-
miliar.

OUTROS USOS COMPATIBLES: O Plan Parcial
correspondente determinara as categorias e os grupos
de cada un dos usos tolerados

EDIFICABILIDADE: Aproveitamento tipo area de
reparto/sector: o indicado na taboa xeral

ALTURA MAXIMA: B+1

DENSIDADE DE VIVENDAS: A densidade de vi-
vendas non podera supera-la cifra de 30 viv/Ha.

SOLO URBANIZABLE N° 27

LOCALIZACION: Altamira

RAZON DA SUA CLASIFICACION: Proposta ini-
ciativa privada

CONDICIONS DE DESENROLO: Para o desenro-
lo desta area de solo urbanizable establecese un dnico
sector de planeamento que abarca a totalidade da sta
superficie

TIPOLOXIA DE EDIFICACION: Establecese unha
tipoloxia de edificacién formada por vivenda unifa-
miliar.

OUTROS USOS COMPATIBLES: O Plan Parcial
correspondente determinara as categorias e os grupos
de cada un dos usos tolerados

EDIFICABILIDADE: Aproveitamento tipo area de
reparto/sector: o indicado na taboa xeral

ALTURA MAXIMA: B+1

DENSIDADE DE VIVENDAS: A densidade de vi-
vendas non podera supera-la cifra de 25 viv/Ha.

SOLO URBANIZABLE N° 28

LOCALIZACION: Bouzén

RAZON DA SUA CLASIFICACION: Proposta ini-
ciativa privada

CONDICIONS DE DESENROLO: Para o desenro-
lo desta area de solo urbanizable establecese un dnico
sector de planeamento que abarca a totalidade da sta
superficie

TIPOLOXIA DE EDIFICACION: Establecese unha
tipoloxia de edificacién formada por vivenda unifa-
miliar.

OUTROS USOS COMPATIBLES: O Plan Parcial
correspondente determinara as categorias e os grupos
de cada un dos usos tolerados

EDIFICABILIDADE: Aproveitamento tipo area de
reparto/sector: o indicado na taboa xeral

ALTURA MAXIMA: B+1

DENSIDADE DE VIVENDAS: A densidade de vi-
vendas non podera supera-la cifra de 25 viv/Ha.

SOLO URBANIZABLE N° 29

LOCALIZACION: Aldariz

RAZON DA SUA CLASIFICACION: Proposta ini-
ciativa privada

CONDICIONS DE DESENROLO: Para o desenro-
lo desta area de solo urbanizable establecese un dnico

sector de planeamento que abarca a totalidade da stia
superficie

TIPOLOXIA DE EDIFICACION: Establecese unha
tipoloxia de edificacién formada por vivenda unifa-
miliar.

OUTROS USOS COMPATIBLES: O Plan Parcial
correspondente determinaréd as categorias e os grupos
de cada un dos usos tolerados

EDIFICABILIDADE: Aproveitamento tipo area de
reparto/sector: o indicado na tdboa xeral

ALTURA MAXIMA: B+1

DENSIDADE DE VIVENDAS: A densidade de vi-
vendas non podera supera-la cifra de 25 viv/Ha.

CARACTERISTICAS ESPECIFICAS:

= Dada a importancia desta area de solo urbani-

zable desde o punto de vista paisaxistico, no
Plan Parcial terase especial atencién 6 empra-
zamento dos volumes edificables, preservando
ditos valores.

= Determinase como unha condicién expresa, vin-

culada 6 desenrolo do Sector, a obrigatoriedade
de levar a cabo a construccién das vivendas co-
rrespondentes 6 10% de cesibén, cunha calidade
similar 6 resto das vivendas do ambito.

SOLO URBANIZABLE N° 30

LOCALIZACION: Padrifian

RAZON DA SUA CLASIFICACION: Proposta ini-
ciativa privada

CONDICIONS DE DESENROLO: Para o desenro-
lo desta area de solo urbanizable establecese un dnico
sector de planeamento que abarca a totalidade da stia
superficie

TIPOLOXIA DE EDIFICACION: Establecese unha
tipoloxia de edificacién formada por vivenda unifa-
miliar.

OUTROS USOS COMPATIBLES: O Plan Parcial
correspondente determinaré as categorias e os grupos
de cada un dos usos tolerados

EDIFICABILIDADE: Aproveitamento tipo area de
reparto/sector: o indicado na tdboa xeral

ALTURA MAXIMA: B+1

DENSIDADE DE VIVENDAS: A densidade de vi-
vendas non podera supera-la cifra de 25 viv/Ha.
4.2.9.2.—Solo urbanizable no sectorizado

Para proceder 6 desenrolo deste tipo de solo debe-
ranse cumpri-las seguintes premisas:
¢ Que sexa viable o seu desenrolo, tanto desde o
punto de vista econémico como desde o punto
de vista técnico, tendo en conta os elementos e
redes exteriores de infraestructuras sobre os
que se apoie a actuacién, debendo garantirse
debidamente o enlace coas redes viarias e de
servicios do municipio.
* Que a proposta de delimitacién do &mbito a de-
senrolar sexa coherente coa estratexia xeral do
Plan Xeral e coa estructura xeral do municipio.
EDIFICABILIDADE E DENSIDADE DE VIVEN-
DAS: De acordo co artigo 78-2. da Lei do Solo de Ga-
licia, a densidade deste tipo de solo non podera supe-
ra-la densidade media proxectada polo plan xeral
para o solo urbanizable.
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Tendo en conta as diferentes caracteristicas do te-
rritorio dentro do municipio, establécense as seguin-
tes zonas, que se grafian no plano de “Zonificacién do
Solo Urbanizable non sectorizado”.

SUPERFICIE MINIMA DE DESENROLO: En ca-
da unha das zonas nas que se divide o solo urbaniza-
ble non sectorizado fixase unha superficie minima pa-
ra o seu desenrolo. Sen embargo, cando sexa
imposible alcanza-lo minimo sinalado por lindar con
outros tipos de solo, poderan desenrolarse plans par-
ciais en superficies menores.

Zona 1.

Solo urbanizable non sectorizado emprazado a me-
nos de 300 m dos nucleos urbanos de Sanxenxo, Por-
tonovo e Vilalonga e a menos de 200 m. do resto dos
nucleos urbanos e rurais.

Tipoloxia edificatoria: vivenda unifamiliar ou co-
lectiva cando se encontre lindeira con zonas de viven-
da colectiva.

Outros usos compatibles a determinar polo plan
parcial

Edificabilidade méaxima: 0.30 m2?/m?
Densidade maxima de vivendas: 30 viv/ha
Superficie minima de desenrolo: 12.000 m?2

Zona 2.

Solo urbanizable non sectorizado comprendido en-
tre a lina de deslinde maritimo terrestre e unha lifa
paralela a esta a 500 m de distancia, con excepcién do
incluido na zona 1.

Tipoloxia edificatoria: vivenda unifamiliar

Outros usos compatibles a determinar polo plan
parcial

Edificabilidade méaxima: 0.2 m2/m?
Densidade maxima de vivendas: 10 viv/ha
Altura maxima: 2 plantas (B+1)

Superficie minima de desenrolo: 15.000 m?

Zona 3.

Solo urbanizable non sectorizado nas proximida-
des da praia da Lanzada.

Tipoloxia edificatoria: vivenda unifamiliar

Outros usos compatibles a determinar polo plan
parcial

Edificabilidade maxima: 0.2 m2/m?

Densidade maxima de vivendas: 10 viv/ha

Altura maxima: 2 plantas (B+1)

Superficie minima de desenrolo: 25.000 m?

Zona 4.

Solo urbanizable non sectorizado non incluido nas
anteriores zonas

Tipoloxia edificatoria: vivenda unifamiliar

Outros usos compatibles a determinar polo plan
parcial

Edificabilidade maxima: 0.20 m?/m?

Densidade maxima de vivendas: 10 viv/ha

Superficie minima de desenrolo: 15.000 m?

En caso de que o sector a desenrolar comprenda
espacios emprazados en dias zonas, as condiciéns
adoptadas seran as da area na que se emprace a maior
parte do terreo.

REXIME APLICABLE: De acordo co establecido
no artigo 78.2 da Lei do Solo de Galicia, o réxime ur-
banistico aplicable a estas actuaciéns serd o corres-
pondente 6 solo urbanizable.

DOTACIONS MINIMAS: A superficie a desenrolar
en cada caso permitira a implantacién das dotaciéns
de equipamento establecidas, como minimo, para un-
ha “unidade basica”, de acordo coa sda definicién no
Regulamento do Planeamento

4.3.—Normas de proteccion

4.3.1 Proteccién de Costas

Ambito de aplicacién

De acordo co disposto no Capitulo IT do Titulo IT da
vixente Lei de Costas, as servidumes de proteccién,
transito e influencia corresponden a unhas franxas de
terreo de 100, 6 e 500 metros respectivamente, medidas
terra dentro desde o limite interior da ribeira do mar.

De acordo co previsto na Disposiciéon Transitoria
32-3 da Lei de Costas, nos terreos clasificados como
urbanos a entrada en vigor da Lei de Costas, a servi-
dume de proteccién terd unha anchura de 20 metros
medidos desde o limite interior da ribeira do mar.

Servidume de proteccion

A servidume de proteccién establecida pola Lei de
Costas é independente de calquera outra proteccién
que para ditas zonas se implementa desde o presente
Plan Xeral, tales como as ecoléxicas ou paisaxisticas
que imporan outra serie de limitaciéns ou medidas
potenciadoras dos seus valores naturais.

As limitaciéns que se establecen para esta zona re-
cbllense nos artigos 23 e seguintes da Lei de Costas,
asi como na Disposicién Transitoria 32.

Os usos permitidos na zona afectada pola servidu-
me de proteccién deberan contar coa autorizacién do
6rgano competente da Comunidade Auténoma, tal co-
mo establecen os arts. 48.1 e 49 do R.D. 1112/92. —po-
lo que se modifica parcialmente o Regulamento da Lei
de Costas.

En solo rustico: Nas ordenanzas clasificanse como
solo rustico de proteccién de costas os terreos situado
nesta clase de solo e establécense as limitaciéns co-
rrespondentes.

En solo urbano: O limite costeiro do solo urbano
esté regulado por diversas ordenanzas, nas cales se in-
dica que as edificaciéns deberan axustarse as alifa-
ciéns sinaladas nos planos.

En algiins casos, estas alifiaciéns sitianse a distan-
cia inferior a 20 m da ribeira do mar, invadindo a zo-
na de proteccién. Isto é debido & necesidade de con-
servar unha determinada lifa de fachada consolidada
co tempo, quedando determinados espacios libres nos
que non parece aconsellable producir un recuamento
da edificacién, xerando paredes medianeiras vistas e
outros desamanos estéticos.

En calquera caso, para que isto sexa posible é ne-
cesario o estricto cumprimento de todos e cada un dos
requisitos esixidos pola Disposicién Transitoria Nove-
na, 2.2* do Regulamento Xeral para o desenrolo e exe-
cucién da Lei 22/1988 de Costas.
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Para isto, serd preceptiva a tramitacién dun Estu-
dio de Detalle (ou figura de planeamento alternativa)
que contefia un estudio minucioso das circunstancias
que o xustifican. Este Estudio de Detalle debera gozar
do informe favorable do Ministerio de Medio Ambien-
te, previamente & obtencion da licencia de edificacidn.
Servidume de trdnsito

A servidume de transito establecese sobre unha
franxa de 6 metros medida terra dentro a partir do li-
mite interior da ribeira do mar. As limitaciéns para a
mesma fixanse no artigo 27 da Lei de Costas.
Servidume de acceso 6 mar

O presente Plan Xeral, en cumprimento do dispos-
to no Artigo 28 da Lei de Costas, disp6én nas zonas ur-
banas accesos 6 mar separados como maximo 500 me-
tros para circulacién rodada e 200 para pedns. En
canto 6s solos urbanizables, os preceptivos Plans Par-
ciais que se redacten en desenrolo dos mesmos, debe-
ran prever estes accesos, de acordo co disposto na ci-
tada Lei.

Zona de influencia

A zona de influencia de costas establecese nunha
banda de 500 metros, medida terra dentro a partir da
ribeira do mar. Na mesma sera de aplicacién o dispos-
to no artigo 30 da Lei de Costas e concordantes do Re-
gulamento que a desenrola.

Dentro desta zona encéntranse algins sectores de
solo urbanizable dos cales a edificabilidade é inferior
& media do solo urbanizable do municipio.

O cadro I incluido no apartado 3.4.5 da normativa
expresa a edificabilidade media do Plan e sinala con
sombra os sectores situados na zona de influencia de
costas.

Finalmente, para as zonas de solo urbanizable non
sectorizado, comprendidas na zona de influencia de
costas, fixanse uns aproveitamentos moi inferiores 6
aproveitamento medio do Plan Xeral.

Utilizacion do dominio publico maritimo-terrestre

A regulacién da zona de dominio publico mariti-
mo-terrestre esta contida no Titulo III da vixente Lei
de Costas.

Redes de saneamento

Tédalas instalaciéns da rede de saneamento cum-
prirédn o disposto no artigo 44.6 da Lei de Costas e
concordantes do seu Regulamento.

Obras ou instalaciéns construidas con anteriorida-
de 4 entrada en vigor da Lei de Costas

As obras ou instalaciéns construidas con anteriori-
dade a entrada en vigor da Lei de Costas e situadas en
zona de dominio publico ou de servidume, rexeranse
polo establecido na Disposicién Transitoria Cuarta da
Lei de Costas.

Deslinde do dominio publico maritimo-terrestre

De acordo co disposto no artigo 21).4 do Regula-
mento Xeral para o desenrolo e execucién da Lei de
Costas, nos planos de ordenacién do presente Plan
Xeral de Ordenacidén representase a lina de deslinde
do dominio publico maritimo-terrestre e o limite da
ribeira do mar nos casos en que non sexa coincidente
coa anterior.

4.3.2.—Proteccion do patrimonio cultural

1.—Ambito de aplicacién.

a) Comprende os terreos afectados pola proteccién
do patrimonio histérico-artistico, arquitecténi-
co, arqueoléxico, etnografico e cultural.

b) No presente documento incldese un inventario
deste patrimonio, 6 que se lle engadira os que
poidan ser incluidos polo 6rgano competente da
Conselleria de Cultura da Xunta de Galicia.

2.—Zonas de proteccidn.

2.1. Patrimonio Arqueoldxico

Establécense duas zonas de proteccién: 0 Area de
Proteccién integral para o propio elemento. Nestas
zonas quedan prohibidas tédalas operaciéns que im-
pliquen variaciéns sobre o existente (movementos de
terra, edificacidns, urbanizacidns, etc), coa excepcion
loxica de aquelas destinadas 6 cofecemento, conser-
vacién ou posta en valor do elemento, sempre que
conten coa preceptiva autorizacién do organismo
competente en materia de Patrimonio.

0O Area de cautela do elemento. Comprende un
entorno arredor do elemento catalogado e en
estreita relacion con el. A sda delimitacion res-
ponde as necesidades de proteccién do ben ca-
talogado.

2.2.—Patrimonio Arquitecténico e Etnografico

Establécense unhas areas de Proteccién segundo
tipoloxias: d Proteccién Integral da Arquitectura Re-
lixiosa (Igrexas, Capelas e Ermidas): No ambito de
proteccion incliense os elementos vinculados 6 edifi-
cio tales como o adro, etc: Quedan prohibidas tédalas
operacidéns que impliquen variaciéns sobre o existente
(reestructuracidén, cambio de uso, etc), coa excepcién
loxica de aquelas destinadas 6 cofecemento, conser-
vacién ou posta en valor do elemento, sempre que
conten coa preceptiva autorizacién do organismo
competente en materia de Patrimonio.

O Proteccién de elementos da Arquitectura Civil:
(Casas e Pazos): Nela incliense tanto os edifi-
cios (casa, pazo) como os elementos vinculados
a eles (muros, horreos, pombais, parcelas, xar-
dins, fincas, espacios libres, etc)

No referente 6s edificios, quedan prohibidos os de-
rrubamentos parciais ou totais que afecten & envol-
vente dos mesmos (fachadas e cubertas), a modifica-
cién dos ocos ou a apertura doutros novos, e todos
aqueles cambios en ditas envolventes que modifiquen
a composicién orixinal.

Con caracter xeral autorizaranse obras de restau-
racién total ou parcial, conservacién, consolidacién e
rehabilitacién, cambio de uso, asi como de reestructu-
racién interior sempre que conten coa preceptiva au-
torizaciéon do organismo competente en materia de
Patrimonio.

O Proteccién de Elementos Etnograficos (Hérre-
os, Cruceiros e Muifos): Supén a proteccién fi-
sica do elemento, con tédolos seus elementos
orixinarios, nun entorno que garanta o mante-
mento da sta significacién cultural, histérica e
espacial. Calquera intervencién que afecte a es-
tes elementos e o seu contorno requirira da per-
tinente autorizacién do organismo competente
en materia de Patrimonio.
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0O Areas de Cautela de elementos Arquitecténicos
e Etnograficos: Comprende un entorno arredor
do elemento catalogado e en estreita relacién
con el, naqueles casos que se considera necesa-
rio. A stia delimitacién responde as necesidades
de proteccion do ben catalogado.
Para cada un dos elementos catalogados sinalase
na documentacién grafica un area de proteccién espe-
cifica en funcién das caracteristicas do mesmo.

Dentro destas areas de proteccién, sera preciso in-
forme previo da Comisién Provincial do Patrimonio,
que tera caracter vinculante para a realizacién de cal-
quera das actividades enumeradas no artigo 168 da
Lei do Solo de Galicia.

En caso de acomete-la redaccién dun Plan Espe-
cial para o anélise detallado dos B.I.C. poderanse pro-
pofier no mesmo distancias de proteccién menores das
indicadas anteriormente. Estes Plans Especiais teran
informe vinculante da Conselleria de Cultura.

Cando varios elementos singulares se articulen nun
conxunto, o area de influencia trazarase a partir dos
elementos mais exteriores do conxunto e abarcara a
totalidade de aquel.

Nas solicitudes de licencia para a realizacién de
edificaciéns ou actividades situadas dentro destas
franxas, consultarase a informacién cartografica e fo-
tografica precisa para determina-lo impacto que pro-
ducira esta sobre o ben protexido.

Foéra das areas catalogadas, en calquera terreo on-
de aparecera un xacemento ou indicios razoables da
slia existencia, a Corporacién ordenara a paralizacion
das obras que se estivesen realizando e darad conta 6
organismo competente na materia para que adopte as
medidas de proteccién que establece a lexislacién vi-
xente.

Constitien bens culturais suxeitos a proteccién de
acordo coas determinacions da presente Norma:

a) Os edificios, conxuntos e elementos de interese
histérico, artistico, arquitecténico, urbanistico
e/ou ambiental.

b) Os xacementos arqueoléxicos.

¢) Os elementos etnogréaficos: cruceiros, horreos e
muifios.

d) Calquera outro elemento que por aplicacién da
lexislacion vixente e a iniciativa da Adminis-
tracién competente ou do Concello se determi-
ne.

Os bens culturais obxecto de protecciéon quedan
incluidos no Catalogo de elementos e conxuntos ob-
xecto de proteccidn, 6s efectos do disposto nos artigos
86.2 e 87.1 do Regulamento do Planeamento.

A proteccién destes edificios, conxuntos e elemen-
tos vai encaminada & sida conservacion, rehabilitacién
e posta en valor, aceptando a realizacién de determi-
nadas obras en funcién das caracteristicas do obxecto
protexido.

Os edificios, conxuntos e elementos catalogados
polo seu interese histérico, arqueoléxico, artistico, ar-
quitecténico, urbanistico e/ou ambiental, seran ob-
xecto de proteccion, e ateranse & ordenacién especifi-
ca da zona onde se sitian, & lexislacién do Patrimonio
que lle sexa de aplicacién e &s determinaciéns especi-
ficas que se articulan nas diferentes clasificaciéns de
proteccion.

4.3.2.1. Edificios, conxuntos e elementos obxecto de
proteccion.

Alcance da proteccion.

Distinguiranse varios casos en funcién da natureza
do obxecto protexido.

1.—Cando o obxecto protexido se corresponda con
elementos da Arquitectura Relixiosa, a proteccién se-
ra Integral e estenderase a toda a edificacion e os seus
espacios asociados (adro, etc).

En calquera caso, toda nova edificacién que se fora
a situar nas inmediaciéns do elemento protexido ate-
rase 6 establecido no art. 59 da Lei do Solo de Galicia.

2.—Cando o elemento protexido se corresponda
coa Arquitectura Civil, a proteccién incluira o edificio
ou edificios e t6dolos elementos que con el forman un
conxunto, tales como hérreos, pombais, parcelas, xar-
dins, fincas, etc. Nos espacios non ocupados pola edi-
ficacidn, calquera modificacién dos elementos que
configuren formalmente o ambito seran obxecto de li-
cencia. O Concello debera solicitar dictame pericial
ou administrativo de facultativos ou organismos com-
petentes cando a modificacion pretendida non se xus-
tifique como conservacién ou mantemento e poida su-
pofier un cambio de caracter do d&mbito protexido.
Expresamente queda prohibida a tala de especies ar-
bustivas ou arbéreas que polo seu porte, idade ou si-
tuacién estratéxica, sexan autéctonas ou non, formen
parte importante da xardineria ou do entorno inme-
diato. Para as novas edificaciéns que se vaian a situar
nas inmediaciéns do conxunto protexido atenderase 6
establecido no art. 59 da Lei do Solo de Galicia.

3.—Cando o obxecto protexido se corresponda con
Elementos Etnograficos entenderase que a proteccién
afecta non soamente a dito elemento senén a un en-
torno que garanta o mantemento do significado do
elemento protexido e o libre acceso e contemplacidn.
Este entorno sera como minimo de tres metros arredor
de todo o perimetro de dito elemento. En dito entorno
non se poderan levantar novas edificaciéns nin permi-
tir usos distintos dos actuais salvo o de libre publico.

4.3.2.2.— Obras permitidas.
Arquitectura Relixiosa

Con caracter xeral autorizaranse obras de restau-
racién total ou parcial e de conservacidn.

No caso de que nun edificio catalogado e obxecto
de proteccién integral se pretendese efectuar algunha
obra non clasificable como de conservacién ou restau-
racién e si de consolidacién ou rehabilitacién, a nece-
sidade e oportunidade de ditas obras habera de xusti-
ficarse na memoria do proxecto que acompane a
solicitude de licencia. O Concello podera denegar dita
licencia se considerase que é posible e conveniente un
maior grao de proteccién e conservacion. A tal efecto,
o Concello podera solicitar dictame pericial ou admi-
nistrativo de facultativos ou organismos competentes.

Explicitamente quedan prohibidas as obras de re-
estructuracién e derrubamento parcial ou total. Igual-
mente as de rehabilitacién que supofian un cambio ti-
poléxico e/ou de uso.
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Arguitectura Civil

Con caracter xeral autorizaranse obras de restau-
racién total ou parcial, cambio de uso, conservacidn,
consolidacién e rehabilitacién dos conxuntos que en-
globan esta categoria.

Cando nun edificio obxecto de proteccién da Ar-
quitectura Civil se pretendese unha reestructuracion
xeneralizada (conservacién da envolvente externa: fa-
chadas e cubertas e baleirado interior) o Concello esi-
xird a presentacién da documentacién complementa-
ria que se especifica no epigrafe correspondente a este
apartado, e a memoria do proxecto que acompafie 4
solicitude xustificara suficientemente que as obras
que se proxectan non afectan 6 caracter do edificio
obxecto de proteccién nin é do seu entorno. Se o Con-
cello estimase que dito caracter non queda garantido
podera denega-la licencia. O Concello solicitara en to-
do caso informe previo do organismo competente en
materia de proteccién histérico-artistica.

Explicitamente quedaran prohibidos os derruba-
mentos parciais ou totais que afecten a envolvente do
edificio (fachada e cubertas), a modificacién dos ocos ou
a apertura doutros novos, e todos aqueles cambios en
dita envolvente que modifiquen a composicién xeral.

Documentacion para solicitude de licencia.

Arquitectura Relixiosa

A solicitude de licencia de restauracién, e no seu
caso, de consolidacién ou rehabilitacién, ademais dos
documentos esixidos nas ordenanzas municipais, de-
bera ser acompanada da documentacién seguinte:

- Descricién do marco referencial de orixe do
edificio: propiedade que ordenou a sida cons-
truccién, autores de proxecto e obra, uso orixi-
nal 6 que se destinou e variaciéns de uso e pro-
piedade, etc.

- Evolucién do edificio e do entorno inmediato
que poidan xustifica-las soluciéns adoptadas.

- Levantamento a escala 1/100 do edificio na sia
situacién actual (plantas, alzados exteriores e
interiores, seccidns, etc.) e das edificaciéns au-
xiliares e complementarias, asi como as amplia-
cidéns de escala necesarias de detalles caracte-
risticos. Levantamento da parcela onde se
enclava, a escala non menor de 1/500 indicando
a situacién relativa dos edificios principal e au-
xiliar e especificando os cultivos, manchas de
arborado, xardineria, etc.

- Descriciéon fotografica do edificio e montaxe
das soluciones adoptadas tanto das propias edi-
ficacions como da xardineria, etc.

- Memoria xustificativa da oportunidade da obra
a realizar, asi como dos efectos sobre os usos e
usuarios actuais, e sobre os elementos obxecto
de proteccion.

- Proxecto detallado das obras a realizar especi-
ficando con claridade as zonas e elementos
afectados.

No caso de edificios protexidos no medio rural en-
clavados en grandes fincas, a solicitude de licencia de
calquera tipo que afecte a un area definida por unha
lina homotética a 100 de distancia dos muros exterio-
res da edificacién ou grupo de edificaciéns que inte-

gran o conxunto edificatorio a protexer, debera ir
acompanada, ademais dos documentos esixidos nas
Ordenanzas Municipais, pola documentacién seguinte:

- Plano de situacién en relacién 6 edificio a pro-
texer.

- Incidencia no entorno da obra ou actividade
para a que se solicita licencia asi como memo-
ria xustificativa da non alteracién das condi-
cidéns ambientais e paisaxisticas do ben cultural
protexido (incluird para o caso de edificacidns
relacién detallada de materiais a empregar e da
solucién formal adoptada, etc.)

De acordo 6 disposto na Lei do Solo e nestas Nor-
mas poderan redactarse Plans Especiais para o mellor
cumprimento destas determinaciéns.

A Administracién competente en materia de pro-
teccion de bens culturais e o Concello coordinaran as
stas competencias respectivas de acordo as determi-
naciéns deste documento e sen prexuizo da amplia-
cién do Catalogo. O Concello solicitard con caracter
previo 4 concesién de licencias de obras nestes edifi-
cios e elementos, informe do organismo competente en
materia de proteccién histérico-artistica.

Arguitectura Civil

Nos conxuntos incluidos nesta categoria, as solicitu-
des de licencia de reestructuracién, incluiran precepti-
vamente, ademais dos documentos exhibidos nas orde-
nanzas municipais, a documentacién detallada seguinte:

- Descricién fotografica pormenorizada do esta-

do actual do edificio e dos elementos mais ca-
racteristicos.

- Alzado fotografico do tramo de via onde estea

situado o edificio.

- Proxecto detallado das obras a realizar especi-
ficando con claridade as zonas e elementos
afectados.

Nos edificios situados no medio rural presentarase
levantamento da parcela en que se empraza, a escala
non menor de 1/500 indicando a situacién relativa dos
edificios principal e auxiliares e especificando os cul-
tivos, manchas de arborado, xardineria, etc.

4.3.2.3.—Tipos de obra que afectan 6 conxunto do edi-
ficio.

a) Conservacion: son aquelas destinadas a cum-
pri-las obrigaciéns da propiedade en canto se
refire as condiciéns de ornato e hixiene da edi-
ficacién. Non poden afectar as caracteristicas
formais do edificio, non podendo ocasionar al-
teraciéns ou substituciéns de calquera dos ele-
mentos estructurais ou de deseilo do mesmo.

b) Restauracién: son aquelas obras encamifiadas a
unha conservaciéon en grao maximo nas que se
pretenda reparacion dos elementos, estructurais
ou non, do edificio & vez que reproduci-las stias
condicions orixinais sen aportacién de elementos
de novo deseiio, incluso a restauracién do mobi-
liario orixinal e da decoracién ou dos proceden-
tes alomenos das dltimas etapas de utilizacién.
Cando implique a substitucién inevitable dal-
gun elemento, a reposicién serd o mais fiel posi-
ble as condiciéns orixinais.



66 BOLETIN OFICIAL DE PONTEVEDRA

N° 55 — Jueves 20 marzo 2003

¢) Consolidacién: son aquelas obras encaminadas
& conservaciéon e mantemento que impliquen
substitucién parcial ou total dalgin elemento
estructural con aportacién de elementos novos
con deseflo ou natureza material diferente 6s
substituidos pero respectando integramente a
organizacién espacial, a tipoloxia estructural e
a composicién exterior da envolvente do edifi-
cio (fachadas e cubertas).

d) Rehabilitacién: son aquelas obras encaminadas
a mellorar e adecua-las condiciéns de habitabi-
lidade e que impliquen unha redistribucién da
organizacion espacial conservando as caracte-
risticas estructurais e a composicién exterior da
envolvente do edificio (fachadas e cubertas).

e) Reestructuracién: Son aquelas obras encamina-
das a unha renovacién incluso dos elementos
estructurais que impliquen variaciéns do tipo
de estructura, podendo inclui-la demolicién dos
elementos estructurais ou en grao maximo o
baleirado do edificio conservando as fachadas
existentes 6 exterior, interior e patios e a lina e
tipo de cuberta.

f) Adicién de plantas: Son aquelas obras encami-
fiadas a aumenta-lo nimero de plantas do edi-
ficio mantendo ou non a tipoloxia estructural.
Asimilable & reestructuracién en canto a grao
de conservacién e tolerancia. As condiciéns en
que pode realizarse a adiccién especificanse no
grao de proteccién correspondente. Soamente
neste caso, a cuberta do edificio non se conside-
rara protexida.

4.3.2.4.— Patrimonio arqueoldxico

Esta proteccién comprendera as zonas que se cata-
logan neste plan ou se cheguen a catalogar por cons-
ta-la presencia de xacementos arqueoléxicos ou por-
que existan razéns que permitan supone-la existencia
de restos enterrados ou ocultos.

Nestas zonas quedan prohibidas tédalas opera-
ciéns que impliquen variaciéns das condiciéns exis-
tentes no area delimitada (movementos de terras, edi-
ficacién, urbanizacion, etc.), con excepcién léxica das
prospecciéns que autorice a Conselleria de Cultura,
cando o xacemento estea descuberto e localizado.

Nos xacementos que estean ou chegaran a estar
declarados tales pola Administracién competente en
materia de patrimonio Arqueoléxico, non se podera
realizar operacién algunha sen autorizacién previa e
baixo a sta directa inspeccion.

Foéra das areas catalogadas, en calquera terreo en
que aparecera un xacemento ou indicios razoables da
sta existencia, a Corporacién ordenara a inmediata pa-
ralizacién das obras que se estivesen realizando e dara
conta 6 organismo competente para que adopte as me-
didas de proteccién que establece a lexislacién vixente.

4.3.2.5.—Elementos Etnogrdficos: cruceiros, horreos
e muinos

A sta proteccién afecta 6s elementos desta catego-
ria que se catalogan no plan e a un entorno que ga-
ranta o mantemento da sia significacién cultural, his-
térica e espacial, asi como o libre acceso e
contemplacién. Este entorno serd como minimo de

tres metros arredor de todo o perimetro de dito ele-
mento. En dito entorno non se poderan levantar novas
edificaciéns nin permitir usos distintos dos actuais,
nin novos usos, salvo o de libre publico.

Obras permitidas.

Con caracter xeral autorizaranse exclusivamente
as obras de restauracién total ou parcial e de conser-
vacion.

Con caracter extraordinario, permitirase o trasla-
do dos elementos etnograficos cando a causa da exe-
cucién dalgunha obra nas inmediaciéns do obxecto
protexido e o seu entorno, supofia unha perda de cali-
dade do mesmo. Calquera intervencién deste tipo que
afecte a estes elementos e o seu contorno requirira da
pertinente autorizacién do organismo competente en
materia de Patrimonio

Para a solicitude de licencia de ditas obras, 6s do-
cumentos esixidos nas ordenanzas municipais acom-
panarase aquela da documentacién esixida por esta
normativa para os edificios obxecto de proteccién in-
tegral, que sexa de aplicacién &s especiais caracteris-
ticas do elemento de que se trate.

4.3.3.— Proteccion de canles

Co fin de preservar da ocupacidn edificatoria as ri-
beiras, os marxes e as zonas lindeiras dos canles e ga-
ranti-lo establecemento das servidumes de uso publi-
co sinaladas na Lei de Augas, asi como a conservacion
e proteccién das condiciéns naturais dos rios e os te-
rreos humidos lindeiros, considerase unha banda defi-
nida por ddas lifias paralelas 4 de maxima avenida or-
dinaria por ambas marxes e a 20 metros desta, con
excepcién dos ntcleos urbanos e rurais delimitados,
onde quedaré prohibida a edificacién permanente en
calquera dos seus tipos, asi como a modificacién dos
elementos naturais vexetais ou do réxime de auga e os
vertidos e recheos sen autorizacién e informe previo
do organismo competente. Soamente se poderan ex-
ceptuar da regra anterior, aquelas instalaciéns técni-
cas para a explotacién dos recursos propios dos rios
que xustifiquen a necesidade da inmediatez (muifios,
piscifactorias, etc.) e que conte co informe favorable
do organismo competente.

Nas canles onde existan zonas naturais pantano-
sas, xunqueiras, gandaras e calquera outro elemento
que forme parte do sistema htimido, ditos elementos
consideraranse incorporados a4 canle e a banda de
proteccion medirase desde a liha de contacto destas
zonas cos terreos agricolas lindeiros.

4.3.4.—Proteccién das estradas
Ambito de aplicacién

As estradas das cales o itinerario estea integra-
mente comprendido no territorio da Comunidade Au-
ténoma de Galicia e que non sexan de titularidade do
Estado estaran suxeitas 6 disposto na Lei 4/94 de 14
de Setembro de Estradas de Galicia.

De acordo co previsto no Capitulo III da citada
Lei, establecese un area de influencia das estradas, in-
tegrada polas seguintes zonas: dominio ptblico, servi-
dume e afeccién.

As obras, instalacidns, edificacions e cerramentos
ou calquera outra actividade que afecte 6s terreos com-
prendidos na area de influencia das estradas, incluida a
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plantacion de arbores, requiriran, en todo caso, autori-
zacién expresa do 6rgano competente da Administra-
cidn titular da estrada, sen prexuizo doutras competen-
cias concorrentes e dos disposto no artigo 53 da Lei
4/94, exceptuandose as labores agricolas que non supo-
fian unha modificacién da configuracién do terreo.

Zona de dominio publico

Integran a zona de dominio puiblico os terreos ad-
quiridos a titulo lexitimo pola Administracién titular
da estrada para a construccién desta e dos seus ele-
mentos.

Zona de servidume

A zona de servidume das estradas consiste en ddas
franxas de terreo a ambos lados da mesma, delimita-
das interiormente pola zona de dominio publico e ex-
teriormente por ddas linas paralelas a dito limite, a
unha distancia de dezasete metros en autopistas, au-
tovias, corredores e vias rapidas e de dous metros no
resto das estradas, medidas desde o limite exterior da
zona de dominio publico.

Zona de afeccion

A zona de afeccién das estradas esta formada por
dias franxas de terreo a ambos lados da mesma, deli-
mitadas interiormente pola zona de servidume e exte-
riormente por didas lifas paralelas as arestas da ex-
planacién a unha distancia de cen metros nos casos de
autopistas, autovias, corredores e vias rapidas e de
trinta metros no resto das estradas, medidas desde as
citadas arestas.

Lifia de edificacion
As edificacidns situaranse as distancias que se in-
dican a continuacién, medidas horizontalmente a par-
tir da aresta exterior da explanacién correspondente
as calzadas e os seus elementos funcionais e perpendi-
cularmente 6 eixe da calzada mais préxima.
= Autopistas, autovias, corredores, vias rapidas e
variantes de poboacién: trinta metros.
= Estradas da rede primaria basica non incluidas
nas categorias anteriores: doce metros.
= Estradas da rede primaria complementaria: no-
ve metros e medio.
> Resto das estradas: sete metros.

A lifa de edificacién nos solos clasificados como
urbanos seréd a definida nos planos de ordenacién.

Lifia de peche

Nos tramos de estradas Autonémicas ou Provin-
ciais integrados no solo urbano, a lina de peche sera
fixada polo Organismo tutelar da estrada. As cesiéns
estableceranse a partir da lifia de peche.

4.4.— Normas reguladoras das situacions de fora de
ordenacion.

1.—Parcela fora de alifiacion

E aquela atravesada pola alifiacién ou ben que non
ten contacto coa mesma.

Para ser edificada, no primeiro dos casos, ademais
de cumpri-los requisitos esixidos para merece-la cuali-
ficacién de solar, terd que axustarse a alifiacién oficial.

Para ser edificada, no segundo dos casos, ademais
de cumpri-los requisitos esixidos para merece-la cua-
lificacién de solar e demais condiciéns establecidas na
normativa, habera de acceder & propiedade da parte
que resta ata a alifacién. Se o propietario da parte
que resta fose o Concello e estimase a conveniencia de
que esa parte que resta siga sendo de dominio publico
adscrito 6 Sistema Viario para ensanchar parcialmen-
te as beirarrdas peonais e organizar localmente en-
trantes nos que instalar equipamentos urbanos, semi-
prazas ou lugares de espallamento e recreo, o Concello
podera denega-la solicitude de compra e autoriza-la
edificacién recuada, sen que isto dea lugar a indemni-
zacién algunha.

2.—Edificacion féra de alifiacion

1.—E aquela atravesada pola alifiacién ou ben que
non ten contacto con ela.

2.—No primeiro caso, a edificacién ademais de es-
tar féra de alinacién queda en situacién de féra de
Ordenacién xenérica coas consecuencias que da mes-
ma se derivan. No segundo caso poderase acceder a
propiedade da parte que falta ata a alinacién por libre
contrato de compra-venda para a sla conversién en
solo privado afecto 4 edificacién e que s6 seré edifica-
ble no momento en que se constrda un novo edificio
que substitia 6 anterior.

3.—Se o propietario da parte que resta é o Conce-
llo, poderase proceder como queda explicado no pun-
to sobre parcelas non coincidentes coa alifacién.

3.—Edificacion fora de ordenacion

1.—De acordo co artigo 58 da Lei do Solo de Gali-
cia, os edificios ou instalaciéns erixidos con anteriori-
dade 4 aprobacién definitiva do planeamento urba-
nistico que resultaren desconformes co mesmo seran
clasificados como fora de ordenacion.

2.—Considéranse dous diferentes tipos para as edi-
ficaciéns fora de ordenacién.

A Cando a inadaptacién as Normas reguladoras da
ordenacién de volumes non sexa de gran magnitude
nin supofla grave prexuizo ou perigo, ou ben sexan
debidas & aplicacién de anteriores Normas ou orde-
nanzas de Edificacién que non tefien porqué coincidir
coa Normativa do presente Documento, entenderase
entonces que ese tipo de edificaciéns se encontran na
situacién xenérica de fora de ordenacién.

B No caso de que o mantemento das edificaciéns,
que non estean conformes coa ordenacién proposta,
impuxera un prexuizo ou impedimento grave para o
desenrolo da mesma, estivese prevista a expropiacion
ou demolicién da finca en prazo inferior a 15 anos, ou
implicase riscos de perigo ou de incumprimento das
medidas de seguridade contidas nesta Normativa ou en
outras normativas especificas, o Concello procedera a
declaracion expresa de edificacién fora de ordenacidn.

4.—Edificacion en fora de ordenacion xenérica

1.—A situacién xenérica de edificios fora de orde-
nacién permite autorizar neles as necesarias obras de
mellora e conservacién, garantindose o seu uso actual
ou os permitidos pola ordenanza correspondente e a
sua adecuacién 6s criterios técnicos de edificacion da
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Normativa deste Documento, anque non se poderan
permitir ampliaciéns que supofian un incremento do
volume edificado.

2.—Excepcionalmente e cando as Condiciéns da
finca non permitan mellor solucién por aplicacién da
Ordenanza, poderan autorizarse obras de aumento de
volume e consolidacién 6 exclusivo obxecto da mello-
ra das condiciéns hixiénico-sanitarias da vivenda.

3.—Do mesmo modo, con caracter excepcional,
cando unha edificacién tefia unha incompatibilidade
parcial (xenérica) co presente plan, poderanse autori-
zar nela obras de mellora, ampliacion e reforma, sem-
pre que se cumpran as condiciéns de volume estable-
cidas pola ordenanza de aplicacién e a mesma non
estea afectada por alinaciéns.

4.—No caso de industrias en funcionamento, con
caracter xeral manterase a sda situacién, permitindo-
se ampliaciéns das mesmas aplicando para isto as or-
denanzas de caracter industrial desta normativa. Ex-
ceptlianse os casos nos que o propio caracter da
industria e a sda proximidade a vivendas impliquen
unha incompatibilidade de acordo co Regulamento de
Actividades Nocivas e Perigosas.

5.—Declaracion expresa de edificacion fora
de ordenacion

O acto de declaracién expresa de edificacién fora
de ordenacién implica que soamente podera autori-
zarse na mesma as minimas reparaciéns de conserva-
cidén, hixiene e ornato do edificio, non permitindose as
de consolidacién, mellora ou ampliacién, reservando-
se o Concello a posibilidade de proceder a stia demoli-
cién cando as circunstancias urbanisticas llo aconse-
llaren asumindo o mesmo o custo da operacién e as
indemnizaciéns a que houbera lugar.

6.— Obras en edificacions fora de ordenacion.

1.—Consideraranse obras de aumento de volume
aquelas que supofan ampliacién da superficie de for-
xados, lousas, placas ou soleiras que poidan dar lugar
6 incremento da superficie util dos locais.

2.—Consideraranse obras de consolidacién aquelas
que afecten 6s elementos resistentes da estructura a
muros, piares, vigas, e forxados de piso e 4s armadu-
ras resistentes de cuberta.

4.5.—Normas de urbanizacion

1.—Sistema viario
Os efectos das presentes Normas, o sistema viario
comprendera o conxunto da rede de vias de dominio e
uso publico, proxectadas e construidas para a circula-
cién de vehiculos e pedns.
Nos viais indicados nos planos de ordenacién pro-
xectaranse carris para circulacién de vehiculos, zonas
de aparcamento e beirarrdas ou paseos peonais. As di-
mensiéns minimas dos mesmos, salvo xustificacién
expresa, seran as seguintes:
= Carris de circulacién: 3.50 m. Excepcionalmen-
te e para ruas residenciais con circulacién moi
pequena poderase reducir a 3.0 m

= Aparcamento en lifia: 2.25 m para coches, 3.80
m para camiéns e autobuses.

= Aparcamento en bateria a 45°:4.40 m

= Aparcamento en bateria a 60°:4.80 m

= Aparcamento en bateria a 90°:4.50 m

> Beirarruas: 1.80 m

Con estas dimensidns proxectaranse os viais, tendo
en conta a necesidade de prazas de aparcamento e a
existencia de usos que fagan supor unha determinada
afluencia de pedns.

2.—Condicidns de pavimentacion do viario.

A A pavimentacién de beirarrias e calzadas fara-
se tendo en conta as condiciéns do soporte e as
do transito que discorrera sobre el, asi como as
que se deriven dos condicionantes de ordena-
cién urbana e estéticos.

B A separacidn entre as areas dominadas polo pe-
6n e o automobil manifestarase de forma que
queden claramente definidos os seus perime-
tros, sen que sexa imprescindible que se produ-
za mediante diferencia de nivel. A tales efectos
diversificaranse os materiais de pavimentacién
de acordo coa stia diferente funcién e categoria.

C O pavimento das beirarrdas e as prazas non
presentarad obstaculos & circulacién de persoas
e vehiculos de man; distinguiranse as porciéns
de aquelas que ocasionalmente puideran ser
atravesadas por vehiculos a motor, que non de-
formaran o seu perfil lonxitudinal senén que
teran acceso por achafranado do bordo.

D As tapas de arquetas, rexistros, etc. disporanse
tendo en conta as xuntas dos elementos do pa-
vimento e nivelaranse co seu plano.

E A seccién do firme adoptarase en funcién das
cargas previstas e o tipo de explanada sobre a
que se cimentara.

As caracteristicas do mesmo seran as seguintes: a.
Intensidade media diaria de vehiculos pesados menor
de 270 e maior de 5).

» 22 cm de mestura bituminosa + 20 cm de zaho-

rra artificial

b. Intensidade media diaria de vehiculos pesados
menor de 50 e maior de 15.

» 16 cm de mestura bituminosa + 15.—cm de za-

horra artificial

c. Intensidade media diaria de vehiculos pesados
menor de 15 e maior de 5.

» 12 cm de mestura bituminosa + 15 cm de zaho-

rra artificial

F En canto as beirarrias, estaran formadas por
unha subbase de zahorra artificial de 15 cms.
de grosor, unha base de formigén en masa tipo
HM-20 de 10 cms. de grosor sobre a que se
asentaréd, con morteiro de cemento, un pavi-
mento de lousa hidraulica en cor de primeira
calidade.

G O pavimento debe construirse sobre unha ex-
planacién convenientemente consolidada, evi-
tando as zonas de vertedoiro e os terreos arxilo-
sos. Serd obrigatoria a adecuada compactacién
dos terrapléns.

H Onde sexa preciso estableceranse sub-bases per-
meables e drenaxes para suprimi-la posibilida-
de dun exceso de humidade nas capas adxacen-
tes do pavimento. Os drenaxes desaugaran a
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rede de saneamento e instalaranse absorbedoi-
ros para a recollida de augas de superficie.

I Cando existan desniveis nas proximidades in-
mediatas das vias, os noiros teran unha pen-
dente maxima do 1/3, colocando muros de con-
tencién nos lugares necesarios.

3.—Normas para a supresion de barreiras arquitecto-
nicas

En todo caso estarase 6 disposto na Lei 8/97 sobre
supresion de barreiras arquitecténicas.

Nos pasos de pedns realizaranse pegadas dun me-
tro como minimo de anchas entrando unha pendente
na beirarria que non sera superior 6 8%.

A ambos lados da rampla nunha franxa de 1 m. de
ancho, e en toda a superficie que ocupa a rampla, uti-
lizarase un pavimento antideslizante totalmente dife-
rente do resto da beirarrda, de forma que pode ser ad-
vertida a diferencia de textura polos invidentes.

Realizaranse comunicaciéns entre as distintas co-
tas do terreo urbanizado a través dunhas ramplas cun
8% de pendente maxima por itinerarios diferentes 6
recorrido por escaleiras peonais.

O chan destas redes de comunicaciéns sera anti-
deslizante.

Ditas normas teranse en conta sempre que tecnica-
mente sexa posible.

4.— Ampliacion de camifios existentes.

O trazado proposto polo Plan Xeral para os cami-
fios existentes non pode entenderse como definitivo, xa
que sera o Proxecto de construccién correspondente o
que o defina en base a un estudio detallado que tera
fundamentalmente en conta as afecciéns a realizar.

5.—Rede de abastecemento de auga
Condicions xerais.

A O desenio das redes de abastecemento de auga
nos proxectos, tera en conta a ordenacién glo-
bal da zona a efectos do seu dimensionamento,
tendo en conta especificamente, o caso en que
as redes proxectadas haxan de servir a un am-
bito superior 6 do proxecto.

B Tanto no trazado como no calculo e construc-
cién estarase 6 disposto na normativa sectorial
de aplicacién, no Prego de prescriciéns técnicas
xerais para tubos de abastecemento de auga.
O.M. de 28 de Xullo de 1974 e Norma Tecnolo-
xica NTE-IFA.

Dotacidn.

A dotacién disponible de auga potable non sera in-
ferior a 300 litros por habitante e dia, en zona resi-
dencial, nin de 350 litros por habitante cando se pre-
vea a existencia de piscinas.

Na zona industrial, o consumo minimo adoptado
sera de 1.5 1/seg e Ha bruta.

Os consumos maximos de célculo obteranse multi-
plicando o consumo medio diario por:

- 2.4 para consumo urbano

- 3.0 para consumo industrial

Subministro.

Cando o subministro non proceda da rede xeral de
abastecemento debera xustificarse documentalmente
tanto a potabilidade do auga como a disponibilidade
do caudal suficiente, debendo calcularse a capacidade
minima dos depdsitos para o consumo total dun dia
xunto cunha presién minima dunha atmosfera no
punto mais desfavorable da rede.

A falta de presién na rede debera ser suplida con
medios idbéneos para que poidan estar debidamente
dotadas deste elemento as vivendas mais elevadas.

Se o subministro se realiza mediante pozos, ade-
mais de garanti-la potabilidade das augas, se estas se
destinan a uso distinto do industrial, os pozos deberan
subministrar un caudal de 15-20 litros/segundo, dis-
tando un doutro mais de 20 m.

Cumpriran as condiciéns establecidas pola Lei de
Augas, e ademais teran as seguintes medidas adicio-
nais para a preservacién dos recursos.

- Os pozos selaranse e illaranse nos seus 20 m.

primeiros.

- Non se permitira a inxeccién de productos qui-
micos ou radioactivos en calquera punto do
acuifero terciario ou aluvial subxacente.

- O perimetro de proteccién de cada pozo sera,
como minimo, de 100 m2 por unidade.

- Ningdn pozo de abastecemento podera situarse
a menos de 20 metros de fosas sépticas, pozos
de infiltraciéon, pozos negros, etc., non debendo
penetra-los dispositivos de evacuacién de augas
na zona saturada.

- Os pozos deberan situarse a mais de 1.000 m de
emisarios de augas residuais que circulen por
canles naturais, vertedoiros controlados ou in-
controlados, ou de calquera outro foco conta-
minante.

Condicions de desefio.

Tédalas conduccidéns seran subterraneas seguindo
no posible o trazado das beirarrias.

No proxecto contemplaranse os elementos da rede
que son necesarios para garanti-lo subministro, inclu-
so se houbera de sair do seu ambito espacial estricto,
sendo propio do mesmo a determinacién de obras e
custos adicionais que en instalacidns, servidumes e
elementos accesorios supofia garantindo a sda conser-
vacién en caso de que o Concello non os recofieza e re-
ciba como propios da rede municipal.

En canto as caracteristicas das conducciéns obser-
varanse as seguintes regras:

- O diametro minimo utilizado sera de 756 mm.

- A presién de traballo minima sera de 10 Atm.

- Con caracter xeral utilizaranse tubos de fundi-
cién dictil, admitindose o Polietileno para dia-
metros inferiores a 100 mm.

- Nos puntos altos e baixos das conducciéns co-
locaranse ventosas e desaugadoiros.

- A profundidade minima das conducciéns refe-
rida & xeratriz superior sera de 0.60 m.

- A rede de distribucién debera ir disposta por
encima da rede de sumidoiros, coa debida pro-
teccién das cargas do trafico nos puntos de cru-
ce de calzadas.
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- A velocidade da auga, nas conducciéns estara
comprendida entre 0,5 e 1,5 m/seg.

6.—Rede de sumidoiros e depuracion
Condicions xerais

Tédalas instalaciéns da rede de saneamento cum-
priran o disposto no artigo 44.6 da Lei de Costas e
concordantes do seu Regulamento.

O desefio das redes de rede de sumidoiros nos pro-
xectos, terd en conta a ordenacién global da zona a
efectos do seu dimensionamento, tendo en conta espe-
cificamente, o caso en que as redes proxectadas haxan
de servir a un ambito superior 6 do proxecto.

Queda prohibido calquera tipo de vertido a ceo
aberto, incluso en solo ruastico, salvo que cumpra es-
trictamente a normativa prescrita polos organismos
responsables da salubridade e o medio ambiente e se
obtefia a preceptiva autorizacién municipal.
Condicions de cdlculo

Para o célculo da rede de sumidoiros adoptaranse
como caudais de augas residuais o medio e 0 maximo
previstos para o abastecemento de augas. Para os cau-
dais de augas de chuvia poderanse tomar como curvas
aproximadas de intensidades maximas de chuvia as
correspondentes & formula I=260 xnx 0,42 xt x 0,52,
onde "n", é o nimero de anos de probabilidade de re-
peticién "t", o tempo en minutos de duracién da chu-
via, e "I", a sta intensidade en metros por segundo e
hectarea.

En tédolos casos, 6s caudais obtidos segundo os
métodos expostos aplicaranselle-los coeficientes de
escorrentia, os cales os valores minimos seran os se-

guintes:
- Zonas urbanizadas con edificacién colectiva: 0,70
- Zonas con edificacién unifamiliar en fila: 0,5).

- Zonas con edificacién unifamiliar illada: 0,4)

- Zonas con edificacién industrial: 0,4).

- Zonas de parques e xardins ou de cultivo: 0,2)
Condicions de desefio.

O saneamento realizarase polo sistema separativo
con diferentes conduccidéns para as augas residuais e
pluviais.

Tédalas vias xerais, de transito rodado seran dota-
das no momento da sda construccién, dos sumidoiros
ou colectores correspondentes se ainda non existiran
ou resultaran inadecuados.

As velocidades na rede deberan quedar compren-
didas entre os limites necesarios para evitar, por unha
parte, a sedimentaciéon de afluentes, e por outra, a
erosion do material das conduccidns.

Soamente no caso de vivendas unifamiliares illa-
das poderanse permiti-lo uso de fosas sépticas cando
constitdan un conxunto.

Os diametros minimos a empregar na rede seran
de 30 cm. na exterior e de 20 c¢m, nas acometidas do-
miciliarias. Para pendentes inferiores a 1/200 o dia-
metro non sera inferior a 40cm. a velocidade, en todo
caso, estard comprendida entre 0,6. e 3,5 m/seg, de-
bendo xustificarse razoadamente as soluciones féra
destes limites.

As caracteristicas dos colectores empregados nas
redes de recollida de augas residuais seran tales que

se garantan as condiciéns de impermeabilidade esixi-
das no Prego de Prescricidons Técnicas Xerais para tu-
bos de saneamento de poboacidns, aprobado segundo
Orde de 15 de Setembro de 1974 polo Ministerio de
Obras Publicas e Urbanismo.

Nas canalizaciéns tubulares non se pasara de 60 m.
entre a separacion dos pozos de rexistro, a non ser que
se trate de obras especiais de aliviadoiros ou siféns e,
neste caso, preveranse pozos de limpeza & entrada e
salda da obra especial correspondente. No resto da re-
de de sumidoiros tubular disporanse pozos de visita
ou rexistro a distancias comprendidas entre 30 e 40 m.

Nas cabeceiras dos sumidoiros que sirvan a varios
edificios disporanse camaras de descarga para a lim-
peza das cales a capacidade sera de 0,5 m?, para as su-
midoiros de 30 cm e de 1 m?, como minimo, para as
restantes.

A profundidade dos tubos serd como minimo de
1m. desde a clave ata a superficie da calzada. En pro-
fundidades inferiores que discorran por calzadas ou
aparcamentos viarios, os tubos protexeranse con for-
migén. Se os tubos discorren en proximidade de con-
ducciéns de auga potable situaranse como minimo a
50 cm. de distancia entre as xeratrices de ambas e
sempre inferiores as de auga potable.

Os efluentes industriais someteranse a control de
forma que as redes de saneamento e elementos depu-
radores colectivos obrigatorios non se vexan afectados
polos vertidos industriais, tanto polo seu volume como
polas stas concentracions quimicas e bacterioléxicas,
contemplando tanto a depuracién previa antes do seu
vertido & rede urbana como 6 sistema de tarifacion
progresiva a empregar en funcién do tipo de contia
dos vertidos.

7.—Rede de subministro de enerxia eléctrica
Clasificacion da rede de enerxia eléctrica.

Rede de transporte: Enlaza entre centrais de xera-
cién ou aporta enerxia as subestacions de reparto.

Tensiéns: 380-220 Kv.

Rede de reparto: as instalaciéns apdianse mutua-
mente, absorbendo cambios soamente na rede propia.

Tensiéns: 132-66-45 Kv.
Rede de distribucién: Tensiéns 20-15 Kv.

Independentemente da tensién, entenderase siste-
ma local, toda rede que atenda exclusivamente a un
abonado local ou a unha actuacion urbanistica en
concreto, ou sexa, rede propia do sector urbanistico
industrial.

Condicidns da rede en solo urbano.

1.—Rede de transporte.

a. Linas: En solo urbano de edificacién colectiva
cerrada ou aberta, estara prohibido o tendido aéreo.

En solo urbano de edificacién unifamiliar ou con
tecido pouco compacto podera autorizarse en tendido
aéreo ou peticién de titular interesado, cando as cir-
cunstancias técnicas ou econémicas o aconsellen e
exista a posibilidade de inclui-lo trazado aéreo por
zonas compatibles coas limitaciéns impostas por efec-
tos de visualidade, concorrencia de persoas, calidade
urbana, servidumes e distancias. As edificaciéns de-
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beran garda-las distancias previstas no Regulamento
Técnico correspondente.

En solo urbano industrial podera admitirse o ten-
dido aéreo, sendo conveniente discorra o seu trazado
adaptado as vias de circulacién.

En solo urbano libre de edificacién como zonas
verdes publicas destinadas a parques e xardins, e de
equipamento deportivo de recreo e expansién non se
permitiré o paso de lifas aéreas.

b. Subestaciéns: Cando condiciéns de seguridade,
mellora de servicio, reducciéns de servidumes e eco-
nomia obriguen a fixar subestaciéns do tipo 220-
132/66-45-15 Kv, no centro de gravidade das cargas,
garantirase un adecuado illamento e proteccién e dis-
poranse dentro dun edificio.

Disporanse corredores adecuados ata a acometida
da rede establecida.

2.—Rede de reparto.

a. Linas: En solo urbano, as lifias de reparto insta-
laranse subterraneas, debendo estar protexidas entre
elas e separadas adecuadamente para evitar induc-
ciéns duns cables con outros, e por avaria se produza
un acoplamento indebido entre tensiéns. Igualmente
terase en conta o dotar 6s tendidos en gabias e canali-
zaciéns con elementos de proteccién e sinalizacién, xa
que han de cumpri-las caracteristicas de ser accesi-
bles con medios normais en calquera punto da rede.

b. Estaciéns transformadoras: En solo urbano, a
excepcidén do cualificado como uso industrial, as ETD
disporanse dentro de edificio con arquitectura acorde
a estética visual do entorno.

En solo urbano industrial, as ETD poderan dispo-
fierse 4 intemperie en emprazamentos reservados pre-
viamente.

3.—Rede de distribucién.

a. Lifias: En solo urbano, as lifias de distribucién
en alta (20,15Kv) discorreran subterraneas debendo
estar protexidas entre elas e separadas adecuadamen-
te para evitar que se creen inducciéns duns cables en
outros e por avaria, se produza un acoplamento inde-
bido entre tensions. Igualmente, terase en conta o do-
tar 6s tendidos en gabias e canalizaciéns con elemen-
tos de proteccién e sinalizacién, xa que han de
cumprir a caracteristica de ser accesibles con medios
normais en calquera punto da rede.

c. Centros de transformacién.

En solo urbano, os CT en ningdn caso se situaran a
intemperie e habilitaranse corredores de acceso para 4
6 5 cables subterraneos de tensiéon 20-15 Kv, e 16 sai-
das de baixa tensién.

Condicidns da rede en solo urbanizable

1.—Rede de transporte.

a. Lifias: Poderan autoriza-lo seu tendido aéreo
polos corredores de proteccidn e reserva previstos. A
partir do momento de aprobacién dun Plan Parcial
podera variarse o trazado aéreo ou transformarse a
subterraneo, sendo necesario para que sexa esixible a
transformacion a subterraneo, que os terreos estean
urbanizados ou en curso de urbanizacién tefian as co-
tas de nivel previstas no proxecto de Urbanizacién e
se haxan cumprido as formalidades do art. 29 do De-
creto 2.619/1966.

b. Subestacions: Poderase autoriza-la sda instala-
cién en zonas adecuadas e protexidas con acondicio-
namento de solo especifico para isto.

Para a sda alimentacién disporanse corredores das
suficientes dimensiéns ata a acometida da rede esta-
blecida.

2.—Rede de reparto.

a. Lifias: O seu tendido podera ser aéreo cando dis-
corra polos corredores de proteccién e reserva de pre-
vistos. A partir do momento de aprobacién dun Plan
Parcial, que non desenrole un sector industrial, pode-
ra variarse o trazado aéreo ou transformarse a subte-
rraneo, sendo necesario para que sexa esixible a
transformacién a subterraneo, que os terreos estean
urbanizados ou en curso de urbanizacién tefian as co-
tas de nivel previstas no proxecto de Urbanizacién e
se cumpriran as formalidades do art. 29 do Decreto
2.619/1966.

b. Estacions transformadoras: Poderase autoriza-
lo seu emprazamento en zonas adecuadas e protexidas
con acondicionamento de solo especifico para isto.

Para a sda alimentacién disporanse corredores das
suficientes dimensiéns, ata a acometida coa rede esta-
blecida, distinguindo as servidumes da lifia subterra-
nea e aérea de acordo coa regulamentacién vixente.

3.—Rede de distribucién.

a. Linas: Os plans parciais que desenrolen o solo
urbanizable haberan de contempla-lo disposto no art.
53 do regulamento do Planeamento xunto co condicio-
nado establecido por esta Normativa para solo urbano.

b. Centros de transformacion: Os Plans Parciais
que desenrolen o solo urbanizable haberan de con-
templa-lo disposto no art. 53 do Regulamento do Pla-
neamento xunto co condicionado establecido por esta
Normativa para solo urbano.

Condicions da rede en solo riustico.

En solo rustico de especial proteccién as ordenan-
zas do presente Plan Xeral establecen as medidas a
adoptar a efectos da conservacién, mellora e protec-
cién do solo, flora, fauna, paisaxe, cursos e masas de
auga, cultivos ou explotaciéns agricolas, gandeiras ou
forestais, etc. Consecuentemente co establecemento
desta proteccion, a posibilidade da inclusién neste so-
lo da infraestructura de enerxia eléctrica quedara re-
legada a estes condicionantes.

No resto do solo ristico poderanse autorizar insta-
laciéns de utilidade publica, que non haxan sido tidas
en conta no Plan Xeral unha vez declaradas de intere-
se xeral.

8.—Rede de alumeado publico

Iluminacion.

A iluminacién media das vias publicas adoptarase
de acordo coa densidade media horaria do trafico ro-
dado e cando non se dispofia dos datos numeéricos ne-
cesarios. Debera se-la seguinte:

- Vias primarias: de 15 a 20 lux
- Vias secundarias: de 15 a 12 lux
- Vias peonalis, parques, xardins : de 2 a 7 lux
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Os cruces perigosos de vias terdn un aumento de
iluminacién do 25% respecto as vias onde estean si-
tuados.

Condicions de desefio.

1.—As luminarias poderan instalarse unilaterais,
bilaterais pareadas e bilaterais 6 “tresbolillo”,
de acordo co ancho da calzada.

2.—Nas vias de dobre calzada separadas por unha
banda central non superior a 12 m. de anchu-
ra, as luminarias poderan colocarse sobre ba-
culos de dobre brazo, situados en dita banda
central cando a anchura de cada calzada non
exceda de 12 m.

3.—A altura das luminarias sobre o plano da cal-
zada estara comprendida entre 6 e 10 m. po-
dendo recorrer a alturas superiores cando se
trate de vias moi importantes, prazas ou cru-
ces superiores. Para o cédlculo da altura citada
teranse en conta o ancho da calzada, a poten-
cia luminosa das lampadas e a separacién en-
tre unidades luminosas.

4.— As luminarias, apoios, soportes, candelabros e
cantos accesorios se utilicen para este servicio
publico, seran analogos 6s utilizados polo Con-
cello nas ridas de caracteristicas semellantes.

5.—As redes de distribucién do alumeado publico,
seran independentes da rede xeral e alimenta-
ranse directamente da caseta de transforma-
cién mediante circuito propio.

6.—As acometidas das redes de alumeado publico
efectuaranse dentro da caseta de transforma-
cién das compafias subministradoras do flui-
do eléctrico, e os centros de mando poderan
ser: manuais, unifocais, multifocais ou auto-
maticos, segundo a clase de instalacién de alu-
meado publico e as stdas caracteristicas seran
semellantes as utilizadas polo Concello.

7.— Esixirase o enterramento de tédalas conduc-
cidns eléctricas do alumeado publico e privado.

9.—Condicions dos espacios libres.
Condicions do proxecto

1.— O desefio analizarase atendendo a integracién
nos espacios publicos limitrofes distinguindo:
areas de estancia, itinerarios singulares, arbo-
rados, mobiliario urbano, etc.

2.— O proxecto determinara as areas expresamente
dedicadas & instalacién de estructuras moébiles
e edificacién provisional sometidas a cesién ou
subhasta municipal, asi como os servicios de
infraestructura e instalaciéns ou dotaciéns pu-
blicas compatibles co caracter da area.

3.— O proxecto desenrolara a urbanizacién inte-
gral de seu ambito definindo as servidumes as
que dera lugar o trazado das infraestructuras
que discorran no seu ambito.

4.— O tratamento de xardineria, arborado, pavi-
mentacién, mobiliario, sinalizacién e alumeado
debera adaptarse as posibilidades de conserva-
cién, segundo corresponda a iniciativa publica
ou a privada, a través dunha entidade de con-
servacién ou calquera outro tipo de iniciativa.

10 Condicions estéticas da urbanizacion.

En xeral as lifas de transporte de enerxia eléctri-
ca, telefonia, televisidon, etc. disporanse subterraneas
nos solos urbanos, urbanizables e de nucleo rural.

As instalaciéns urbanas, tales como estaciéns de
transformacion, depésitos de auga, depuradoras, etc.
deberan integrarse adecuadamente no paisaxe, para o
cal disporan dunha pantalla vexetal que minore o seu
impacto sobre o medio.

Os materiais a utilizar nas obras de urbanizacién
deberan ser adecuados & tipoloxia do solo onde se em-
pracen, tendo especial relevancia a eleccién dos aca-
bados nos cascos antigos.

PLAN XERAL DE ORDENACION DO MUNICIPIO
DE SANXENXO (PONTEVEDRA)

ANEXO N°1.—ORDENANZA DE ANTENAS
DE TELECOMUNICACION

A continuacién incliese a ordenanza que ha de re-
xer na instalacién das antenas de telefonia maébil e te-
lecomunicacién.

ORDENANZA MUNICIPAL PARA A INSTALACION
E FUNCIONAMENTO DE INSTALACIONS DE TE-
LEFONTIA MOBIL PERSOAL E OUTROS SERVI-
CIOS DE TELECOMUNICACIONS E DE DIFUSION.

EXPOSICION DE MOTIVOS

O forte avance tecnoléxico e a liberalizacién do
mercado experimentado nos Ultimos anos no campo
das telecomunicaciéns tivo na telefonia moébil persoal
unha das stias mais importantes repercusiéns, cun de-
senrolo tan considerable que, unido 6 forte impacto
que as suas instalaciéns tefien no paisaxe urbano e
natural, xustifican a inclusién no Plan Xeral, dunha
Ordenanza propia para estes fins.

O proceso de implantacién das operadoras e o rapi-
do crecemento do mercado estan creando unha serie de
disfunciéns que, como se dixo, provocan a necesaria
intervencién da administracién local neste proceso.

Ademais do alto nivel de incidencia que a instala-
cién das diferentes operadoras estd xerando dentro do
paisaxe urbano e rural, non debe deixarse de lado a
adopcién de certas cautelas en relacién coa satide dos
cidadans.

Asi, esta Ordenanza ten como obxectivo a regula-
mentacién das condiciéns urbanisticas aplicables a
localizacién, instalacién e funcionamento dos elemen-
tos e equipos de telecomunicacién, sempre desde a
procura da maior proteccién tanto medioambiental
como sanitaria.

En todo caso, a Administracién habera de favore-
cer aquelas infraestructuras que produzan un menor
impacto visual e ambiental sobre o entorno, velando
para que as instalaciéns ofrezan un minimo de garan-
tia de salubridade na sta area de influencia.

Encontramonos ante unha Ordenanza de caracter
urbanistico, sen esquece-la incidencia real das sdas
determinaciéns sobre outras areas e competencias
municipais de distinto orden.

Considerando o Informe en relacién coa perigosida-
de para a satiide humana das antenas base de telefonia
mobil emitido pola Conselleria de Sanidade e Servi-
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cios Sociais de data de 9 de outubro de 2000 elaborado
sobre os valores limite de exposicién da densidade de
potencia de radiaciéns electromagnéticas non ionizan-
tes establecidos por distintos organismos, tales como o
Institute of Electronic and Electronics Engineers and
American National Standars Institute, International
Comisién on Non Ionizing Radiation Protection (IC-
NIRP), National Councilon Radiation Protection and
Measurementes, Comitte European de Normalization
Electrotechnique, International Radiation Protection
Association, Federal Communications Comisién.

Os Concellos encéntranse lexitimados para a emi-
sién deste tipo de Ordenanza de acordo coas compe-
tencias en materias como a ordenacién, xestién, exe-
cucién e disciplina urbanistica (Art. 25.2.d. da Lei
7/1985, de 2 de abril, Reguladora das Bases de Réxime
Local, o Patrimonio Histérico-Artistico (art. 25.2.e.), a
proteccién do medio ambiente (art. 25.2.f), ou a salu-
bridade publica (art. 25.2.h.).

O amparo do disposto nos artigos 168 da Lei
1/1997, de 24 de marzo, do Solo de Galicia e o art. 10
do Decreto 28/1999, de 21 de xaneiro, polo que se
aproba o Regulamento de Disciplina Urbanistica, es-
tara sometida a licencia municipal a instalacién no
término municipal de elementos e equipos de teleco-
municacién.

Sen prexuizo da regulacién urbanistica municipal
contida nesta Ordenanza, sera plenamente aplicable e
de obrigado cumprimento a normativa sectorial espe-
cifica reguladora do sector das telecomunicaciéns,
constituida na actualidade basicamente pola Lei
1171998, de 24 de abril, Xeral de Telecomunicaciéns,
asi como o Real Decreto de 1066/2001, de 28 de setem-
bro , polo que se aproba o Regulamento que establece
as condiciéns de proteccién do dominio publico radio-
eléctrico, restriccions as emisiéns radioeléctricas e
medidas de proteccién sanitaria fronte a emisions ra-
dioeléctricas.

O artigo 62 da Lei 11/1998, establece que o Gober-
no desenrolara regulamentariamente as condiciéns de
xestién do dominio publico radioeléctrico, precisan-
dose que en dito regulamento deberé incluirse o pro-
cedemento de determinacién dos niveis de emisién ra-
dioeléctricos tolerables.

Este mandato foi debidamente atendido a través
do xa referido Real Decreto 1066/2001, o cal establece
uns limites de exposicion, referidos 6s sistemas de ra-
diocomunicaciéns, baseados na Recomendacién do
Consello da Unién Europea, de 12 de xulio de 1999,
relativa & exposicién do publico en xeral a campos
electromagnéticos. Ademais o Regulamento prevé me-
canismos de seguimento dos niveis de exposicién, me-
diante a representacién de certificaciéns e informes
por parte de operadores de telecomunicacidns, asi co-
mo a realizacién de plans de inspeccién.

Na Ordenanza destacanse os puntos seguintes: A
obriga de presentar un Programa de desenrolo para as
operadoras que teflan a funcién de prover 6 Concello
da informacién necesaria para a toma de decisiéns.

Establece-lo uso conxunto de infraestructuras en-
tre as operadoras, ali onde sexa tecnicamente adecua-
da, especialmente en solo ristico.

Establecer limitaciéns de implantacién por impac-
to paisaxistico e por criterios de non afectacién & sat-

de das persoas, por afectacién de niicleos histéricos ou
por obsolescencia tecnoléxica.

Imponer as operadoras a obriga de presentar un
seguro de responsabilidade civil para as consecuen-
cias que se poderian derivar das stas instalaciéns.

Recolle-la normativa vixente sobre seguridade pa-
ra as persoas deste tipo de instalacions.

Incorporar, en futuras revisiéns da normativa, os
requisitos técnicos e de distancias que establezan no
futuro os estudios contrastados sobre os efectos das
microondas na saude das persoas.

Entre tanto, establecese a obriga para as operado-
ras de xustifica-la adecuacion das distancias en rela-
cién coas edificacidéns existentes, de maneira que se
garanta suficientemente que a implantacién das mes-
mas resulte inocua para a satde.

Incorporase & presente Ordenanza, como parte in-
tegrante da mesma, un Anexo no que se establecen en
todo caso as distancias minimas de tolerancia.

En definitiva, a ordenanza municipal sirve para
impone-los parametros fundamentais da relacién con-
cello-operadoras de telecomunicacién, en canto 6 uso
do dominio publico ou privado do espacio para a ins-
talacién de elementos de radiocomunicacién, concre-
tamente no que 6 tema de taxas se refire.

Por dltimo, sinalar que a intervencién administra-
tiva municipal no dmbito ambiental pode quedar con-
dicionada a actuaciéon normativa da Xunta, mediante
a Comisién correspondente, que determinara a incor-
poracién definitiva deste tipo de instalaciéns 6 anexo
ou anexos mais apropiados do Decreto 2414/1961, de
30 de Novembro, polo que se aproba o Regulamento
de Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres e Peri-
gosas.

CAPITULO 1.- DISPOSICIONS XERAIS.
Artigo 1.—Obuxecto.

A presente Ordenanza regula as condiciéns de em-
prazamento e instalaciéns da infraestructura de tele-
comunicaciéns, constituidas por instalaciéns de tele-
fonia moébil persoal e outros servicios de
telecomunicaciéns e de difusién, a fin de compatibili-
za-la funcionalidade de tales elementos e equipos e a
utilizacién polos usuarios dos servicios de telecomuni-
cacién cos niveis de calidade requiridos coas esixen-
cias de preservacion do paisaxe urbano e natural e de
minimizacién da ocupacién e o impacto que a sda im-
plantacién poidan producir.

Todo isto a través do establecemento das condiciéns
de proteccién do dominio puiblico radioeléctrico, a au-
torizacién , planificacién e inspeccién de instalaciéns
radioeléctricas en relacién cos limites de exposicién as
emisiéns, a avaliacién de equipos e aparatos e o réxime
sancionador aplicable. Asi mesmo establécense os limi-
tes de exposicion para a proteccién sanitaria e a avalia-
cidén de riscos por emisiéns radioeléctricas.

Artigo 2.

A instalacién de equipos e elementos de telecomu-
nicaciéns, ha de estar expresamente autorizada, e es-
tara suxeita 6 cumprimento das condiciéns que se es-
tablezan nesta Ordenanza, a cal determinara céales
destas instalaciéns se suxeitaran a previa licencia mu-
nicipal e o procedemento administrativo pertinente.
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Artigo 3.

O Concello regulara as contias da taxa por utiliza-
cién privativa ou aproveitamentos especiais constitui-
dos no dominio publico local a favor das empresas ex-
plotadoras de servicios de subministros.

Artigo 4.— Finalidades.

Esta Ordenanza ten por finalidades:

a) A proteccién da satide dos cidadans ante as po-
sibles consecuencias que as ondas electromag-
néticas poden ocasionar sobre a mesma.

b) A harmonizacién do despregamento das redes
de radiocomunicacién coa finalidade de protec-
cién do medioambiente.

¢) A integracién das estaciéns base de telefonia
moébil e outras estacions de radiocomunicaciéns
no entorno urbanistico e territorial.

SECCION PRIMEIRA

CONDICIONS DE INSTALACION

CAPITULO 2.- PROGRAMA DE IMPLANTACION
E DESENROLO

Artigo 5.

As operadoras de radiocomunicacién estaran su-
xeitas & aprobacién dun Plan de Implantacién e De-
senrolo do conxunto de toda a rede que contemple as
estaciéns fixas xa existentes e as previsions de im-
plantacién e desenrolo do conxunto de toda a stia rede
dentro do término municipal.

Dito Plan proporcionara a informacién necesaria
para a adecuada integracién destas instalaciéns na
ordenacién medioambiental e territorial e asegurara o
cumprimento das limitaciéns establecidas na lexisla-
cién vixente.

Artigo 6.—Contido do Plan de Implantacidén e Desenrolo.

1.—Con caracter xeral:

a. Esquema xeral da rede, indicando os principais
nodos e localizacién da cabeceira, enlaces e po-
sibles alternativas.

b. Descricién dos servicios prestados e tecnoloxias
utilizadas.

¢. Programa e calendario de execucién das novas
instalaciéns.

2.—Para cada emprazamento:

a. Disposicién do terreo, accesos e subministros.

b. Cualificacién urbanistica do solo, afecciones
medioambientais e 6 patrimonio Histérico-ar-
tistico.

c¢. Posibilidade de uso compartido.

d. Definicién da tipoloxia das instalaciéns para ca-
da emprazamento, mencionando: a xustifica-
cién da solucién técnica proposta, altura do
emprazamento e altura das antenas do sistema
radiante, area de cobertura, marxe de frecuen-
cias e potencia de emisién, nimero e tipo de an-
tenas, asi como calquera outro requisito de ca-
racter técnico esixido pola lexislacién vixente.

e. Previsiéon das areas de nova implantaciéon de
equipos xustificando a cobertura territorial
prevista.

f. Incidencia dos elementos visibles da instalacién
sobre os elementos que se consideran protexi-
dos e que afecten 6 paisaxe urbano ou ¢ entor-
no medioambiental nos supostos en que a insta-
lacién se realice en solo non urbanizable.

3.—A informacién grafica ha de sinala-los lugares
de emprazamento, con coordenadas UTM e sobre a
cartografia seguinte:

a) A escala minima 1:25.000 para as instalaciéns
que se empracen na demarcacién non urbana.

b) A escala minima 1:2.000 para as instalacidns
que se empracen na demarcacién urbana.

4. —A presentaciéon do Plan de Implantaciéon e De-
senrolo farase por triplicado e deberd acompafarse da
correspondente solicitude cos requisitos formais de
caracter xeral que determina a Lei 30/1992, de 26 de
novembro, de Réxime Xuridico das Administraciéns
Publicas e do Procedemento Administrativo Comun.

Articulo 7.—Criterios de Implantacion.

Na planificacién das instalaciéns radioeléctricas,
os titulares das mesmas deberan ter en consideracién,
entre outros criterios, os seguintes:

a) A instalacién, caracteristicas e condicidéns de
funcionamento das estaciéns radioeléctricas
deben minimiza-los niveis de exposicién do pu-
blico en xeral s emisiéns radioeléctricas con
orixe tanto nestas como, no seu caso, nos termi-
nais asociados as mesmas, mantendo unha ade-
cuada calidade do servicio.

b) As instalaciéns deberan de utiliza-la mellor
tecnoloxia dispofiible, sempre que sexa compa-
tible coa minimizacién do impacto visual e me-
dioambiental.

¢) Os plans de implantacién hanse de axustar 6s
correspondentes proxectos técnicos, aprobados
polo Ministerio de Ciencia e Tecnoloxia, cando
se trata de servicios finais ou portadores e de
difusién, de conformidade co que prevén os ar-
tigos 13, 14, 17, 25 e 26 da Lei de Ordenacidén
das Telecomunicacions.

d) As empresas operadoras haberan de presentar
un seguro de responsabilidade civil que cubra
de maneira ilimitada posibles afectacions ds
bens ou as persoas. Este seguro cubrira cada
instalacién, e non podera ser un seguro xenéri-
co da totalidade das mesmas.

e) No caso de instalacién de estaciéns radioeléc-
tricas en cubertas de edificios residenciais, os
titulares de instalaciéns radioeléctricas procu-
raran, sempre que sexa posible, instala-lo siste-
ma emisor de maneira que o diagrama de emi-
sién non incida sobre o propio edificio, terraza
ou atico.

f) A comparticién de emprazamentos poderia es-
tar condicionada pola conseguinte concentra-
cién de emisiéns radioeléctricas.

g) De maneira particular, a instalacién, caracte-
risticas e condiciéns de funcionamento das es-
taciéns radioeléctricas debe minimizar, na
maior medida posible, os niveis de emisién so-
bre espacios sensibles, tales como escolas, cen-
tros de satide, hospitais ou parques publicos.
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Artigo 8.—Tramitacion

O Plan de Implantacién sera sometido a informa-
cién publica por un minimo dun mes, mediante a pu-
blicacién no Diario Oficial de Galicia e no Boletin
Oficial da Provincia, un diario de gran circulacién e
no taboleiro de anuncios municipal. Os gastos que xe-
ren estas publicaciéns correran a cargo do solicitante.

Na tramitacién serd preceptivo o informe favora-
ble do Concello.

A competencia para resolve-la peticién correspon-
de 6 Alcalde ou 6 Organo que legalmente tefia atribui-
da a competencia para o outorgamento das licencias
de actividade.

A aprobacién deste Plan de Implantacién sera con-
dicién indispensable para que os municipios poidan
outorga-las licencias pertinentes para o establece-
mento das instalaciéns. A concesiéon dunha licencia
municipal sen a previa aprobacién administrativa do
Plan sera nula de pleno dereito.

Artigo 9.— Actualizacion e modificacion do Plan
de Implantacion

As operadoras deberan comunicar calquera modi-
ficacién 6 contido do Plan de Implantacién presenta-
do, solicitando, no seu caso, 6 érgano competente para
a stia aprobacién, a sda actualizacién e corresponden-
te aprobacién para poder proceder a facer efectivos
ditos cambios.

Artigo 10.Vixencia

Os Plans de Implantaciéon teran unha vixencia de
dous anos. Transcorrido este termo, os operadores ha-
beran de adapta-lo plan ou presentar un novo de co-
bertura actualizada.

En todo caso non se autorizard ningunha instala-
cién que non cumpra as determinaciéns que se estable-
cen no anexo que se incorpora a presente Ordenanza.

CAPITULO III. LIMITES DE EXPOSICION,
CONDICIONS TECNOLOXICAS DE PROTECCION
AMBIENTAL E DE SEGURIDADE DAS
INSTALACIONS

Artigo 11.—Limites de exposicion ds emisions radioeléc-
tricas. Restriccions bdsicas e niveis de referencia

En cumprimento do disposto no artigo 62 da Lei
1171998, de 24 de abril, Xeral de Telecomunicaciéns, e
en desenrolo da Lei 14/1986, de 25 de abril, Xeral de
Sanidade, de acordo coa Recomendaciéon do Consello
de Ministros de Sanidade da Unién Europea, de 12 de
xulio de 1999, e co fin de garanti-la adecuada protec-
cién da satide do publico en xeral, aplicaranse os limi-
tes de exposicion que figuran no Anexo II do Real De-
creto 1066/2001, de 28 de setembro, polo que se
aproba o Regulamento que establece condiciéns de
proteccién do dominio publico radioeléctrico.

Os limites establecidos cumpriranse nas zonas nas
que poidan permanecer habitualmente as persoas e na
exposicién as emisiéns dos equipos terminais, sen pre-
xuizo do disposto en outras disposiciéns especificas
no ambito laboral.

Artigo 12.—Normas de proteccion ambiental. Prohibi-
cions e limitacions ds instalacions.

Queda prohibida a presencia de instalaciéns de ra-
diocomunicacién en centros hospitalarios e xeriatri-

cos, centros educativos, escolas infantis e en todos
aqueles espacios que se definan regulamentariamente
como de especial risco.

Con caracter xeral e, sen prexuizo da normativa
especifica, non poderan establecerse instalaciéns de
radiocomunicacién nos bens inmobles de interese cul-
tural declarados monumentos pola Lei do Patrimonio
Histérico e nos espacios naturais protexidos cualifica-
dos coa categoria de Micro reservas e Monumentos
Naturais pola Lei de Conservacién da Natureza.

Limitaranse as instalaciéons nos conxuntos histéri-
co-artisticos, zonas arqueoléxicas e xardins declarados
como bens de interese cultural, asi como no resto de ca-
tegorias de espacios naturais protexidos, obrigandose a
incorpora-las medidas de mimetizacién ou as solucio-
nes especificas que minimicen o impacto visual.

Artigo 13.—Outras restriccions 6s niveis de emisions
radioeléctricas.

Sen prexuizo da remisién que se realizou no artigo
10 6s limites de exposicion as emisiéns radioeléctricas
contempladas no artigo 6 do Real Decreto 1066/2001,
toda estacion radioeléctrica vira limitada nos seus ni-
veis de emisidn por calquera das seguintes condiciéns:
a) A existencia de interferencias prexudiciais ou
incompatibilidades con outros servicios de tele-
comunicaciéns previamente autorizados ou con
outros servicios ptblicos esenciais.
b) As limitaciéns impostas polo Cadro Nacional
de Atribucién de Frecuencias.
¢) A existencia, fora da zona de servicio autoriza-
da a estacién, de niveis de intensidade de cam-
po electromagnético superiores 6s maximos es-
tablecidos.

Artigo 14.

O Concello, de maneira xustificada, por razéns ur-
banisticas, medioambientais ou paisaxisticas, e dando
audiencia ds interesados, establecera a obriga de com-
partir emprazamento por parte das diferentes opera-
doras, seguindo os tramites previstos na normativa es-
tatal sobre utilizacién compartida de instalaciéns de
telecomunicaciéns, de acordo cos Plans de desenrolo
propostos. En todo caso, a obriga de compartir pédese
desestimar se as operadoras xustifican a imposibilida-
de técnica ou o Concello considera que o impacto me-
dioambiental ou visual do uso compartido pode ser
superior 6 de instalaciéns de radiocomunicacién que
se pretendan instalar separadamente. No caso de uso
compartido, o custo do uso debera ser asumido inte-
gramente polas empresas operadoras de servicios de
radiocomunicacién, exercendo o Concello funciones
de arbitraxe en caso de desacordo.

CAPITULO IV.

REXIME XURIDICO DAS LICENCIAS SOMETIDAS
A ESTA ORDENANZA.

Artigo 15.—Determinados requisitos para a autoriza-
cion referidos ds actividades cualificadas

1.—Os operadores que establezan redes soporte de
servicios de radiodifusién sonora e television e os titu-
lares de licencias individuais, presentaran un estudio
detallado, realizado por técnico competente, que indi-
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que os niveis de exposicién radioeléctrica en areas
préoximas as suas instalaciéns radioeléctricas nas que
poidan permanecer habitualmente persoas.

Os mencionados niveis de exposicion, valorados
tendo en conta o entorno radioeléctrico, deberan cum-
pri-los limites establecidos no Anexo II do Real De-
creto 1066/2001, citado no artigo 10 desta Ordenanza.

O citado estudio serd presentado ante o Ministerio
de Ciencia e Tecnoloxia, incorporado no proxecto ou
proposta técnica necesarias para solicita-la autoriza-
cién das instalaciéns radioeléctricas, segundo o esta-
blecido no Capitulo I, Titulo ITI, da Orde de 9 de mar-
zo de 2000, pola que se aproba o Regulamento de
desenrolo da Lei 11/1998, de 24 de abril, Xeral de Te-
lecomunicacidns, no relativo 6 uso do dominio publico
radioeléctrico.

2.—0Os operadores e titulares de licencias indivi-
duais presentaran, simultaneamente e de maneira
complementaria 6 estudio citado, un proxecto de ins-
talacién de sinalizacién e, no seu caso, valado que res-
trinxa o acceso de persoal non profesional a zonas nas
que puideran superarse as restricciéns establecidas no
xa referido Anexo II. Dita sinalizacién ou valado de-
bera ser instalado de maneira previa a posta en servi-
cio da instalacién radioeléctrica.

3.—Sen prexuizo do establecido no apartado pri-
meiro deste artigo, a aprobacion definitiva das insta-
laciéns estard condicionada & non superacién dos li-
mites de exposicién xa especificados.

4.—Non poderan establecerse novas instalacions
radioeléctricas ou modificarse as existentes cando o
seu funcionamento puidera supofier que superan os li-
mites de exposicién permitidos.

Artigo 16.

Na solicitude e tramitacién das licencias urbanisti-
cas para as instalaciéns de radiocomunicacién en cal-
quera clase de solo, a mencionada licencia soamente
se podera outorgar previa aprobacién do Plan de Im-
plantacién e sempre que este Plan se axuste a stas
previsions ou as progresivas actualizacions.

Artigo 17.—Suxeicion a licencia.

1.—Conforme 6s artigos 168 da Lei 1/1997, de 24
de marzo, do Solo de Galicia (LLSG), e o artigo 10 do
Decreto 28/1999, de 21 de xaneiro, polo que se apro-
bou o Regulamento de Disciplina Urbanistica para o
desenrolo e aplicacién da LSG, estard sometida a li-
cencia municipal a instalacién con obra, no seu caso,
dos equipos de telecomunicacién.

2.—Os efectos previdos nesta Ordenanza, as activi-
dades nela reguladas clasificanse en:

- Actividades inocuas.
- Actividades cualificadas.

3.—Son actividades inocuas as actuaciéns que te-
fien por obxecto a instalaciéon de antenas de telefonia
de reducidas dimensiéns, estaciéns para usuarios de
telefonia fixa con acceso via radio, contedores de no-
dos finais de redes de telecomunicaciéns por cable,
antenas receptoras de sinales de radiodifusién sonora
e televisién, estacidons de radioafeccionados, asi como
a instalacién en fachadas de cables ou canalizaciéns
pertencentes a redes de telecomunicaciéns por cable.

4.—Son actividades cualificadas as actuaciéns que
tefien por obxecto a instalacién de estaciéns de base
de telefonia, asi como aquelas que tefien por obxecto a
instalacién dos equipos e elementos pertencentes a es-
tacidéns emisoras, repetidoras, remisoras dos servicios
de radiodifusién sonora e television e a instalacién de
estaciéns de radio enlaces e radiocomunicaciéns para
uso exclusivo dunha sola entidade.

Artigo 18.— Licencias en solo ristico

Requisitos para a peticién e tramitacién das solici-
tudes de licencia urbanistica para as instalaciéns de
radiocomunicacién en solo rustico.

1.—A tramitacién axustarase 6 establecido nesta
Ordenanza con caracter xeral, coa salvidade referida
no apartado seguinte.

2.—0 Concello debera traslada-lo expediente 6 6r-
gano da Conselleria de Politica Territorial e Urbanis-
mo competente na materia. O Concello emitirad un dic-
tame sobre as solicitudes de licencia en solo non
urbano e nel faréa constar todo o referido 6 impacto ou
afectaciéon da instalacién sobre o medio e a proximi-
dade a vivendas ou zonas habitadas. O informe sera
negativo se no se cumpren como minimo, as distancias
esixidas para as instalaciéns en solo urbano.

Artigo 19.— Disposicions particulares aplicables ds ac-
tividades cualificadas

1.—Ademais da documentacién requirida con ca-
racter xeral polas normas de procedemento do PXOU
que sexa necesaria e congruente coa natureza e carac-
teristicas da instalacién de que se trate, requirirase a
presentacién de proxecto técnico firmado por técnico
competente no que se inclda, como minimo, a seguinte
documentacién: 1.1 Estudio de cualificacién ambien-
tal que describa con detalle a posible incidencia da
stia implantacién e funcionamento no medio natural
exterior e interior das edificaciéns e construcciéns de
seu entorno, con indicacién dos seguintes datos:

- Acreditacién evidente do cumprimento das nor-
mas e directrices dictadas polos érganos com-
petentes da Administracién do Estado en mate-
ria de salide ambiental. A estes efectos,
aportarase a xustificacién da aprobacién do
Proxecto Técnico polo Ministerio de Ciencia e
Tecnoloxia.

- Impactos ambientais producidos por ruidos e
vibraciéns e pola expulsién forzada de aire
quente ou viciado.

- Impacto visual no paisaxe arquitecténico urba-
no.

- Medidas correctoras que se proponen adoptar
para eliminar ditos impactos e o grao de efica-
cia previsto.

1.2.—Documentacién grafica ilustrativa do impac-

to visual da instalacién desde o nivel da via publica e
xustificativa da localizacién e da solucién de instala-
cién elixidas na que se incldan:

a) Fotomontaxes:

- Frontal de instalaciéon (cando fose posible).

- Lateral dereito: desde a beirarrda contraria da
via, a 50 metros da instalacién.

- Lateral esquerdo: desde a beirarrda contraria
da via, a 50 metros da instalacién.
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Se o estimasen procedente os servicios técnicos
municipais, debera aportarse, ademais, simula-
cién grafica do impacto visual desde a perspec-
tiva da visién do viandante ou desde outros
puntos.

b) Plano, a escala adecuada, da localizacién da ins-
talacién e do trazado cableado (a sida situacién
nos trazados verticais e horizontais), se se reali-
za a instalacién en fachada exterior.

1.3.—Habera de facerse referencia 6 Plan de Im-

plantacién previamente aprobado que contemple as
caracteristicas da instalacién para a que se solicita a
licencia.

1.4.—Medidas correctoras adoptadas para a pro-

teccién contra as descargas eléctricas de orixe atmos-
férico.

1.5.—Declaracién ou compromiso de mante-la ins-

talacién en perfectas condiciéns de seguridade, esta-
bilidade e ornamentacion.

2.—Sera preceptivo o informe favorable dos servi-

cios municipais competentes en materia de medio am-
biente, de patrimonio histérico e estética urbana e,
cando proceda segundo a normativa sectorial aplica-
ble, o informe dos érganos ou instituciéns competen-
tes en materia de proteccién do patrimonio histérico-
artistico natural.

Artigo 20.— Disposicions particulares aplicables
ds actividades inocuas.

1.—Coas solicitudes de licencia relativas as activi-
dades definidas como inocuas e que, conforme co arti-
go 17 desta Ordenanza precisen de licencia municipal,
aportarase a seguinte documentacion:

a) Solicitude de impreso regulamentario.

b) Memoria descritiva e xustificativa das obras e
instalaciéns con fotomontaxes e simulacién
grafica do impacto visual na paisaxe arquitec-
ténica urbana.

¢) Planos a escala adecuada das obras e das insta-
laciéns, da localizacién da instalacién na cons-
truccién ou no edificio e do trazado do cablea-
do se a instalacién proxectada fora a realizarse
na fachada exterior.

d) Certificacién da acreditacion oficial da empre-
sa responsable das obras e instalacidns.

2.—Concederase simultaneamente a licencia que

autorice as obras e a que autorice a instalacién e o
funcionamento da actividade ou instalacién nas con-
diciéns reflectidas no documento da licencia, sen pre-
xuizo das comprobaciéns que a administracién muni-
cipal considere procedente realizar no exercicio das
facultades de control e de disciplina que a normativa
vixente lle outorga.

Artigo 21.— Disposicions de cardcter xeral

1.—A documentacién que se acompafara a solici-
tude, da cal se adxuntaran tres copias, presentarase
no Rexistro Xeral do Concello. Esta documentacién
ird acompanada da documentacién acreditativa do
cumprimento das obrigas tributarias que determinen
as Ordenanzas Fiscais correspondentes.

2.—A falta de calquera da documentacién a que fai
referencia o articulo anterior debera ser solucionada
no prazo de 10 dias a partir da notificacién que sobre

estes defectos emita o Concello 6 interesado. A non
correccién en prazo comportara a desestimacién da
solicitude.

3.—Conferirase un tramite de audiencia 6s intere-
sados que poidan resultar afectados polo outorgamen-
to da licencia.

4.—As licencias para a instalacion de servicios de
radiocomunicacién poderan revisarse a instancia do
Concello cando haxan transcorrido, como minimo,
dous anos desde a sda autorizacién ou ultima revision,
sempre que a evolucién tecnoléxica faga posible apli-
car soluciones que dimindan o impacto visual ou as
modificaciéns do entorno fagan necesario reducir
aquel impacto.

5.—A competencia para resolve-la peticién corres-
ponde 6 Alcalde. A resolucién concedendo ou dene-
gando a licencia urbanistica debera dictarse no prazo
dun mes desde a entrada da solicitude no Rexistro. O
céomputo do prazo de resolucién quedara en suspenso
durante o prazo que se conceda 6 interesado para so-
lucionar deficiencias, prazo de suspensién que non
podera exceder de tres meses.

CAPITULO V
INSPECCION, REVISION E CONSERVACION

Artigo 22.—Inspeccidn e certificacion das instalacions
radioeléctricas

1.—Sera requisito previo a utilizacién do dominio
publico radioeléctrico por parte dos operadores, a ins-
peccidén ou reconiecemento satisfactorio das instala-
cidns polos Servicios Técnicos do Ministerio de Cien-
cia e Tecnoloxia, nos termos establecidos no artigo 65
da Lei 11/1998, de 24 de abril, Xeral de Telecomuni-
cacions.

2.—As instalaciéns radioeléctricas deben ser reali-
zadas por instaladores de telecomunicacién inscritos,
para o tipo correspondente, no Rexistro de Instalado-
res de Telecomunicacién, segundo o disposto no Real
Decreto 2'79/1999, de 22 de febreiro, polo que se apro-
ba o Regulamento Regulador das Infraestructuras Co-
muns de Telecomunicaciéns para o Acceso s Servi-
cios de Telecomunicaciéon no Interior dos Edificios e
da Actividade de Instalacién de Equipos e Sistemas
de Telecomunicacions.

3.—0Os titulares de licencias individuais, deberan
remitir 6 Ministerio de Ciencia e Tecnoloxia, no pri-
meiro trimestre de cada ano natural, unha certifica-
cién emitida por técnico competente de que se respec-
taron os limites de exposiciéon establecidos no artigo
10 desta Ordenanza durante o ano anterior. Este Mi-
nisterio podera ampliar esta obriga a titulares doutras
instalaciéns radioeléctricas.

Artigo 23.—Conservacion e revision

Os operadores estan obrigados a mante-las sdas
instalaciéns nas debidas condiciéns de seguridade, es-
tabilidade e conservacién, asi como a incorpora-las
melloras tecnoléxicas que vaian aparecendo e contri-
buan a reduci-los niveis de emisién dos sistemas de
radiantes e a minimiza-lo impacto ambiental e visual
de acordo cos fins desta Lei.
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Os operadores teran que revisa-las instalaciéns
anualmente, notificando no prazo de dous meses 6
Organo competente a acreditacién de dita revisién.

Os titulares das instalaciéns estaran obrigados a
corrixi-las deficiencias de conservacién nun prazo
maximo de quince dias a partir da notificacién da
irregularidade. Cando existan situaciéns de perigo
para as persoas ou bens, as medidas deberan de adop-
tarse de forma inmediata.

Nos supostos de cese definitivo da actividade ou
existencia de elementos da instalacién en desuso, o
operador ou, no seu caso, o propietario das instala-
ciéns debera realiza-las actuacidéns necesarias para
desmantelar e retira-los equipos de radiocomunicacién
ou os seus elementos, e deixa-lo terreo, a construcciéon
ou edificio que sirva de soporte a dita instalacién, no
estado anterior 6 establecemento dos mesmos.

Cando os servicios municipais detecten un estado
de conservacién deficiente, comunicarallelo 6s titula-
res da licencia para que adopten as medidas oportunas
no prazo de quince dias, ou inmediatamente en caso de
urxencia. De no ser asi, a instalacién podera ser retira-
da polos servicios municipais, a cargo do obrigado.

Artigo 24.— Obrigados 6 cumprimento

Quedan especificamente obrigados é cumprimento
da presente Ordenanza as empresas operadoras de tele-
fonia moébil persoal e doutros servicios de telecomuni-
cacién e difusion, titulares das instalaciéns e antenas.

En caso de incumprimento dos preceptos desta Or-
denanza, os servicios técnicos municipais poderan or-
dena-la adopcién das medidas que consigan o efecto
de restaura-la legalidade infrinxida, segundo o que
establece o Regulamento de Disciplina Urbanistica de
Galicia e demais normativa urbanistica aplicable.

As ordes de desmontaxe e retirada das instalaciéns
de antenas haberan de ser realizadas polas empresas
titulares da instalacién no prazo maximo de quince
dias ou inmediatamente en caso de urxencia.

As medidas de execucién subsidiaria son indepen-
dentes e compatibles coas que se poidan imponer en
concepto de sancién.

CAPITULO VI

REXIME DE PROTECCION DA LEGALIDADE E
SANCIONADOR DAS INFRACCIONS.

Artigo 25.— Proteccion da Legalidade.

1.—As acciéns ou omisiéns que vulneren o disposto
nesta Ordenanza poderan motiva-la adopcién das me-
didas que a continuacién se establecen:

a) Restituciéon do orde urbanistico vulnerado.

b) Imposicién de multas 6s responsables, trala tra-
mitacién do correspondente procedemento san-
cionador.

2.—En todo caso, a Administracién municipal

adoptarad as medidas tendentes a repofie-los bens
afectados 6 estado anterior 4 produccién da situaciéon
ilegal.

Artigo 26.—Infraccidns e sanciones

As accidéns ou omisiéns que vulneren o disposto
nesta Ordenanza respecto das normas urbanisticas so-
bre localizacién, instalacién e funcionamento dos

equipos de telecomunicacién constitden infraccidéns
urbanisticas que seran sancionadas de conformidade
co establecido na normativa urbanistica vixente e nos
artigos seguintes.

Artigo 27.—Clasificacion das infraccions

1.—As accibns ou omisiéns que vulneren o disposto
nesta Ordenanza constitien infracciéns urbanisticas
que poden ser cualificadas como moi graves, graves
ou leves: 2 Son infracciéns moi graves:

a) A construccién de instalaciéns que non estean
incluidas nos Plans de Implantacién.

b) O funcionamento da actividade superando os
niveis maximos de emision de radiaciéns e dis-
tancias de seguridade legalmente vixentes.

3.—Son infracciéns graves:

a) A instalacién con obras, no seu caso, sen licen-
cia dos equipos de telecomunicacién 6s que se
refire o artigo 17 desta Ordenanza.

b) O funcionamento da actividade cos seus equi-
pos de comunicaciéns 6s que se refire o artigo
17.4 desta Ordenanza sen respecta-las condi-
ciéns que figuren incorporadas & autorizacién
ou licencia concedida.

¢) O incumprimento dos deberes de conservacidn,
certificacién, revisién e retirada das instala-
ciéns dos equipos de telecomunicacidéns 6s que
se refiren os artigos 22 e 23 desta Ordenanza.

d) O incumprimento dos prazos de adecuacién das
instalaciéns existentes establecidos na Disposi-
cién Transitoria Unica do Real Decreto
1066/2001 de 28 de setembro.

4.—Son infracciéns leves:

a) As acciéns ou omisiéns que vulneren o disposto
nesta Ordenanza relativas 4 instalacién de
equipos de telecomunicacidéns 6s que se refire o
seu artigo 16.3.

b) En todo caso, cando no procedemento sanciona-
dor se demostre a escasa entidade do dano pro-
ducido 6s intereses xerais, as acciéns ou omi-
siéns que vulneren o disposto nesta Ordenanza
seran cualificadas como infracciéns leves.

Artigo 28.—Sancions

1.—A determinacién das sanciéns que corresponda
impofer por comisién das infracciéns tipificadas nes-
ta ordenanza realizarase da seguinte maneira:

a) Sancionarase con multa do 1% 6 5% do valor
da obra, instalacién ou actuacién realizada, a
comisién das infraccidns leves as que se refire o
artigo 27.4 da Ordenanza.

b) Nos supostos previstos no seu artigo 27.3 apli-
caranse as seguintes:
- Seran sancionados con multa do 1% 6 15% do
valor das obras complementarias que fose nece-
sario realizar para cumpri-los deberes contem-
plados nos artigos 22 e 23 desta Ordenanza,
calculado polos servicios técnicos municipais.
- Seran sancionados con multa do 5% 6 15% do
valor da instalacién, calculado polos servicios
técnicos municipais, quenes realicen as actua-
ciéns previstas nesta Ordenanza sen licencia,
sempre que ditas actuacidns fosen legalizables.
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- Seran sancionados con multa do 15% 6 30%
do valor da instalacién, calculado polos servi-
cios técnicos municipais, quenes realicen as ac-
tuaciéns previstas nesta Ordenanza sen licen-
cia, sempre que ditas actuaciéns non fosen
legalizables.
- Seran sancionadas con multa do 15% 6 30%
do valor da instalacién, calculado polos servi-
cios técnicos municipais, quenes non adectien
as instalaciéns existentes dentro dos prazos es-
tablecidos na Disposicién Transitoria Unica do
Real Decreto 1066/2001, de 28 de setembro.

¢) Sancionarase con multa do 30% 6 50% do valor
da obra, instalacién ou actuacién realizada, a
comisién das infracciéns moi graves as que se
refire o artigo 27.2 da Ordenanza.

As actuaciéns reguladas nesta Ordenanza que, a
pesar de estar amparadas nunha licencia, se realicen
en contra das condiciéns por ela impostas seran consi-
deradas, 6s efectos de aplicacién do réxime de protec-
cién da legalidade e sancionador das infracciéns co-
rrespondentes, como actuacidéns sen licencia e
imporase a sancién de acordo cos criterios estableci-
dos nos apartados anteriores.

Artigo 29.— Suxeitos Responsables

Das infracciéons as que fai referencia esta Orde-

nanza seran responsables solidariamente:

a) A empresa instaladora ou a persoa fisica ou xu-
ridica que haxa disposto a colocacién da insta-
lacion.

b) O director técnico das obras de instalacién.

¢) O propietario ou comunidade de propietarios
do edifico ou terreos onde se sitie a antena e
demais elementos de instalacién.

Artigo 30.—Criterios para a graduacién das sanciones.

Para a graduacién das sanciones a aplicar conside-

raranse os seguintes criterios:

a) A existencia ou non de intencionalidade.

b) O resarcimento dos posibles prexuizos ocasio-
nados con anterioridade 6 acordo de inicio do
expediente sancionador.

c¢) A subsanacién das deficiencias causantes das
infracciéns durante a tramitacién do expedien-
te sancionador.

d) A natureza dos prexuizos ocasionados.

e) A reincidencia, entendendo por tal a comision
de mais dunha infraccién da mesma natureza,
no termo dun ano a contar desde a firmeza da
resolucion da primeira.

Artigo 31.—Suspension do funcionamento
da instalacion

Por razéns de seguridade, a Administracién podera
acordar, tanto durante a tramitacién do procedemen-
to, como previamente & sta iniciacién, como medida
provisional, a suspension do funcionamento da insta-
lacion.

Artigo 32.—Aplicacion das sanciones e prescricion.

No relativo & aplicacién das sanciones previstas
nesta Ordenanza, e 4 prescricién das infraccidéns tipi-
ficadas nela, estarase 6 establecido sobre o particular
na normativa urbanistica vixente en Galicia e a res-
tante de aplicacién.

SECCION SEGUNDA

TAXAS POR UTILIZACION PRIVATIVA
E APROVEITAMENTOS ESPECIAIS
CONSTITUIDOS EN DOMINIO PUBLICO LOCAL

Artigo 33.—

A taxa esixirase pola utilizacién privativa ou apro-
veitamentos especiais constituidos no solo, subsolo ou
voo das vias publicas municipais, a favor das Empre-
sas Operadoras de telefonia mébil persoal e doutros
servicios de telecomunicacién ou difusién de imaxes,
sons, textos, graficos ou combinacidéns de istos que se
presten 6 publico no seu domicilio ou dependencias de
forma integrada mediante redes de cable. En calquera
caso, estes servicios han de afectar & xeneralidade ou
a unha parte importante da vecifianza.

Artigo 34.

Son suxeitos pasivos da taxa regulada nesta Orde-
nanza as persoas fisicas e xuridicas titulares das Em-
presas aludidas no artigo anterior.

Artigo 35.

Cando se trate de taxas por utilizacién privativa
ou aproveitamentos especiais constituidos no solo,
subsolo ou voo das vias publicas municipais, o impor-
te de aquelas consistira, en todo caso e sen excepcion
algunha, no 1,5 por 100 dos ingresos brutos proceden-
tes da facturacién que obtefian anualmente neste tér-
mino municipal as referidas empresas.

As cantidades que por estas taxas houbera de sa-
tisfacer Telefénica de Espafia, S.A., consideraranse
integradas, na compensacién en metalico de periodici-
dade anual que esta compafiia debe abonar 6s Conce-
llos, segundo o artigo 4 apartado 1 da Lei 15/87, de 30
de xulio, na sda nova redaccién dada no apartado 2
da Disposicién Adicional oitava da Lei 39/88

Artigo 36.

1.—Teran a consideracién de ingresos brutos proce-
dentes da facturaciéon obtida anualmente no término
municipal os obtidos en dito periodo como consecuen-
cia dos subministros realizados 6s usuarios incluidos
os procedentes de alugamento, posta en marcha, con-
servacién, modificacién, conexién, desconexion e
substitucién dos equipos e instalaciéns propiedade das
Empresas operadoras ou dos usuarios, utilizados na
prestacion dos referidos servicios, e en xeral, todos
aqueles ingresos que procedan da facturaciéon realiza-
da por servicios derivados da actividade propia da
Empresa operadora, asi como os subministros presta-
dos gratuitamente a un terceiro, os consumos propios e
os non retribuidos en difieiro, que deberan facturarse 6
prezo medio dos anédlogos da sta clase.
2.—Non se incluirdn no concepto de ingresos bru-
tos procedentes da facturacién os impostos indirectos
que os graven, nin tampouco os seguintes conceptos:
a) As subvenciones de explotaciéon ou de capital,
tanto publicas como privadas, que as Empresas
subministradoras poden recibir.
b) As cantidades que poden recibir por doazén,
herdanza ou por calquera outro titulo lucrati-
vo.
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¢) Asindemnizaciéns esixidas por danos e prexui-
zos, salvo que foran compensacién ou contra-
prestacién por cantidades non cobradas que
houberan de incluirse nos ingresos brutos defi-
nidos anteriormente.

d) Os productos financeiros, tales como dividen-
dos, intereses e calquera outros de anédloga na-
tureza.

e) Os traballos realizados pola empresa para seu
inmobilizado.

f) O maior valor dos seus activos como consecuen-
cia das regularizaciéns que realicen dos seus
balances, 6 amparo de calquera normas que
poidan dictarse.

g) As cantidades procedentes da alleacién de bens
e dereitos que formen parte do seu patrimonio.

h) Os demais ingresos procedentes de conceptos dis-
tintos dos previstos no apartado 1 deste articulo.

Artigo 37.

1.—O pago do importe das taxas verificarase por
cada empresa operadora mediante declaraciéns-liqui-
daciéns mensuais a conta da declaracién-liquidaciéon
definitiva, que se presentara no primeiro trimestre se-
guinte 6 ano a que se refira. As expresadas declara-
cidns-liquidaciéns axustaranse 6s modelos oficiais co-
rrespondentes.

2.—Tales débedas poderan extinguirse total ou
parcialmente por compensacién con outros créditos 6
seu favor.

3.— 0O importe de cada declaracion-liquidacién
mensual equivalerd a cantidade resultante do porcen-
taxe expresado no artigo 20, 6 1/12 porcién dos ingre-
sos brutos procedentes da facturacién realizada no
término municipal do ano anterior.

4.—De igual modo, o importe da declaracién-liqui-
dacién definitiva determinarase mediante a aplica-
cién do porcentaxe expresado anteriormente & contia
total de ingresos brutos procedentes da facturacién da
empresa durante dito ano.

Artigo 38.

En todo o relativo & cualificacién das infraccidns
tributarias, asi como & determinacién das sanciones
que polas mesmas correspondan a cada caso, aplica-
rase o réxime regulado na Lei Xeral Tributaria e nas
disposiciéns que a completan e desenrolan.

Disposicion Adicional Unica

No prazo dun ano, contado a partir da entrada en
vigor desta Ordenanza, o Concello creard un rexistro
especial no que se inscriban tédalas instalaciéns de
emisién e recepcién dos servicios de telecomunica-
ciéns existentes. A inscricién rexistral realizarase de
oficio ou por peticién dos interesados e debera conte-
los datos relativos 6 titular da licencia e as condiciéns
impostas para a autorizacién da instalacion.

ANEXO

Area de proteccién ou distancias minimas en zonas
abertas e de exposicién ou uso continuado a cumprir
polas antenas sectoriais do tipo de telefonia moébil.

Neste anexo incldense unhas restricciéns adicio-
nais de proteccién a cumprir en aquelas zonas aber-

tas, sen proteccién de edificaciéns, onde exista un uso
e exposicién continuada para as persoas.

Estas restricciéns adicionais implican a determi-
nacién dun area de proteccién en forma de paralelepi-
pedo cunhas distancias minimas 6s sistemas radiantes
(10 m x 6 m x 4 m), para dar maior garantia de preser-
vacién do espacio vital das persoas.

Paralelepipedo de protecciéon: é un paralelepipedo
trazado a partir do extremo da antena na direccién de
maxima radiacién (figura 1).

No interior deste paralelepipedo non podera exis-
tir ningunha zona de paso onde exista un uso e expo-
sicioén continuada para as persoas. No caso de que di-
to volume de proteccién coincida con algunha zona de
paso, serd obrigatorio modifica-la posicién do sistema
radiante.

As distancias habera que consideralas desde o
sistema radiante, sempre na direccién de maxima ra-
diacién.

r“ 0 metros

/_metros

etros

Sanxenxo, 13 de marzo de 2003.— 0O Alcalde,
Telmo Martin Gonzilez. 2021
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A ILLA DE AROUSA

EDICTO

Solicitada desta Alcaldia por dona Carlota
Loépez Cuifias, licencia municipal para a instala-
cién de Farmacia, a emprazar na Avda. da Ponte,
n°® 66, en cumprimento do disposto polo apartado a)
do numero 2 do artigo 30 do Regulamento de acti-
vidades molestas, insalubres, noxentas e perigosas
do 30 de novembro de 1961, sométese a informa-
cién publica polo periodo de 10 dias habiles, co fin
de que durante este —que comezara a se contar
dende o dia seguinte 6 da publicacién deste edicto
no BOP— poida examinarse o expediene na Secre-
taria do Concello, polas persoas que dalgin xeito se
consideren afectadas pola actividade que se preten-
de instalar e formular por escrito as reclamacions
ou observaciéns que estimen oportunas.

A Illa de Arousa, a seis de marzo de dous mil
tres.—O Alcalde-Presidente, José Manuel Vizquez
Vazquez. 1959



