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4.5,1.1.- ESTUDIO DEL SISTEMA DE NUCLEOS.-

De acuerdo con el articulo 12.3 de la Ley del Suelo de Galicia,
hemos de estudiar los parimetros de nimero de viviendas, densidad

de las mismas y distancia entre edificaciones.

Se obtiene que para el conjunto del municipio existen 193 entida-
des de poblacidn que agrupan a 1.550 wviviendas, por lo que la
entidad media del Término Municipal de San Saturnino serd la que
reuna a 8 viviendas, de acuerdo con el Nomenclator del INE de

1.981.

No obstante, la capitalidad del municipio configurada entorno
al niicleo de Avenida del Marqués de Figueroa, se constituye como
zona eminentemente urbana, y junto con las entidades de Agra de
Abajo, Agra de Arriba, Albeiro, Avenida del Marqués de San Satur-
nino, Currds y Plaza de los Duques de la Conquista, agrupa a 159
viviendas; por lo tanto, de las 1.550 viviendas existentes en
el municipic de San Saturnino, 159 se encuentran en la zona ur-

bana, y las restantes 1.391 se distribuyen en 186 nicleos.

Deducimos, por lo tanto, y dejando a un lado la zona urbana de
la capital del municipio, que la entidad media del municipio de

San Saturnino es la que agrupa a 7,48 viviendas.

Si hacemos un razonamiento similar para el niamero de habitantes,
obtenemos que los 4.340 habitantes de hecho del municipio, repre-

sentan una poblacién media de 22,49 habitantes por entidad, si
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bien, al deducir el é&area urbana del nlcleo c¢apital, obtenemos
que los 3.896 habitantes restantes se reparten en 186 entidades

lo que representa 20,95 habitantes por entidad.

Por lo tanto, en una primera aproximacién, podriamos considerar
que en el municipio de San Saturnino se forma un nicleo de pobla-
cifén mediante la agrupacidén de mas de 7 viviendas, que acojan

al menos a 21 habitantes de hecho.

Otro aspecto a tener en cuenta, de acuerdo con el mencionado arti-
culo 12.3 de la L.S5.G. es el relativo a la densidad y distancia
entre viviendas dentro del nilcleo. En este sentido, hemos de te-
ner en cuenta que cuande entre dos viviendas consecutivas haya
una distancia superior a 100 metros, el niclec no existe, ya gue
lags densidades alcanzadas son minimas, alrededor de 5 viviendas
por hectérea, y ello, légicamente, no debe ser considerado como
suficiente para que el &rea pueda ostentar el caracter de nicleo

de poblacién.

As{ mismo, hemos de tener en cuenta otros aspectos a la hora de
fijar los parémetros definitorios de nicleo rural, tales como
su ubicacidén y sistema de comunicacicnes, que cbviamente incidi-
ran de forma clara a la hora de su consideracidén, ya que la tenden-
cia edificatoria, y consecuentemente, la apetencia de suelo se
produce de una forma directamente proporcional a la facilidad
de .comunicaciones que presente el nicleo. Si a ello unimos los

datos facilitados por los planos de informacidn relativos a usos

O
o



LUIS M. COUTO GONZALEZ

ARQUITECTO-SO0CIOLOGO

del suelo y la edificacién, que nos permiten conccer el grado

L

y desarrcllo de los equipamientos existentes en cada nicleo, asi

omo la menor preeminencia de actividades primarias de carécter

oo
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agricola, junto con los requisitos de consolidacién del art? 78 de’
L.S. nos permite en algunos casos clasificar la totalidad del
Suelo de algunos nicleos come Urbano de Asentamiento Disperso,
con lo que se provocaria una doble clasificacién de suelo en

el niiclec: Urbano y No Urbanizable, en que se necesitaria un.

doble planeamiento derivado: PERI en Suelo Urbano y PEMM en No Urbanizabl-

Como complemento de lo hasta aqui apuntado hemos de considerar
finalmente, la tendencia mostrada por las entidades a lo largo
de los Gltimos 30 afios, en cuanto a su grado de crecimiento, tanto
de su parque de viviendas, como del censo de poblacién de las
mismas, a fin de obtener los criterios que permitan clasificar
el B8uelo de dichas entidades, asi como la tipologia de niicleo
que constituyen, de acuerdo con los articulos 14 a 18 de la vigente

Ley de Adaptacidn de la del Suelo a Galicia.

Por lo tanto, hemos de diferenciar en el sistema de nicleos del

municipio de San Saturnino los sipuientes:

— Nicleo Urbano Existente.-
San Saturnino capital, que ha fusionado Agra de Abajo, Agra
de Arriba, Avenida del Marqués de San Saturnino, Curras,
Avenida del Marqués de Figueroa y Plaza de los Duques de

la Conquista.
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El suelo de este nilcleo se clasificari como urbano o apto para

urbanizar de acuerdo con el articulo 15 de la L.S.G.

- Nicleos Rurales Existentes de Cardcter Tradicional, que se

dividen en dos grupos, uno que reune a todos aquellos ndcleos

que no disponen de suelo urbano, y el otro a los restantes.

Los niicleos que no diponen de suelo urbano son los siguientes:
Ardariz - Vilacha {Monte).
Cadabis (Ferreira). o
Pena (Monte},

Vilar (Lamas).

Veiga (Bardaos).e

Camino Grande (Iglesiafeita}.
Castrelo (Monte).

Pereira (Monte).

Vilar (Honte).

Terre {Iglesiafeita).
Fraguela {Iglesiafeita).
Coto {Iplesiafeita).

Lourido (Marahio).

Pifieiros (San Saturnino}.
Rafia (San Saturnino).

Caince (Ferreira). o
Vilanova {Lamas).

Vilela (Lamas).

Freixo - Portolamas (Lamas}.
Lobeira (Monte).

Saavanda (Monte).

Sanguifieira (Bardaos).%
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Fojos (Narahio).
Freixo (Narahio).
Pielas (Narahio).

Pifieiro (Narahio).
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Ramil (Lamas).

Prospes (San Saturnine).
San Cristobal (Ferreira).e
Seara - Vila (Ferreira). 9

Soutocalvo (Ferreira). «

Los niicleos que disponen de suelo urbano son:
¥ Bafioca {Bardaos).
v Camba — Pontellas {(Ferreira).
%x Chao — Fabal - Riboira (Lamas).
. Moimentos (lonte).
¥Chao (Narahio).
» Fontac — Fontela (Narahio).
¥Eirixado (larahio},
yVila (Narahio).
Casal {San Saturnino}.
X Loibas (Bardaos).
vGulpilleira (Monte).
Y Ferreira (Narahio).
“§ilvalonga (San Saturning).

“ Conide — Portela - Viudela (San Saturnino).
No se delimitan en el municipic de San Saturnino ningln nlcleo

existente de reciente formacién, por lo que con la relacidn

anterior gueda completo el sistema de niiclecs del Termine Municipal.

98



LUIS M. COUTO GONZALEZ

ARQUITECTO-SOCIOLOGO

4.5.1.2.— CONCEPTC DE NUCLEQ DE POBLACION Y CONDICIONES OBJETIVAS

QUE DEN LUGAR A SU FORMACION.

— Definicién de nlcleo de poblacién -

1.~ De acuerdo con lo especificado en el art? 36.b} de R.P, se
considera que una determinada agrupacifn de viviendas puede consti-
— tuir nfcleo de poblacién cuando tenga capacidad para generar un
crecimiento material y social que demanda servicios y equipamientos

colectivos.

2,~ Los nicleos de poblacién considerados en las Normas aparecen
delimitados en los Planos de Ordenacién, estandd los mismos compren-
didos dentro de los perimetros de suelo urbano -«que abarcan los
nicleos rurales~, y en los nicleos tradicionales de suelo no urbani-

zable.

- Condiciones que dan lugar al peligro de formacifn de nficleo de po-

blacién -

A efectos de lo sefialado en el articulo 86 de la Ley del Suelo, se
considera a efectos de las presentes normas que existird peligro de
formacidén de nficleo de poblacién cuando se produzcan al menos una

de las condiciones siguientes:
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- Cuando, de acuerdo con lo previsto en 4.5.1.1., la nueva
edificacién proyectada genere una agrupacién de 8 viviendas,

de forma que ninguna de ellas diste de la inmediata méas
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de 100 metros lineales.

Cuando en un radio de 100 metros a partir de la edificacién

a construir existan, al menos, 5 viviendas,

Cuando la nueva edificacién vaya a usar 3 o mls servicios

urbanisticos conjuntamente con otras edificaciones.

A los efectos del cdmputo de las edificaciones o se tendrén
en consideracién aquellas viviendas incluidas en el éambito

de un niicleo rural delimitado en estas Normas.

Lo previsto en este articule no serd de aplicacién en el
suelo no urbanizable de nlicleos rurales de poblacidn, en
cuye &Ambite la autorizacidn de las edificaciones e instala-
ciones no necesitard la justificacién de 1la imposibilidad

de formacidén de niicleo {art. 21.2 L.S.G.).
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4.5.2.- USOS E INTENSIDADES,

4.5.2.1.- Red de carreteras y otras vias.
4.5.2.2.- Servidumbres a la red viaria.
4.5,.2.3.~ Servidumbres a las redes de

eléctrica.

energia
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4.5.2.-US0S E INTENSIDADES.

En orden a su destino, y sin perjuicio de los terrenos ocupados

por sistemas generales, el suelo se divide en:

— Red viaria.

— Espacios libres y zonas verdes destinadas a parques y jar-
dines piblicos y zonas deportivas de recreo y expansidén tam~

bién pabilicas.

- Equipo urbano comunitario reservado para templos, centros
docentes piablicos o privados, asistenciales y sanitarios

¥y demds servicios de interés piblico y social.

- Espacios destinados a la edificacidn, que segin se despren-
de de los planos de ordenacifén se divide en las siguientes

Z0oNnas:

a).~ Suelo urbano.
— Residencial de media densidad.

De conservacién ambiental.

De edificacién residencial extensiva.

— De asentamiento disperso.
b).- Suele apto para urbanizar.- Abarca tres sectores, dos
de suelo residencial y uno de suelec industrial.

— Sector S5-1.- Residencial. San Satumiro. Ayuntamiento.
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— Sector S-2.- Residencial. San Sabumino. Cooperativa.

-~ Sector $-3.- Industrial. San Saturnino.

El suelo no urbanizable prevé los usos globales del suelo no urba-

nizable normal y de proteccidén diferencifndose los siguientes

tipos segiin se grafia en los planos de ordenacidn.

a).— Suelo no urbanizable protegido.

De proteccidén del patrimonio histdrico-artistico.

ouspuett®

De proteccidn especial. Cementerios.

[
=
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De proteccidn de embalses, rios y cauces.

De proteccidn de la Naturaleza.

b}.- Suelo no urbanizable no protegido.

— Agropecuario.
— De régimen normal.
— De niicleos rurales tradicionales.

— De masas forestales.
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4.5.2.1.~ RED DE CARRETERAS Y OTRAS VIAS.

105



M

-

LUIS M. COUTO GONZALEZ

ARQUITECTO-S0CIOLOGO

4.5,2.1.— RED DE CARRETERAS Y OTRAS VIAS.-

Comprende el conjunto de vias de dominio y uso piblico destinados a propor-
cionar los adecuados niveles de movilidad y accesibilidad, facilitando

las relaciones, tanto al interior como al exterior del municipio.

La red viaria se divide a efectos de su normativa reguladora en vias urbanas
y carreteras interurbanas diferencidndose en éstas los tramos comprendidos

dentro del suelo urbano del resto.

Definicidn de las vias.-

A efectos del establecimiento de 1las limitaciones de propiedad en las
carreteras y de la definicidén de las condiciones de trazado y circulacidn

se distingue entre:

Vias tipo I.- Carreteras C-641, C-642, LC-112, Enlace de C-642 con LC-113

y LC~111, Ramal de la C-642 a la Feria de S. Sadurnifio.

Vias tipo II.- Red viaria provincial.

vias tipo III.- Red viaria municipal secundaria.

vias tipo IV.- REsto de los caminos pdblicos.
RED FERROVIARIA

via ferrea Ferrol - Avilés, para la que tendremos en cuenta lo establecido
en la Ley 16/1987 de 30 de Julio, y de ordenacidn de los Transportes Terres—

tres y Reglamento (R.D, 1211/90 de 28 de Septiembre).
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4,5,2.2.,- SERVIDUMBRES A LA RED VIARIA.-

Para todas las carreteras, cualquiera que sea su clasificacidn
¥ el Organismo Administrativoe del que dependan, regira lo dispuesto

por la legislacidn vigente sobre carreteras.

Vias urbanas.

Condiciones generales.-—

Su funcionamiento, régimen y control esti regulado por la Normativa
de este Plan y por las normas especificas del Ayuntamiento.

Las vias urpanas de la red viaria general deberin tener sus calzadas
pavimentadas, estar dotadas de aceras y disponer de los sistemas

de drenaje adecuados.
Ancho de las vias.-
Viene establecido por las correspondientes alineaciones sefialadas

en planos a escala 1:2,000,

Condiciones de la edificacidn.-

Las lineas de edificacidn estdn establecidas por las alineaciones.

Carreteras interurbanas.-

a) Condiciones generales:

- Su funcionamiento, régimen y control estan regulados por la normati-
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va especifica: Ley de carreteras de 29/07/1988, y "Lei de limita-

cidns da propiedade nas estradas non estatais de Galicia".

- Las construcciones en 1los 1lugares préximos deberdn realizarse,
3 - - - - -, -
asimismo, de acuerdo con lo previsto por esa legislacidn especifica,

tal como dispone el art. 72 L.S.

b} Tramos comprendidos en el perimetro de suelo urbano.—
- Podrdn construirse aceras en las zonas de dominio pdblice y en
los arcenes sin pavimentar cuando el Ayuntamiento lo considere

necasario.

~ Las lineas de edificacidn o cierre vienen dadas por las alineaciones
establecidas por las Normas en los planos correspondientes, a
excepcidén de las establecidas en el plano de Ordenacidn 7-4.2-2.3
(Nicleo de S. Saturnine - Capital) para la Ordenanza AD. (Suelo
urbano disperso) en la que por no existir alineaciones consolidadas
se aplicara lo dispuesto en el aptdo. c) de este articulo.

c) Tramos exteriores al perimetro de suelo urbano.- La linea de

edificacidén es la establecida por el organismo competente, en funcidn

de lo dispuesto por la legislacidn especifica.

Para las vias IIT y IV en las gue serd competente la Admon. Municipal,
se situard la linea de cierre a 5,00 m. del eje para vias de ancho
mayor de 6 m. y a 4 m. del eje para vias de hasta 6 m. de anchura.

Para las vias tipo III y IV, situaremos la linea de edificacidn a 10 y

8 m, respectivamente del eje del vial, incluso en sus tramos urbanos.
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4.5.2.3.- SERVIDUMBRES A LAS REDES DE ENERGIA ELECTRICA.
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4.5.2.3.- SERVIDUMBRES A LAS REDES DE ENERGIA ELECTRICA.

Las servidumbres de paso de las redes de energia eléctrica, no impi-
den al propietario del predio sirviente cercarlo, plantarle o edi-

ficar en &1, siempre que quede a salvo la mencionada servidumbre.

Segin lo especificado en el Reglamento de Lineas Eléctricas de Alta
Tensién de 28 de Noviembre de 1.968, quéda prohibida la plantacién
de Arboles y la edificacidén en los predios afectados por la servi-
dumbre, dentro de las distancias de prgfecciﬁn que a continuacidn
pasamos a enunciar:

v : H

- Para edificaciones, se cumpliréisiempre la mayor de las doé

siguientes limitaciones: |

Cinco (5) metros.

T

La distancia resultante de aplicar la siguiente férmula:

U
D1 = 3,3 AT metros

Siendo U la tensidn compuesta en Kw.

— Para masas de arbolado, se fijan la mayor de las dos limi-

taciones siguientes:

Dos {2) metros.
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Siendo U la tensién compuesta en Kw.

En las lineas aéreas, para el computo de estas distancias se tendrd
en cuenta la situacidén respectiva mas desfavorable que pueda alcan-

zar la linea con los elementos de que se trate.
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4.5.3.— ORDENANZAS DE LA EDIFICACION Y USO DEL SUELO URBANO.
4,5.3.1.- ORDENANZA M.D.- SUELC URBANO RESIDENCIAL DE MEDIA
DENSIDAD.
4.5.3.2.- ORDENANZA C.A. DE CONSERVACION AMBIENTAL.
4,5,3.3.- ORDENANZA R.E.- RESIDENCIAL EXTENSIVA.

4,5.3.4.— ORDENANZA A.D. DE ASENTAMIENTO DISPERSO.
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4.5.3.1.- ORDENANZA M.D,- SUELO URBANO RESIDENCIAL DE MEDIA DENSIDAD.
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4,5.3.1,-ORDENANZA M.D.- SUELO URBANO RESIDENCIAL DE MEDIA DENSIDAD

1.- Defipiciénr- Comprende esta ordenanza las zonas

del niicleo urbano de San Saturnino (capital), ﬁue ge consti-
tuye en residencial de media densidad, ¢on una tipologia edifica—l
torié de pequeilas proﬁocioﬁes de viviendas colectivas con éspacios-

libres privados.

2.- Delimitacién.— Se encuentra delimitada en los correspondientes

planos a escala 1:2.000.

3.- Condiciones de volumen e higiénicas.
3.1.- Alineaciones y rasantes: Se mantendrdn las fijadas por
los plﬁnos de ordenacién
El frente de la fachada podrid coincidir con la alineacién o
retranquearse destindndose el espacio entre ambas a zona verde
privada.

Las -rasantes se tomarén las del terreno en cada punto.

3.2.- Retranqueos: La ordenacién seri preferentemente de edifi-
caciones aisladas, permitiéndose la edificacién adosada o en

linea cuando medie acuerdo entre colindantes, autorizéandose
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la carga mediante inscripcidn registral, o proyecto conjunto.

Los retranqueos tanto laterales como al fondo de la parcela

se fijan en 2 mts. para edificaciones de B+l planta y 5 mts.

en los demis casos.

3.3.~ Parcela minima: La parcela minima edificable serd de
80 m2. En el caso de parcelas situadas entre dos edificaciones
existentes o entre edificacidn -existente y .qiales que no
alcancen la superficie. minima podrd edificarse - en parcela
menor respetando el resto de los pardmetros.

3.4.~ Edificabilidad: Se fija una edificabilidad méxima sobre

parcela bruta de 1,80 m2/m2.

3.5.~ Altura méxima: Se fija en Bajo + 3 plantas equivalente

a 12 mts.
3.6.~ Ocupacién mixima de la parcela: Serid del 80 %.
3.7.~ Edificaciones auxiliares: idem. ordenanza C.A.

Usos.- Se permiten con caracter general los siguientes usos:

- Vivienda en categorias 12, 2% y 33,
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-~ Oficinas.
-
. .
= o - Sanitario.
-]
:. w1
el ]
&g — Almacenaje.
F o
[ oy
— Cultural.

- Salas de reunién.
- = Religioso.
= Deportivo,.

- Talleres mecinicos, de carpinteria, ete.
Aparte de estos usos anteriormente indicados en los bajos de las
edificaciones destinadas a vivienda, podrén autorizarse los siguien-

tes:

Garajes, aparcamientos y servicios del automévil tipos I y II.

Comercial.

Industrial en categoria 1.

Especticulos.

5.- Cierres.- Idem. ordenanza C.A.
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UNIDADES DE ACTUACION.-

l.- Condiciones de edificacidn.-
Serén las correspondientes a la ordenanza M.D., de edificacién re-

sidencial de media densidad.

2.- Edificabilidad.-

La edificabilidad méxima admitida serid de 1,8 m2/m2 sobre el total

bruto de la actuaciédn. .

RESUMEN UNIDADES DE ACTUACION DELIMITADAS

U.A.l.- UNIDAD DE ACTUACION NUMERO 1.-

Situacién: contigua al Cementerio, ubicada entre la Iglesia Parro-

quial de Sta. Maria y el Grupo Escolar.

Superficie: 9.710 m2

Usos: Residencial, zona verde y equipamiento.

Condiciones del E.D.: Se prevé una ocupacién en planta para edifica-
cién residencial de 4.550 m2, que se regulari
de acuerdo con las condiciones de la Ordenanza
MD de las Normas.

Zona Verde: 4.107 m2.

Suelo para Equipamiento: 1,053 m2.

La ordenacién reflejada en los Planos de Ordenacién de las Normas

Subsidiarias se completard con el correspondiente Estudio de Detalle.
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.A.2.~ UNIDAD DE ACTUACION NUMERO 2.-

Y3

Situacidén: separada de la U.A. n%? 1 por Avda. del Marqués de San
Saturnino.

Superficie: 11,060 mZ.

Usos: Residencial, Zona Verde y Viales.

Condiciones del E.D.: Se prevé una ocupacidén en planta para edifica-
cidén residencial de 5.318 m2, que se regulari
de acuerdo con las condiciones de la Ordenanza
MD de las Normas.

Zona Verde: 5.000 m2.

Viales: 742 m2.
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4.5,3.2.- ORDENANZA C.A.~ DE CONSERVACION 'AMBIENTAL._
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4.5.3.2.- ORDENANZA C.A. DE CONSERVACION AMBIENTAL.-~

1.- Ambito.-

Comprende esta ordenanza los terrenos delimitados en los Planos

de Ordenacidn a escala 1:2.000, 1:5.000 y 1:10.000,

2.~ Alineaciones.,-

Serén las sefialadas en los planos de ordenacién. En caso de que
ne se encuentren trazadas se mantendrin las existentes; en aquellos
casos en que se encuentren consolidados por edificacicnes existentes,
el Ayuntamiento en funcidén de las caracteristicas de los edifi-
cios {antigiiedad, conservacién, ete), podrd mediante un Estudio

de Detalle, sefialar las alineaciones oportunas.

3.- Régimen.-

La tipologfa edificatoria responde a la edificacidén aislada o adosa-

da, destinada a vivienda unifamiliar.

4.- Obras permitidas.-

1) Obras en los edificios: se podrdn realizar en los edificios

obras de restauracién, conservacién, consolidacidn, acondicio-
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— namiento, reestructuracidn y obras exteriores.
. 2) Obras de demolicién: Se podrdn realizar obras de demolicidn

s6lo en los casos estrictamente necesarios.

3) Obras de nueva edificacién. Se permitiran: .

a) Las .obras de reconstruccidn.

b} Las obras de sustitucidn.

c) Las

1

obras de nueva planta podrin ejecutarse en los solares.

d) Las obras de ampliacién podrdn ejecutarse siempre que  se
: '

cumplan las condiciones de alturas que se establecen para

los edificios de nueva planta en el epigrafe siguiente.

5.~ Altura de la edificacidén.-—

La altura de la edificacidn se establece con cariécter general

en bajo y una planta,

caso de existir edificaciones colindantes,

equivalentes, a 7 metros, aun cuando, en

habrid de ajustarse a

las mismas de acuerdo con los siguientes criterios:

a) Si los edificios colindantes tienen ambos su cornisa a 1la

mnisma altura,

la altura de la nueva edificacidén deberi ser
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la misma que aquella.

& b) Si los edificios colindantes tienen el mismo nimero de plantas

y distinta altura de cornisa, podrd tomarse para ésta dltima

la mayor de ambas.

¢) Si los edificios colindantes tienen distinto nimero de plan-
. : . tas, la nueva edificacidn'habri dé_ajustarse a un miximo de

'2 plantas o 7 metros de altura.

6. Parcela minima.- |

No se fija.

7.~ Condiciones de ocupacidn.-

Maximo B0 % sobre parcela edificable.

8.- Plazas de aparcamientoc.-

Seri# obligatoria la disposicién de al menos 1 plaza de aparca-
‘miento, asignada a la edificacidn principal dentro de la propia

parcela, que podri ser cubierta o descubierta.



LUIS M. COUTO GONZALEZ

ARQUITECTO-SOCIOLOGOD

=
L2
o
-
>

&

=

Heng seigd ®

.l‘aj;

9.—~ Plan Especial.-

En todo o parte del &mbito del nficleo de poblacién, el Ayunta-

miento peodrd redactar un Plan Especial de Reforma Interior, con

las finalidades previstas en el art? 23 de T.R.

k]

10.~ Criterios de composicién de las fachadas.-

1

* Las ' fachadas exteriores tendrin en su composicién 'Las siguientes

caracteristicas:

. .
1 i f N

a) Dispondridn en su remate de cornisa o alero de coronacidn cuyo

saliente maximo medido desde el plano de fachada no podrid exce-

der de 50 cm.

b} Contardn con huecos de eje vertical dominante que formarin
balcones o galerias cuando quede justificado en el entornoe. Las
barandillas de proteccidén serdn de cerrajeria o balaustre y ten-
dran dominante compositiva vertical.

c) Mo se alterarid el orden y proporcién comin de los edificios

del entorno.

d} La cubierta se resolyeré a base de los materiales tradicionales

de la zona (teja curva o pizarra).
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e)] Se utilizardn en las fachadas los siguientes materiales: pie-
dra natural en sillares o chapados y revocos con la textura y

color dominante en la zona.
f) Mo se utilizarén carpinterias con acabados de brillo metilico.

g} Las plantas bajas no residenciales deberin tratarse con solu- .

ciones de disefio y composicién unitarias con el resto del edifi-

clo.

11.- Usos.-~

Se permite con caricter general los siguientes usos:

Vivienda ynpji o bifamiliar.
- Garaje-aparcamiento en 1% y 2% categoria.

Industrial en categorias 12 y 23,

Comercio y oficinas.

1

Equipamientos y servicios pdblicos en general,

Agropecuaria.

124



s -‘

.

LUIS M. COUTO GONZALEZ

ARQUITECTO-SOCIOLOGO : o :

@hﬁ do f,’,

o ”
€p¢ﬁath, Q}
L A
(-]
'“?.‘5? < o
8- -
s & =2
== .
w 8 o
< -
G- . 3
-] £
%, N :
«
4

12.- Edificaciones complementarias anejas a las viviendas.-

Las edificaciones de carédcter agropecuario tales como hdrreos,

alpendres, asf como servicios higiénicos y garajes, podran reali-
zarse exentas en el interior de la parcela ¢ adosadas a la trasera

de la edificacidn principal y/o a los linderos de la parcela

(sin perjuicio de dafios a terceros).

- A efectos de edificabilidad computarin al 50 % de la superficie

correspondiente al suelo eccupado.

La superficie méxima ocupada en’ planta por las edificaciones
complementarias nunca podrd ser mayor del 40 % de la parcela

no ocupada por la edificacidén principal,

- La altura mdxima se establece en 3,50 metros {(una planta).

13.- Cierres.-

Los cierres se situaran como minimoe en la alineacidén de fachada.

Podrin ser ciegos "hasta una altura méxima'de 0,70 mts, pudiéndose

rematar didfanos hasta una altura total de 1,80 mts.
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4.5.3.3.""'

ORDENANZA R.E.- RESIDENCIAL EXTENSIVA.
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4.5.3.3.4 ORDENANZA R.E.- RESIDENCIAL EXTENSIVA.-

1.‘- Ambito.“

El delimitado en los planos de Ordenacifn a escala 1:10.000

1:2.000 y 1:5.000

2.- Régimen.- ' -

- 1) La tipologia :edificatoria se adaptard a las existentes en
las parceklas colindantes:, cubriendo medianerias si existen, para
1o cual se fija un sistema mixto de ordenacidn al objeto de comple-
tar los perimetros de 1los nicleos, permitiéndose la edificacidn

aislada y adosada, manteniendo el caricter del conjunto.

— 2) La edificacidén aislada se autorizard siempre gque se cumplan

los retranqueos laterales minimos establecidos.
- 3} La edificacidn adosada o medianera en uno de los dos lindes
laterales se permitird cuando en la parcela colindante exista

una edificacién adosada o medianera a dicho o dichos lindes.

- 4) Mo se permitird la c¢reacidn de nuevas medianerias salvo
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. cuando responda a proyecto conjunto o medie acuerdo entre colin-

dantes autorizdndose la carga mediante inscripcidn registral.

3.~ Pardmetros de la edificacidén.-

_ Se establece una edificabilidad mixima de 0,60 m>/m°.

4.~ Altura mixima. -

Seri de Bajo ¥ una planta, equivalente a 7 metres.

i : L

5.~ Parcela minima.-

Se considerard como parcela minima susceptible de edificacidn
la que tenga una superficie de 400 m2, b4 habré‘de tener una dis-
posicidn tal que permita localizar la fosa séptica (caso de ser
necesaria por no existir red de evacuacién de aguas residuales)
a unas distancias superiores a los 25 metros de cualquier pozo
de captacién de agua, y S .metros de la edificacidn principal
y de los linderos, admitiéndose la fosa comin © adosada con la

del colindante, todo ello, sin perjuicio de las disposiciones

vigentes en la materia.
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6.— Ocupaciéﬁ maxima de parcela.-

La ocupacidn mixima seri del 60 %.

7.- Alineaciones y retranqueos laterales.-

Se mantendréﬁ las fijadas en los planos de ordeﬁacién. En su de-
fecto se adoptardn las establecidas en el art2 4.5.1.2 de estas;'
Normas. E1 retrénquéo minimo a los linderos laterales o‘posterio-
res serd de 2,00 metros, excepto en los casos de edificacidén ado-

gada o medianera en el lado o lados adosades.

8.- Cierres.-~
Los cierres se situaran como minimo en la alineacidn oficial,

podrin ser cliegos hasta una altura maxima de 0,70 metros, pudién-

dose rematar diidfanos hasta una altura total de 1,80 metros.

9.- Usos.—

Idem. ordenanza C.A. {Conservacién ambiental).
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10.- Condiciones especiales.-

- 1) Las edificaciones existentes en parcelas no declaradas fue-
ra de ordenacidén, podrdn ser objeto de consérvacic‘m, rehabili-
tacién o reforma, conservando su ocupacidn y edificabilidad (aun-
que superen los minimos establecidos), exceptuindose en tales

casos de cumplir la parcela minima.

- 2} Las parcelas que se encuentren entre otras. ya edificadas
¥ que no puedan aumentar su superficie, podrdn 'exceptuarse del
cumplimiento de la parcela minima y ocupacidén méaxima,; debiendo

respetar los restantes parimetros.

11.- Edificaciones complementarias anejas a las viviendas.-

Idem. ordenanza C.A. (Conservacién ambiental).
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4.5,3.4.- ORDENANZA A.D.

DE ASENTAMIENTO DISPERSO,
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4.5.3.4.- ORDENANZA A.D. DE ASENTAMIENTO DISPERSO.-

1.- Definicidn y ambito.-

Comprende esta ordenanza #&reas de los nucleos rurales, insufi-

.cientemente edificadés con vivienda unifamiliar aislada en base

a caminos y carreteras existentes caracterizadas por una parcela-
cidén fraccidnada riormalmente al eje de las vias susceptibles

de edificacidén de tipologia familiar, y se encuentran delimitadas

en los planos a escala 1: 10.000, 1:2.000 y 1:5,000.

t

2.~ Régimen.-

La tipologia edificatoria serd de edificacidén aislada, destinada

a vivienda unifamiliar.

3.- Parédmetros de la edificacidn.-

Se establece una edificabilidad maxima de 0,60 m2/m2.

4,— Altura mixima.-

Bajo y una planta, equivalente a 7 metros.

—_—
(!
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5.~ Parcela minima.- 300 m2.,

6.- Ocupacién maxima de parcela.- 40%,

7.~ Alineaciones y retranqueos.-

Sérén las definidas en los planos de ordenacidén. En su defecto
se adoptardn las establecidas en el art? 4.5,2,1de estas Normas.

Los rétrahqueos laterales y al fondo de la parcela se establecen

en 3 metros.
8.~ Cierres.-

Idem. ordenanza R.E. {Residencial extensivo}.

9,~ Usos.-

Idem. ordenanza C-A. (Conservacidn ambiental).

10.- Edificaciones complementarias anejas a las viviendasa.-

Idem. ordenanza C.A. {(Conservacidén ambiental).
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11.- Plan Especial de Reforma Interior.-

En todo o parte del ambito del nicleo de poblacidn clasificado

como suelo urbano, el Ayuntamiento podri redactar un Plan Especial
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de Reforma Interior, para la creacién de infraestructuras,

servicios y equipamientos que en cada caso requiera el niicleo

{ art?. 22 L.S.G.).

Las cesiones minimas para zonas verdes y dotaciones serén de
— 30 m2./vivienda.

Los indicadores a partir de los cuales se requiere la formulacidn
de PERI serdn los siguientes:

- a) Que el niimero de licencias para edificacidén principal
de nueva planta concedidas alcance el 50% del nimero de edifica-
ciones existentes en el nicleo a la aprobacidn de las Normas,

-b) Deteccidn de problemas sanitarios con riesgos de contaminacidén

de aguas superficiales, manantiales, pozos o aguas subterréneas.
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Cuadro correspondiente al Art?%, 4,5.3.4.-1l.

PARROQUIA NUCLEG/S VIVIENDAS OBLIGA P.E.R.I.
ACTUALES MAX. VIV, CONSTRUIBLES
BARDAOS BANOCA 18 9
LOIBAS 31 13
FERREIRA CAMBA-PONTELLAS 26 11
LAMAS CHAO-FABAL-RIBOIRA 63 26
MONTE GULPILLEIRA 19
MOIMENTOS 16
NARAHIO CHAQ 19 9
FERREIRA 12
EIRIXADO 12 6
FONTAO-FONTELA 26 11
VILA 19 g
SAN SATURNINO CASAL 13 6
CORNIDE-PORTELA-VIUDELA 69 28
SILVALCNGA 32 13
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4.5,4.- REGULACION DEL SUELC APTO PARA URBANIZAR.
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4.5.4,- REGULACION DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR.

4,5.4,1.~ S.A.U.R.- SUELO APTO PARA URBANIZAR RESIDENCIAL.

DELIMITACION.- Estad constituido por dos sectores ubicados en los
terrenos situados en el nificleo urbano de San Saturnine y quedan
definidos en los correspondientes planos de ordenacién a escala

1:2,000 en todos los casos.

CONDICIONES GENERALES.- La urbanizacidén de estas &reas gquedaré
pendiente de la aprobacién definitiva de los correspondientes pla-
nes parciales. (ada sector residencial se desarrcllarid mediante
un inico Plan Parcial. Los planes parciales se ajustardn a lo dis-
puesto en el articulo 13 y concordantes de la Ley del Suelo, asi

como a los articulos 43 y siguientes del Reglamento de Planeamiento.

DOTACIONES Y DETERMINACIONES.~ Se ajustarin a lo establecido en
el articulo 13 de 1la L.S., y a los articulos 45 y siguientes del

Reglamento de Planeamiento, asi como al anexo del mismo.

CESIONES.- Se estard a lo dispuesto en el art® 57 del Reglaménto

de Gestidn.
USOS PERMITIDOS.— El uso global permitido es el Residencial, permi-

tiéndose ademf#s los usos que sean compatibles con las zonas resi-

denciales dentro del mismo edificio destinade a viviendas, que
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- abarcan en general los siguientes:

- Garaje-Aparcamiento en todos los grados.

— Almacenes, talleres artesanales e industria compatible con la
vivienda en los mismos edificios.

— Comercial y de oficinas en todos los grados.

- Espectéculos en los grados I, II y III.

- Salas de reunidn, religioso, cultural, deportivo, escolar, social}

institucional y sanitarioc asistencial.

CONDICIONES PARTICULARES.~ A fin de garantizar con carfcter general
los mdédulos minimos de reserva para dotacicnes en Planes Parciales
previstos en el art®? 10 del Anexo del Reglamentc de Planeamiento,
' ¥ a fin de cumplir las especificaciones contenidas en el art? 32
del Reglamento de Planeamiento, se delimitan los dos sectores
anteriormente comentados, para el desarrgllo del suelo apto para
urbanizar residencial mediante los correspondientes Planes Parcia-

les,

Ninguno de 1los dos sectores anteriormente definidos se declara
de urbanizacién prioritaria, por lo que hasta tanto no se aprueben
los correspondientes Planes Parciales, serdn de aplicacién las
limitaciones establecidas en el articulo 85 de la Ley del Suelo,
segiin establece el articulo 38.2 de la Ley de Adaptacién de la

del Suelo a Galicia.

La densidad mixima admitida sobre el total bruto de la actuacidn

138



LUIS M. COUTO GONZALEZ

ARQUITECTO - SOCIOLOGO

Y5 qaqth

g sigd °

fo '

o serd de 30 viviendas por hectirea para los dos sectore:

Se establece una altura méxima de bajo mas una planta, equivalente

a siete {(7) metros.
Cada plaza hotelera se contabilizarid como 0,2 viviendas.

Para usos distintos de los residenciales y hoteleros el volumen
méximo permitido serd del 50 % del que resulte de la aplicacién
de las densidades residencial y (hotelera equivalente), miximas
establecidas en las presentes Normas. Se excluird en el cémputo
el volumen correspondiente a las dotaciones que resultan de la
aplicacién de los médulos establecidos en el anexo del Reglamento

de Planeamiento {art® 10).

El sistema de actuacidn serd el establecido en el correspondiente

Plan Parcial.

La edificabilidad mixima admitida sobre el total bruto de la actua-

cién serd de 0,4 m2/m2.

Con el fin de absorber los déficits de equipamientos existentes
en el municipio, independientemente de los equipamientos previstos
en el anexo al Reglamento de Planeamiento, habrin de destinarse
a equipamientos y 2zona verde adicional la superficie correspon-

diente al 10 % de la total superficie ordenada por el Plan Parcial.

La edificabilidad méxima admitida sobre parcela neta destinada
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" a equipamientos o a centros docentes serid de 1 m2/m2.
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RESUMEN DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR RESIDENCIAL

Los sectores anteriormente comentados de suele apto para urbani-

zar residencial, los resumimos a continuacién de la siguiente for-

Sector S-l.— San Saturnino.- Comprende los terrenos anejos al suelo
urbano del niicleo de San Saturnino, a la izquierda de la carretera
de Valdovifio en las inmediaciones del Ayuntamiento y la Iglesia

de Santa Maria la Mayor.

Superficie total .......u.00.. 89.414 m2
Equipamiento adicional ...... 8.941,40 m2
Densidad maxima ...veceveeaes 30 viv/Ha.

Edificabilidad méxima ....... 0,40 m2/m2

Sector S-2.- San Saturnino.- Comprende los terrenos anejos al suelo
urbano del nflicleo de San Saturnino, a la derecha de la carretera

de Valdovifio.

Superficie total ...ceeren.n. 67.040 m2
Equipamiento adicional ...... 6.704 m2
Densidad maxima ...uveeeseee.. 30 viv/Ha.

Edificabilidad mixima ....... 0,40 m2/m2
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A.5.4.2.-8,A.U.I.— SUELO APTO PARA URBANIZAR INDUSTRIAL.

.~ DEFINICION.- Constituyen el suelo apto para urbanizar de uso
industrial, aquellos terrenos incluidos en la clasificacién de sue—
lo industrial, y que serdn susceptibles de urbanizacién mediante

la aprobacién de los correspondientes Planes Parciales.

2.— DELIMITACION.- La delimitacién de esta zona es la indicada en

los planos de ordenacidn a escala 1:10,000.

3.- CONDICIONES GENERALES.- La urbanizacién de la zona quedard pen-—
diente de la aprobacién del correspondiente Plan Parcial.

El sector industrial se desarrolliari mediante un dGnico Plan Parcial.
En el citado Plan Parcial se ha de resolver de forma adecuada
el enlace de las redes interiores con las carreteras C-641 y C-642

al igual que la evacuacidn y abastecimiento de aguas.

4.- USOS PERMITIDOS.- Se permitirin con carécter global los siguien~

tes uses, que a continuacidn especificamos:

— Vivienda unifamiliar, solamente para el usc exclusivo del per-
sonal de mantenimiento y vigilancia de las instalaciones industria-

les.

— Garaje-Aparcamiento y Servicios del Automévil, en todos sus grados

especificados en las normas de uso.
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— Almacenaje.
~
L
— -~ Talleres.
- - Industrias, en todos los grados especificados en las normas de

usco de las presentes normas.

- Comercial.

— Oficinas, admitiéndose solamente este usc en aquellas oficinas

vinculadas a la actividad industrial.

— Sanitario, entendiéndose en este grupc las clinicas de urgencias.

5.— CONDICIONES PARTICULARES.- No podridn instalarse industrias,
que en si mismas, o en la actividad por ellas desrrollada, resulten
insalubres, nocivas o peligrosas, en un entorno inferior a 2.000
metros de cualquier niicleo de poblacidén, segin el articulo cuatro
del Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peli-
grosas, salvo informe favorable de la Comisidn Provincial de Sanea-
miento, seglin estipula el art. 11 del citado Reglamento, para activi-

dades insalubres y nocivas.

Para el vertido de aguas residuales, se estard a lo dispuesto-en la

Ley de Aguas, Ley 29/1985 de 2 de Agosto y R.D. 849/1986 que regla-—

menta el Dominio Plblico Hidratlico.
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res principalea, y 20 metros para los viales secundarios y los acce-

sos privados.

6.- noms DE SEGURIDAD E HIGIENE.- Comc proteccién contra incendios,
se establecéré un hidrante por cada 100 metros cuadrados de super-
ficie construida en edificacidén industrial o 300 metreos cibicos
de volumen edificado, respetando siempre la mayor de las limitacio-
nes, y como minimo instalando, aun cuando no sea necesario por las

condiciones anteriores, dos hidrantes por cada parcela.

Las actividades calificadas como insalubres, en atencidén a producir
humos, polvos, nieblas, vapores o gases, se ajustérén en todo momen-
to a lo establecido por el art. 18 del Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres o Peligrosas, asi como a la Ley 38/1.972 de

22 de Diciembre, y al Decreto 833/1.975 de 6 de Febrero.

Se cumplird estrictamente todo lo especificado en los articulos
16 y 17 del Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres

¥y Peligrosas.

El efluente no tendrd en ningin caso una temperatura superior a
los 30° C. (grados centigrados), siendo preceptiva la adopcidn de
las medidas oportunas, por parte de la industria en cuestidén para

garantizar dicho extremo.
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Se delimita un solo sector para la redaccidén del correspondiente
Plan Parcial, en el cual van incluidos los sistemas generales de
comunicaciones y zonas verdes de proteccidén, de acuerdo con el ar-

ticulo 31.4 del Reglamento de Gestidn.

Se fija un médulo minimo de reserva de espacios de dominio y uso
pGblico, sin perjuicio de lo especificado en el art., 11.2 y 3 del
Anexo al Reglamento de Planeamiento, de al menos el 10 % de la su-

perficie total ordenada.

Se considerari un aprovechamiento total miximo, en el Plan Parcial,
el resultante de aplicar sobre el total bruto de la superficie de

la actuaecidn, una edificabilidad de 0,6 m2/m2.

Los terrenos destinados a implantar sistemas generales tendrin apro-—
vechamiento nulo, segin el art. 31.6 del Reglamento de Planeamiento,
y estarin sujetos al régimen de gestién del art. 52 del Reglamento

de Gestidn.

Se tendrd en cuenta a la hora de la redaccién de los correspondientes

Planes Parciales, que la parcela minima resultante, susceptible

de edificacidén ha de ser de al menos 500 m2.
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el efluente no contendrd productos susceptibles de dafiar las tu-

berfas de la red, ni perjudicar el funcicnamiento de la misma.

Se permiten los rufdos, siempre que las mediciones de decibelios
efectuadas en el centro de la via a la que de frente la industria,

no scobrepasen en ningin momento los 55 Decibelios.

7.- RESUMEN DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR INDUSTRIAL.-

El tinico sector de suelo apto para urbanizar, que hemos enunciado

anteriormente, lo resumimos a continuacidn de la siguiente forma:

Superficie total del sector ..iec-civesnncans 686,087 m2
Superficie adicional de sistemas libres de uso y dominio pd~

hlico [ E N EEEREEEENEERE NN NI I IR I IR IR IR I N L 68.608'70'“.2

Edificabilidad global se.ccesvsvnncesassannes 0,6 m2/m2

8.- REGIMEN TRANSITORIO.-

Hasta la aprobacién del correspondiente Plan Parcial, en las
dreas de suelo apto para urbanizar de uso industrial se podréan
autorizar construcciones destinadas a fines industriales en las
condiciones que especifica el Art?, 38.3 de la Ley 11/1.985,
de Adaptacidn de la del Suelo de Galicia.

Por este procedimiento solamente se podrén autorizar edificaciones
de uso industrial hasta una ocupacidn méxima del 30% de la superfi-

cie total del sector.
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4.5.5.— ORDENANZAS REGULADORAS DEL SUELO NO URBANIZABLE.

4,5.5.1.-
4,5.5.2.-
4.5,5.3.-
4,5.5.4.-
4.5.5.5.-

4.5.5.69_

’ 4,5,5.7.—

4. 50 5.8-—

4.5.5.9.-

Condiciones generales.

Ordenanza N.U.- Suelo nc urbanizable de Régimen Normal,
Ordenanza N,.T.- Suelo nc urbanizable de nicleo tradicional
Ordenanza M.F.- Suelo no urbanizable de Masas Forestales.
Ordenanza S.A.- Suelo ne urbanizable Agropecuﬁrio.

Ordenanza P.F.— Suelo no urbanizable de proteccidén de

Riberas y Cauces.

Ordenanza P.N.-~ Sueleo no urbanizable de proteccién de la
naturaleza.

Ordenanza P.E.-~ Suelo no urbanizable de proteccidn espe-
cial. Cementerios.

Ordenanza P.H.~ Suelo no urbanizable de proteccidn del

patrimonio histérico-artistico y etnografico.
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4.5.5.— ORDENANZAS REGULADORAS DEL SUELC NO URBANIZABLE.-

4,5.5.1,~ CONDICIONES GENERALES.

.— Definicifén.—

1.~ Comprende €l suelo no urbanizable aquellas &reas del terri-
torio municipal que deben ser preservadas del proceso de desarrc-
llo urbano por su localizacidén dentro del municipioc, sus condi-
ciones naturales, caracteristicas ambientales o paisajisticas

¢ su valor productivo forestal o agropecuario.

2.~ Dentro del suelo no urbanizable se distinguen:

a) Suelc no urbanizable en régimen normal.

b) Suelo no urbanizable con proteccién eapecifica.

.— Régimen urbanistico.-

l1.— En ‘el suelo no urbanizable no existe, en si mismo, ningln
aprovechainiento urbanistico distinto del que corresponde a la
utilizacidén del suelo, segin su naturaleza y destino. No obstan—
te, y con las limitaciones establecidas en el art? 85 de T.R.,

podran autorizarse wusos, actividades u obras con las limitacio-
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nes que correspeondan.

2 - La aplicacidén de estas Normas en suelo no urbanizable no
conferira derecho a los propietarios de los terrenos a exigir
indemnizacién, siempre que no afectasen al valor inicial que
. posée por el rendimiento riGstico que le correspbndiese por su

explotacidn efectiva.

.~ Parcelaciones risticas.-—

1.~ En suele no urbanizable sdle podrin realizarse parcelacio-

nes risticas.

2.— Las transferencias de propiedad, divisiones y segregaciones
de terrenos risticos no podrd realizarse por debajo de las par-
celas sefialadas como minimas en estas HNormas, de acuerdc con

lo sefialado en los art? 94 y 95 de T.R.
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.= Usos caracteristicos en suelo no urbanizable.-—

Se consideran usos caracteristicos del suelo no urbanizable los

siguientes:

a) Los que abarquen actividades agropecuarias, forestales, ¥y
en general todas aquellas que implican la explotacién normal
de los recursos o caracteristicas especificas de esta clase

de suelo.
b} La defensa y mantenimiento del medio natural ¥ sus especies
que implican su conservacidn, mejora y formacidén de reservas

naturales.

.~ Usos posibles en suelo no urbanizable.-

l.- Son usos posibles en el suelo no urbanizable, sin perjuicio
de las limitaciones que se deriven de la categoria de suelo de

que se trate:

a) La extraccién de materiales del suelo y subsuelo con fines

industriales.
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b)

c)

d)

f)

g)

h)

Los usos relacionados con la utilizacidn recreativo-cultural

del medio fisico.

Los usos ligados a la transformacidn de productos agropecuarios

o forestales.

Los sefialados en el art® 12.2.4 de T.R. sobre conservacidn

¥ regeneracién de ecosistemas.

Las instalaciones y wutilizaciones de cardcter eventual como

exposiciones, ferias, etc,

Las instalaciones necesarias para la Defensa Nacional que

hayan de emplazarse fuera de las Areas urbanas,

Aquellos otros que estuvieran directamente vinculados a los

usos caracteristicos.

Los usos referentes a las instalaciones y edificacionés de
utilidad pldblica e interés social, y aguelles referentes a

la ejecucidn y mantenimiento de las obras piiblicas.

Se definen de interés social a los gue como tales contempla
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el art? 85 de T.R. y que pueden ser de muy diverso tipb e

ipdole.

Excepcionalmente podran autorizarée la implantacidén de usos
ligados a la'produccién industrial, en los casos de: 1} indus-
trias manifiestamente molestas, nocivas, insalubres o peli-
grosas, 2) industrias vinculadas a la extraccidén o almacenaje
de materias primas, 3) Las que por su dimensién o carécter
resulten incompatibles con los suelos urbanos. Para ellc habré
de justificarse adecuadamente los motivos que obligan a insta-
larse fuera de las zonas industriales, asi como presentar

un estudio de su impacto sobre el medio.

La declaracién de utilidad plblica no serd vinculante en cuanto

a la idoneidad del emplazamiento (artf? 40 de L.S.G.)}.

.— Divisién en zonas.-
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El suelo no urbanizable se subdivide en &reas que corresponden

a regulaciones diferenciadas, y que son las siguientes:

1.~ Suelos no urbanizables de proteccidén especifica.

- SNU de proteccidn del patrimonic histérico-artistico.
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- SNU de proteccidén de la naturaleza.

- SNU gde proteccidn especial, cementeriocs.

— SNU de proteccidén de riberas y cauces.
2.— Suelos no urbanizables no protegidos:
- Suelo no urbanizable de nicleo tradicional.

- Suelo no urbanizable de régimen normal.

Suelo no urbanizable agropecuario.

Suelo no urbanizable de masas forestales.

.— Condiciones generales de los usos residenciales en SNU.-

l.— & efectos de cumplir las dimensiones de parcela minima esta-
blecida en estas Normas para los suelos no urbanizables de ré-

gimen normal, agropecuarios y forestales , podréa efectuarse . J1g
adscripcidn de varios terrenos, de forma que de la suma de super-
ficies de los mismos resulie afguella dimensién minima, debiendo

cumplirse para ello las siguientes condiciones:

a) Las viviendas unifamiliares habridn de estar vinculadas a la-
explotacién agricola que pguarde relacidén con la naturaleza
y destino de la finca (art? 41.1 de L.S5.G.)}, lo cual debera

Justificarse ante el Ayuntamiento.
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2.~ 56lo podrd edificarse en las parcelas que linden con las
carreteras o camines piblicos sefialados en las Normas o que se
incorporen posteriormente a éste al considerarlos el Ayuntamien-
to como tales por reunir las condiciones sefialadas por el Co—
digo Civil y la legislacién de Régimen Local, ¢ bien que la co-
nexidén con dicha red viaria se realice mediante el correspondiente
camine, previa redaccién de la correspondiente Modificacidn pun-
tual de las Normas.

3.— Los cierres de fincas tendrin unz alturamixima de 1,8 metros,
¥ seran opacos en una altura de 0,70 metros y el resto diédfanec
hasta la altura méxima permitida. Fuera de las parcelas edificadas
conforme a las ordenanzas de suele no urbanizable correspondien—

te, se prohiben los cierres y muros de f&brica.

4.- A fin de evitar que las edificaciones destaguen notoriamente
sobre el paisaje rural habrid de relacionarse la altura con su
posicidén dentro ‘de 1la parcela para que no constituyan desde fue-

ra hitos notables. '
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S.— No podrédn alterarse las condiciones topogréficas naturales
del terreno en una franja de 5 metros en todo el perimetro inte-

rior de la parcela.

6.— Los materiales de construccién y los acabados utilizados
en el exterior de la edificacidén habrén de adaptarse a los tra-

dicionales del municipio.

7.- Todos los usos permitidos en suelo no urbanizable deberan
resolver el suministro de energia eléctrica, abastecimiento de
apua y evacuacidn de aguas residuales provenientes de la utili-
zacién y funcionamiento de dicho uso, calculados para la capaci-
dad maxima de uso previsto. Con independencia de las disposicio-
nes vigentes en la materia, la fosa séptica deberd guardar las

siguientes distancias minimas:

a) 25 metros de cualquier pozo de captacidn de agua potable,
b) 5 metros de la edificacidn principal.
¢) 5 metros de los linderos, excepto en el caso de que sea comiin

© adosada con la del colindante.

8.— Se permitirdn edificaciones auxiliares que se mantendran

en lo posible integradas en la edificacién principal, situandose
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detrids de la linea de fachada, computaran en ocupacién, y
su uso seri el propio del destino agropecuario de la zona, cober-
tizos, bodegas, establos, etc, , asi como servicios higiénicos

¥y garajes, no permitiéndose su utilizacidén como piezas vivideras.
.— Tramitacidn.-

La licencia para edificaciones de uso residencial deberd trami-
tarse de conformidad con lo dispuesto en el articulo 85 de T.R.
¥y con el procedimiento previsto en el artf 42 de L.5.G., estando
exentas de cumplir con dicho procedimiento las viviendas a insta-

lar en el suelo no urbanizable de los nicleos,

.~ Planes Especiales.—

De acuerde con lo establecido en el art? 17.1 de T.R. y en el
art? 76.2 de R.P. podran redactarse Planes Especiales para el
desarrollc de las previsiones de las Normas con cualquiera

de las finalidades admitidas en la Ley.
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4,5,5.2.— ORDENANZA N.U,~- SUELO NO URBANIZABLE DE REGIMEN NORMAL.-

1.- Definicién,—

Comprende esta ordenanza aquellos suelos que por su naturaleza
o situacién no sean incluibles en algunas de las restantes ca-

tegorias de suelo no urbanizable.

2.— Delimitacidn.—

Se encuentra delimitado, de acuerdo con lo previsto en los art.
80.a de T.R. ¥y 93.b de R.P. en los planos de ordenacidn a escala

1:10.000.

3.- Condiciones de uso.-

El suelo calificado como no urbanizable de régimen normal por
las presentes Normas constituye un estado final en si mismo,
no siendo susceptible de transformacidén por no ser épto para
el asentamiento urbano, ni necesaria su inclusién en el mismo

para acoger la demanda de suelo.
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No obstante, de acuerdo con lo previstc en el articulo 41.1 de

la L.5.G., se prohibe en dicho suelo la construccién de viviendas

D)
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familiares aisladas, no vinculadas a explotaciones agricolas que
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guarden relacidn con la naturaleza y destino de la finca.

La superficie vinculada a cada vivienda ha de ser como minimo
de 4,000 m2, pudiendo estar formada por adscripcidén de diversos
terrenos de la misma propiedad situados dentro de cualquiera de
las calificaciones de S.N.U. no protegido. A fin de adecuar el
—_ Smbite territorial de la adscripcidn de parcelas, éste no podra exceder
de los limites de la parroquia donde se va a ubicar la vivienda

agricola.

Excepcionalmente, de acuerdo con el art? 41.2 de L.S.G. y siguiendo
el trimite previsto en el articulo 42 de la L.S.G. podran autorizarse
fuera de los ndcleos la construccidén de viviendas unifamiliares
aisladas no vinculadas a explotaciones agricolas, observando las

condiciones de edificacidén que se definen a continuacién:

4.~ Condiciones de edificacidn.-

Las condiciones de edificacién para las viviendas vinculadas al

uso agropecuarioc serdn las siguientes:

altura mxXimMa siesvsnssnesas 5,50 m,
-~ pimero mdximo de plantas ... 2 (Bajo + 1}

- Separacién a linderos ...... 3 m.

— Ocupacidn maxima ........ eee 20 %
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Aparte de estas condiciones la parcela en la que haya de situarse
la edificacién tendrd una superficie tal que permita la ubicacidn
de la fosa séptica con una distancia entre ésta y cualquier pozo

existente, incluide el propio, superior a los 25 metros.

acuerdo con lo establecido en el art? 41 de la L.5.G. las condi-

lciones de edificacidén para las viviendas no vinculadas a explota-

ciones agrarias serén las siguientes:

} CONDICIONES DE EDIFICACION | vivienda
I unifamiliar
}Parcela minima (m ) 2.000 m?.
}Altura méxima {(m) 3 } 6
}Ocupaczon maxima (%) 10 } 5
}Retranqueo a linderos (m) = 5 { S y
}Frente minimo de parcela (m)} I 15 i

Para su composicidn volumétrica, materiales, etc., se estari ademas
a lo dispuesto en los articulos 73 de la L.S. y 98 del R.P.

Otros usos posibles serin los especificados en el art. 4.5.5.1 de
estas normas, de acuerde con lo previsto en los articules 85 y
86 de lé L.S. con las especificaciones previstas en les articuloes
40 y 41 de la L.5.G., para las que siguiendo el trémite previsto

se fijan las siguientes condiciones de edificacidn:
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Parcela minima 5.000 m2
Altura mixima 3—?—9* m.
Ocupacién méxima % 10-6-3
Retranqueo a linderos 5=10-15 m.,
Frente minimo de parcela 15-20-30 m.

* La altura maxima de 9 metros s8lo se podrd autorizar excepcional-
mente cuando se trate de edificios de interés plblico y social,
¥ se justifique la necesidad de alcanzar esa altura por razones

de tipo funcional.
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4,5.5,3,~  ORDENANZA NUN .- - SUELO NO URBANIZABLE DE NUCLEO.-~

1.- Definicidn.-

Comprende esta ordenanza los &mbitos delimitados en los planos
de ordenacidén, que de acuerdo con el art? 78 de T.R. no es po-
sible su calificacidén como suelo urbano por carecer de los pre-
ceptivos servicios y no hallarse consolidado por la edificacidn
o en la forma estipulada reglamentariamente en el.art! 21 de R.P.,

pero que por su ubicacibn y vinculacidén a activides primarias de

cardcter agricola, ganadero o forestal y por el tipo de parcela-

¢idén con frente a caminos que presentan, se considera que aun

siendo risticos y no urbanizables forma parte del ndcleo, de

acuerdo con el aftg 17 de L.S.G.
2.~ Delimitacidn.-

Se encuentran delimitados en los planos de ordenacifn a escala

1:10.000 y 1:2.000, y 1:5.000.

3.~ Régimen.—

Las edificaciones que se tramiten al amparo de esta ordenanza
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ferin aisladas y destinadas a los usos sefialados en el articulo
de T.R., si bien dado su caricter de pertenencia al nicleo
habrdn de regirse en su tramitacién por el procedimiento

defialado en el art? 42 de L.5.G.

4.~ Condiciones de edificacidn.-

vivienda unifamiliar

Parcela minima {m2) 600
Altura méxima (m) 8
Ocupacién mixima (%) 30
Retranqueo a linderos (m) 3
Frente minimo de parcela (m) 15
Edificabilidad maxima (m2/m2) 0,40

5.— Condiciones de uso.-

Podrad autorizarse la edificacién wvinculada a la parcelacidn
agraria destinada a vivienda unifamiliar, asi como sus instala-

ciones complementarias.

6.~ Indicadores gque darén lugar a la modificacién del planeamiento.

De acuerdo con el art? 17 de la Ley 11/1985, de 22 de Agosto
de Adaptacidén de 'la del Suelo a Galicia, el Plan contendra los
indicadores que sefialen cuando ha de modificarse el planeamiento
para transformar la clasificacidén de suelo no urbanizable de
nicleo en la de suelo urbano mediante la redaccién de un Plan

Especial de Mejora del Medio
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Dichos indicadores, en el presente caso, son los sigulentes:

1.~ Que dicho cambio de clasificaciédn sea solicitado, por un

60 % de los propietarios de cada zona, al Ayuntamiento, siempre
que previamente se redacte y apruebe un Plan Especial de
Mejora del Medio y se garantice su ejecucidn por cualquiera

de los procedimientos legalmente previstos.

2.~ Serd preceptiva la redaccidén y ejecucidn del Plan Especial

de Mejora del Medio une vez que, en cads una de las zonas,
las licencias concedidas para la misma impliguen una ocupacidn

de los 2/5 del suelo delimitado en cada caso.

.~ Que exista necesidad de nuevs suelo residencial, o deficien-

cias de equipamientos © zonas libres dentro del propic ni-
cleo, que hagan necesaria la redaccidn y ejecucidn del Plan
Especial de Mejora del Medio, & fin de, sBubsanar dichas deli~

ciencias mediante la ejecucidn del P.E.K.N

4.~ Que el niimero de licencias solicitadas en dicho suelo no

urbanizable de niclec supere el 50 % del nilmero de viviendas
existentes en la actualidad y reflejadas en él estudic a

tal efecto realizado para los niicleos.
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Cuadro correspondiente al Art2, 4.5.5.3.-6.

PARROQUIA NUCLEG/S VIVIENDAS OBLIGA P.E.M.M.
ACTUALES MEDIO
BARDAOS SANGUINEIRA 10
VEIGA 6
FERREIRA CADABAS 6
CAINCE 11 5
SAN CRISTOBAL 24 11
SEARA—-VILA 21 10
SOUTOCALVO 12 6
LAMAS FREIXO-PORTOLAMAS 23 11
VILAR 7 3
VILANOVA 18 g
VILELA 17 7
RAMIL 6 3
IGLESIAFEITA CAMING GRANDE
TORRE 33 13
FRAGUELA
COTO
MONTE ARDARIZ-VILACHA 17 8
CASTRELO 10 5
VILAR 12 6
LOBEIRA 15 7
PENA 10 5
PEREIRA 3
SAAVANDA 7 3
NARAHIO FOX0S 12 6
FREIXO 19 9
LGQURIDO 10 5
E PIELAS 11 5
Ve PINEIRO 17 8
SAN SATURNINO PINEIROS 11 5
PROSPES 3
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7.- Condiciones para el Plan Especial de Mejora del Medio

P.E.R,T.

Las condiciones que deben cumplir todes los P.E.M.M. que se
redacten para convertir Suelc no urbanizable de nificleos rurales
tradicionales en Suelo urbano, y los P.E.R.I. en Suelo urbane
de los nﬁcieos urbanos y rurales tradicionales (art? 19.1) L.S.G.)},

serédn los siguientes:

1.— La delimitacién de suelo que vaya a ser tratado mediante
el P.E.M.M, o P.E.R.I. en su caso, habrd de constituir un

poligono fisicamente continuo.

2.—- La superficie minima del &rea delimitada para la redaccidn
del P.E.M.M. y/o P.E.R.,I. habri de abarcar un nicleoc completo,
si bien, cuando éste se haya agrupado con otros, se permitiri
delimitar superficies minimas de 2,5 Ha. para la redaccién
del P.E.M.M. y/o P.E.R.I. siempre que no quede dentro del
drea delimitada en las presentes Normas una zona residual,

una vez efectuada la delimitacidn inferior a 2,50 Ha.

3.— La tipologia edificatoria propuesta por el P.E.M.M. para

estas zonas habri de ajustarse a las previstas en la ordenan-

za AD de las presentes Normas.
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4._

5._

La densidad mixima admitida serd de 25 viviendas por

sobre el total bruto del poligono.

La edificabilidad maxima permitida serd de 0,4 m2/m2 sgobre
el total del poligono, o de 0,6 m2/m2 sobre las parcelas

netas resultantes.

Las cesiones serin, como minimo , de 28 m2 por vivienda,
¥y habrdn de estructurarse de acuerdo con las superficies
minimas previstas en cada caso por los art? 4 y 5 del Anexo

al Reglamento de Planeamiento.

Los P.E.M.M. y/o P.E.R.I. a que se hace referencia en este
articule habrén de continuar y completar la infraestructura
viaria y de servicio existentes. En el apartado correspondiente
de estas Normas se distinguen los nlcleos en que se aplicaran
los indicadores y condiciones sefialadas (art? 19,3 L.S.G.),
de aquellos en que los P.E.M.M. podrén crear infraestructuras,
servicios y equipamientos sin alterar la estructura fundamen-
tal de las Normas ni modificar la clasificacién del Suelo
ni de los usos establecidos (art? 23 L.S5.G.) aln cuando

no esti expresamente prevista su realizacifén en estas Normas.
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4,5.5.4.~ ORDENANZA M.F.- SUELO NO URBANIZABLE DE MASAS F

l.- Definicidén.-~

Comprende esta ordenanza Jlos espacios forestales compuestos de
masas arboladas que poseen interés en razén de su localizacidn,

funcidn o composicidn de las especies,

2.— Delimitacidén.-

La establecida en los planos de ordenacién a escala 1:10.000.

3.- Condiciones de uso.-—

Se permitirdn las cortas y talas de &rboles para su explotacidn
comercial, previa la correspondiente licencia, siempre que se rea-
lice por el método de la entresaca, y de acuerde con las disposi-
ciones de los Servicios Forestales, y se garantice de forma adecua-
da el mantenimiento de la masa forestal, manteniendo sobre el terre-
no al menos el doble de las unidades taladas y no permitiéndose

realizar sobre el mismo ambito talas consecutivas.

Se prohibe la apertura de caminos rodados que no sean los de exclu-
sivo interés forestal que en caso de ser necesarios se procurard

disponer en los bordes exteriores de las masas arboladas.

Se prohiben los desmontes, excavaciones, vertidos o rellencs, que

noc vayan acompafiados de un recubrimiento de capa vegetal, asi como
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la modificacién o destruccién de los elementos naturales U8
pongan la alteracidn de la estructura orgdnica y natural del medioc

fisico.
Se prohibe el vertido de basuras y escombros.

La destruccidn provisional de la vegetacién y masas arbéreas por
causa de incendio u otra razén, no servird en ningin caso de justi-

ficacién para el cambio de uso o explotacidn de los terrenos.

Se permitird con caracter de tolerancia y teniendo en cuenta la
norma impuesta por el art? 73.b de T.R. la edificacién de vivien-
das unifamiliares aisladas, vinculadas a los usos agropecuarios
y forestales, siguiendo las condiciones previstas en el art® 41

de la L.S5.G.

La superficie vinculada a cada vivienda ha de ser, como minimo,
de 10.000 m2, pud-iendo estar formada por adscripcién de diversos
terrenos de la misma propiedad situados dentro de cualguiera de
las calificaciones de S.N.U. no protepgido. A fin de adecuar el
&mbito territorial de la adscripcidén de parcelas, éste no podri
exceder de los limites de la parroquia donde se va a ubicar la

vivienda agricola.

Las condiciones de edificacifn serdn las siguientes:.
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Altura mixima ..senes... 6,50 mts.

Ndmero miximo de plantas 2 {(Bajo + 1)

Separacidén a linderos .. 3 mts.

Aparte de estas condiciones, la parcela en la gque haya de situarse
la edificacidén, tendrd una superficie tal que permita la ubicacidn
de la fosa séptica con una distancia entre ésta y cualquier pozo
existente, incluido el propio, superior a los 25 metros, no pudiendo

aquélla ser inferior a la unidad minima de cultivo.
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4.5.5.5.- ORDENANZA S.,A.- SUELO NO URBANIZABLE AGROPECUARIO.
1.~ Definicién.-
Comprende esta ordenanza los terrenos destinados a la explotacidn

de cultivos agricolas, huertas y prados herbiceos que por su

interés econdSmico y homogénea disposicidén conjunta, deben seguir

siendo destinados a tal uso.

2.~ Delimitacidn.-

Se encuentra delimitado en los planos de ordenacién a escala

1:10.000.

3.~ Condiciones de uso.-

a) Usos caracteristicos: La explotacidn normal de los recursos
agropecuarios, o aguellos que establezcan los correspondientes
Planes Especiales, sin que se produzca ninguna degradacidén de

sus caracteristicas naturales, permitiéndose a tal fin las edifi-

caciones destinadas a explotaciones y yiviendas agropecuarias y fo- .

restales que guarden .relacién con la naturaleza y destino de la

finca, siempre y cuando se ajusten a los Planes y Normas del
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Ministerio de Agricultura (B.0.E. n? 141, de 13 de junio de '1.958).

de acuerdo con lo previsto en el articulo 41 de 1la L.S5.G.

b) Usos posibles:

- Ejecucifn, entretenimiento y servicio de las Obras Pﬁblicu.
cuando no existe posibilidad de utilizar para tal fin suelo no

urbanizable de régimen normal.
- Industrias vinculadas al medio rural: solanente lag correspon-
dientes a la explotacién familiar agraria. o talleres artesa.nalea.

vinculados a viviendas existentes.,

4.~ Condiciones de edificacién.-

Las condiciones de edificacién para los usos caracteristicos de
este tipo de suelo serdn, de acuerdo con lo previsto en los articulos
39 y 41 de la L.S.G., las mismas que las sefialadas para el suelo

noe urbanizable de masas forestales.

Para los usos posibles anteriormente definidos, las condiciones
de edificacién, de acuerdo con lo previsto en el arte ‘1}0 de la
Ley de Adaptacidn de la del Suelo a Galicia, ¥y siguienc_lb .el trimite

previsto en el art? 42 de la citada Ley, serdn las siguientes:
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° Parcela minima «.esseenee 5.000 mts.

Altura maxXima .eeccessess 3 - 5

Ocupacidn méxima % ...... 10 - 6
Retranquec a linderos ... 5 - 10

Frente minimo parcela ... 15 - 20

5.- Otras condiciones.-

Se prohibe en general cualquier accién encaminada al cambio de

usos por otros de distinta naturaleza.
Se prohibe la construccidén de sétanos y semisdtanos.

No estardn permitidos, en el Ambito de este tipo de suelo, todas
aquellas operaciones relacionadas con movimientos de tierras, siem-
pre que Jlas mismas supongan merma de su superficie cultivable,

asi como cualquier otra gque altere la red de irrigaciGn_o el sis-

tema de drenaje de suelos.
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4.5.5.6.—. ORDENANZA P.F.~ SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION DE

RIBERAS Y CAUCES.-

l.- Definicidn.-
Comprende el suelo inmediato a los cauces de agua, y masas de
aguas superficiales vinculade a su proteccién o al asentamiento

de determinados usos especificos del agua.

g 2.— Ambito de aplicacidn.-

Se delimita de acuerdc con lo previsto ‘en los art® 80.b de T.R.
¥ 93.h de R.P., ¥y comprende las franjas de terreno grafiadas

en los planos z escalas 1:2.000 y 1:10.000.

3.~ Condiciones de uso.~

Se trata del establecimiento de prohibiciones que impidan un
uso que implique la transformacidn de su destino o naturaleza
o lesionen su valeor natural predominante, por lo que dentro de
la zona delimitada como de proteccion de riberas y caucess@lo
egtardn peérmitidos _aquellos usos contemplados como tales por el arti-

culo 9 del vigente Reglamento del Dominio Pilblico Hidr&ulico.
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del paisaje fluvial seran protegidos y conservados.

Ademds de las protecciones aqui descritas, serd de entera aplicacién
lo dispuestoc en la Ley de Aguas, Ley 29/1985 de 2 de Agosto, y

R.D. 849/1986 que reglamenta el Dominio Plblico Hidrailico.

El &mbito de aplicacidn estd constituido por la zona de servidumbre
¥ la zona de policia, definidas en el articuleo 6a. y b. de 1la

Ley 29/1985, de 2 de Agosto, de Aguas.

La zona de servidumbre estd formada por una franja de terrenc
de conce (5,00) metros de anchura, medida desde el linde con el

cauce de la corriente.

La zona de policia estd formada por una franja de terreno de cien
(100) metros de anchura, medida desde el linde con el cauce de

la corriente.

US0S PERMITIDOS

En la zona de servidumbre, los propietarics del suelo podran libre-
mente sembrar y plantar especies no arbdreas, siempre que no impidan
el paso para el personal del servicio de vigilancia, actividades
de pesca fluvial, salvamento de personas y varado y amarre de
ambarcaciones de forma ocasional y en caso de necesidad. Sera

necesario para la plantacién de especies arbdreas la obtencidn
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de autorizacidn por parte del Organismo de cuenca (Reglamento
del Dominio Pdblico Hidrailico. Real Decreto 849/1986, de 11 de

Abril).

En la zona de policia, guedan sometidas a lo dispuestoc en el Regla-

mento del D.P.H., las siguientes actividades:

1.~ Las alteraciones sustanciales del relieve natural del terrenc.

2.~ Las extracciones de aridos.

3.~ Las construcciones de todc tipo, tengan caracter definitivo

o provisional,.
4,~ Cualquier otro usc o actividad que suponga un obstaculo para

la corriente en régimen de avenidas o que pueda ser causa

de degradacidén o deterioro del dominio piblico hidrailico.

175



LUIS M. COUTO GONZALEZ

ARQUITECTO - SOCIOLOGO

dera (como complemento para la conservacidén de los valores exis-

tentes), caza y pesca, racreo, mentaiiismoe, acampada, etc.

Instalaciones permitidas.-

Sadlo se permitirdn aquellas instzlaciones que sirvan para la
explotacidén directa de los recursos ngturales de la zona, asi
como las obraé de mejora y mantenimiento de las vias de comuni-
cacidn existentes, prohibiéndose el trazado de nuevas vias, salvo

las de acceso a las conatrucciones exXistentes.

Planes especiales.-

Podrdn redactarse Planes Espaciales de Regeneracién del Ecosis-

tama, a fin d2 arbitrar acciones tendentes a conseguir la evo-
lucidn del misme, aproximindose a las caracteristicas de su en-
torno, reccnduciendo los ecosistemas degradados a una evolucidn

progresiva compatible con su aprovechamiento actual.
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4,5.,5.8,.- ORDENANZA P.E.- SUELO

CIAL. CEMENTERIOS.-

1.- Definicidén.-

Comprende el suelo inmediato y wvinculado a su proteccién especi-
fica, al nuevo enclave previsto en las presentes Normas para el
cementerio de San Saturnino, a fin de poder clausurar el existente,

debido a su inadecuada situacidén, una vez se realice el nuevo.

2.- Ambito de aplicacidén.-

Se delimita de acuerdo con lo previsto en 1las presentes Normas,
asi como en el Reglamento de Policia Mortuoria Sanitaria, grafian-

dose en los plancos de ordenacidn a escala 1:10.000.

3.- Condicicnes de uso.-

Se trata del establecimiento de prohibiciones concretas que impi-
dan la edificacién en el entorno del cementerio a fin de man-
tener el caracter aislado acorde con este tipo de instalacio-

nes.

Es por ello, que en los &mbitos sefialados en planos se prohibe

todo uso que implique una actuacidn edificatoria salvo la ejecu-

cién de sistemas viarios » de acuerdo con lo previsto en el artfculo 8
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del Decreto 133/82 de cuatro de noviembre de la Conselleria de Sanidad
de 1la Xunta de Galicia, por el que se regulan las condiciones sanita-—

rias de los cementerios de Gallcia.

Dentro del Ambito sefialade en planos como de proteccién especial

para ubicacidn del cementerio se procederé a la sefializacién espec{fi-
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ca del mismo cumpliendo con lo dispuesto en el artfculo 7 del anterior

mente citado Decreto 133/82.
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4.5.5.9.—~ ORDENANZA P,H.- SUELO NO URBANIZABLE -DE PROTEC

— : PATRIMONIO HISTORICO-ARTISTICO Y ETNOGRAPICO.

Se incluyen como patrimonic a proteger todos los valores de la cultu-

" ra material de San Saturnino, esparcidos Por el territorio

que no estin ocupados por la edificacidn, asi como aquellos edificios
¥y conjuntos de interés histérico, artistico, arquitectdnico, urba-
nistico o ambiental..

Dentro de este nivel de proteccién hay que distinguir:

- Aquellos elementos aislados, dificiles de grafiar con la escala
o " - empleada en loé planos, tales como: hérreos Yy  cabazos (Decreto
449/73 de 22 de Febrero), cruceros (Decreto 571/63 de 14 de larzo),

petos de Animas y escudos, emblemas, piedras herdldicas, cruces

de término y similares (Decreto 14/3/63).

~ Aquellos otros que forman una unidad nitidamente diferenciada
,y'tﬂﬂcablé en los planos, que serfn objeto de proteccidén por las
Normas - incluyéndose en el Catdlogo complementario de las mismas

a los efectos de lo.dispuesto en los art? 86.2 y 87.1 de R.P.

.~ Proteccién del patrimonio arqueolégico.
L3 “\

NIVELES DE PROTECCION.-

Los niveles de proteccidén que se han considerado son los siguientes:
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“Digrany 50190 ¢

— Proteecién INTEGRAL.

- Proteccidn I'D INTEGHAL.

PROTECCION INTZGRAL.- ALCANCE DE LA PROTECCION.-

Se incluyen.dentro de esta proteccidn edificios que poseen desta-
cadas cualidades sarquitectdénicas y urbanas, ol bien aquellas edifi-
caciones de gran valor histérico que a través de diversas épocas
han sufrido =alteraciones o modificaciones sust@anciale’s.'pero que

tocavia pueden conservarse manteniendo su caricter,

" Los espacios libres de edificacién anejos a los edificios sujetos
a proteccidn gquedarin afectados por los mismos niveles de proteccidn

que ellos.

Se 'prohit;iré la tala de esbecies arbdreas que por su edad, porté
o situacidén formen parte importante del entornoe. Para las nuevas
edificac'iohes que se pudieran ‘situar en las inmediaciones‘del ele-
- mento protegido se aténderé_a lc establecido en el articulo 73 de

L.S.

'OBRAS PERYITIDAS.-

En generzl se permitirdn las_ obras de consolidacién y restauracién,
con conservacidn de la totaiidad de sus partes, tanto estructurales

como constructivas y cornamentales,
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Quedan explicitamente prohibidas las obras de

l

derribe parcial o total. Asimismo, se prohibirdn las de rehabilita-

cidn que signifiquen un cambio tipoldgico.

PROTECCION NO INTEGRAL.-

Incluye edificios, conjuntos ¥ eleméntos gue no teniendo por si

mismos un valor destacado, son piezas que colaboran a la configu-

racidén de un espacio o -ambiente mas © menos caracterizado.

Si el elemento protegido no es una edificacidn, la ﬁroteccién afecta-"’
réd no sélo a dicho elemento, sino también a un entorno come ninimo

de tres metros alrededor de todo el perimetro de dicho elemento.
En dicho entorne no podrén levantarse nuevas edificaciones ni per- |

mitir usos diferentes a los existentes a excepcidén de libre piiblico.

0OBRAS PERIZITIDAS.-

Obra de remodelacién general por rehabilitacién o reutilizacién.
del edificio, con demolicidn o sustitucidn de elementos afiadidos;
conservacién, consolidacidén y restauracidén del cuerpo o elementos
-genuinos de la edificacién, prohibiéndose los derribos parciales
o totales que afecten a la envolvente del edificio (fachadas y cu-

biertas) asi como la modificacidén de los huecos o apertura de otros

nuevos.
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derribo parcial o total. Asimismo,

se prohibirén
cidén que signifiquen un carbio tipolégico.

PROTECCION KO INTEGRAL.—

Incluye edificios, conjuntos y elementos

que no teniendo por si
mismos un valor destacado,

son piezas que colaboran a la configu-
racidén de un espacio o ambiente mas © mencs caracterizado.

Si el elemento protegido no es una edificacién, la proteccidn afecta--

ré neo sblo a dicho elemento, sino también a un entornc como minimo
de tres metros

i

alrededor de todo el perimetro de diche elemento.

En dicho entorno no podrén levantarse nuevas edificaciones ni per-
mitir usos diferentes a los existentes a excepcién de libre piblico.

OBrRAS PERSITIDAS.-

Obra de remodelacifn general por rehabilitacién o reutilizacidn
del edificio, con demolicidn o sustitucidn de elementos &afiadidos;

conservacidn, consolidacidén y restauracidén del cuerpo o elementos-
"genuinos de la edificacidn,

prohibiéndose los derribos parciales
o totales que afecten a la envolvente del edificio (fachadas y cu-

biertas) asf como la modificacién de los huecos o . apertura de otros
nuevos.
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ANEXO,- CATALQOGO COMPLEMENTARIC DE EDIFICIOS ¥ CONJUNWTCS OBJETO DE PROTECCION,

NIVEL DE
PARRCQUIA PROTECCION PRINCIPAL ELEMENTC DEL CONJUNTO E:xPLAZAMIENTO LOCALIZACION
BARDAOS P.E. Iglesia Parroquial de Santa laria Lugar de Randulfe n? hoja plano 7-32

P.I. Coto da Croa o a Croa do Castro Lugar de Castro n? hoja plano 7-32
FERRETIRA P.E. Iglesia de San Paio Lugar de Seara n® hoja plano 7-42

P.E Capiila de San Cristobal Lupar de Rexigueiro n? hoja plano 7-32
IGLESIAFEITA P.E. Iglesi Parroquial de Santa Maria Lugar de Torre n? hoja planc 22-13

P.E. Ermita de San Marcos

P.I. Mamoa da Pena do Cabalo Lugar de Outeiro n? hoja plano 22-13
LAMAS P.E, Iglesia'Parroquial de San Julian Lupar de Chao n? hoja plano 7-32

P.E, Capilla de San Esteban Lugar de Portolamas n? hoja planc 7-32

P.I. Mamoa de Pena Escrita Lupar de Seara n? hoja plano 7-32

P.I. Castro de Riboira Lugar de Riboira n? hoja plano 7-32

P.I. Castro de Croas de Hamil Lugar de Ramil n? hoja plano 7-42

P.I. Castro de a Croa do Redo Lugar de Redo n? hoja plano 7-32
MONTE P.E. Ermita de La Esperanza

P.E. Iplesia Parrogquial de Santa lariia Lugar de Hoimentos n? hoja plano

P.E. Ermita de Santa Mariha

P.I. Mamoa de Hoimentos Lugar de lijoimentos n? hoja plano

P.I. Castro de Castrelo Lugar de Castrelo n? hoja plano

)
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VIONTE
HARAHIO

SAN SATURNINO

OBSERVACIONES:

P.I1. Coto da Croa o A Croa do Castro Lugar de Castrelo
P.E. Iglesia Parroquial de Santa Maria Lugar de Eirixado
P.I. Castillo del siglo XIV Lugar de Paranos
P.E. Iglesia Parroquial de 53t2 M2 del Rosario flucleo 5. Saturnino
P.E. Convento del Rosario ilucleo 3. Saturnino
P.E. Capilla de Santa Belen Hueleo 3. Saturnino
P.E. Capilla de San Santiapc Lugar de Silvalonga
P.E. Casa Palacio de los Duques de la Conquisla

P.I. Castro das Croas Lugar de Carballo
P,I, Castro de a croa o Castro de Hupiallo Lugar de fupiallo

Castillo del siglo XIV .- Castillo en ruinas junto al rio Cando, conserva, rastrillo,

hoja
lioja
hoja
hoja
hoja
hoja

hoja

hoja

hoja

plano

plano
planc
plano
planoc
plano

plano

plano

plano

7~-32

22-12

22-12

7-42
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7-42

7-32

7-32

7-42

torres defensi-

vas y torre del homenaje, de construccidn ahovedada y wuro de canteria. £l recinto es de forma polo-

gonal irregular de 12 lados. BEs de estilo Normando.

Convento del Rosario.- Construido en 1,576, todua de silleria, de estilo clésico del siglo XVIII, con

excepcidn de la capilla mayor, de estilo gbtico y planta de cruz latina.

la caepilla mayor mas baja y mas estrecha que las naves del crucero,

arco de entrada bhastante apuntado descansando schre columnas romédnicas.

con su béveda de nervadura,

Queda en la actualidad
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YACIHIENTOS ARQUEQLOGICOS.-

Esta proteccién abarcarid las zonas que se lleguen a catzlogar por
constar la presencia de yacimientos arquecldgicos o porque existan
razones gque permitan suponer la existencia de restos enterrados.
Se les alladiri aquellos otros que puedan ser inventariados por los
organismos competentes en materia de Patrimonio Histdrico, siempre
que serdn comunicados a estos efectos a la Corporacidn iunicipal.

A tal fin, en aquellas 4reas en que existan yacimientcs argueoldgicos
al descubierto, quedan prohibidas las edificaciones y obras de urbaniza-
cidn. En los terrenos en gue existan razenes gue permitsn supoaer
la existencis de restos arguecldgicss enterrades n oculios, no se
autorizardn edificaciones, ni obras de urbtanizacidn, sin que previumente
se hayan realizadc investigaciones arcueolégicas dirigidas por perscnal
facultativo gue havan dado resultzado negative.

E1 4Ambito =zl que se extiende la zona de probteccidn en el casc de
maAmoas e insculturas comporende uns franja ¢e proteccidn de 50 metros
& partir del yacimiento. iientras no se redacte el paneamiento corres-
pondiente, dentro de las 4reas e proteccidn serd preciso inforne
previo de la Comisién Provincial de Patrimonic, gque tendrd caricter
vinculante para la realizacidn de cualguiera de las actividades enumera-
das en el art?, 178 de lz Ley del Suelo. ELl A&rea de proteccidn de
los restos arqueoldgicos estard constituida por una franja de 200
metros medida desde el elemento o vestigioc wmés exterior del bien

que se protege., En las scolicitudes de licencia para la realizacidn

de edificaciones o actividades situadas dentro de estas franjas,

se adjuntard la informacidén cartografica y fotagrdfica precisa para

determinar el impactec que producird esta sobre el bien protegido.

Con carécter general, se prohibe cualquier tijzo de obra en el &rea
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comprendida por el propic yacimiento argueolégico, excepto las que
se estimen necesarias para la investigacidn o conservacidn. Zn su
radic de proteccidn, en virtud de las circunstancias urbanisticas
y de impactoc ambiental referido al yacimiento, la Comisidn de Patrimonio
Histérico estudiard la conveniencia de autorizar las obras solicitadas
¥ en que condiciones.

Los trabajos arqueclégicos (supervisién de obras, sondeos, excavacidn
en &rea,...), que la Comisidn de Patrimonio {istdrico determine gue
deberén realizarse con anterioridad a la concesidén de la licencia
municipal, deberdn contar con un oroyecto propie, zus seri tramitado
conforme al Decreto 82/1.859, de 31 e marzo, zor lo que 32 regzula
la zctividad araueolégica en la Comunidad Aubtondaiza de
n? 36 del 5 de mayo de 1.239}, arorectc gue deherd ser autorizado
por la Direccidn General del Patrimonio Jistdrico y Decumental.

Zn caso de los castros y Castilleo de Ilaraaio, 1la zona de proteccidn
no edificable serd de 100 m=etrcs centados a partir del perimetro
existente ¢ supuesto en el caso del castro. Habrd también una zona
de influencia de otros 100 metros contados a partir de la =zona de
proteccidn donde las construccicnes podrén permitirse previo estudio

sobre impacto ambiental en relacidén con el castro,

PLANES ESPECIALES.-~

Para mejor cumplimiento de estas determinacicnes podran redactarse

Planes Especiales conforme a lo dispuesto en la L.S. ¥ en estas liormas,




Iglesia San Pelayo.- Ferreira.

Capilla S. Esteban do aceiteiro. Portolamas.- Lamas.
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Capilla S. Santiago Silvalonga.- San Saturnino.

Iglesia Sta. Marifia.- Monte.
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Capilla Sta. Esperanza.— Monte.
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Capilla 5. Cristobal.- Ferreira.
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Iglesia Parroquial Sta. Maria.- 5an Saturnino.

Capilla Sta. Belén.- San Saturnino.
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Iglesia Irixado.- Narahio.
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4,5.35.— SISTENMAS.

4,5.5.1.— Sistema de espacios libres y zonas verdes.
4,.5.6.2.— Sistema de equipamientos y dotaciones.

4,5.6.3.- Sistema general ferroviario.
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4,5.6.1.~ SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES.
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4,5,6.1.- SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES.

.— Definicidén.-

Comprende los terrenocs destinados a garantizar el esparci-
miento de la poblacién, a mejorar las condiciones ambientales,
proteger los sistemas de comunicacicnes, infraescructuras
y servicios wurbancs, asi c¢omo las é&reas naturazles gue lo re-
quieran, debiendo preservarse de la edificacidn y someter-
los por exigencias de la ordenacidén al régimen de espacios 1i-

bres.

.= Clasificacién.-

Se disti en las siguientes clases:
ngu

l.- Sistema generzl de espacios libres, constituido por: Parques

forestales, riberas de rios, costas y parques urbanos.

2.- Sistema local de espacios libres, constituide por jardines

¥ plazas piblicas.

198
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.~ Condiciones de las 4dreas forestales, de proteccidn de

comunicaciones e infraestructuras y riberas de rios.-

Los terrencs vinculados a estos usos son objeto de especial
proteccién e incluidos dentro de la edificacidén del suelo no
urbanizable. las condiciones para su proteceidn, usos permitidos,
etec., se contienen en la ordenanza especifica correspondien-

te.

.- Condiciones de los parqgues urbanos v plazas piblicas.-

1.- Comprende los espacios destinados a plantaciones de arbo—

lade y jardineria de caricter piiblice

2.~ Estos suelos deberdn urbanizarse con arbolado, jardineria,
sendas, elementos ornamentales, amueblamiento wusual de jardi-
nes y plazas, etec., admitiéndose ademds las instalaciones
descubiertas para la practica deportiva o edificios culturales,

con las siguientes restricciones:

a) La ocupacitn del suelo para todos ellos no serd superior al
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15 % de la extensidn total en caso de jardines y plazas pi-

blicas, y de un 10 % en parques urbanos.

b) La altura méixima de las instalaciones no podrd sobrepasar
los 7 metros, admitiéndose ciertas edificaciones singulares,
gque por sus condiciones especificas necesiten mayor altu-

ra.

3.~ Los edificios existentes, integrados en estos sistemas
COmO elementos tradicionales, podran mantenerse, pudiendo
dedicarse a los usos actuales, o a los permitidos por estas

Normas.

4,- Las Normas admiten la existencia de jardines y 2zonas verdes de
titularidad privada afectos a una urbanizacién o institucién
social, no obstante el incumplimientc de los deberes de conserva-
cién, mantenimiento y cuidade de dichas 2zonas o jardines podra

facultar a la Administracién a su expropiacidn.

[
(]
(4D



LUIS M. COUTO GONZALEZ

ARQUITECTO~SOQIOLOGO

4.5.6,2.— SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS Y DOTACIONES.
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4.5.6.2.- SISTENA DE EQUIPAMIENTOS Y DOTACIONES.

-.= Definicibn.,-

El sistema de wequipamientos y dotaciones comprende el conjunto

de los edificios y de las instalaciones que permiten asegurar a la

poblacién los servicios colectivos de los que tiene necesidad.

.= Ugsos.—

L los efecteos de su pormencrizacidn en el espacio y, en su caso,

del establecimiente de condiciones particulares, se distinguen

ios siguientes tipos:

a) Equipamiente docente: Centros docentes publicos o© priva-

dos, y anexos deportivos.

b) Equipamientos deportivos Yy recreativos: Ecificaziones
e instalaciones deportivas, campamentos, centros de
regreoc ¥ expansidn, establecimientos turistices no
residenciales de interés piblico, social o comunita-

rio, v anexcs de servicio.
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¢) Equipamientos sanitaric-asistenciales: Centros asisten-

ciales y sanitarios dedicados a guarderias, dispensarios,
ambulatorios, residencias de anciancs, clinicas, hospita-

les generales y centros hospitalarios.

d) Equipamiento religicso: Templos y casas parroquiales.

e} Egquipamiento socio=-cultural: Bibliotecas, centros so-

cizles y culturales, museos, audiciones, salas de cultu-

ra, salas de reuniones, de exposiciones, etc.

T) Equipamientoc Técnico-adminis<trative y se servicios: Cen-

tros o edificios para servicios de la Administracidn pd-
blica, seguridad, bomberos, concesionarios de servicios

piblicos, cementerios, vertederos, etc.

Equipamiento de abastecimiente y suministros: lercados

y otros centros de abastecimiento, y mataderos.

.~ Condiciones de uso.-

En caso de determinarse en la Ordenacidén Grafice un uso
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para un equipamiento especifico, é&ste serd el uso principal,

siendo los restantes complementarios.

2.- En el caso de terrenos destinados a equipamlentos y cuyo uso
pormenorizado no sea definido especificamente en la docunentacidn
de las presentes Normas, el Ayuntamisnto establecerd cuazlquiera de
los usos seflalados en el articule anterior a través del desa-
rrollo  del correspondiente Plan Especial, de acuerdo con el

articulo 75.2) de =.2

L)

.~ Condiciones de edificacidn.-

1.- En sueloc wurbane, para toda clase de equipamientos regiré
el tipo de ordenacidn de la zona donde se ubica el equipamien-
to, y mantendrdn condiciones de composicidn wurbanistica acor-
de con la misma, procurande respetar y mantener las alineacio-
nes de su manzana y colindantes. ko obstante se adaptardn a las
condiciones dé edificacidén, esténdares y programas correspon-

dientes a su legislacidn especifica.

Cuando por la forma de la edificaci6n resulten espacios libres

interiores de amplitud suficiente, habran de ajardinarse y ar-

.b
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2.- Las parcelas calificadas para usc de equipamientos pfiblicos
por los Planes Parciales tendran con carfcter general las siguien-

tes condiciones de edificacidn:

a) Tipo de edificacidn: aislada.

b} Altura mixima: 9 metros.

¢) Ocupacién méxima en planta baja: 80 %.

e o 2,2

d) Edificabilidad neta: 1 m /m .
3.~ Dentrc de la zona de influencia de los nicleos rurales podran
destinarse a equipamientos piblicos comunitarios al servicio de
aguellos. parcelas c¢lasificadas como suelo no urbanizable, lo
cual nos obliga a declarar de utilidad piblica e interés social

tales equipamientos, a efecto de su tramitacién de acuerdo con

el art? 85.2 de T.R.

Las condiciones de edificacidn seran las establecidas en la orde-

nanza NH.U. de suelo no urbanizable de régimen normal.
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4,5,6.3.- SISTEMA GENERAL FERROVIARIO.
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4.5.6.3~ Sistema general ferroviario.-

.— Definicidn.-

El sistema general ferroviario estd compuesto por los terrenos
e infraestructuras que sirven de soporte para el movimiento de
los ferrocarriles como modo de transportes de personas y mercan-

cias, y comprende: : '

a) La zona de viales, constituida por los terrenos ocupados por
- . . . : . !
las wvias y sus instalaciones complementarias, incliyendo Ia

zona de proteccidén del ferrocarril.

b} La zona ferroviaria, constituida por los talleres, muelles,
almacenes y, en general, cualquier instalacidn directamente

relacionada con el movimiento del ferrocarril.

c) La zona de servicio ferroviario, constituida por los arcenes
y estaciones que permiten la utilizacidn del servicio por

los usuarios.

5.4.2.~ Condiciones generales de disefio.-

1.- Los elementos y espacios ferroviarios estdn sujetos a la

L '-2
R
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Ley 158/1987 de 30 de Julio, de ordenacién de los Transportes
Terrestres y Reglamento {R.D. 1211/90 de 28 de Septiembre) y
demids disposiciones vigentes, ademds de las regulaciones contenidas

en estas Normas.

2.~ Las aperturas y modificaciones de tendido, la construccidn
de pasos 2 nivel, la construccidn de instalaciones anexas, el
establecimiente de servidumbres y, en general, cuantas acciones
urbanisticas se ejecutaren en los terrenos comprendidos en el
sistema ferroviario, se regirdn por la normativa especifica
scbre la materia ¥y por las que establezcan estas N.3. y los

elementos de su desarrollo.

3.~ A ambos lados de los carriles extensives de la via se estable-
cen las zonas de dominiec plblico, servidumbre o afeccidn a sus
efectos de aplicacidn de los articules 168 =z 170 de la Ley 15/1987

por los que se establecen limitaciones de Policia de Ferrocarriles,

4.—- En Suele Urbano (art. 282 de Reglamento) se establecen las
zonas de dominio pilblico, servidumbre y afeccién a las distancias
de 5 m., 8 m.,, ¥ 25 m. respectivamente, desde el borde de la
explanacidén, mientras que en el Suelo no Urbanizable dichas
distancias se establecen en los articulos 280 y 281, de 5 m.,

20 m. y 50 m.
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5.- En las &reas urbanas se impedira el libre acceso a

ferroviarias mediante la disposicidén de barreras o vallas de
separacién de altura suficiente para el cumplimiento de su destino
¥, de acuerdo con la normativa establecida per el Hinisteric
de Transportes, no se creard ningin pasc a nivel; es decir:
el cruce de la red viaria o peatonal prevista en los planes

con la via ferrea se realizarid a diferente nivel.

6.— En la regulacién de las limitaciones de uso, que logicamente
s50n mas intensas en la zona de dominio piblico que en la servidum-
bre y en é&sta que en la afeccidn, se establece la prohibicidn
de realizar cualquier edificaciones y reedificaciones, salvo
casos excepcionales debidamente justificados en los que la Empresa
explotadora l¢ autorice, siendo la autorizacién de dicha Empresa
requisite asimismo necesario para realizar otras actividades
susceptibles de afectar al ferrocarril; en la zona de afeccidn
se exige la autorizacién de construcciones u otras actividades
que puedan afectar el ferroccarril, permitiéndose expresamente

los cultivos agricolas.
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4.6.— NORMAS DE URBANIZACION.
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4.6.1.- AMBITO DE APLICACION.

Las presentes Normas de urbanizacién serdn de aplicacién obliga-
toria para los Planes Especiales y Proyectos de Urbanizacién que

se redacten en el Municipio,

4.6.2,— ABASTECIMIENTO DE AGUA.

El abastecimiento de agua potable, entendiéndose por tal la que
relina los requisitos exigidos por la Jefatura Provincial de Sanidad,
no serd en ningin caso inferior a los seiscientos (600) litros dia-
rios por vivienda, haciendo el cémputc de las viviendas siguiendo
el criteric que a continuacidn pasamos a enunciar, a fin de deter-

minar su numero.

Cada plaza hotelera computard comoc dos décimas de vivienda (0,2),
y cada ciento ochenta (180) metros clibicos de edificacidn destinada

a otro usos, computard como cinco décimas (0,5) de vivienda.

Las instalaciones de estaciones de tratamiento de aguas potables
deben decidirse en cada caso de acuerdo con las carcteristicas del

agua captada. A titulo indicativo podriamos apuntar:

— Aguas de buena calidad se las tratard mediante filtracidn y es-

terilizacién.

— Aguas de mala calidad se las tratard mediante coagulacién, flo-

culacidén, decantacidn, filtracién y esterilizacién.

o
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4,6,.3.- DEPOSITOS REGULADORES.

El dimensionamiento de este tipo de instalaciones tendrd en cuenta
como minimo una capacidad suficiente para satisfacer durante un

dia las siguientes necesidades:

— Consumo para viviendas, considerando para ese dia punta un coe-

ficiente de simultaneidad del cien por cien (100 %).

— Una dotacidn de dos (2) litros por dia y metro cuadradc para rie-

go de calles, jardines y zonas plblicas.

- Hidrantes contra incendios en una cantidad minima de ciento cin-

cuenta {(150) litros por vivienda y dia.

— Se tendrd asi mismo en cuenta, que la presién minima en el punto

mas desfavorable de la red ha de ser de al menos una (1) atmdésfera.

4.6.4.~ SANEAMIENTO.

Los valores de los caudales de agua a tener en cuenta para el sa-
neamiento serdn los que se obtengan de aplicar un nimeroc méximo
de doce (12} unidades de descarga por vivienda, con la siguiente
relacién entre las unidades de descarga y el difSmetro del colec-

tor:
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Unidades de descarga

I I

I I

I !

| | I
I 12 ; 70 [
| | I
I | I
| 27 I 80 ;
I I I
I | !
| 114 | 100 |
I I I
I I I
| 270 | 125 |
I I I
I I I
| 510 | 150 |
I I I
| I I
I 1.290 | 200 |
I I I
I | |
| 2.520 | 250 |
I I |
] | I
% 4,390 { 300 {

Estos didmetros del colector se observaradn para sistema separativo
de evacuacidén de aguas; en sistema unitarico se tendrd en cuenta
ademids de lo anterior el volumen méximo de agua a evacuar conside-
rando las de riego, y la mayor cantidad de agua de lluvia caida
en la zona, que se refleje en las curvas pluvicométricas medias de

los (ltimos diez (10) afios.

Todas las redes de saneamiento serdén enterradas y seguirdn el tra-
zado de las vias de comunicacidn y espacios libres de uso piablico,
siempre a una c¢ota de al menos sesenta (60) centimetros inferior

a la red de abastecimiento de agua en cada punto.
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~ 4.6.5.— DEPURACION.

No se permitirid ningin tipo de vertido a cauces superficiales, sean
del tipo que sean, ni su infiltracidn al terreno de aguas residua-
les sin haber sido sometidas con anterioridad al oportuno trata—

miento de depuracidn.

No se permitird el vertido de aguas a cauces normalmente secos,
ni ain con previa depuracidn, debiendo arbitrarse en cada caso las
soluciones técnicas mas idéneas a fin de impedir el estancamiento
de las aguas y su putrefaccidn.

------ En todos los supuestos habrd de estarse a lo dispuesto en la Orden
Ministerial de 4 de Septiembre de 1.959 scbre Vertido de Aguas Re-—
siduales: Heglamentacién. © a <cualguier otras disposiciones gque

fueran de aplicar.

4.6.6.~ EVACUACION DE AGUAS Y ABASTECIMIENTO DE FQRMA INDIVIDUAL.

En las &areas calificadas como suelo urbano de entidades rurales
de poblacidn, por el carfcter extensivo de las edificaciones podra
resolverse la evacuacidn de aguas residuales mediante fosas sépticas,
¥ mediante pozo la captacidén individual de abastecimiento de agua
potable, si bien, esta captacidn de aguas para usos domésticos de-

beria efectuarse en una zona que no pueda resultar contaminada.

En estos casos, sera obligatorio, siempre que las condiciones topo-

<14
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griaficas lo permitan, que la fosa séptica se sitde préxi
via a la que de frente la edificacidén. La separacidon minima entre
la fosa séptica y el punto de captacién de agua serd de veinte {20)

metros al menos.

En las zonas en las que la densidad residencial pueda sobrepasar
las quince (15) viviendas por hectlrea, y se corra peligro de con-
taminacidn del terrenc, el Ayuntamiento, previo el dictamen técni-
co correspendiente, podrd exigir la ejecucién de una red de sanea-

mientc para la concesidn de nuevas licencias de edificacién.

4.6.7.— ENERGIA ELECTRICA.

La dotacidén minima de energia eléctrica para usos domésticos sera
de seis décimas (0,6) de kilowatio-hora por habitante, si bien pue-
den fijarse como aceptables los siguientes valores tipo para las

siguientes densidades de habitantes por hectérea.

|Densidad Habitantes/Hectérea

I
I

| Potencia Kw.-h./Habitante

100 150 200

74 a 81 113 a 124 120 a 132

Las lineas de distribucién para el alumbrado pUblico y doméstico
de energia eléctrica, se regiridn por lec especificado en el Reglamento
Electrotécnico para Baja Tensidn y sus Instrucciones Complementarias,
aprobadas por Decreto de 20 de Septiembre de 1.973 y Ordenes de 31

L]

de Qctubre de 1.973 y 6 de Abril de 1.974.

~
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4.6.8.— ALUMBRADO PUBLICQ,

El nivel de iluminacidén para las vias se fijard de acuerdo con la
importancia de su trafico. A estos efectos los estandares de ilumi-
nacién requeridos para el alumbrado piblico seréan:

~ En vias principales serd de 10 (diez) lux.

— En vias secundarias serd de 5 (cinco) lux.
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4.7.- NORMAS DE TRAMITACION.
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_ 4.7.1.- SUSPENSION DE LICENCIAS. 'ﬁ»

— La Corporacién Municipal, y desde el momento en que se acuerde la

redaccidén de Normas Subsidiarias de Planeamiento, Planes Especiales
o Estudios de Detalle, podra suspender licencias en el ambitc de
aplicacién de los mismos, en los términos y condiciones gue estable-

ce el articule 27 de la vigente Ley del Suelo.

La aprobacién inicial de irmas Subsidiarias, Plan Especial o Estudio
de Detalle supondrd por si sola la suspensidn del otorgamiento de
licencias de edificacidén para aquellas zonas cuyas nuevas deter-
minaciones supongan modificacidn del régimen urbanistico vigente
hasta l}a aprobacién definitiva; para ello serd necesaric¢ incluir
en el acuerdo correspondiente, expresidn de las zonas del terri-
torio objeto de planeamiento afectadas por la suspensidn del otor-

gamiento de licencias.

4,7.2,— LICENCIAS.

Estardn sujetos a la previa obtencidn de licencia, de acuerdo con
las presentes Normas, todos los actos de edificacidn y uso del suelo
segin lo especificado en el articuloe 178-1 de la Ley del Suelo,
y los articulos 1 y 2 del Reglamento de Disciplina Urbanistica de

la Ley del Suelo.

Las licencias se otorgardn de acuerdo con las previsiones de las

presentes normas, segin lo especificado en el articulo 178-2 y 3
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de la Ley del Suelo y el articulo 3-1 del Reglamento de I

Urbanistica.

La concesidén o denegacién de licencias, salvo en los casos previs-
tos en la Ley del Suelo, corresponde al Ayuntamiento, de acuerdo
con el articulo 179 de la Ley del Suelo, los articulos 6 y 3-2 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica y el articulo 4 del Real De-

creto 928/1.979 de 16 de Marzo.

Las licencias deberan solicitarse del Ayuntamientoc, previa la pre-
sentacidén de la correspondiente instancia y los documentos y requi-
sitos, que para cada caso se especifiquen en las presentes Normas,
siendo necesaria la presentacién de proyecto técnico acompafiando

cualquier solicitud de licencia de obra mayor.

4.7,3.— TIPOS DE LICENCIAS.

Se distinguen a los efectos de las presentes Normas los siguientes

tipos de licencias:

Tipo 1.- Licencias para la ejecucién de Planes Especiales, Estu-
dios de Detalle, Proyectos de Urbanizacidn, Parcelaciocnes

¥ Reparcelaciones.

Tipo 2.- Licencias para obras de nueva urbanizacidn, establecimiento
de servicios o modificacidén de los existentes, incluyendo .

Abastecimiento de Aguas, Redes de Alcantarillado, Pavi-
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Tipo 3.-

Tipo 4.-

Tipo 6.~

mentaciocnes, Alumbrado, Energia Eléctrica y Telef

Licencias de obra nueva, que afectan a la obtencidn de
licencias para todas aquellas edificaciones de nueva plan-
ta, tanto que sean ejecutadas por primera vez en el solar,
bien en un solar procedente del derribo de otras edifi-
caciones; se considerardn obras de nueva planta también
las ampliaciones de edificaciones existentes, siempre que
en dicha ampliacién se produzca un aumento de la superfi-

cie en planta baja del immueble,

Licencias de reforma general o ampliacidn, estando sujetas
a la obtencidn de dicha licencia aquellas obras destinadas
a la reforma estructural de la edificacidn, en sus ele-—
mentos fundamentales, estructura portante, fachada o cu-
biertas, asi como a las que afectan a la ampliacidn de
la edificacidén mediante la adicién de plantas, sin modi-

ficar su superficie en planta baja.

Licencias de reforma parcial o menor, que se obtendri para
todas aquellas obras destinadas a la redistribucidn de
espacios en el interior del edificio, que no deban ser

englobadas en ninguno de los apartados anteriores.

Licencias de conservacién, tendentes a regular la conser-
vacién de edificaciones, a fin de mantener el aspecto es-

tético, la funcionalidad y el buen aspecto constructivo

220
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Tipo 7.-

Tipe 8.-

Tipo 9.-

Tipo 10.-

del edificio.

Licencias de obras menores, preceptiva para la construccidn
de establos, cierres de fincas risticas, galpones rurales,
cobertizos, ¥ en general todas aquellas obras que por sus
caracteristicas, bien funcionales, estructurales © tempo-
rales no sea conveniente engleobar en ningunc de los apar-

tados anteriores.

Licencias de obras incidentes en la wvia paGblica que regu-
lardn las vallas de proteccidén de obraé en ejecucidn, o
en estado ruinoso, las marquesinas, los toldos de estable-
cimientos, asi como los carteles y letreros de los esta-—

blecimientos tanto que sean luminosos, como que no lo sean.

Licencias de apertura y transmisidn de establecimientos
comerciales, siendo preceptiva la obtencién de tal licencia
en todos los casos.

Licencias de derribo, afectando a la demolicidén de las
edificaciones, bien sea para sustituirlas por otras nuevas,

bien porque la misma se encontraba en estado ruinoso.

Para la obtencidén de esta licencia serd preceptiva la
presentacidén de una memoria acompafiada de todos los planos
que sean necesarios, redactando por facultativo competente
que en todo caso cumplird las condiciones de seguridad

en el trabajo especificadas en la Norma Tecnoldgica de
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la Edificacidn NTE-ADD.

4.7.4,- SOLICITUD DE LICENCIAS.

Sin perjuicio de cumplir lo dispuesto en-la Ley de Zonas e Instala-
ciones de interés para la Defensa Nacional. Ley 8/75 de 12 de Mar-
z0, ¥ el Reglamentc de ejecucibn de esta Ley, aprobade por Real
Decreto 689/78 de 10 de Febrero, para la solicitud de licencias

ha de tenerse en cuenta:

A).— Para las licencias Tipo 1, se estard a lo dispuesto en las
presentes Normas y en todas aquellas reglamentaciones legales qgue

sean de aplicacidn.

B).—- Para las licencias de los Tipos 2, 3, 4 y 10, se presentara
en el Ayuntamiento junto con la solicitud de 1licencia, proyecto
redactade por técnico competente, debidamente wvisado por el Cole-
gio Profesional respectivo y los oficios de Direccién de obra de

los Técnicos preceptivos.

¢).-~ Para la solicitud de licencias de los Tipes 5, 6 y 7, espe-
cificados en el epigrafe anterior, se presentard la sclicitud de
licencia acompafiada de un croquis a escala conveniente de la obra

que se pretenda realizar, incluyendo:

-~ Memoria.
— Presupuesto.

— Planos de Planta, alzado y seccién.
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Todos estos documentos irdn firmados convenientemente por

nico competente.

D).~ Para la solicitud de licencias de los Tipos 8 y 9, se presenta-
rd en las Dependencias Municipales, la solicitud acompafiada de los

informes técnicos preceptivos,

En ningin casc se concederd licencia, mientras no figure en la so-

licitud la aceptacidn por parte de Técnico competente de hacerse

cargo de la direccidn de las obras.

4.7.5.-~ ALINEACIONES.

En toda edificacidén de obra nueva situada en zona urbana, se soli-
citard del Ayuntamiento el establecimiento de la alineacidén por
parte de los Servicios Técnicos Municipales, teniendo en cuenta
que la concesidén de la alineacién, por parte del Ayuntamiento, no

implica la concesidén de la licencia de obra nueva.

Para el sefialamiento de la alineacién, el solar se encontrara libre
de escombros y materiales que dificulten el replanteo de la alinea-
cidén, que se llevard a cabo por parte de un representante de la al-
caldia, un Técnico Municipal, el propietario del solar ¢ su repre-~

sentante, y optativamente su Técnico. L

La alineacidn se marcari sobre el terreno con clavos o estacas.
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4.7.6.~ INSPECCION.

Los técnicos competentes, directores de obra, legalmente autoriza-
dos, designados por la propiedad, expedirdn informe por escrito
del estade de las obras, y de su adecuacidén al proyecto sobre el
que recayd la oportuna licencia municipal al menos en las siguientes

fases de la misma.

— Cuando las fabricas, tanto interiores come extericres estén ini-

ciadas sobre el enrase del cimiento.

— {Cuande esté terminada la estructura del techo correspondiente

a la altura total de la edificaciédn.

— Cuando esté finalizada la obra.

El Ayuntamiento efectuard, optativamente, la comprobacién oportuna
en un término no superior a los ocho dias {8) a partir de la recep-
cién del informe en las dependencias municipales, pudiendo para-
lizar las obras total o parcialmente por un plazo no superior a
tres dias hdbiles contados a partir de la fecha de la comprobacidn,
debiendo ratificarse o revocarse esta suspensién dentro del plazo

indicado anteriormente, por la autoridad municipal competente.

4,7.7.— INFORMACION URBANISTICA.

Distinguiremos a efectos de informacidén urbanistica los siguientes

224



M

- —

LUIS M. COUTO GONZALEZ

ARQUITECTO - 30CIOLOGC

& TR LY

(/)
2
ot 0’,{’
L » >
f-b" =
s z
= ¥ -
TE ﬁ >
-
25 @@ 3
. ] ¥
conceptos: %

—~ Examen visual de planos, proyectos y documentos de planeamiento

oficial.

Se podra efectuar dichce examen en las Dependencias Municipales,
en el mismo momento de la solicitud de dicho examen, segin lo espe-

cificado en el articulo 55 de la vigente Ley del Suelo.

~ Obtencién de copias de planos, normas y documentos oficiales ur-

banisticos.

Las solicitudes se presentardn en el Registro del Ayuntamiento,
¥ las copias serén facilitadas por el Ayuntamiento en el plazo méa-

ximo de diez (10) dias.

— Obtencidn de la Cédula Urbanistica.

Cédula Urbanistica es el documento acreditative de las circunstan-
cias urbanisticas que concurren en una finca, en relacidén con los
Planes, Normas y Proyectos de Ordenacidén vigentes. Serd obligatoria
para hacer segregaciones, parcelaciones o reparcelaciocnes de fincas,
asi como para definir las condiciones de las incluidas en los poli-
gonos en que se aplica cualquiera de los sistemas de actuacidn pre-
vistos en la Ley del Suelo y en los Planes Especiales Toda consulta
relacionada con la edificabilidad de una parcela, o de los servi- .

cios urbanos de que esti dotada, exigird también la obtencidén del
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citado documento.

La solicitud de la Cédula Urbanistica se realizard en los impresos
oficiales, en los que se dibujard un croquis, firmado por el intere-
sado, de la parcela o finca, con indicacidén de su posicidn en rela-
cidn con las calles oficiales inmediatas, con sus dimensiones aco-
tadas, acoténdose también la distancia a las bocacalles préximas

y expresandose su orientacidn aproximada.

En el acto de presentacién de la solicitud se efectuard un examen
de la documentacién para aclarar cualquier deficiencia en los datos
aportados y se ingresarid una cantidad a cuenta de los derechos de
expedicidn, los cuales habridn de ser liquidados definitivamente
al efectuar la entrega al interesado de la Cédula Urbanistica. La

espedicidén de éste documento se hard en el plazo maximo de un mes.

— Informacidén por escrito sobre cualquier asunto relacionado con
los planes, actuaciones urbanisticas u ordenanzas sobre usos del

suelo ¥ edificacidn.

La solicitud se presentard en el Registro del Ayuntamiento, acompa—
fiada de la documentacién necesaria en cada caso. Las dudas que pue-—
dan surgir en la aplicacién de las ordenanzas se resolverén por
la Comisién Municipal de Urbanismo. En el primer caso, la consulta

se resolverd en el plazo de un mes, y en el segundo, de dos meses.
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El Ayuntamiento por mediacidn de sus técnicos y agentes, vigilara
las obras dentrc del Término Municipal y atenderd las denuncias
que sobre ellas efectuen particulares, siguiende las directrices
de 1o expuesto en los articulos 50, 51, 52, 53 y 54 de la Ley de

adaptacidn de la del Suelo a Galicia.

4.7.9.- CONSERVACION DE EDIFICIOCS,

Todos los propietarios de edificaciones vendrin obligados a conser-
varlas en el debide estade de higiene, ornato y solidez, segin lo

preceptuadoc en el articule 181 de la vigente Ley del Suelo.

4.7.,10.~ EDIFICIOS EN ESTADC RUINOSO.

En los casos en los que un edificio o alguna parte de &€l presentase
un estado ruinesc, el Ayuntamiente decidirid, previa audiencia del

propietario e inquilinos la total o parcial demolicidén del inmueble.

Se considerard que un edificio presenta estado ruinoso cuando, o
bien no sea posible su reparacidén por los medios técnicos normales,
o bien cuando el costo de su reparacidn sea superior al cincuenta
por ciento (50 %) del wvalor actual del edificio, o que junto con

la situacidén de deteriore existan circunstancias urbanisticgs Que
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— aconsejen la demolicidén. En todo caso se estard a lo dispuesto en
el Reglamentoc de Disciplina Urbanistica en sus articulos del 12

al 28, ambos inclusive.
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