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4.- NORMAS URBANISTICAS.-

Las Normas Urbanísticas de las presentes Normas Subsidiarias del 

Planeamiento del Término Municipal de San Saturnino se desarrollarán 

en los siguientes epígrafes:

4,1.— Contenido del epígrafe y régimen jurídico de los diferen­

tes tipos de suelo.

4.2.- Normas Generales.

4.3.- Normas de edificación.

4.4.- Normas de uso.

4.5.- Normas de ordenación.

4.6.- No reías de urbanización

4.7.- Normas de tramitación.
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4.1CONTENIDO DEL EPIGRAFE Y REGIMEN JURIDICO DE LOS DIFERENTES 

TIPOS DE SUELO.

4.1.1. - Introducción. Normas urbanísticas.

4.1.2. - Régimen jurídico del suelo urbano.

4.1.3. - Desarrollo y ejecución del planeamiento.

4.1.4. - Régimen jurídico del suelo apto para urbanizar.

4.1.5. - Régimen jurídico del suelo no urbanizadle.
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INTRODUCCION.- NORMAS URBANISTICAS.

Las presentes Normas son de aplicación en la totalidad del terri­

torio del Término Municipal de San Saturnino y tienen por objeto 

la ordenación de su territorio y la fijación de las facultades 

del derecho de propiedad de los predios comprendidos en su ámbito, 

completando las disposiciones establecidas en la Ley del Suelo 

y asumiendo las determinaciones contenidas en la redacción de las 

Normas Subsidiarias del Término Municipal de San Saturnino según 

el desarrollo previsto en las mismas.

El Término Municipal de San Saturnino a efectos urbanísticos, queda 

clasificado en las categorías y tipos de suelo que se especifican 

a continuación y cuyo ámbito especial queda definido en los corres­

pondientes Planos de Ordenación de las presentes Normas.

La ordenación se realiza sobre la base de las determinaciones esta­

blecidas en el art2 91 .b) del Reglamento de Planeamiento y demás 

concordantes, por lo que las Normas clasifican el suelo del término 

municipal de acuerdo con el artículo 77 de la L.S. en urbano, urba- 

nizable (apto para urbanizar) y no urbanizable.

Constituyen en las presentes Normas Subsidiarias del Término Munici­

pal de San Saturnino el suelo urbano, aquellos terrenos que de 

acuerdo con el artículo 78 de la L.S. y el 21 del R.P. o bien:

LUIS M. COUTO GONZALEZ
ARQUITECTO - SOCIOLOGO
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Cuentan con acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuaci 

aguas y suministro de energía eléctrica, debiendo tener estos ser­

vicios características y dimensiones adecuadas para servir a las 

edificaciones que sobre ellos existan o vayan a existir.

O bien están comprendidas en áreas consolidadas por la edificación 

en la cuantía especificada en la Ley del Suelo y Reglamento de 

Planeamiento.

El criterio de consolidación del arts 21.b) de R.P. es interpretado 

desde un punto de vista cuantitativo, de forma que el espacio 

ocupado por la edificación sea de las 2/3 partes del conjunto 

del espacio que las Normas consideran apto para edificar. Este 

criterio cuantitativo no se apoya indefectiblemente enla constatación 

de un hecho -la edificación—, sino que esta se contrasta con la 

edificación ideal o deseada por las Normas.
Constituyen el suelo apto para urbanizar aquellos terrenos delimi­

tados en los planos de ordenación por hallarse en zonas considera­

das aptas para la urbanización y no disponer de las condiciones 

exigidas al suelo urbano. Este suelo se desarrollará mediante los 

correspondientes Planes Parciales, de acuerdo con las condiciones 

establecidas en las presentes Normas.

Constituyen el suelo no urbanizable todos aquellos terrenos que 

cumplen alguna de las dos condiciones siguientes:

a) Los que las Normas no incluyen en alguno de los tipos de suelo

8



anteriormente descritos.

b) Los espacios que las Normas determinen para otorgarles una espe­

cial protección a efectos de la Ley del Suelo, en razón de su 

excepcional valor agrícola o forestal, de las posibilidades 

de explotación de sus recursos naturales, de sus valores paisa­

jísticos, históricos o culturales, o para la defensa del sistema 

hidrográfico, de la fauna, la flora o el equilibrio ecológico.

Los suelos que constituyen este tipo se encuentran delimitados 

en los planos de ordenación.

LUIS M. COUTO GONZALEZ
ARQUITECTO - SOCIOLOGO
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4.1.2.- REGIMEN JURIDICO DEL SUELO URBANO.

El derecho de propiedad se delimita por 

ejercicio de sus facultades se hará dentro 

según la clasificación urbanística de los 

derecho de propiedad.

función social y el

de los límites y deberes 

predios, objeto de dicho

Su manifestación concreta depende del destino o uso de los predios 

según su clasificación urbanística, que supone la fijación de los 

elementos fundamentales de la Estructura General y Orgánica del 

Territorio, teniendo en cuenta el modelo de desarrollo urbano, 

y que define los usos pormenorizados previstos en suelo urbano, y la 

intensidad de los mismos (art2 92.d de R.P.) así como los Sistemas 

Generales, con lo que se completa el cuadro del Estatuto de la pro­

piedad si a ello añadimos una nueva determinación general rías 

medidas de protección para determinados terrenos de la ordenación 

propuesta (arts 19.1.d R.P.)-, que no son sino una asignación de 

usos cualificados.

Ello implica que el propietario de un predio puede gozar y disfrutar

de su propiedad en razón a la clasificación y calificación del

mismo, según la instrumentación que la L.S., y en virtud de la

misma, las Normas Subsidiarias han articulado.

Así la Administración deviene garante de la función social de la 

propiedad y lo articula a través de los mecanismos de redistribución

1 1



de plus valías generadas por el planeamiento.

Esto nos pone de manifiesto la transmutación del predio que podía 

ser objeto de aprovechamiento agrícola, forestal, minero, etc-, 

para ser objeto de aprovechamiento urbanístico por la clasificación 

que las Normas han adoptado y con el destino que la clasificación 

le otorga.

Esto es así, porque el contenido normal del predio, deviene en 

contenido social de la propiedad por cuanto que, a través de los 

instrumentos de planeamiento, la Administración llama a los terre­

nos a distintos destinos, según que se pretenda constatar o inser­

tar en el desarrollo urbano (art2 11.1 de L.3., 16 de R.P.) dichos 

terrenos, o tenga por objetivo preservar dicho del proceso de desa­

rrollo urbano (arts 11.3 de L.S. y 18 R.P.), estableciendo en este 

segundo supuesto a mayor abundamiento medidas de protección para 

dicho suelo.

Desde esta perspectiva el Derecho Urbanístico parte de una con­

cepción necesariamente urbana y atiende, fundamentalmente, al IUS 

aedificante, al tiempo que arbitra mecanismos para que las plusva­

lías generales reviertan a la comunidad (destinataria final de 

esa utilidad pública) en forma de coste de la urbanización y cesio­

nes o transferencias obligatorias y gratuitas del aprovechamiento 

urbanístico concedido.

Por todo lo expuesto, y a fin de precisar el régimen jurídico apli-

LUIS M. COUTO GONZALEZ
ARQUITECTO-SOCIOLOGO
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cable al suelo urbano delimitado en las presentes Normas, 

ceremos los siguientes apartados:

a) . La ordenación del uso de los terrenos y construcciones enuncia­

das en las Normas no conferirá derecho a los propietarios a 

exigir indemnización, por implicar limitaciones y deberes que 

definen el contenido normal de la propiedad, según su califica­

ción urbanística. Los afectados tendrán derecho, no obstante, a 

la distribución equitativa de los beneficios y las cargas del 

planeamiento, en los términos previstos en la Ley del Suelo.

b) . Todo propietario urbano tendrá el derecho a ejercer las faculta­

des de edificación y uso de los predios que le otorgan las pre­

sentes Normas, dentro de los límites y con el cumplimiento 

de los deberes establecidos en la ley del Suelo y por remisión 

de la misma en las presentes Normas.

c) . Todo propietario de terrenos tiene el derecho de disfrutar

de los beneficios otorgados por las presentes Normas, así 

como el deber positivo de 1 repartir los mismos equitativamente 

con los demás propietarios afectados, en la parte que le co­

rresponda. Reciprocamente, todo propietario tiene el deber de 

soportar las cargas que le imponga el Plan y el derecho positi­

vo de resarcirse equitativamente de las mismas, con la parte 

que le corresponde de los beneficios otorgados por el Plan 

a los demás propietarios afectados.
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b) Costean la urbanización, de conformidad con los art2 122 

de la Ley del Suelo y 58 a 62 del Reglamento de Gestión.

c) Edificar los solares según lo que se establezca en el Plan.

2).- El reparto equitativo de las cargas que se deriven de la apli­

cación de este precepto se efectuará a través de las reparcelaciones 

que procedan, coforme a lo establecido en los arts 97.2 y 117.3 

de la Ley del Suelo.

3).- Las cesiones obligatorias y gratuitas a que se refiere el 

arts 83 de la Ley del Suelo y que Las Normas señalan como uso para 

dotaciones, zonas verdes y sistema viario incluidas en la delimi­

tación se obtendrán mediante delimitación de unidades de actuación 

reparcelatoria, continuas y discontinuas o simplemente económicas 

que permitan la distribución justa de los beneficios y cargas de 

actuación,

4).— Las cesiones que se obtengan por ejecución de los Planes Es­

peciales serán gratuitas, según los sistemas de actuación que con­

tuviera el propio planeamiento
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5).- Todas las zonas de Uso pana Dotaciones y Servicios Comunitarios 

señaladas e indicadas en los Estudios de Detalle, o en otro caso 

en unidades aisladas, con carácter previo a la concesión de licen­

cias, serán de cesión obligatoria y gratuita libre de cargas, como 

resultado de la auto-acumulación de sus aprovechamientos y, en 

su caso, de la reparcelación que comportarán, incluyéndose en el 

respectivo proyecto de compensación o reparcelacián donde se loca­

lizarán y con-forme al cual se cederán a favor de la Administración.

6).- El suelo urbano, además de las limitaciones específicas de 

uso y edificación que le imponen las presentes Normas, estará sujeto 

a la de no poder ser edificado hasta que la respectiva parcela 

adquiera la calificación de solar o cuando se asegure la ejecución 

simultánea de la urbanización y de la edificación, mediante las 

siguientes garantías:

a) Presentar Proyecto de Urbanización o de obras ordinarias 

con alineaciones y rasantes del planeamiento que le afectase 

con el contenido mínimo para la calificación de solar y demás 

prescripciones técnicas que se establezcan.

b) Que se preste fianza en cualquiera de las formas admitidas

por la legislación local , por un importe del 100 por 100

del presupuesto de las obras proyectadas de urbanización

en la parte que le corresponda, según el art2 40.2 del Re­

glamento de Gestión.
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c) No poder enajenar la propiedad de la edificación que se pre­

tenda hasta que la obra de urbanización de cesión obligato­

ria sea recibida por el Ayuntamiento, y sujetarse a lo dis­

puesto en el arte 62 de la Ley del Suelo, y arts 40.1 .c y 

41,1.c del Reglamento de Gestión.

d) Cesión de las superficies obligatorias libres de cargas y 

gravámenes, o la correspondiente aportación económica sus­

titutoria.

e) Demás requisitos que establecen los arts 40 y 41 del Regla­

mento de Gestión, según el caso.

7) ,- Sin embargo, podrán autorizarse construcciones destinadas 

a fines industriales en las zonas y polígonos señalados al efecto, 

cuando la seguridad, salubridad y no contaminación quedaren sufi­

cientemente atendidas y el propietario asuma las obligaciones esta­

blecidas en el párrafo primero del artículo 83.3 de la Ley del 

Suelo, mediante inscripción en el Registro de la Propiedad.

8) .— Los propietarios de terrenos afectados por una actuación urba­

nística están sujetos al cumplimiento de las siguientes cargas:

a) Efectuar las cesiones de terrenos que se establezcan.

b) Sufragar los costes de la urbanización
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9).- En los costes de urbanización que deban ser sufragados por 

los propietarios afectados se comprenden los siguientes conceptos:

a) Las obras de vialidad, saneamiento, suministro de aguas y 

energía eléctrica, alumbrado público, arbolado y jardinería, 

que estén previstas en los Planes y Proyectos y sean de in­

terés para el sector o área de actuación, sin perjuicio del 

derecho a reintegrarse de los gastos de instalación de las 

redes de suministro de agua y energía eléctrica con cargo 

a las empresas que prestaren los- servicios, salvo la parte 

que deban contribuir los usuarios según la reglamentación 

de aquéllos.

b) Las indemnizaciones procedentes por el derribo de construccio­

nes, destrucción de plantaciones, obras e instalaciones que 

exija la ejecución.de los Planes.

c) El coste de los Planes Especiales, Proyectos de Urbanización 

y Reparcelación y Estudios de Detalle. El pago de estos costes 

podrá realizarse, previo acuerdo con los propietarios inte­

resados, cediendo éstos, gratuitamente y libres de cargas, 

terrenos edificables en la proporción que se estime suficiente

para compensarlos.
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4*1.3.“ DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO.
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1).- La ejecución del Plan corresponde al Ayuntamiento, sin perjui-

4.1.3.- DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO.

ció de la participación de los particulares en dicha ejecución en 

los términos establecidos en la Ley del Suelo.

2).- La unidad mínima espacial para la ejecución de planeamiento y 

el reparto equitativo de sus cargas y beneficios podrá coincidir con 

las unidades mínimas de ordenación mediante Plan Espacial o Estudio 

de Detalle, según se señale en su momento en el Plan o en los que 

lo desarrollen. En todo caso, el ámbito de los Estudios de Detalle 

que comporten ordenación de volúmenes implicará la delimitación de 

la unidad de actuación en el mismo, conforme a los artículos siguien­

tes

3).- La ejecución del planeamiento se realizará por cualquiera de 

los siguientes criterios de delimitación de las unidades respectivas:

a) Polígonos completos, con todos los requisitos del art. 

117.2 de la Ley del Suelo.

b) Unidades de actuación que permitan, al menos, la distri­

bución justa entre los propietarios de los beneficios 

y cargas derivados del planeamiento.

c) Ejecución directa de los sistemas generales o de algunos 

de sus elementos aislados, señalados en el Plan referen-
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tes a los sistemas de comunicaciones y sus zonas de pro­

tección, de los espacios libres para parques públicos 

y zonas verdes, y del equipamiento comunitario y para 

centros públicos.

d) Actuaciones aisladas en ámbitos que no reúnan las con­

diciones precedentes.

4) .— La delimitación de polígonas o unidades de actuación cuando no 

se contenga en loa propios Planes, así como la modificación de los 

ya delimitados cuando proceda, se acordará de oficio, o a petición 

de1 los interesados, por el Ayuntamiento, previos los trámites de 

aprobación inicial, información pública durante quince días con ci­

tación personal de los propietarios de terrenos incluidos en el polí­

gono o unidad de actuación.

5) .- Los suelos Urbanos a urbanizar serán objeto de Estudios de 

Detalle. o Proyectos de Urbanización, de iniciativa pública o priva­

da., como condición previa para la concesión de licenciáis de edifi­

cación o parcelación, en los ámbitos físicos y con las caracterís­

ticas, dimensiones, objetivos y plazos mínimos que se señalan para 

cada caso en estas Normas.

6) .- Los terrenos de los núcleos rurales serán susceptibles de Pla­

nes Especiales, que tendrán el carácter de Reforma Interior para 

el caso de los núcleos urbanos, y de Mejora del Medio cuando afecte
a

a terrenos de núcleos rurales tradicionales (art* 19 Ley de Adapta-

LUIS M. COUTO GONZALEZ
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ción de la del Suelo a Galicia).

7).- Los Estudios de Detalle podrán formularse con la exclusiva fina­

lidad de:

a) Establecer alineaciones y rasantes completando las que 

ya estuvieran señaladas en el Suelo Urbano por el presen­

te Plan y con las siguientes condiciones: anchura mínima 

del vial, 9 metros, y desnivel máximo, 4 por 100.

b) Reajustar y adaptar las alineacidnes y rasantes previstas 

en el Plan, de acuerdo con las condiciones que fijan las 

presentes Ordenanzas, adaptando a las situaciones de he- 

, cho las que por error u omisión manifiesta se contuvieran 

en los planos.

c) Adaptar o reajustar alineaciones y rasantes señaladas 

en los Planes Especiales.

d) Fijar la ordenación completa de los volúmenes arquitec­

tónicos dentro de cada unidad mínima de Estudio de Deta­

lle, en desarrollo de las determinaciones y especifica­

ciones del presente Plan, o con las propias de los Pla­

nes Especiales que desarrollen el mismo en los demás 

casos.
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m “a |a Siofentaje de ocupación del suelo destinado a edificación, ni de

sTq).- La ordenación de volúmenes no podrá suponer aumento del por­

vistos en el Plan, ni incrementar la densidad de población esta-

as alturas máximas y de los volúmenes máximos edificables pre—

blecida en el mismo, ni alterar el uso exclusivo o predominante 

asignado por aquél.

9) .- En ningún caso podrá ocasionar perjuicio ni alterar las condi­

ciones de ordenación de los predios colindantes.

10) .- Los Estudios de Detalle no podrán contener determinaciones 

propias de las N.S.M. o Plan Especial que no estuvieran previa­

mente establecidas en los mismos, ni cambiar la calificación del 

suelo, ni establecer nuevas Ordenanzas.

11) .- Será obligatoria su formulación cuando así exigiese explí­

citamente en las presentes N.S.M., o cuando se declarara de ofi­

cio o a instancia de parte, como condición previa paira el otor­

gamiento de la licencia.

12) .- En razón de garantizar el reparto equitativo de cargas y 

beneficios entre los propietarios incluidos en un Estudio de De­

talle, se entenderá que el ámbito del mismo constituye simultá­

neamente una unidad de actuación, conforme al artículo 117.3
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de la Ley del Suelo, delimitada en el presente Plan en cada ca­

so concreto en virtud de los artículos 98 y 118 de la Ley del 

Suelo, y los artículos 38 y 101 del Reglamento de Gestión, sien­

do su sistema de actuación por compensación o reparcelación, co­

mo libremente convengan los interesados, conforme a los artícu­

los 119.1 y 124.1 de la Ley del Suelo, y 77 y 78 del Reglamento 

de Gestión.

13).- Los Estudios de Detalle y los proyectos de reparcelación 

o compensación respectivos se tramitarán conjunta y simultánea­

mente dentro de los plazos señalados en este Plan para cada uno 

de ellos, de conformidad con los plazos de tramitación, requi­

sitos de sustanciación e iniciativa de los artículos 101, 106 y 

107 o, respectivamente, artículos 152 y siguientes del Reglamento 

de Gestión.

14).- Los Proyectos de Urbanización son proyectos de obras cuya 

finalidad es llevar a la práctica, en suelo urbano, las determina­

ciones correspondientes de las N.S.M. o de los Planes Especiales 

que lo desarrollen y de los Estudios de Detalle, conforme a los 

artículos 15 de la Ley del Suelo y 67 y 68 del Reglamento de Pla­

neamiento.
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15) Los Proyectos de Urbanización constituirán,' en todo caso, ins­

trumento para el desarrollo de todas las determinaciones que el Plan 

prevea en cuanto a obras de urbanización, tales como vialidad, abas­

tecimiento de aguas, alcantarillado, energía eléctrica, alumbrado 

público,- jardinería y otras análogas.

16) .- Con independencia de los Proyectos de Urbanización podrán re­

dactarse y aprobarse, conforme a la Ley de Pégimen Local, Proyectos 

de Obras Ordinarias que no tengan por objeto desarrollar integralmen­

te el conjunto de determinaciones de un Plan de Ordenación, pudiendo 

referirse a obras parciales o menores de pavimentación^ alumbrado, 

ajardinaniento, saneamiento local u otras similares, sin el procedi­

miento del art. 41 de la Ley del Suelo.

17) .- En ningún caso, tanto los Proyectos de Urbanización como los 

de Obras Ordinarias podrán contener determinaciones sobre ordenación, 

régimen del suelo o de la edificación.

18) .- Los Proyectos de Urbanización deberán detallar y programar las 

obras con la precisión necesaria para que puedan ser ejecutadas por 

técnico distinto al autor del proyecto.

19) .- Los Proyectos de Urbanización no podrán modificar las previsio­

nes del Plan que desarrollen, sin perjuicio de que puedan efectuar

D{ •
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las adaptaciones de detalle exigidas por las características del sue­

lo y subsuelo en la ejecución material de las obras.

[20)._ Cuando la adaptación de detalle suponga alteración de las de­

terminaciones sobre ordenación o régimen del suelo o de la edifica­

ción de los predios afectados por el proyecto, deberá aprobarse pre­

via o simultáneamente la correspondiente modificación del Plan; salvo 

que dichas alteraciones estuviesen previstas o fuesen competencia 

de un Estudio de Detalle, en cuyo caso se tramitarán conjuntamente 

el: Proyecto y el Estudio de Detalle.

21).- No podrá aprobarse ningún Proyecto de Urbanización si no se 

justifica la aprobación definitiva del correspondiente Plan o Estudio 

de Detalle que lo motiva, la firmeza, en vía administrativa, del acto 

de aprobación del proyecto de reparcelación o de compensación, si 

uno u otro fuesen necesarios para la distribución de cargas, así como 

la formalización de los compromisos de la totalidad de las cesiones 

libres de cargas y gravámenes previstas en el Plan o estudio respec­

tivos.

22) .- Las reparcelaciones tienen por objeto distribuir justamente 

los beneficios y cargas de la ordenación urbanística, regularizar 

la configuración de las fincas y situar su aprovechamiento en zonas 

aptas para la edificación con arreglo al Plan.

23) .- Las obligaciones y cargas de los propietarios del suelo serán 

objeto de distribución justa entre los mismos, juntamente con los
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beneficios derivados del planeamiento, en la forma que libremente

24).- La reparcelación puede formularse con carácter obligatorio,

voluntario, si así lo solicitan.

25).- La reparcelación se extiende a todos los terrenos comprendidos 

en el polígono o unidad de actuación definido en las N.S.M. o delimitado 

por el procedimiento del art. 38 del Reglamento de Gestión.

26}.— La unidad reparcelable quedará determinada, sin necesidad de 

un nuevo acuerdo, cuando recaiga la aprobación definitivá de las N.S.M. 

o delimitación de polígono o unidad de actuación a que se refiere 

el número anterior.

27) .- El proyecto de reparcelación podrá tramitarse y aprobarse con­

junta y simultáneamente can las N.S.M. o con la delimitación del polí­

gono o unidad de actuación.

28) .- En los casos de reparcelación voluntaria, la unidad reparce­

lable podrá ser discontinua e incluso referirse a parcelas aisladas, 

siempre que quede asegurado el cumplimiento del Plan y fio se irro­

guen perjuicios a terceros propietarios.

29}.- Cuando, por las circunstancias de edificación en una actuación 

urbanística, mas del 50 por 100 de la superficie edificable de un
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polígono o unidad de actuación se halle edificado ccnfcrme a las N.S.M, 

Lno siendo posible llevar a cabo la reparcelación material de los te­

rrenos de todo o parte de la misma, la reparcelación se limitara a 

la redistribución material de los terrenos restantes y a establecer 

las indemnizaciones económicas sustitutorias que procedan entre los 

afectados,’ conforme a los criterios de la reparcelación simplemente 

económica del art. 116 del Reglamento de Gestión.

30) .- Siempre que no sea precisa la redistribución de los beneficios 

y cargas de la ordenación entre los propietarios afectados, pero sea 

necesario regularizar la configuración física de las fincas para 

adaptarlas a las exigencias del planeamiento, se aplicará el procedi­

miento de normalización de fincas, conforme a los ‘ arts. 117 a 121 

del Reglamento de Gestión..

31) .- Tanto la reparcelación formulada voluntariamente por los in­

teresados, como la reparcelación simplemente económica y la normali­

zación de fincas se benefician del procedimiento de tramitación abre­

viada, de conformidad con el Capítulo V del Título III del Reglamen­

to de Gestión Urbanística.

32) .— Se aplicarán supletoriamente a la reparcelación las normas de 

la expropiación forzosa.

33) .- La ejecución de los polígonos o unidades de actuación se reali­

zará mediante cualquiera de los siguientes sistemas de actuación:
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a) Sistema de compensación, en el que los propietarios apor­

tan los terrenos de cesión obligatoria, realizan a su 

costa la urbanización en los términos y condiciones que 

se determinen y se constituyen en Junta de Compensación, 

salvo que todos los terrenos pertenezcan a un solo titu­

lar, repartiéndose entre .ellos todas las cargas y bene­

ficios que pueda reportar la operación urbanística.

b) Sistema de cooperación, en el que los propietarios apor­

tan el suelo de cesión obligatoria y la Administración 

ejecuta las obras de urbanización con cargo a los mismos. 

Su aplicación será mediante la reparcelación obligatoria 

o voluntaria, en cualquiera de sus modalidades.

c) Sistema de expropiación, que podrá aplicarse por polígo­

nos o unidades de actuación para la ejecución de los sis­

temas generales de la ordenación urbanística o la de al­

guno de sus elementos^ o para realizar actuaciones aisla­

das en suelo urbano.

34).- La Administración actuante elegirá el sistema de actuación 

aplicable, oídos los afectados y según las necesidades, medios econó­

mico-financieros con que cuente, colaboración de la iniciativa priva­

da y demás circunstancias que concurran, dando preferencia a los sis­

temas de compensación y cooperación, salvo cuando razones de urgencia 

o necesidad exijan la expropiación.
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35).- El coste de las expropiaciones podrá ser repercutido sobre 

los propietarios que resulten especialmente beneficiados por la 

actuación urbanística mediante la imposición de contribuciones 

especiales. El pago del justiprecio en las expropiaciones podrá 

verificarse en efectivo o, de acuerdo con el expropiado, por permu­

ta con otras parcelas del beneficiario de la expropiación.

36).- La gestión urbanística para la obtención de los terrenos de 

cesión obligatoria y gratuita, referente a los sistemas de espacios 

libres, equipamientos y viales, o de sus elementos aislados, de 

nivel urbano o de sector, ubicados en suelo urbano, en la cuantía 

indicada en el epígrafe 4.1.2.c.3 de las presentes Normas podrá 

realizarse conforme a los art2 3.2, 83.3, 119.2 y 124.1 de la Ley 

del Suelo, mediante cualquiera de las siguientes alternativas, 

o combinaciones de ellas, según convenga en cada caso:

a) Reparcelación obligatoria, de oficio o a instancia de parte, 

en unidades de actuación continuas o discontinuas en parce­

las aisladas, delimitadas al efecto dentro de los polígonos 

delimitados en las presentes Normas.

b) Reparcelación simplemente económica mediante la aportación 

de la cuota sustitutoria correspondiente a la cuantía fijada 

para las cesiones en el epígrafe anterior de las presentes 

Normas. Cuota destinada a la obtención por la Administración 

actuante de los terrenos de cesión obligatoria.
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Las ordenaciones que impusieran vinculaciones o limitaciones 

singulares que lleven consigo una restricción del aprovechamien­

to urbanístico del suelo que no pueda ser objeto de distribución 

equitativa entre los interesados, conferirá derecho a indemniza­

ción .

A estos efectos se considerarán vinculaciones o limitaciones 

singulares aquellas que expresamente se contuvieran en las 

Normas y afectasen a una sola propiedad, por razón de las carac­

terísticas objetivas y singulares de la misma. La obligatorie­

dad de conservación de edificios, plantaciones, jardines, arbo­

lado y demás elementos naturales arquitectónicos y decorativos, 

no constituye en si misma una restricción de aprovechamiento. 

Si por comparación con el aprovechamiento del área en que se 

hallase la propiedad singularizada resultase un menor aprove­

chamiento de ésta, podrá solicitar la reparcelación de oficio, 

o la expropiación forzosa supletoriamente.

fEn virtud del arta 83.3 de la Ley del Suelo y art2 46.1 y 

2 del Reglamento de Gestión, los propietarios del suelo urbano 

deberán:

Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento la total 

superficie de los terrenos destinados a viales, parques, 

jardines públicos y centros de Educación General Básica al 

servicio del Polígono o unidad de actuación correspondiente.

LUIS M. COUTO GONZALEZ
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d).
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4.1.4.- REGIMEN DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR.
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¿COI

4.1.4.- REGIMEN DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR.

En el S.A.U. las reservas para dotaciones en suelo residencial 

se ajustarán a las previsiones mínimas establecidas en el Anexo 

al Reglamento de Planeamiento.

Las características y trazado de las distintas redes de servicios

se fijarán a nivel de Plan Parcial.

La red viaria fundamental a nivel de Plan Parcial deberá respetar 

las señaladas en los planos de ordenación.

1).- Los propietarios de suelo apto para urbanizar deberán ceder 

obligatoria y gratuitamente los terrenos que se destinen a viales 

y a las dotaciones previstas fijados en el arts 46, 3.i, del Regla­

mento de Gestión.

2) .- En todo caso, deberán ceder gratuitamente el suelo edificable 

correspondiente al 15 por 100 del aprovechamiento del sector en 

que se encuentre la finca.

3) Entre los propietarios de cada suelo se practicarán las opor­

tunas operaciones de compensación o reparcelación con las corres­

pondientes adjudicaciones de terrenos, a efectos de que el aprove­

chamiento correspondiente a cada propietario sea el resultado de 

aplicar a su superficie el 85 por 100 del aprovechamiento del sector
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4) .- En los supuestos contemplados en el arts 125 de la Ley del Sue­

lo se podrá sustituir la cesión del 1 por 100 del aprovechamiento 

que corresponda a cada finca por una retribución en metálico que 

abonará el propietario a la Administración, y que se fijará confor­

me al art9 49 del Reglamento de Gestión.

5) — En otro caso, la localización del suelo edificable correspon­

diente al 15 po 100 del aprovechamiento, se efectuará en fase de 

gestión al aprobarse los proyectos de compensación o reparcela— 

ción.

6) .- Los propietarios de terrenos afectados por una actuación ur­

banística en suelo apto para urbanizar estarán obligados a su­

fragar los costes de la urbanización que se señalan en el art2 59 

y siguientes del Reglamento de Gestión, en proporción a la super­

ficie de sus respectivos terrenos.

7) .- Si existe acuerdo entre la Administración y los propietarios 

afectados, el pago de todos o parte de los gastos de urbanización 

podrá realizarse cediendo éstos a aquélla, gratuitamente y libres 

de cargas, terrenos edificables en la proporción que se estime su­

ficiente para compensar tales gastos.

8).- El incumplimiento por los propietarios de la obligación y car­

gas a que se refiere este Capítulo dará lugar a la exacción de las 

cuotas de urbanización por la vía de apremio o a la expropiación 

por la Administración de los terrenos afectados.
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9).- Los propietarios comprendidos en un polígono, o en varios 

si se actúa con juntamente, vendrán obligados a la conservación 

de las obras de urbanización y al mantenimiento de las dotaciones 

e instalaciones, mediante la constitución de una Entidad de Compen­

sación , cuya duración mínima será la de cinco años, regulándose 

dicha Entidad por las prescripciones contenidas en los arts 25 

al 30 y 69 y 70 del Reglamento de Gestión,

10) En el suelo apto para urbanizar de las presentes Normas, 

en tanto no se aprueben los Planes Parciales o se ejecuten las 

correspondientes obras de urbanización, se aplicarán las limitacio­

nes establecidas en el artículo 85 de la Ley del Suelo, por no 

declararse expresamente ninguno de los sectores de urbanización 

prioritaria, de acuerdo con lo previsto en el artículo 38 de la 

ley del Adaptación de la del Suelo a Galicia.

11) .- Podrá edificarse en esta categoría de suelo, previa apro­

bación del Plan Parcial y proyecto de urbanización correspondiente, 

antes de que los terrenos estén totalmente urbanizados, siempre 

que se cumplan los requisitos señalados en el art2 41 del Reglamento 

de Gestión y con los efectos expresados en el mismo.

12).- A tales efectos, la fianza a constituir para garantizar las 

obras de urbanización será del 100 por 100 del coste de dicha urba­

nización.
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13) Se constituirá el Patrimonio Municipal del Suelo, que se 

adscribirá a la gestión urbanística para la inmediata preparación 

y enajenación de solares edificables y reservas de terrenos de futu­

ra edificación.

14) .- Dicho Patrimonio, con independencia de las adquisiciones que 

por expropiaciones o por tener la consideración de bienes de pro­

pios se incluya en el mismo, se nutrirá de los terrenos edificables 

que resulten de las cesiones.

15)Los terrenos que se incorporen el Patrimonio Municipal del 

Suelo se destinarán preferentemente a los fines previstos en los 

artículos 165 y 166 de la Ley del Suelo.

16).- Los ingresos obtenidos por la gestión urbanística mediante 

dichas enajenaciones se destinarán a la conservación y ampliación 

del mismo.

17).- En los correspondientes Planes Parciales podrá determinarse 

el sistema de actuación para todo el sector.

18).- Si no se contuviese dicha determinación, el sistema se fija­

rá al llevarse a cabo la delimitación del polígono o polígonos co­

rrespondientes .
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19).- En todo caso, si el Plan Parcial contuviese la delimitación 

de polígonos, o se establece un único polígono de actuación para 

todo el territorio ordenado, habrá de señalarse obligatoriamente 

en el Plan Parcial el sistema o sistemas de actuación aplicables 

a cada polígono.
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4.1.5*- REGIMEN JURIDICO DEL SUELO NO URBANIZABLE
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4.1.5.-REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZADLE.

i *
os terrenos clasificados como suelo no urbanizable estarán sujetas 

las siguientes limitaciones, además de las que resulten aplica­

bles de otras leyes.

Deberán respetarse las incompatibilidades de usos señalados en 

las presentes Normas.

No se podrán realizar otrus construcciones que las' destinadas 

a explotaciones agrícolas que guarden relación con la naturaleza 

y destino de la finca y se ajusten en su caso a los planes o nor­

mas del Ministerio de Agricultura, así como las construcciones 

e instalaciones vinculadas a la ejecución, entretenimiento y ser­

vicio de las obras públicas. Sin embargo, podrán autorizarse siguien­

do el procedimiento previsto en el artículo 42.de la Ley de Adap­

tación -de ladel -Suelo a Galicia (Ley 11/1985 de 22 de Agosto) edifi­

caciones e . instalaciones de utilidad pública o interés social 

que "liuyan de emplazarse en el medio rural, así como edificios 

aislados destinados a vivienda familiar en los que no exista la 

posibilidad de formución de un núcleo de población.

Los tipos de las construcciones habrán de ser adecuados a su con­

dición y situación aislada, conforme a las normas que el Plan 

establezca, quedando prohibidas las edificaciones carcterísticas

de las zonas urbanau.*
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En las transferencias de propiedad, divisiones y segregaciones 

tde terrenos rústicos no podrán efectuarse fraccionamientos en 

ontra de lo dispuesto en la legislación agraria (art. 43 a 48 

e la Ley de Reforma y Desarrollo Agrario de 12 de Enero de 1.973).

Los espacios que por sus características, según las presentes 

Normas Subsidiarias deban ser objeto de una especial protección 

no podrán ser dedicadas a utilizaciones que impliquen transforma­

ción de su destino o naturaleza o lesionen el valor específico 

que se quiera proteger.
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4.2.- NORMAS GENERALES
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4.2.-

4.2.1.

NORMAS GENERALES.

- CONTENIDO.

En el presente epígrafe de Normas Generales, y a los efectos de 

aplicación de las Normas Subsidiarias del Planeamiento del Término 

de "San Saturnino, definiremos una serie de términos, qaetténdrán 

el significado que citamos a continuación.

4.2.2.- ALINEACIONES.

Son los limites entre la Unidád o parcela edificable y el espacio
1

de uso y dominio público libre de edificación.

4.2.3.- ALINEACIONES OFICIALES.

Son las líneas fijadas en las presentes Normas, y las que señalen 

los Planes Parciales y Estudios de Detalle que las desarrollen. 

Tales líneas se encuentran explicitadas en los documentos gráficos 

y literarios.

Las alineaciones oficiales pueden ser interiores o exteriores.

4.2.4.- ALINEACIONES ACTUALES.

Son los linderos de las fincas con los espacios viales existentes.
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Las parcelas 6 edificios que tienen una alineación actual no coinci­

dente con la oficial, se califican como fuera de ordenación, pudien­

do ser el caso de finca no alineada salida o remetida.

4.2.5.- RASANTES OFICIALES.

Son las definidas en los documentos del Planeamiento.

4.2.6. - RASANTES ACTUALES.

corresponden a los perfiles longitudinales de las vías

l ■.
i :

4.2.7. - PARCELA EDIFICABLE.

' i

Es la parte del solar comprendida dentro de las alineaciones ofi­

ciales.

Son las que 

existentes.

4.2.8.- LINEA DE EDIFICACION.

Es la línea que nos define el perímetro del edificio en contacto 

con el' terreno.

4.2.9.- CIERRE 0 CERCA.

Es el elemento de'separación entre la parcela y el espacio público.
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4.2.10. - RETRANQUEO.

Es el ancho de la franja de terreno comprendida entre la alineación 

oficial exterior o limite de la parcela y la línea de edificación.

4.2.11. - SUPERFICIE OCUPADA.

Es la comprendida dentro de los limites definidos por la proyección 

sobre el plano horizontal de las líneas externas de la construcción, 

incluso vuelos.

4.2.12.- SUPERFICIE MAXIMA DE OCUPACION.

Es la superficie resultante de aplicar el máximo porcentaje fijado 

con la' relación entre i la superficie ocupada y. la de la manzana o 

parcela edificable.

4.2.13.- SUPERFICIE TOTAL EDIFICADA.

Es la resultante de la suma de las superficies edificadas en todas 

las plantas, por encima de la rasante de la acera o, en su defecto 

del terreno en contacto con la edificación, contabilizándose ésta 

como la superficie cerrada por la línea exterior de los muros de 

cerramiento, incluyendo la superficie de voladizos en su totali­

4 3
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4.2.14.- ALTURA DE LA EDIFICACION.’’

s la distancia vertical medida desde la rasante de la acera o del 

erreno en contacto con la edificación, a la cara inferior del for­

jado que forma el techo, de la última planta, medida en el punto 

medio de la fachada. Si la rasante tuviese pendiente se fraccionarla 

la construcción en las partes que se estime conveniente, midiéndose 

la altura en la mitad de cada fracción. La diferencia de cota entre 

los extremos de cada fracción no podrá ser mayor de dos metros.

También se mide por el número de plantas que tiene la edificación 

jjor encima de la rasante.

4.2.15. - ALTURA DE PISOS.

Es la distancia vertical entre las caras inferiores de dos forjados 

‘consecutivos.

4.2.16. - ALTURA LIBRE DE PISOS.

Es la distancia vertical entre la ' cara inferior del techo de un 

piso y el pavimento del mismo piso totalmente terminado.

4.2.17.- PATIO INTERIOR DE PARCELA.

Es todo espacio libre situado en el interior de la parcela edifica­

ble, que sea apto para poder abrir sobre él huecos que permitan
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luz y ventilación a las piezas habitables. Pueden ser abiertos y

PATIO DE MANZANA

Es el espacio cerrado delimitado por las alineaciones interiores 

de los edificios que componen la manzana.

4.2.19. - ESPACIO LIBRE.

Es la parte de,la parcela resultante de excluir la superficie ocu­

paba.

4.2.20. - ESPACIO LIBRE PRIVADO.

Es la parte de la parcela no edificable de propiedad y usos pri­

vados .

4.2.21. - PIEZA HABITABLE.

Se entenderá por pieza habitable todas aquellas estancias de una 

edificación destinadas a la permanencia continuada de personas y, 

por tanto, todas las que no sean aparcamientos, trasteros, depósi­

tos, despensas, roperos, aseos, pasillos y vestíbulos.

4.2.22. - PLANTA BAJA.

Es la: planta construida inferior de un edificio que tenga su piso

4 5



LUIS M. COUTO GONZALEZ
ARQUITECTO . SOCIOLOGO

Es el local que se desrrolla entre la puerta de entrada del edfi— 

ció y las escaleras, ascensores y accesos.

4.2.24.- SOTANOS.

il Se; entiende por sótano la totalidad o parte de la planta cuyo techo 

se encuentra, en todos sus puntos, por debajo de la rasante de la 

acera oi del .terreno en contacto con la edificación.

4.2.25.- SEMISOTANOS.'

Se entiende por semisótano. la planta de la edificación que tiene 

parte de su altura por debajo de la rasante de la acera o del terre­

no en contacto con la edificación, siempre y cuando en el punto 

de máximo desnivel éntre el techo de la planta y la rasante, - o el 

terreno en su caso, no existan mas de 1,20 metros.

4.2.26.- EDIFICABILIDAD.

Se designa con este nombre la medida de la edificación permitida 

en una determinada área de suelo, establecida en metros cúbicos,
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4.2.27.— VOLUMEN TOTAL EDIFICADO.

roa de la rasante, por cada metro cuadrado de superficie de la par-

o en metros cuadrados edificados suma de todas las plantas por enci­

ela edificable de la manzana o zona de que se trate

Es el producto de la superficie edificada en planta por la altura 

de edificación; si alguna de las plantas variase de las restantes 

en superficie o altura de piso, se computará por separado, como 

producto de su superficie por su altura de piso correspondiente.

4 .'2.28. — USOS GLdBALES.
t f

I
Son los que caracterizan los sectores o 'Unidades de planeamiento 

de: orden general, incluyendo por tanto mezclas diversas de usos ; 

públicos y privados que deben pormenorizarse en el proceso de 

desarrollo 'urbano, definidos a nivel de normas urbanísticas genera­

les.

4.2.29. - USOS PORMENORIZADOS.

Son los que definen el uso de los terrenos o edificios concretos, 

propios del nivel de ordenanza.

4.2.30. - EDIFICIO DE USO EXCLUSIVO.

Es aquel que todos sus locales se dedican a actividades comprendidas
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en el mismo uso

2.31.- EDIFICIOS E INSTALACIONES FUERA DE ORDENACION

Son los que no cumplen las determinaciones de la ordenación urba­

nística

4.2.32.- EDIFICIO EXENTO.

Es edificio exento toda aquella edificación que se encuentre aislada

de las demás mediante zonas libres de edificación.
; ; i ¡ . -

4.2.33.- SOLAR. 1
Tendrán la consideración de solares las superficies de suelo urbano1 
aptas para la edificación que reúnan los siguientes requisitos:Primero 
Que esten urbanizadas con arreglo a las normas mínimas establecidas 
en cada caso por el Plan, y si éste no existiere o no las concretare, 
se precisará que además de contar con los servicios señalados en 
los Arts. 78 u 81.2, la via a que la parcela de frente tenga pavimenta 
da la calzada y encintado de aceras.
Segundo.- Que tengan señaladas alineaciones y rasantes.

4.2.34.- ANCHO MININO DE SOLARES.-

El ancho mínimo de solares se establece para cada zona en la normati—
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va correspondiente.

.2.35.- PROFUNDIDAD MAXIMA.

Es la distancia máxima desde la alineación exterior de la parcela 

dentro de la cual se puede edificar con arreglo a las Normas. Se 

medirá siempre en el sentido normal al eje de la calle desde la 

alineación exterior. .

4.2.36.- CUERPOS VOLADOS.

Entenderemos por cuerpos volados todas aquellas partes de la:edifi—
I 1

cación, tanto cerradas como abiertas, que sobresalgan de la línea 

de edificación.

4.2.37.- AMBITOS DE ACTUACION.

Son áreas establecidas a efectos de determinar las condiciones espe­

cíficas de las actuaciones que se realicen en desarrollo de las 

Normas.

Se consideran los siguientes tipos de ámbitos: parcela, manzana, 

subpolígono, unidad de actuación, polígono, zona y sector.

4.2.38.- PARCELA.

Superficie de terreno unitario desde el punto de vista de la pro-
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r

Agrupaciones de parcelas individuales edificables diferenciadas

.anteriormente prevista en el planeamiento urbanístico.

piedad, que resulta del proceso ’de desarrollo urbano en la forma

.2.39.- MANZANA

por el espacio público que les rodea.

4.2.40. - SUBP0LIG0N0.

Ambitos adecuados para la ejecución y control de la urbanización 

por etapas. ; , ¡
r '

s
4.2.41. - UNIDAD DE ACTUACION. ' ,

Unidad de ejecución del planeamiento que, en suelo urbano, hace 

posible la distribución equitativa de beneficios y cargas entre 

los propietarios de la unidad de que se trate.

4.2.42. - POLIGONO.

Unidad de ejecución del planeamiento que hace posible la distribu­

ción equitativa de beneficios y cargas entre los propietarios del 

suelo ordenado por el planeamiento que se ejecute. Habrá de tener 

entidad suficiente para justificar técnica y económicamente la auto­

nomía de la actuación, en lo que se refiere a accesibilidad, ser­

vicios urbanos, equipo y zonas verdes, siendo susceptible de asumir
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las cesiones de suelo derivados de*las exigencias del planeamiento.

4.2.43.- ZONA

Superficie de carácter homogéneo en cuanto a ordenación y usos del

suelo.

4.2.44.- SECTOR.

Ambito que constituye una unidad geográfica y urbanística de planea­

miento a nivel parcial, con dimensiones adecuadas a efectos de dota­

ciones de equipamiento comunitario propias de los sistemas interio-
I 1

res.

4.2.45.- SISTEMAS GENERALAS.

Son elementos fundamentales -en la configuración de la estructura 

de la ordenación del territorio, serán establecidos por las Normas 

Subsidiarias, y los constituyen el conjunto de infraestructuras 

de comunicaciones, espacios libres y equipamiento comunitario, que 

atienden al conjunto de la población del municipio.

4.2.46.- SISTEMAS INTERIORES. *

Son elementos de infraestructura y dotaciones, que se prevén en 

los Planes Parciales, dependiendo de las características de las 

unidades de planeamiento.
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.2.47.- ORDENACION.

Determinaciones referidas al trazado y organización física del suelo

y de las edificaciones.

4.2.48.-

En todas las clases de suelo será de aplicación la normativa vigente 

en materia de aguas, en la actualidad la Ley 29/1.985, de Aguas 

y el Reglamento de Dominio Público Hidráulico (R.D. 849/1.986, 

de 11 de Abril).
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4.3.- NORMAS DE EDIFICACION.

, ^io K v

Jb í ~<=>

* 4 S( 6»f> • ^
-4C0i asv

d.3.1.- OBJETO DEL EPIGRAFE.

El objeto del presente epígrafe es establecer los criterios a los 

que han de ceñirse las condiciones higiénicas y de volumen y las 

dimensiones de las edificaciones, indicando la forma general de 

medir, para aplicar las limitaciones especificadas en las presentes 

Normas para cada zona.
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4.3.2.- MEDICION DE ALTURAS

En las presentes Normas se establecen dos tipos de unidades para 

la medición de las alturas de las edificaciones:

- Por número máximo de plantas.

- Por distancia vertical desde la rasante de la acera o del 

terreno en su caso, hasta la cara inferior del último for­

jado horizontal.

En los casos en que las presentes Normas se señalen las dos limi­

taciones habrán de respetarse las dos.

Para la medición de las alturas, se ha de tomar la altura en el 

punto medio de la línea de edificación. Si la rasante tuviese pen­

diente se fraccionará la construcción en las partes que se considere 

conveniente, midiéndose la altura en la mitad de cada fracción. 

La diferencia de cota entre los extremos de cada fracción no podrá 

ser superior a dos metros.
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4.3.3. - ALTURAS EN EDIFICACION ABIERTA Y UNIFAMILIAR.

Las alturas en edificación abierta y unifamiliar, se cumplirán en 

cualquier punto de la fachada, y se medirán a partir de la rasante 

del terreno en cada punto, teniendo en cuenta que el Ayuntamiento 

denegará la licencia cuando en proyecto se altere la rasante natural 

del terreno para adaptarlo a otra distinta, salvo en el caso de 

que se justifique la realización simultánea de las obras de edifica­

ción y el movimiento del terreno.

4.3.4. - ALTURAS .EN PATIOS DE PARCELA.

i i i -i \
i '

Para la medición de alturas en los patios de parcela se estará a
l *

lo siguiente: ■ . ,

' t

Se medirá la altura total desde el nivel del piso del local mas 

bajo que tenga huecos de luz y ventilación al mismo, hasta la coro­

nación de los muros, incluido el antepecho de fábrica o de cual­

quier otro tipo si los hubiese.
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4.3.5.- CONSTRUCCIONES PERMITIDAS POR ENCIMA DE LA ALTURA

La pendiente máxima admitida de la cubierta para cualquier tipo 

de edificación será de cuarenta y cinco (45) grados, produciéndose 

el arranque de dicha cubierta en la línea de intersección del plano 

de la cornisa o alero y el plano que forma la cara superior de la 

última placa.

La altura máxima alcanzable desde el punto más alto de la cubierta 

hasta la cara superior de la última placa será de cuatro (4)metros, 

estando incluidas dentro del plano de cubierta las siguientes ins­

talaciones: ; i
l

—‘Calefacción.

- Acondicionamiento de aire.

- Caja de escaleras.

- Chimeneas'.

5e admite el uso residencial de dicho espacio bajo la cubierta siempre 

que esté vinculado a la planta inferior residencial.
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4.3.6.- SOTANOS Y SEMISOTANOS.

Para la construcción de sótanos y semisótanos se estará a lo si­

guiente :

- Han de tener obligatoriamente ventilación suficiente.

. - La altura libre mínima permitida tanto en sótanos como en 

semisótanos no será nunca inferior a los dos (2) metros.

- La cota 'máxima a la que podrá estar el suelo de la última 

plantía de sótano, *con respecto a la rasante oficial de lar
acera, o a la rasante actual del terreno, en su caso, será 

; de menos cuatro (-4) metros, permitiéndose una planta bajo 

tierra. '

LUIS M. COUTO GONZALEZ
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4.3.7.- MEDICION DE LA EDIFICABILlfiAD.

La. edificabilidad se medirá siempre sobre la parcela edificable, 

esto es, la comprendida dentro de las alineaciones oficiales.

En la medición de la edificabilidad, los cuerpos volados cerrados 

computarán al cien por cien {100 %); si dichos cuerpos volados es­

tán cerrados solamente por dos de sus lados computarán solamente 

al cincuenta por ciento de su volumen.

Los semisótanos . cuyo techo se encuentran en cualquier punto a una 

altura mayor o igual a ciento veinte (120) centímetros sobre la 

rasante oficial o el terreno en los casos en los que no. exista di­

cha rasante, computarán a volumen en su totalidad.

No se computarán los volúmenes por debajo de la rasante de la acera 

o el terreno, salvo lo indicado en el párrafo anterior.

Las plantas bajas diáfanas en todo tipo de edificaciones, tengan 

p no cerramiento y destinadas a cualquier uso, computarán á volumen 

en su totalidad, excepto al volumen del garaje aparcamiento, en 

edificación unifamiliar, que no computará a volumen a los efectos 

de edificabilidad, siempre que su superficie no pase de* treinta 

(30) metros cuadrados.

En las parcelas situadas dentro de áreas correspondientes a varias
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zonas de distinto aprovechamiento, se medirá la edificabili 

porcionalmente a la superficie en cada zona.



LUIS M. COUTO GONZALEZ
ARQUITECTO . SOCJOUOOO

4.3.8.— PARCELACION Y REGULACION. -■

Los propietarios de terrenos considerados como urbanos en las pre­

sentes Normas podrán formular proyectos de parcelación y regula- 

rización, con el fin de regularizar los terrenos de su propiedad.

El Ayuntamiento denegará toda licencia de construcción cuando entre 

los lindes de dos solares consecutivos y la alineación oficial a 

la que den frente se formen ángulos inferiores a 65°.

4.3.9.- ENTRANTES, SALIENTES Y VUELOS.

Los vuelos máximos sobre la alineación oficial exterior no serán en 

ningún caso superiores a los especificados en las presentes Normas.

:■ i >

Se permiten terrazas entrantes, con profundidad no superior a la 

menor de las dos siguientes limitaciones:

- Su altura libre.

— Su anchura.

Esta profundidad se medirá a partir de la línea exterior del saliente 

del balcón o terraza si la hubiere.

Los vuelos en los solares de esquina tendrán el saliente máximo co­

rrespondiente a cada uno de los tres paramentos de fachada que defi­

nen la esquina, es decir, a las dos alineaciones y al chaflán.
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4.3.10.- APROVECHAMIENTOS BAJO CUBIERTA

Podrán construirse como trasteras o con fines residenciales siempre 

vinculados a las viviendas de la planta inferior.

4.3.11.- CUERPOS VOLADOS CERRADOS EN EDIFICACION ABIERTA 0 UNIFA- 

MILIAR.

El saliente máximo de los cuerpos volados cerrados será de un (1) 

metro, siempre que la anchura libre oficial entre alineaciones sea 

mayor de catorce (14) metros; para anchuras inferiores, el saliente 

máximo será de ochenta (80) centímetros.

La anchura libre oficial entre alineaciones se considerará como 

la distancia que separa las dos líneas de edificación, de dos par­

celas enfrentadas o contiguas.

Para la medición del saliente de los vuelos, se medirá perpendicu­

larmente a la línea de edificación, en cualquier punto del vuelo, 

la longitud de éste, desde su extremo hasta la línea de fachada.

La altura mínima sobre la rasante de la acera a la que podrán pro­

ducirse los cuerpos volados será de trescientos sesenta (360) cen­

tímetros.
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4.3.12.- BALCONES, CORNISAS Y ALEROS.

En edificaciones en suelo urbano, los balcones abiertos podrán 

tener una longitud volada superior en un veinte (20 %) por ciento 

a las dimensiones indicadas para los cuerpos volados cerrados.

En cuanto a cornisas y aleros, podrán sobresalir diez centímetros 

más que el resto de los cuerpos volados o balcones.

LUIS M. COUTO GONZALEZ
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4.3.13. - VIVIENDA EXTERIOR.-

Toda vivienda ha de ser exterior, para lo cual al menos dos habita­

ciones vivideras o una de doble uso, ha de disponer de luces sobre 

calle o patio de manzana, siempre que en él pueda inscribirse 

un círculo de 16 metros de diámetro.

4.3.14. - CONDICIONES GENERALES DE HABITABILIDAD DE LAS VIVIENDAS.-

Las viviendas que se construyan al amparo de las siguientes N.S., 

han de cumplir una serie de condiciones mínimas de calidad, habita­

bilidad e higiene. Dichas condiciones serán las fijadas por el 

Anexo al Decreto 240/1989 de 19 de Octubre sobre habitabilidad 

de las viviendas.
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4.4.- NORMAS DE USO.
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4.4.- NORMAS DE USO.

4.4.1.- USOS DEL SUELO.

El uso de los terrenos estará condicionado a lo establecido en las 

presentes Normas, así como a los planes que las desarrollen.

En relación con lo preceptuado por la Ley del Suelo, y a efectos 

de establecer la correspondiente normativa de usos del suelo, estos 

se desagregan en los niveles que se definen en los apartados si­

guientes:

i

— Usos Globales.—

Los usos globales son los que caracterizan los sectores, o unidades 

de planeamiento de orden general, incluyendo mezclas diversas de 

usos públicos y privados que deben pormenorizarse en el proceso 

de desarrollo urbano definidos a nivel de normas urbanísticas gene­

rales.

- Usos Pormenorizados.-

LUIS M. COUTO GONZALEZ
ARQUITECTO * SOCIOUOBO

Los usos pormenorizados definen el uso de los terrenos o edificios 

concretos propios del nivel de ordenanzas.

Los usos globales que se consideran en las presentes Normas son 

los siguientes:
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Residencial.- En el cual la vivienda es el uso característico, 

pañado del equipamiento correspondiente a la unidad urbanística

Mixto.- Caracterizado por la predominancia de una mezcla de acti­

vidad industrial no mplesta, o terciaria, y uso de vivienda.

Industrial.— En el que el uso característico es la industria.

Especial.— En el que el uso característico es el que corresponde 

a las instituciones, equipamientos y servicios urbanos de abasteci­

miento , comunicaciones, etc.

i1

Libre.- Caracterizado por la escasez o ausencia de edificaciones, 

y que engloba parques, jardines, instalaciones deportivas, etc.

Los usos pormenorizados que se consideran en las presentes Normas 

son los siguientes:

- Vivienda. — Hotelero.

- Garaje-Aparcamiento y - Espectáculos,

servicios del automóvil.' - Salas de reunión.

- Almacenaje. - Religioso.

- Talleres artesanales. — Cultural.

- Industria. - Deportivo.

- Comercio. - Sanitario.

- Oficinas.

66



ARQUITECTO-SOCIOLOGO

LUIS M. COUTO GONZALEZ

4.4.2.- USO DE VIVIENDA

Corresponden a este uso los edificios o parte de un edificio desti­

nado a residencia familiar.

Se establecen dentro del uso de viviendas las siguientes catego­

rías:

15._ Apartamento.- Vivienda de superficie reducida, agrupada con 

otras análogas que cumplan las condiciones de vivienda mínima. Pue­

de admitirse un; programa de un dormitorio de dos camas, ducha, lava­

bo e inodoro, cuando tenga cafetería y servicios domésticos comunes,
i ‘

conserjería, limpieza, recogida de basuras, etc.

2^._ Vivienda unifamiliar.- Cuando está situada en parcela indepen­

diente, en edificio aislado o agrupado con otros, pero con acceso 

independiente y exclusivo desde el nivel del suelo del espacio li­

bre exterior.

3a.— Vivienda multifamiliar o colectiva.— Cuando las viviendas 

se agrupan sobre accesos comunes.

Se considerarán como programas mínimos para las viviendas de cate­

gorías 22 y 33 - el que se componga de las siguientes dependencias: 

un comedor, una cocina, un dormitorio de dos camas o dos dormitorios 

de una cama y un aseo que dispondrá como mínimo de las siguientes 

piezas sanitarias: un lavabo, una ducha y un inodoro.
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4.4.3.- USO DE GARAJES-APARCAMIENTO Y SERVICIOS DEL AUTOMOVIL

Distinguiremos dentro de este tipo de uso tres tipos de utilización, 

que serán los siguientes:

Tipo I.- Garajes-Aparcamiento.-

Se entiende, a. los efectos de las presentes Normas, por garaje-apar­

camiento, aquella edificación o parte de la misma destinada al esta­

cionamiento de vehículos a motor, sin ningún tipo de uso como mante­

nimiento o entretenimiento de dichos vehículos.
J I. . •! í
I 1

Habrán de tener una altura libre del suelo a techo de doscientos 

veinte (220) centímetros, y cumplirán en todo momento la reglamenta­

ción vigente en materia de ventilación e índices máximos admisibles 

de concentración de; Óxido de carbono (C05.

Podemos distinguir dentro de este tipo las siguientes categorías:

1B.- Garajes de uso particular adosados a viviendas, con una 

superficie máxima de cincuenta (50) metros cuadrados (dos co­

ches).

26.- Garajes de uso particular anexos a viviendas con una super­

ficie máxima de cien (100) metros cuadrados, siempre que se 

encuentren en edificios independientes de las viviendas.
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situados en plantas bajas3aGarajes de uso colectivo

taños o semisótanos de edificios destinados a otros usos, con 

una superficie máxima de quinientos (500) metros cuadrados 

(veinticuatro coches).

4a.- Garajes de uso colectivo situados en edificios indepen­

dientes y destinados exclusivamente a dicho uso, sin limitación 

de superficie.

Tipo II.- Garajes Lavado-Engrase. -

Se entenderá por garajes lavado-engrase, aquellos garajes, que ade­

más de permitir el estacionamiento de los vehículos, realizan en 

ellos las operaciones necesarias para su mantenimiento y entreteni­

miento.

Por sus características, este tipo de instalaciones son fácilmente 

tolerables dado su bajo nivel de ruidos, la ausencia de vibraciones, 

y el no constituir actividad molesta ni peligrosa, podrán ser admi­

tidos en bajos de viviendas colectivas siempre que los motores uti­

lizados en su actividad no sobrepasen la potencia de tres (S CV) 

caballos de vapor.

Tipo III.- Estaciones de servicio.-

Se considerarán a los efectos de las presentes Normas, como estacio­

nes de servicio, aquellas edificaciones destinadas a la venta de
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combustibles y recambios para automóviles, así como los
i
; de reparación, mantenimiento y entretenimiento de los vehículos

t— anexos a las mismas.

Han de cumplir en todo momento las disposiciones legales existentes 

sobre la materia.

A los efectos de seguridad vial, así como para evitar molestias 

a los vecinos de la zona, dispondrán de espacio suficiente para 

aparcamientos, a fin de no entorpecer el tráfico, con un mínimo 

de dos (2) plazas de aparcamiento pop surtidor.
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4.4.4.- USO DE ALMACENAJE

Se incluyen en este epígrafe el uso de almacenes en bajos de edifi­

cios de viviendas colectivas, o en edificios de una o mas plantas, 

siempre que se superficie total no sobrepase los doscientos (200) 

metros cuadrados construidos, y los productos o sustancias que se 

almacenan no estén incluidas en la clasificación de nocivas, insa­

lubres o peligrosas, y que la potencia máxima de las máquinas y 

motores empleados en el almacén no supere los tres (3 CV) caballos 

de vapor, así como que tengan servicio directo de venta al público.
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4.4.5.- USO DE INDUSTRIA

Se entenderá por uso industrial, todo aquel, que sus instalaciones 

estén destinadas a la transformación de materias primas en productos 

elaborados, o a una elaboración intermedia de dichas materias primas, 

incluyendo el envasado, el transporte y la distribución.

Se considerarán también usos industriales todos aquellos estable­

cimientos destinados a almacenajes no incluidos en el epígrafe an­

terior.

Se distinguen las siguientes categorías dentro del uso industrial:
í

Categoría 1.- Industria compatible con la vivienda.

Se considerarán en esta categoría todas aquellas industrias, que 

por sus características, no evacuación de gases, polvos, ruidos 

o emanaciones molestas ni peligrosas, ni posibilidades de aglomera­

ciones de tráfico, podrán admitirse compatibles con el uso de vi­

viendas.

Categoría 2.- Industria incómoda admitida contigua a la Vivienda.

Se incluirán en esta categoría aquellas industrias que por sus ba­

jos índices de emanaciones, ruidos o vibraciones, así como por la 

posible mezcla de usos en la zona de que se trate, puedan ser tole­

radas contiguas al uso de las viviendas, siempre que sus posibili-
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dades estructurales permitan construirlas de forma que no es 

los aspectos estéticos y de ordenación de la zona de que se trate

Categoría 3.- Industria incompatible con la vivienda.

Es la industria propiamente dicha, sin limitaciones de superficie, 

ruidos, emanaciones ni potencia; no será compatible con el uso glo­

bal * de viviendas, admitiéndose en zonas especificas destinadas al 

respecto, delimitadas en los planos de ordenación y especificadas 

en las normas de ordenación, excluyéndose con carácter general to­

do tipo de industrias, nocivas o peligrosas.
t
t

[
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4.4.6.- USO DE TALLERES ARTESANALES.

Comprende las actividades de arte u oficios que pueden situarse 

en los edificios destinados a usos residenciales, ya. ..sea-por no 

entrañar molestias o ser necesarios para el uso de la zona donde 

se emplacen.

Se trata de pequeñas industrias, laboratorios o talleres de carác­

ter individual o familiar en los que se utiliza maquinaria o apa­

ratos movidos a mano o por motores de pequeña potencia, que no pro­

duzcan molestias exteriores, ni ruidos, emanaciones o peligros espe­

ciales. [ ¡
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4.4.7.- USO HOTELERO.

Se considerarán englobadas en este tipo de uso todos aquellos edifi­

cios e instalaciones destinadas al alojamiento temporal, tales como 

hoteles, hostales y Residencias, así como todos los establecimientos 

vinculados a los mismos y complementarios, tales como restaurantes, 

peluquerías, garajes, piscinas, tiendas, salas de recreo, etc., 

siempre que se encuentren dentro del mismo edificio en que se 

desarrolla la actividad que corresponde al uso principal de dicho 

inmueble.

Los locales destinados a alojamientos, cumplirán las condiciones 

mínimas que le fueren de aplicación, y en todo caso, dichas condi­

ciones , tanto de equipamiento, como de superficie, ventilación y 

en general de edificación, no serán nunca inferiores a las estable­

cidas en las presentes normas para usos similares dentro del uso 

de viviendas.

Las actividades complementarias del uso hotelero, habrán de sujetarse 

siempre, a lo establecido en las presentes Normas de uso para el 

tipo de actividad de que se trate en cada caso.
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4.4.8.- USO COMERCIAL.

Se entenderá por uso comercial, todos aquellos edificios o parte 

de los mismos, cuya actividad principal esté contemplada en la Cla­

sificación Nacional de Actividades Económicas, por estar destinados 

a la compra-venta al por menor, a la exposición y venta de produc­

tos o al trueque de mercancías.

Se entenderán incluidos en este grupo las siguientes:

t- Alimentación.

- Vestido, Calzado y Tocado.

-.Droguería, perfumería, bazares, limpieza, productos químicos 

y farmacéuticos.

- Mobiliario, artículos de viaje y guarnicionería.

— Maquinaria, productos metálicos y materiales eléctricos, de 

■ construcción, ferretería* electrodomésticos y saneamiento.

- Papel, artes gráficas, material de oficinas y librerías.

- Aparatos e instrumentos sanitarios, médicos, científicos y 

musicales.

- Varios, loterías, efectos de regalo, estancos, etc.
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Se observarán para todo tipo de locales destinados a usos comerciales 

las siguientes condiciones de carácter general:

— En caso de que existan en un mismo edificio usos diferentes 

al comercial," deberán disponer de accesos independientes 

desde la calle.

— Los locales destinados a usos comerciales, dispondrán como 

mínimo de los siguientes servicios sanitarios:

Hasta los" cien (100) metros cuadrados de superficie dispon­

drán de un cuarto de aseo con un mínimo de un inodoro y un 

lavabo.

Por cada doscientos (200) metros cuadrados mas o fracción,
i

se aumentarán un mínimo de un inodoro y un lavabo.

— La altura de los locales comerciales será la que se especi­

fique en las normas de ordenación para cada zona, teniendo 

en cuenta que para sótanos y semisótanos, se ha de cumplir 

que han de tener una altura libre de al menos dosciento se­

tenta (270) centímetros en semisótanos y trescientos (300) 

centímetros en sótanos, para que puedan ser destinados a. 

usos comerciales.

— Cuando se nos produzca un conjunto de usos comerciales, mer­

cados de abastos, etc., se permitirá agrupar los servicios
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higiénicos de todos los looales comerciales, respel 

pre la limitación anterior con respecto a la superficie de 

cada local.

- Se exigirán en todo tipo de locales comerciales, las insta­

laciones pertinentes para evitar a.los vecino, humos, vibra­

ciones, molestias y aglomeraciones de tráfico.

- Los locales comerciales que se establezcan en el sótano no

podrán ser independientes del local inmediato superior, al

que se unirán mediante escaleras y otros huecos. Los que

se establezcan en planta primera o semisótanos y no formen 
*

parte de un establecimiento en planta baja, habrán de tener 

un acceso directo■desde la calle.
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4.4.9.- USO DE OFICINAS.

Se considerará a los efectos de las presentes Normas, como uso de 

oficinas, a todos aquellos edificios o partes de los mismos desti­

nados a actividades administrativas, burocráticas o de despachos 

profesionales, tanto de carácter público como privado, siempre que 

sean en locales independientes de la vivienda.

Los locales destinados a oficinas dispondrán como mínimo de un ser­

vicio sanitario con lavabo y retrete por lo primeros cien metros 

cuadrados de superficie, aumentándose en un lavabo y un retrete 

mas por cada doscientos metros cuadrados mas o fracción, teniendo 

en cuenta en este caso, que se instalarán. con independencia los 

servicios destinados a señoras y a caballeros, observándose que 

los cuartos de aseo no podrán comunicar directamente con otras depen­

dencias destinadas al uso, si no es a través de vestíbulos o pasi­

llos.

LUIS M. COUTO GONZALEZ
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4.4.10.- USO DE ESPECTACULOS.

Corresponden a este tipo de uso, las salas de exhibición al público 

de funciones de teatro, salas de baile públicas, cafés cantantes, 

cafés teatros, plazas de toros, circos, discotecas y todo tipo de 

locales análogos destinados a espectáculos y recreos públicos.

Cumplirán las condiciones específicas en cada caso por el Real De­

creto 2816/1.982, de 27 de Agosto, referente al Reglamento General 

de Policía de Espectáculos Públicos y Actividades Recreativas.

Se establece)! los siguientes tipos, en función del aforo de los
; - ' i i :

mismos, indicándose las anchuras mínimas correspondientes a las 

vías públicas o espacios abiertos aptos para la circulación rodada, 

medida normalmente en el punto medio de la fachada:

- Tipo!. I.- Locales con una capacidad máxima de 300 personas, 

tendrán fachada y salida a una vía pública o espacio abierto 

de 7 metros de ancho.

- Tipo^II.- Locales con una capacidad que exceda de 300 personas 

y no es superior a 700, tendrán fachada a una vía pública 

o espacio abierto de 12,50 metros de ancho.

— Tipo III.— Locales con una capacidad que excede de 700 perso­

nas y no es superior a 1.500, tendrán fachada y salida a 

dos vías públicas o espacios abiertos, cuya anchura mínima

LUIS M. COUTO GONZALEZ
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- Tipo IV.- Locales con un aforo superior a 1.500 personas, 

tendrán fachada y salida a dos o mas vías públicas o espacios 

abiertos, cuya anchura mínima será de 12,50 metros, y la 

anchura conjunta al resultado de sumar a 30 metros un metro 

mas por cada 100 personas que el aforo exceda de 1.500 per­

sonas .
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4.4.11.- USO DE SALAS DE REUNION. ...

Corresponde a los locales cerrados o abiertos, cuya finalidad prin­

cipal es la de cobijar actividades de vida social o de relación 

entre los individuos, comprendiendo por lo tanto cafeterías, cafés, 

bares, bodegas, tascas, tabernas, restaurantes, círculos recreati­

vos, salas de billares o similares.
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4.4.12.- USO RELIGIOSO.

Se entenderá como uso religioso, a todos aquellos edificios destina­

dos a la vida religiosa de la población, tales como iglesias, ermi­

tas , capillas, mezquitas, conventos, cementerios, casas rectorales, 

etc.

il
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4.4.13.- USO CULTURAL

Incluimos en este tipo de uso, todos aquellos edificios y dependen­

cias vinculadas a la cultura, entre los que vamos a englobar los 

siguientes:

- Uso escolar.- Todas aquellas edificaciones y dependencias 

vinculadas a la enseñanza, tanto estatales como particulares, 

tanto de preescolar, enseñanza general básica, bachillerato 

unificado y polivalente, como enseñanza universitaria o téc­

nica.

r i
► • i i

t

- Cultural específico,- Comprendiendo museos, bibliotecas, 

teleclubs, salas de audiciones y. todo tipo de instalaciones 

destinadas a la difusión de la cultura.

- Guarderías infantiles.- Comprendiendo este tipo de uso L en 

todos sus grados sin limitaciones ni en su capacidad ni en 

su superficie.
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4.4.14.- USO DEPORTIVO

En él se clasifican los campos y pistas para la práctica del de­

porte, tanto cubiertos como al aire libre, siempre que estén desti­

nados a usos específicos se incluirán en este apartado las piscinas 

y similares, tanto que sean de carácter particular, oficial o comer­

cial.
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4.4.15.— USO BENEFICO-SANITARIO. ■■

Se considerarán incluidos en el presente epígrafe los edificios 

destinados a Hospitales, Asilos, Clínicas, Dispensarios, Consulto­

rios y locales similares.

Para la obtención del permiso de construcción o habilitación de 

edificios o establecimientos comprendidos en este tipo de uso, se 

tendrá en cuenta su importancia, carcterísticas especiales del lu­

gar de su emplazamiento, carácter de la zona y molestias o acumu­

lación de tráfico que puedan producirse.
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4.4.16.- INCOMPATIBILIDADES DE USO^

Las incompatibilidades entre usos diferentes se presentan, tanto 

si estos coexisten en el mismo edificio como si radican en edificios 

distintos, siempre que por su proximidad puedan dar lugar a situa­

ciones de peligro o desorden estético y urbano, que es preciso 

evitar.

Se nos darán en todos los casos compatibilidades de uso entre vivien­

das, comercial, oficinas, hotelero, espectáculos, salas de reunión, 

religioso, cultural, deportivo y benéfico—sanitario.

í
Los grados de compatibilidad de los usos especificados en el párra­

fo anterior con los usos de garaje-aparcamiento y servicios del . 

automóvil, almacenaje, talleres y uso industrial, 'se especifican 

a continuación:

Los grados de compatibilidad se establecen de acuerdo con la situa­

ción relativa de las viviendas y usos afines y los usos antes cita­

dos, considerándose las siguientes situaciones:

A) .- En edificios de viviendas en planta de piso.

B) .- En edificios de viviendas, en planta baja o anexos a vi­

viendas unifamiliares.

C) .- En edificios industriales, entre medianeras, con fachada

LUIS M. COUTO GONZALEZ
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r’ a la calle y contiguos a la vivienda

r
D) .- Totalmente aislada, en edificios independientes, es decir,

no yuxtapuestos a ninguna otra construcción.

E) .- Edificios industriales en zonas o manzanas industriales.

F) .- Edificios industriales, establecimientos o talleres situa­

dos fuera de zonas urbanas.

Los límites máximos en cada categoría y para cada una de las posi-
i1

bles Situaciones, son las consignadas en el cuadro anexo.

La medición de decibelios se efectuará en la parte exterior del 

vecino mas afectado por las molestias de aquella.

Las limitaciones o normas que han quedado fijadas no rigen para 

las instalaciones de acondicionamiento doméstico, las cuales podrán 

disponer de los elementos y potencia que precisen, debiendo quedar 

instalados con las convenientes precauciones técnicas a fin de evi­

tar que ocasionen molestias al vecindario.

Se entenderán comprendidas en este grupo, las instalaciones de as­

censores, montacargas, calefacciones y sus accesorios de generado­

res, instalaciones de acondicionamiento de aire y otros similares.

Las condiciones especificadas en las presentes Normas serán de apli-
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cación en cuanto no sea variado'" el Decreto 2.414/1.961 de 30 de 

Noviembre y la Orden de 15 de Marzo de 1.963 que lo complementa, 

o la Reglamentación de carácter especial o general que pueda susti­

tuirles

i
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CUADRO DE GRADOS DE COMPATI

CATEGORIA MAXIMOS ADMISIBLES

POTENCIA (C.V.) "

Talleres artesanales SUPERFICIE (M/2)

RUIDO (decibelios)

POTENCIA (C.V.)

Almacenes SUPERFICIE (M/2)

RUIDO (decibelios)

POTENCIA (C.V.)
| Industria compatible
|' cbn la vivienda SUPERFICIE (M/2)

RUIDO (decibelios)
j . POTENCIA- (C.V.)
| Industria incómoda admitida 
| contigua a la vivienda SUPERFICIE (M/2)

RUIDO (decibelios)

POTENCIA (C.V.)
| Industria incompatible .
| con la vivienda SUPERFICIE (M/2)

RUIDO (decibelios) -

(l).- Se considerará en este caso como única limitación
AO
O las industrias insalubres, nocivas y peligrosas

i 1 1 1 1

SE
§ °°

BILIDAD Y SITUACION DE USO
H ^

SITUACIONES o C

1.000 2.000

MO

(2) .- Se considerará una limitación de 100 De.

(3) Ilimitado.


