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2.—Alineaciones.

Seréan las sefialadas en ios planos de ordenaciéon. En
casc de que no se encuentren trazadas se mantendran las
existentes, en aquellos casos en que se encuentren consoli-
dados por edificaciones existentes, el Ayuntamiento en fun-
cién de las caracteristicas de los edificios {antigledad,
conservacion, etc.), podrd mediante un Estudio de Detalle,
sefialar las alineaciones oportunas.

3.-—Régimen.
La tipclogia edificatoria responde a la edificacion ais-
lada o adosada, destinada a vivienda unifamiliar,

4,—Obras permitidas.

1) Obras en los edificios: Se podran realizar en los edi-
ficios obras de restauracién, conservacién, consclidacion,
acondicionamiento, restructuracion y obras exteriores.

2) Obras de demolicion: Se podrén realizar obras de
demolicién sélo en los casos estrictamente necesarios.

3) Obras de nueva edificacion. Se permitirdn:

a) Las obras de reconstruccion.

b) Las obras de sustitucién.

¢} Las obras de nueva planta podran ejecutarse en
los solares.

d) Lasobras de ampliacién podran ejecutarse siempre
que se cumplan las condiciones de alturas gue se estable-
cen para los edificios de nueva planta en el epigrafe si-
guiente.

5.—Alura de la edificacién.

La altura de la edificacién se establece con caracter
general en bajo y una planta, equivalentes a 7 metros, aun
cuando, en caso de existir edificaciones colindantes, habra
de ajustarse a las mismas de acuerdo con los siguientes
criterios.

a) Silos edificios colindantes tienen ambos su cornisa
a ia misma altura, la altura de la nueva edificacion debera
ser la misma que aquelta.

b} Silos edificios colindantes tienen el mismo numero
de plantas y distinta altura de cornisa, podra tomarse para
ésta ultima la mayor de ambas,

¢) Silos edificios colindantes tienen distinto numero de
plantas, la nueva edificacién habrd de ajustarse a un
maximo de 2 plantas o 7 metros de altura.

6.—Parcela minima.

No se fija.

7.~Condiciones de ocupacion.
Maximo B0% sobre parcela edificable.

8.—Plazas de aparcamiento.

Serd obligatoria la disposicion de al menos 1 plaza de
aparcamiento, asignada a la edificacién principal dentro de
ta propia parcela, que podra ser cubierta o descubierta.

9.—Plan especial.

En todo o parte del &mbito del nicleo de poblacion, el
Ayuntamiento podra redactar un Plan Especial de Reforma
Interior, con las finalidades previstas en ef art. 23 de T.R.

10.—Criterios de composicién de las fachadas.

Las fachadas exteriores tendran en su composicion las
siguientes caracteristicas:

a) Dispondran en suremate de cornisa o alero de coro-
nacidn cuyo saliente maximo medido desde el plano de
fachada no podra exceder de 50 cm.

b) Contaran con huecos de eje vertical dominante gue
formaran balcones o galerias cuando quede justificado en el
entorno. Las barandilias de proteccidén seran de cerrajeriao
balaustre y tendran dominanta compositiva vertical.

¢} No se alterard el orden y proporcion comun de los
edificios del entorno.

d} Lacubierta seresolvera a base de los materiales tra-
dicionales de la zona (teja curva o pizarra).

e) Se utilizaran en las fachadas los siguientes materia-
les: Piedra natural en sillares o chapados y rewvocos con la
textura y color dominante en la zona.

fiNo se utilizaran carpinterias con acabados de brillo
metalico.

g} Las plantas bajas no residenciales deberan tratarse
con soluciones de disefio y composicion unitarias con el
resto del edificio.

11.—Usos.

Se permite con caracter genera!l los siguientes usos:
—Vivienda uni o bifamiliar.

—GQGarage-aparcamiento en 1.2 y 2.* categoria.
—Industrial en categorias 1.2y 2.5

—Camercio y oficinas.

—Equipamientos y servicios publicos en general.
—Agropecuario.

12.—Edificaciones compiementarias anejas a ias vi-
viendas.

Las edificaciones de caracter agropecuaric tales como
hérreos, alpendres, asi como servicios higiénicos y garajes,
podran realizarse exentas en el interior de la parcela 0 ado-
sadas a la trasera de la edificaciéon principal y/o a los linde-
ros de la parcela (sin perjuicio de danos a terceros).

—A efectos de edificabilidad computaran al 50% de la
superficie correspondiente al suelo ocupado.

-—La superficie maxima ocupada en planta por las edifi-
caciones complementarias nunca podra ser mayor del 40%
de la parcela no ocupada por !a edificacion principal.

—La altura maxima se establece en 3,50 metros {una
planta).

13.—Cierres.

Los cierres se situaran como minimo en ia alineacion de
fachada.

Podrén ser ciegos hasta una altura maxima de 0,70 mits,
pudiéndose rematar diafanos hasta una altura total de
1,80 mts.

4.5.3.3.—0rdenanza R.E.—Residencial extensiva.

1.—Ambito.

El delimitado en los Planos de Ordenacion a escala
1:10.000, 1:2.000 y 1:5.000.

2.—Régimen.

1) Latipologia edificatoria se adaptara a las existentes
en las parcelas colindantes, cubriendo medianerias si exis-
ten, para lo cual se fija un sistermna mixto de ordenacion al
objeto de completar los perimetros de los nlcleos, permi-
tiéndose la edificacién aistada y adosada, manteniendo el
caracter del conjunto.

2) La edificacion aislada se autorizara siempre que se
cumplan los retranqueos laterales minimos establecidos.

3) La edificacién adosada o medianera en uno de los
dos lindes laterales se permitira cuando en la parcela colin-
dante exista una edificacion adosada o medianera a dicho o
dichos lindes.

4) No se perrmitird la creacidn de nuevas medianeras
salvo cuando responda a proyecto conjunto o medie acuerdo
entre colindantes autorizandose ia carga mediante inscrip-
cidn registral.

3.——Parametros de la edificacion.
Se establece una edificabilidad maxima de 0,60 m2./m2.

4.—Alura maxima.
Serd de bajo y una planta, equivalente a 7 metros.

5.—Parcela minima.

Se considerara como parcela minima susceptibie de
edificacion la que tenga una superficie de 400 m2., y habra
de tener una disposicidon tal gue permita localizar Ja fosa
séptica (caso de ser necesaria por no existir red de evacua-
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" cién de aguas residuales), a unas distancias superiores alos
25 metros de cualquier pozo de captacion de agua, ¥ 5
metros de la edificacion principal y de los linderos, admi-
tiendose la fosa comun o adosada con la del colindante,
todo ello, sin perjuicio de las disposiciones vigentes en la
materia.

6.—O0Ocupacion maxima de parcela.
La ocupacion maxima sera del 60%.

7.—-Alineaciones y retranqueos laterales.

Se mantendran las fijadas en los planos de ordenacion.
En su defecto se adoptaran las establecidas en el art. 4.5.1.2
de estas Normas. El retranqueo minimo a los linderos latera-
les o posteriores serd de 2,00 metros, excepto en los casos
de edificacién adosada o medianera en el lado o lados
adosados.

8.—Cierres.

Los cierres se situarédn como minimo en la alineacion
oficial, podran ser ciegos hasta una aliura maxima de 0,70
metros, pudiéndose rematar diafonos hasta una altura total
de 1,80 metros.

9.—Usos.
Idem. Ordenanza C.A. (Conservacion ambiental).

10.—Condiciones especiales.

1) Las edificaciones existentes en parcelas no declara-
das fuera de ordenacién, podran ser objeto de conserva-
cién, rehabilitacién o reforma, conservando su ocupacién y
edificabilidad (aunque superen ios minimos establecidos),
exceptuadndose en tales casos de cumplir la parcela minima.

2) Las parcelas que se encuentren entra otras ya edifi-
cadas y que no puedan aumentar su superficie, podran
exceptuarse del cumplimiento de la parcela minima y ocu-
pacién maxima, debiendo respetar los restantes parametros.

11.—~Edificaciones complementarias anejas a las vi-
viendas.
ldem. Ordenanza C.A.(Conservacion ambiental).

4.5.3.4.—0rdenanza A.D. de asentamiento disperso.

1.—Detfinicién y Ambito.

Comorende esta Ordenariza dreas de los ndcleos rura-
les, insuficientemente edificadas con vivienda unifamiliar
aislada en base a caminos y carreteras existentes caracteri-
zadas por una parcelacion fraccionada normaimente al eje

de las vias susceptibles de edificacion de tipotogia famitiar, y
se encuentran delimitadas en los planos a escala 1:10.000,
1:2.000 y 1:5.000.

2.~-Régimen.

La tipologia edificatoria serd de edificacién aisiada,
destinada a vivienda unifamiliar.

3.—Pardmetros de la edificacion.

Se establece una edificabilidad maxima de 0,60 m2./m2,

4.—Altura maxima.

Bajo y una planta, equivalente a 7 metros.

§5.—Parcela minima: 300 m2.

8.—Ocupacion maxima de parcela: 40%.

7.—Alineaciones y retranqueos.

Seran las definidas en los planos de ordenacion. En su
defecto se adoptaran las establecidas en el art. 4.5.2.1 de

estas Normas. Losretrangueos lateralesy ai fondo de fa par-
ceia se establecen en 3 metros.

8.—Cierres,
Idem. Ordenanza R.E. (Residencial extensivo).
9.—Usos.

Idem. Ordenanza C.A. (Conservacién ambiental).

10.—Edificaciones complementarias anejas a las vi-
viendas.
Idem. Ordenanza C.A. (Conservacién ambiental).

11.—Plan Especial de retorma interior.

En todo o parte del ambito del nlcleo de poblacién cla-
siticado como suelo urbano, et Ayuntamiento pcdra redac-
tar un Plan Especial de Reforma Interior, paralacreacion de
infraestructuras, servicios y equipamientos gque en cada
caso requiera el nucleo (art. 22 L.8.G.).

Las cesiones minimas para zonas verdes y dotaciones
seran de 30 m2./vivienda,

Los indicadores a partir de los cuales se requiere la for-
mulacion de PER, seran los siguientes:

a) Que el numero de licencias para edificacion princi-
pal de nueva planta concedidas, alcance el 50% del nimero
de edificaciones existentes en el nucleo a ia aprobacion de
las Normas.

b) Deteccién de problemas sanitarios con riesgos de
contaminacion de aguas superficiales, manantiales, pozoso
aguas subterraneas.

CUADRO CCRRESPONDIENTE AL ART. 4.5.3.4.-11.

Viviendas Obliga P.E.R.1.

Parroquia Nucleo/s Actuales Max. Viv. Construibles
Bardaos Bafoca 18 9
Loibas 3 13
Ferreira Camba-Pontellas 26 11
Lamas Chao-Fabal-Ribgira 63 26
Monte Gulpilleira 19 9
Moimentos 16 8
Narahio Chao 19 9
Ferreira 12 5}
Eirixado 12 6
Fontao-Fontela 26 M
Vila 19 g
San Saturnino Casal 13 6
Cornide-Portela-Viudela 69 28
Sitvalonga 32 13
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4.5.4.—Regulacion del suelo apto para urbanizar.

4.5.4.1.—8.A.U.R.—Suelo apto para urbanizar resi-
dencial.

Delimitacidon.—Esta constituido por dos sectores ubi-
cados en los terrenos situados en el nacleo urbano de San
Sadurnifio y quedan definidos en los correspondientes pla-
nos de ordenacién a escala 1:2.000 en todos los casos.

Condiciones generales.—L a urbanizacion de estas areas
guedaréa pendiente de la aprobacian definitiva de los corres-
pondientes planes parciales. Cada sector residencial se
desarrollara mediante un unico Plan Parcial. Los planes
parciales se ajustaran a lo dispuesto en el articuic 13y con-
cordantes de ia Ley del Suelo, asi como a los articulos 43 y
siguientes del Reglamento de Planeamiento.

Dotaciones y determinaciones.—Se ajustaran a lo esta-
blecido en el articulo 13 de la L.S., y a los articuios 45 y
siguientes del Reglamento de Planeamiento, asi comao al
anexo del mismo.

Cesiones.~—Se estara a lo dispuesto en el art. 57 del
Reglamento de Gestion.

Usos permitidos.--El uso global permitido es el resi-
dencial, permitiéndose ademads los usos que sean compati-
bles con las zonas residenciales dentro del mismo edificio
destinado a viviendas, que abarcan en general los si-
guientes:

—Garaje-aparcamiento en todos los grados.

—Almacenes, talleres artesanales e industria compati-
ble con Iz vivienda en los mismos edificios.

—Comercial y de oficinas en todos los grados.

—Espectaculos en los grados |, il y ).

—Salas de reunién, religioso, cultural, deportivo, esco-
lar, social, institucional y sanitario asistencial.

Condiciones particulares.—A fin de garantizar con
caracter general los mddulos minimos de reserva para dota-
ciones en Planes Parciales previstos en el art. 10 del Anexo
del Reglamento de Planeamiento, y a fin de cumplir las
especificaciones contenidas en el art. 32 del Reglamento de
Planeamiento, se delimitan los dos sectores anteriormente
comentados, para el desarroflo del suelo apto para urbani-
zar residencial mediante Ios correspondientes Planes Par-
ciales.

Ninguno de los dos sectores anteriormente definidos se
declara de urbanizacién prioritaria, por lo que hasta tanto no
se aprueben los correspondientes Planes Parciales, seran
de aplicacion las limftaciones establecidas en el articuio 85
delal.ey del Suelo, segun establece el articulo 38.2 dela Ley
de Adaptacion de la del Suelo a Galicia.

La densidad maxima admitida sobre el total bruto de la
actuacién serd de 30 viviendas por hectarea para los dos
sectores.

Se establece una aitura maxima de bajo mas un planta,
equivalente a siete (7) metros.

Cada plaza hotelera se contabilizara como 0,2 viviendas.

Para usos distintos de los residenciales y hoteleros el
volumen maximo permitido serd del 50% del que resulte de
la aplicacion de las densidades residencial y (hotelera equi-
valente), maximas establecidas en las presentes Normas.
Se excluird en el computo el volumen correspondiente a fas
dotaciones que resultan de la aplicacion de los médulos
establecidos en el anexo del Reglamento de Planeamiento
{art. 10).

Elsistema de actuacion serd el establecido en el corres-
pondiente Plan Parcial.

La edificabilidad méaxima admitida sobre el fotal bruto
de la actuacidn sera de 0,4 m2./m2,

Con el fin de absaorber los déficits de equipamientos
existentes en el Municipio, independientemente de los equi-
pamientos previstos en el anexo al Reglamento de Planea-
miento, habrén de destinarse a equipamientos y zona verde

adicignal la superficie correspondiente al 10% de ta «
superficie ordenada por el Plan Parcial.

La edificabilidad mdxima admitida sobre parcela n
destinada a equipamientos o a centros docentes ser4 ¢
m2./m2.

RESUMEN DEL SUELO ARPTO PARA URBANIZAR
RESIDENCIAL

Los sectores anteriormente comentados de suelo g
para urbanizar residencial, los resumimos a continuacic
de la siguiente forma:

Sector S5-1.—8an Sadurnifio.—Comprende los ter:
nos anejos al suelo urbano dei nicleo de San Sadurnifio, 2
izquierda de ia carretera de Valdovifio en las inmediacion
del Ayuntamiento y la iglesia de Santa Maria la Mayor.

Supertiicie total; §9.414 m2.

Equipamiento adicional; 8.941,40 m2.

Densidad maxima: 30 viv./Ha.

Edificabilidad maxima: 0,40 m2./m2.

Sector $-2.—San Sadurnific.—Comprende los terr
nos anejos al suelo urbano del nGcleo de San Sadurnifo, a
derecha de la carretera de Valdovifio.

Superficie total: 67.040 m2.

Equipamiento adicional: 6.704 m2.

Densidad maxima: 30 viv./Ha.

Edificabilidad maxima: 0,40 m2./m2.

4.5.4.2,—S.A.U.L.—Suelo apto para urbanizar industria

1.—Definicién.—Constituyen el suelo apto para urbani
zar de uso industrial, aquelios terrenos incluidos en ia clas:
ficacién de suelo industrial, y que seran susceptibles d.
urbanizar mediante la aprobacién de los correspondiente
Planes Parciales.

2.—Delimitacién.—La delimitacidon de esta zona es
indicada en los planos de ordenacion a escala 1:10.000.

3.—Condiciones generales.—La urbanizacién de |-
zona quedara pendiente de la aprobacion del correspon:
diente Plan Parcial.

El sector industrial se desarrollara mediante un Gnicc
Pian Parcial. En el citado Plan Parcial se ha de resglver, de
forma adecuada, el enlace de las redes interiores con las
carreteras C-641y C-842, al igual que la evacuacion y abas-
tecimiento de aguas.

4.—Usos permitidos.—Se permitiran con caracter glo-
bal ios siguientes usos, que a continuacion especificamos:

—Vivienda unifamiliar, solamente para ei uso exclusivo
del personal de mantenimiento y vigilancia de las instalacio-
nes industriales.

—QGaraje-aparcamiento y servicios del automovil, en
tados sus grados especificados en las normas de uso.

—Almacenaje.

—Talferes.

—Industrias, en todos los grados especificados en ias
ncrmas de uso de las presentes normas,

—Comercial.

—Oficinas, admitiéndose solamente este uso en aque-
llas oficinas vinculadas a la actividad industrial.

——8anitario, entendiéndose en este grupo las clinicas
de urgencias,

5.—Condiciones particulares.—No podran instalarse
industrias, que en si mismas, o en la actividad por ellas
desarroliada, resulten insatubres, nocivas o peligrosas, en
un entorno inferior a 2.000 metros de cualquier nicleo de
poblacién, segun el articulo cuatro det Regtamento de Acti-
vidades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, salvo
informe favorable de la Comision Provincial de Sanea-
miento, segun estipula el art. 11 dei citado Reglamento, para
actividades insalubres y nogcivas.

Para el vertido de aguas residuales, se estara a lo dis-
puesto en la Ley de Aguas, Ley 29/1885 de 2 de agosto y
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R.D. 849/1986, gue reglamenta el Dominio Publico Hi-
draulico.

Se delimita un solo sector para la redaccion del corres-
pondiente Plan Parcial, en el cual van incluidos los sistemas
generates de comunicacionesy zonas verdes de proteccion,
de acuerdo con el articulo 31.4 del Reglamento de Gestién.

Se fija un modulo minimo de reserva de espacios de
dominio y uso publico, sin perjuicio de lo especificado en el
art. 11.2y 3 del Anexo al Reglamento de Planeamiento, de al
menos el 10% de la superficie total ordenada.

Se considerara un aprovechamiento total maximo, en el
Plan Parcial, el resultante de aplicar sobre el total bruto dela
superficie de la actuacion, una edificabilidad de 0,6 m2./m2.

L.os terrenos destinados a implantar sistemas genera-
les tendran aprovechamiento nulo, segun el art, 31.6 del
Reglamento de Planeamiento, y estaran sujetos al régimen
de gestidon del art. 52 del Reglamento de Gestién.

Se tendra en cuenta a la hora de la redaceion de los
correspondientes Planes Parciales, que la parcela minima
resultante, susceptible de edificacion ha de ser de al menos
500 m2. -

Para las vias de circutacién interiores del poligono han
de preverse unas reservas de suelo, de al menos 30 metros
para los distribuidores principales, y 20 metros para los via-
les secundarios y 105 accesos privados.

6.—Normas de seguridad e higiene.—Como protec-
cion contra incendios, se establecera un hidrante por cada
100 metros cuadrados de superficie costruida en edifica-
citn industrial o 300 metros cibicos de volumen edificado,
respetando siempre ia mayor de las limitaciones, y como
minimo instalando, aun cuando no sea necesario por las
condiciones anteriores, dos hidrantes por cada parcela.

Las actividades calificadas como insalubres, en anten-
cién a producir humas, polvas, nieblas, vapores o gases, se
ajustaran en todo momento a lo establecido por el art. 18 del
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres o Peligro-
sas, asi como a la Ley 38/1972 de 22 de diciembre y ai
Decreto 833/1975 de 6 de febrero.

Se cumplird estrictamente todo lo especificado en los
articulos 16 y 17 del Reglamento de Actividades Molestas,
Nocivas, Insalubres y Peligrosas.

El efluente no tendrd en ningun caso una temperatura
superior a los 30°C (grados centigrados), siendo preceptiva
la adopcion de las medidas oportunas, por parte delaindus-
tria en cuestion para garantizar dicho extremo.

Si la evacuacién se hace a través de (a red general del
poligono, el efluente no contendra productos susceptibles
de dafar las tuberias de la red, ni perjudicar el funciona-
miento de la misma.

Se permiten los ruidos, siempre que las mediciones de
decibelios efectuadas en el centro de la via a fa que dé frente
la industria, no soprepasen en ningun momento fos 55
decibelios.

7.—Resumen del suelo apto para urbanizar industrial.

El dnico sector de suelo apto para urbanizar, gque
hemos enunciado anteriormente, lo resumimos a continua-
cién, de la siguiente forma:

Superficie total del sector: 686.087 m2.

Superficie adicional de sistemas libres de uso y dominio
pablico: 68.608,70 m2.

Edificacion global: 0,6 m2./m2.

8.—Régimen transitorio.

Hasta ia aprobacion del correspondiente Plan Parcial,
en las dreas de suelo apto para urbanizar de uso industrial
se podran autorizar construcciones destinadas a fines in-
dustriales en las condiciones que especifa el art. 38.3 de la
Ley 11/1985, de Adaptacion de la del Suelo de Galicia.

Por este procedimiento solamente se podran autorizar
edificaciones de uso industrial hastauna ocupacién maxima
del 30% de la superficie total del sector.

4.5.5.—0rdenanzas Regquladoras del Suelo No U;
banizabie.

4.5.5.1.—Condiciones generales.

Definicion.

1.—GComprende el suelo no urbanizable aquelias area:
del territorio municipal que deben ser preservadas del pro
ceso de desarrolio urbano por su localizacidn dentro de
Municipio, sus condiciones naturales, caracteristicas am-
bientales o paisajisticas o su valor productivo forestal ¢
agropecuario.

2.—Dentro del suelo no urbanizable se distinguen:

a) Suelo no urbanizable en régimen normal.

b) Sueio no urbanizabie con proteccion especifica.

Régimen urhanistico.

1.—En el suelo no urbanizable no existe, en si mismo,
ningGn aprovechamiento urbanistico distinto del que co-
rresponde a la utilizacién del suelo, segin su naturaleza y
destino. No obstante, y con las limitaciones establecidas en
el art. 85 de T.R. podran autorizarse usos, actividades u
obras con las limitaciones que correspondan.

2.—La aplicacidon de estas Normas en suelo no urbani-
zable no conferira derecho a los propietarios de los terrenos
a exigir indemnizacion, siempre que no afectasen al vaior
inicial que posee por el rendimiento rustico que le corres-
pondiese por su explotacion efectiva.

Parcelaciones risticas.

1.--En suelo no urbanizable sélo podrén realizarse par-
celaciones rusticas.

2.—Las transferencias de propiedad, divisiones y se-
gregaciones de terrenos rusticos no podra realizarse por
debajo de las parcelas sefialadas como minimas en estas
Normas, de acuerdo con lo sefialado en los arts. 94 y 95
de T.R.

Usos caracteristicos en suelo no urbanizable,

Se consideran usos caracteristicos del suelo no urbani-
zable, los siguientes:

a} Los que abarquen actividades agropecuarias, fores-
tales, y en general, todas aquellas gue implican ia explota-
cidn normal de los recursos o caracteristicas especificas de
esta clase de suelo.

b) Ladefensay mantenimiento del medio natural y sus
especies gue implican su conservacion, mejoray formacién
de reservas naturales.

Usos posibles en suelo no urbanizable.

1..—8on usos posibles en el suelo no urbanizable, sin
perjuicio de las limitaciones que se deriven de la categoria
de suelo de que se trate:

a} Laextraccion de materiales def suelo y subsuelo con
fines industriales.

b} Los usos relacionados con la utilizacion recreativo-
cultural det medio fisico.

¢) Los usos ligados a la transformacion de productos
agropecuarios o forestales.

d) Los sefalados enel art. 12.2.4 de T.R. sobre conser-
vacién y regeneracion de ecosistemas.

e) Lasinstalacionesy utilizaciones de caracter eventual
como exposiciones, ferias, etc.

f) Las instalaciones necesarias para la defensa nacio-
nal que havan de emplazarse fuera de las areas urbanas.

g) Aquellos otros que estuvieran directamente vincuia-
dos a los usos caracteristicos.

h) Los usos referentes a las instalaciones y edificacio-
nes de utilidad pdblica e interés soctal, y aquellos referentes
a la ejecucién y mantenimiento de tas obras publicas.

Se definen de interés social a los que como tales con-
ternpla el art. 85 de T.R. y que pueden ser de muy diverso
tipo e indole.
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Excepcionalmente podran autorizarse la implantacién
de usos ligados a la produccion industrial, en los casos de:

1) Industrias manifiestaments molestas, nocivas, insa-
lubres o peligrosas.

2) Industrias vinculadas a la extraccidn ¢ almacenaje
de materias primas.

3) Las que por sudimensidn o caracter resulten incom-
patibles con los suelos urbanos.

Para ello hahra de justificarse adecadamente los moti-
vos que obligan a instalarse fuera de las zonas industriales,
asi como presntar un estudio de su impacto sobre el medio.

La declaracién de utilidad pablica no seré vinculante en
cuanto a ta idoneidad del emplazamiento (art. 40de L.5.G)).

Divisién en zonas.

El suelo no urbanizable se subdivide en dreas que
corresponden a reguiaciones diferenciadas, y gque son las
siguientes:

1..—8uelos no urbanizables de protecciéon especifica:

-—8NU de proteccién del patrimonio histérico-artistico.

~-SNU de proteccion de la naturaleza.

—SNU de proteccién especial, cementerios.

—SNU de proteccidn de riberas y cauces.

2.—Suelos no urbanizables no protegidos:

—Suelo no urbanizable de nucleo tradicional.

—Suelo no urbanizable de régimen normal.

—8Suelo no urbanizable agropecuario.

—Suelo no urbanizable de masas forestales.

Condiciones generales de los usos residenciales en SNU.

1.—A eftectos de cumplir las dimensiones de parcela
minima establecidas en estas Normas para los suelos no
uriranizables de régimen normal, agropecuarios y foresta-
les, podra efectuarse la adscripciéon de varios terrenos, de
forma gque de fa suma de superficies de los mismos resulte
aquella dimension minima, debiendo curmnplirse paraello las
siguientes condiciones:

a) Las viviendas unifamiliares habran de estar vincula-
das a la explotacién agricola gue guarde relacion con la
naturaleza y destino de la finca (art. 41.1 de L.S.G.), lo cual
debera justificarse ante el Ayuntamiento.

2.—56lo podra edificarse en las parcelas que linden
con las carreteras o caminos publicos sefialados en las Nor-
mas o que se incorporen posteriormente a éste al conside-
rartos el Ayuntamiento como tales por reunir las condicio-
nes sefaladas por el Codigo Civil y la legislacion de Régi-
men Local, o hien que la conexidon con dicha red viaria se
realice mediante el correspondiente camino, previa redac-
cién de la correspondiente madificacién puntual de las
Normas.

3.—Loscierres de fincas tendran una altura maxima de
1,80 metros, y seran opacos enuna aiturade 0,70metrosy el
resto diafano hasta la altura maxima permitida. Fuera delas
parcelas edifcadas conforme a fas erdenanzas de suelo no
urbanizable correspondiente, se prohiben los cierres y
muros de fabrica.

4 —A fin de evitar que las edificaciones destaguen
notoriamente sobre el paisajerural habré de relacionarse fa
aftura con su posicién dentro de la parcela para que no
constituyan desde fuera hitos notables.

5.--No podran alterarse las condicianes topogréficas
naturales del terreno en un franja de 5 metros en todo el
perimetro interior de la parcela.

8.--Los materiales de construccién y los acabados utili-
zados en el exterior de la edificacion habran de adaptarse a
ios tradicionales del Municipio.

7.—~Todos los usos perrnitidos en suelo no urbanizable
deberan resolver el suministro de energia eléctrica, abaste-
cimiento de agua y evacuacién de aguas residuales prove-
nientes de la utilizacién y funcionamiento de dicho uso,
calculados para la capacidad maxima de uso previsto. Con

independencia de las disposiciones vigentes en ta materia,
ta fosa séptica debera guardar (as siguientes distancias
minimas:

a) 25 metros de cualquier pozo de captaciéon de agua
potable.

b) 5 metros de la edificacién principal.

¢) 5 metros de los linderos, excepto en el caso de que
sea comun o adosada con la del colindante.

8.—S5e permitiran edificaciones auxiliares que se man-
tendran en lo posible integradas en la edificacion principal,
situdndose detras de la linea de fachada, computaran en
ocupacion, y su uso sera el propio del destino agropecuario
dela zona, cobertizos, bodegas, establos, etc., asi como ser-
vicios higiénicos y garajes, no permitiéndose su utilizacion
como piezas vivideras.

Tramitacién.

La licencia para edificaciones de uso residencial de-
bera tramitarse de conformidad con to dispuesto en el arti-
culo B85 de T.R. y con el procedimiento previsto en el art. 42
de L.S.G., estando exentas de cumplir con dicho procedi-
miento las viviendas a instalar en el suelo no urbanizable de
tos nacleos.

Planes especiales.

De acuerde con lo establecidoenefart. 17.1 de T.R.yen
el art. 76.2 de R.P. podran redactarse Flanes Especiales
para el desarrolio de las previsiones de las Normas con
cualquiera de las finalidades admitidas en la Ley.

4.5.5.2.—0Ordenanza N.U.—Suelo no urbanizable de
régimen normal.

1.—Definicién.,

Comprende esta Ordenanza aquelios suelos que por su
naturaleza o situacidén no sean incluibles en aigunas de ias
restantes categorias de suelo no urbanizable.

2.—Delimitacion.

Se encuentra delimitado, de acuerdo con lo previsto en
los arts. 80.adeT.R.y 93.bde R.P., en los planos de ordena-
cién a escala 1:10.000.

3.—Condiciones de uso.

El suelo calificado como no urbanizable de régimen
normal por las presentes Normas constituye un estado final
en si mismo, no siendo susceptible de transformacion por
no ser apto para el asentamiento urbano, ni necesaria su
inclusion en el mismo para acoger la demanda de suelo.

No obstante, de acuerdo con lo previsto en el articulo
41.1de la L.S5.G., se prohibe en dicho suelo la construceién
de viviendas famiiiares aisladas, no vinculadas a explotacio-
nes agricolas que guarden refacion con la naturaleza y des-
tino de la finca. '

La superficie vinculada a cada vivienda ha de ser como
minimo de 4.000 m2., pudiendo estar formada por adscrip-
cién de diversos terrenos de la misma proiedad situados
dentro de cuaiquiera de las calificaciones de S.N.UJ. no pro-
tegido. A fin de adecuar el 4mbito territorial de {a adscrip-
cién de parcelas, éste no podré exceder de los limites de la
parroquia donde se va a ubicar la vivienda agricola.

Excepcionalmente, de acuerdoconelart. 41.2deL.5.G.
y siguiendo el tramite previsto en el articulo 42 de la L.8.G.
podran autorizarse fuera de los nucleos la construccién de
viviendas unifamiliares aisladas no vinculadas a explotacio-
nes agricolas, observando las condiciones de edificacién
gue se definen a continuacion:

4.—Condiciones de edificacién.

Las condiciones de edificacién para las viviendas vincu-
ladas al uso agropecuario seran las siguientes:

—Altura maxima: 6,50 m.

—Numerc maximo de plantas: 2 (Bajo + 1).

—Separacion a linderas: 3 m.

-~QOcupacién maxima: 20%.
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Aparte de estas condiciones ia parcela en la que haya
de situarse la edificacion tendra una superficie tal que per-
mita la ubicacién de la fosa séptica con una distancia entre
ésta y cualquier pozo existente, incluido el propio, superior a
los 25 metros.

De acuerdo con lo establecido en el art. 41 de la L.S.G.
tas condiciones de edificacidn para las viviendas no vincula-
das a explotaciones agrarias seran las siguientes:

Vivienda
Concidiones de edificacién unifamiliar
Parcela minima (m.2)... et ee i 2.000 m2.
Altura maxXima (M) e 3 6
Qoupacion mAaxima (96} oo 10 5
Retranqueo a linderos (m.)......cooiiiicninne 5 5
Frente minimo de parcela {m.} ..o 15

Para su composicién volumétrica, materiales, stc., se
estara ademas a lo dispuesto en los articulos 73 delaL.S. y
98 del R.P.

Otros usos posibles seran los especificados en el art.
4.5.5.1 de estas Normas, de acuerdo con lo previsto en los
articulos 85y 86 dela L.S. con las especificaciones previstas
enlos articulos 40y 41delal.S.G., paralas que siguiendoel
tramite previsto se fijan las siguientes condiciones de edi-
ficacion:

Parcela minima: 5.000 m2.

Altura maxima: 3-5-9(*) m.

Ocupacion maxima (%): 10-6-3.

Retranqueo a linderos: 5-10-15 m,

Frente minimo de parcela: 15-20-30 m.

{*}Laaltura maxima de 9 metros sélo se podra autorizar
excepcionalmente cuando se trate de edificios de interés
publico y social, y se justifique la necesidad de alcanzar esa
altura por razones de tipo funcional.

4.5.5.3.—Ordenanza n.°—Sueio no urbanizable de nicleo.

1.—Definicion.

Comprende esta Ordenanzalos ambitos delimitados en
los planos de ordenacion, que de acuerdo con el art. 78 de
T.R. no es posible su calificacion como suelo urbano por
carecer de los preceplivos servicios y no hallarse consoli-
dado por la edificacién en fa forma estipulada reglamenta-
riamente en el art. 21 de R.P., pero que por su ubicacion y
vinculacién a actividades primarias de caracter agricola,
ganadero o forestal y por el tipo de parcelacidn con frente a
caminos gue pregentan, se considera que aun slendo rusti-
cos vy no urbanizables forma parte del nicteo, de acuerdo
con ef art. 17 de L.8.G.

2.—Delimitacidn.
Se encuentran delimitados en los planos de ordenacién
a escala 1:10.000, 1:2.000 y 1:5.000.

3.—Régimen.

Las edificaciones que se tramiten al amparo de esta
Ordenanza seran aisladasy destinadas alos usos sefalados
en el articulos 85 de T.R., si bien dado su carécter de perte-
nencia al nicleo no habran de regirse en su tramitacién por
el procedimiento sefalado en el art. 42 de L.S.G.

4.—Condiciones de edificacion.

Parcela minima {m2.): 600 vivienda unifamiliar.

Altura maxima (m.): & vivienda unifamiliar.

Ocupacién méaxima (%): 30 vivienda unifamiliar.

Retrangueo a linderos (m.): 3 vivienda unifamiliar.

Frente minimo de parceia (m.): 15 vivienda unifamiliar.

Edificabilidad maxima {(m2./m2): 0,40 vivienda uni-
familiar.

5.—Condiciones de uso. -

Podra autorizarse la edificacién vinculada a la parcela-
cion agraria destinada a vivienda unifamiliar, asi como sus
instalaciones compiementarias.

6.—Indicadores que dardn lugar a la modificacién
del planeamienta.

De acuerdo con el art. 17 de la Ley 11/1985 de 22 de
agosto de Adaptacién de la del Suelo a Galicia, el Plan con-
tendra los indicadores que sefalen cuando ha de modifi-
carse el planeamiento para transformar la clasificacion de
suelo no urbanizable de nucleo en la de suelo urbanc
mediante la redaccion de un Plan Especial de Mejora del
Medio.

Dichos indicadores en el presente caso, son los si-
guientes: )

1.—Que dicho cambio de clasificacion sea solicitado,
por un 60% de los proietarios de cada zona, al Ayunta-
miento, siempre que previamente se redacte y apruebe un
Pian Especial de Mejora del Medio y se garatice su ejecu-
cion por cualquiera de los procedimientos legalmente
previstos.

2.—S8er4 preceptiva fa redaccién y ejecucion del Plan
Especial de Mejora del Medio una vez que, en cada una de
las zonas, las licencias concedidas para la mismaimpliquen
una ocupacién de los 2/5 del suelo delimitado en cada caso.

3.-—Que exista necesidad de nuevo suelo residencial, o
deficiencias de equipamientos o zonas libres dentro del pro-
pio ntcleo, que hagan necesaria la redaccién y ejecucién
del Plan Especial de Meijora del Medio, a fin de subsanar
dichas dificiencias mediante la ejecucion del P.E.M.M.

4.—Que el numero de licencias solicitadas en dicho
suelo no urbanizable de nuclgo supere ¢l 50% del niumero
de viviendas existentes en la actualidad y reflejadas en el
estudio a tal efecto realizado para los nucleos.

CUADRO CORRESPONDIENTE AL ART. 4.5.5.3.-6.

Viviendas Qbtliga P.EM.M.

Parroquia Nucleo/s actuales medio
Bardaos SanguUIfBIra......ccooivviei it 10 5
VBIGA it e e 6 3
Ferreira Cadabas.. ..o 6 3
CBINCR oot r e e 11 5
San Cristobal ... 24 11
Seara-Vila .....oooo e e 21 10
SOULOCEIVO ..oeiviri i e 12 6
Lamas Freixo-Portolamas. ..o 23 11
7 3
18 9
17 7
6 3
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Viviendas Obliga P.E.M.M.
Parroquia Nacleo/s actuales medio
Iglesiafeita Camino Grande.. ...t
B I £ (= O R TP
Fraguela ... 33 13
[000) o JRUU U U USSP PRI UPURURURIN
Monte Ardariz-Vilacha 17 8
Castrelo 10 5
Vilar..... 12 3]
Lobeira 15 7
Pena....... 10 5
Pereira 6 3
S AAVEOT A it cieiiii e eeaeeeeeeeareeaantaearr s rerevasmrarereenee 7 3
Narahio FOXOS o iieieieevrrres bt a et e s iaisse e st dsesb et bre s eeeeeneeens 12 6
FrEIXO oo ettt rer et sre e e e et r e e e ane e 19 9
|80 TF1 £ Uo £« TS U PO O OUUPUPEPOPN 10 5
PSS e e e reereen s 11 5
L1 4 s DO OSSPSR 17 8
San Saturnino ] =TT {0 1 T POV PSP UTUTOPPR 11 5
PrOSPDES .. i eieiet i eeeiee e rirvrrreer v v s e e s s seee s e s raeararenans 7 3
[ = - VP OTOR P OON 8 4

7.—Condiciones para el Plan Especial de Mejora del
Medio y/o P.E.R.L

Las condiciones que deben cumplir todos los P.E.M.M.
que se redacten para convertir suelo no urbanizable de
nicleos rurales tradicionales en suelo urbano, y los P.E.R.|
en suelo urbano de los nucleos urbanos y rurales tradiciona-
les (art. 19.1 L.8.G.), seran los siguientes:

1.—La delimitacién de suelo que vaya a ser tratado
mediante el P.E.M.M. 0 P.E.R.l, en su caso, habra de consti-
tuir un poligono fisicamente continuo.

2.—La superficie minima del drea delimitada para la
redgaccion del P.E.M.M. y/o P.E.R.l. hagra de abarcar un
nucleo completo, si bien, cuando éste se haya agrupado con
otros, se permitira delimitar superficies minimas de 2,5 Ha,,
para fa redaccion del P.E.M.M. y/o P.E.R.1., siempre que no
quede dentro del drea delimitada en las presentes Normas
una zona residual, una vez efectuada la delimitacion inferior
a 2,50 Ha.

3.—La tipclogia edificatoria propuesta por el P.EM.M.
para estas zonas habra de ajustarse a las previstas en la
Ordenanza AD de las presentes Normas.

4.—La densidad maxima admitida serd de 25 viviendas
por hectarea sobre el total bruto del poligono.

5.—La edificabilidad maxima permitida sera de 0,4
m2./m2. sobre el total del pcligono, o de 0,6 m2./m2., sobre
las parcelas netas resultantes.

6.-——Las cesiones seran, como minimo, de 28 m2. por
vivienda, y habrdn de estructurarse de acuerdo con las
superficies minimas previstas encadacaso porlosarts. 4y 5
del Anexo al Reglamento de Planeamiento.

7.—Los P.E.M.M. y/o P.E.R.l. a que se hace referencia
en este articulo habran de continuar y completar la infraes-
tructura viaria y de servicio existentes. En el apartado co-
rrespondiente de estas Normas se distinguen los nacleos en
que se aplicaran ios indicadores y condiciones sefialadas
(art. 19.3 L.5.G.), de aquellos en que los P.E.M.M. podran
crear infraestructuras, servicios y equipamientos sin alterar
la estructura fundamental de fas Normas ni modificar la cla-
sificacion del suelo ni de los usos estabiecidos {art. 23
L.S.G.), aun cuando no estd expresamente prevista su reali-
zacidén en estas Normas.

4,5.5.4,—0Ordenanza M.F.—Suelo no urbanizable de
masas forestales.

1.—Definicién.

Comprende esta Ordenanza los espacios forestales
compuestos de masas arboladas que poseen interés en

razén de su localizacién, funcién o composicién de las
especies.

2.—Delimitacién.
La establecida en los planos de ordenacién a escala
1:10.000.

3.—Condiciones de uso.

Se permitiran las cortas y talas de arboles para su
explotacion comercial, previa la correspondiente licencia,
siempre que se realice por ¢l método de la entresaca, y de
acuerdo con las disposiciones de los servicios forestales, y
se garantice de forma adecuada el mantenirmiento de la
masa forestal, manteniendo sobre ¢l terreno al menos el
doble de las unidades taladas y no permitiéndose realizar
sobre ei mismo ambito talas consecutivas.

Se prohibe la apertura de caminosrodados que no sean
los de exclusivo interes’ forestal gue en caso de ser necesa-
rios se procurara disponer en los bordes exteriores de las
masas arboladas.

Se prohiben ios desmontes, excavacianes, vertidos o
rellenos, que no vayan acompafnados de un recubrimiento
de capa vegetal, asi como {a modificacién o destruccién de
los elementos naturales que supongan la alteracion de la
estructura organica y natural del medio fisico.

Se prohibe el vertido de basuras y escombras.

La destruccion provisional de la vegetacion y masas
arbéreas por causa de incendio u otra razén, no servira en
ninguan caso de justificacién para el cambio de uso o explo-
tacién de los terrenos.

Se permitira con caracter de tolerancia y teniendo en
cuenta la norma impuesta por el art. 73.b de T.R. la edifica-
cién de viviendas unifamiliares aisladas, vinculadas a los
usos agropecuarios y {orestales, siguiendo las condiciones
previstas en el art. 41 de la L.8.G.

La superficie vinculada a cada vivienda ha de ser, como
minimo, de 10.000 m2., pudiendo estar formada por ads-
cripcion de diversos terrenos de la misma propiedad situa-
dos dentro de cualquiera de las calificaciones de S.N.U. no
protegido. A fin de adecuar el &mbito territorial de la ads-
cripcion de parcelas, éste no podra exceder delosfimites de
la parroquia donde se va a ubicar la vivienda agricola.

Las condiciones de edificacion seran las siguientes:

Altura maxima: 6,50 mts.

Numero maximo de plantas: 2 {Bajo + 1).

Separacion a linderos: 3 mts.

Aparte de estas condiciones, la parcela en la que haya
de situarse la ecificacion, tendré una superficie tal que per-
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. mita la ubicacion de la fosa séptica con una distancia entre
ésta y cualquier pozo existente, incluido el propio, superior a
los 25 metros, no pudiendo agquella ser inferior a la unidad
minima de cultivo.

4.5.5.5.—0rdenanza §.A.—Suelo no urbanizable agro-
pecuario.

1.—Definicion.

1.—Comprende esta Crdenanza los terrenos destina-
dos a la explotacion de cultivos agricolas, huertas y prados
herbaceos que por su interés econdmiceo y homogénea dis-
posicidén conjunto, deben seguir siendo destinados a tal uso.

2.—Delimitagion.
Se encuentra delimitado en los ptanos de ordenacién a

escala 1:10.000.

3.—Condiciones de uso.

a) Usos caracteristicos: La explotacion normal de los
recursos agropecuarios, o aquellos que establezcan los
correspondientes Planes Especiales, sin que se produzca
ninguna degradacion de sus caracteristicas naturales, per-
mitiéndose a ta! fin las edificaciones destinadas a explota-
ciones y viviendas agropecuarias y forestales que guarden
relacién con la naturaleza y destino de la finca, siempre y
cuando se ajusten a los Planes y Normas del Ministerio de
Agricuitura (B.O.E. n.® 141 de 13 de junio de 1958), de
acuerdo con lo previsto en el articulo 41 de la L.S.G.

b) Usos posibles:

—EJecucion, entretenimiento y servicio de las Obras
Pablicas, cuando no existe posibilidad de utilizar para tal fin
suelo no urbanizable de régimen normal.

—industrias vinculadas al medio rural: Solamente las
correspondientes a la explotacion familiar agraria, o talleres
artesanales, vinculados a viviendas existentes.

4.—Condiciones de edificacién.

Las condiciones de edificacion para los usos caracteris-
ticos de este tipo de suelo seran, de acuerdo con [o previsto
entosarticulos 38y 41 detal.8S.G., las mismas quelas sefia-
ladas para el suelo no urbanizable de masas forestales.

Para los usos posibles anteriormente definidos, las
condiciones de edificacién, de acuerdo can lo previsto en el
art. 40 de la Ley de Adaptacién de la del Sueio a Galicia, y
siguiendo el tramite previsto en el art. 42 de la citada Ley,
seran las siguientes:

Parcela minima: 5.000 mts.

Altura maxima: 3-5.

Ocupacién maxima %: 10-6.

Retranqueo a linderos: 5-10.

Frente minimo parcela: 15-20.

5.—Qtras condiciones.

Se prohibe en general cualquier accién encaminada al
cambio de usos por otros de distinta naturaleza.

Se prohibe fa construccién de sétanos y semisctanos.

No estaran permitidos, en el ambito de este tipo de
suelo, todas aguellas operaciones relacionadas con movi-
mientos de tierras, siempre que las mismas supongan
merma de su superficie cultivable, asi como cualquier otra
gue aftere la red de irrigacién o el sistema de drenaje de
suelos.

4.5.5.6.—0Ordenanza P.F.—Suelo no urbanizable de
proteccién de riberas y cauces.

1.—Definicibn,

Comprende el suelo inmediato a los cauces de agua y
masas de aguas superficiales vinculado a su proteccién o al
asentamiento de determinados usos especificos del agua.

2.—Ambito de aplicacién.

Sedelimita de acuerdo con lo previsto en losart. 80.b de
T.R.y 93.n de R.P., y comprende las franjas de terreno gra-
fiadas en los planos a escalas 1:2.000 y 10.000.

3.—Condiciones da uso.

Se trata del establecimiento de prohibiciones que impi-
dan un uso gue implique a transformacion de su destino o
naturaleza o lesionen su valor natural predominante, por io
que dentro de la zona delimitada como de proteccidn de
riberas y cauces solo estaran permitidos aquellos usos con-
templados como tales por el articulo § del vigente Regla-
mento del Dominio PUblico Hidraulico.

Las especies forestales de ribera y los matorrales ca-
racteristicos del paisaje fluvial seran protegidos y con-
servados.

Ademas de las protecciones aqui descritas, sera de
entera aplicacion lo dispuesto en ia Ley de Aguas, Ley 28/
1985 de 2 de agosto, y R.D. 849/1986 que reglamenta el
Dominio Puablico Hidraulico.

Ei &mbito de aplicaciéon esta constituido por la zona de
servidumbre y la zona de policia, definidas en el articulo 6a.
y b. de la Ley 29/1985 de 2 de agosto, de Aguas.

La zona de servidumbre esta formada por una franja de
terreno de cinco {5,00) metros de anchura, medida desde el
linde con el cauce de la corriente.

La zona de policia estd formada por una franja de
terreno de cien (100} metros de anchura, medida desde el
linde con el cauce de la corriente.

Usos permitides:

En la zona de servidumbre, los propietarios del suelo
podran libremente sembrar y plantar especies no arbéreas,
siempre que no impidan el paso para el personal del servicio
de vigilancia, actividades de pesca fluvial, salvamento de
personas y varado y amarre de embarcaciones de forma
ocasional y en caso de necesidad. Sera necesario para la
plantacion de especies arbéreas la obtencion de autoriza-
cion por parte del Organismo de cuenca {(Reglamento del
Dominio Pablico Hidraulico. Rel Decreto 849/1986, de 11
de abril).

En la zona de policia, quedan sometidas a o dispuesto
en el Reglamento del D.P.H., las siguientes actividades:

1.~Las alteraciones sustanciales del relieve natural
del terreno.

2.—l as extracciones de aridos.

3.—Las construcciones de todo tipo, tengan caracter
definitivo o pravisional.

4. —Cualquier otro uso ¢ actividad que suponga un obs-
tacuio parala corriente en régimen de avenidas o que pueda
ser causa de degradacion o deterioro del dominio pu-
blico hidrautico.

4.5.5.7.—0rdenanza P.N.--S.N.U. de proteccion de
Ia naturaleza.

El suelo no urbanizable de proteccién de la naturaleza
estd constituido por aquellas areas delimitadas en los pla-
nos de ordenacién a escala 1:10.000, a las que debe otor-
garseles una especial proteccion en razén de una o varias
de las siguientes caracteristicas:

—Por razones de integridad, evolucion y/o estabilidad
del ecosisterma en su conjunto.

—Por razones de tipo cultural paisajistico y geamorfo-
i6égico en su conjunto.

—Por efectos de su vegetacion y/o su forma.

—Por efectos geomorfolégicos.

—Por tratarse de areas de gran incidencia visuai leja-
nas a la percepcion desde vias de comunicacion y nu-
cleos habitados.

Usos permitidos.

Coinciden con los que actualmente se dan, gue son los
tradiciones, contemplandose exclusivamente como tales:
Forestal, ganadero {como complemento para la conserva-
cion de los valores existentes), caza y pesca, recreo, monta-
Aismo, acampada, etc.
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Instalaciones permitidas:

Sdlo se permitirdn aquellas instalaciones que sirvan
para la explotacion directa de los recursos naturales de la
Zona, asi como las obras de mejora y mantenimiento de las
vias de comunicacion existentes, prohibiendose el trazado
de nuevas vias, salvo las de acceso a 1as construcciones
existentes.

Planes especiales.

Podran redactarse Planes Especiales de Regeneracion
del Ecosistema, a fin de arbitrar acciones tendentes a con-
seguir la evolucién del mismo, aproximandose a las caracte-
risticas de su entorno, reconduciendo ios ecosistemas de-
gradados a una evolucién progresiva compatible con su
aprovechamiento actual.

4.5.5.8.—0Ordenanza P.E.—Suelo no urbanizable de
proteccién especial. Cementerios.

1.—Definicién.

Comprende el suelo inmediato y vinculado a su protec-
cién especifica, al nuevo enclave previsto en las presentes
Normas para el cementerio de San Sadurnifio, afin de poder
clausurar el existente, debido a su inadecuada situacion,
una vez se reaiice el nuevo.

2.—Ambito de aplicacion.

Se delimita de acuerdo con lo previsto en las presentes
Normas, asi como el Reglamento de Policia Mortuoria Sani-
taria, grafiandose en ios planos de ordenacion a escala
1:16.000.

3.—Condiciones de uso.

Setrata del establecimiento de prohibiciones concretas
que impidan la edificacion en el entorno del cementerio afin
de mantener ei caracter aislado acorde con este tipo de
instalaciones.

Es por ello, que en los ambitos sefalados en planos se
prohibe todo uso que implique una actuacion edificatoria
salvo la ejecucién de sistemas viarios, de acuerdo con lo
previsto en el articulo 8 del Decreto 133/82 de cuatro de
noviembre, de {a Conselleria de Sanidad de la Xunta de Gali-
cia, por el que se reguian las condiciones sanitarias de los
cementerios de Galicia.

Dentro dei ambito sefialado en planos como de protec-
¢ién especial para ubicacion del cementerio se procedera a
la sefializacion especifica del mismo, cumphiendo conlo dis-
puesto en el art. 7 del anteriormente citado Decreto 133/82.

4.5.5.9.~—0rdenanza P.H.—Suelo no urbanizable de
proteccion del patrimonio historico-artistico y etnogréfico.

Se incluyen como patrimonio a proteger todos los valo-
res de la cultura de San Sadurnifio, esparcidos por el territo-
rio que no estdn ocupados por la edificacion, asi como
aquellos edificios y conjuntos de interés historico, artistico,
arquitecténico, urbanistico o ambiental.

Dentro de este nivel de proteccion hay que distinguir:

—Aquellos elementos aislados, dificiles de grafiar con
la escala empleada en los planos, tales como: Hérreos y
cabazos (Decreto 449/73 de 22 de fehrero), cruceros {De-
creto 571/63 de 14 de marzo), petos de animas y escudos,
emblemas, piedras heraldicas, cruces de término y simila-
res (Decreto 14/3/63).

—Aquellos otros que forman una unidad nitidamente
diferenciada y ubicable en los planos, que seran objeto de
proteccion por las Normas incluyéndose en el Catéalogo
complementario de las mismas a los efectos de lo dispuesto
en los arts. 86.2 y 87.1 de R.P.

—Proteccion del patrimonio arqueolégico,

Niveles de proteccién.

Los niveles de proteccion que se han considerado son
los siguientes:

—Proteccion integral.

—Proteccion no integral.

Protecci6n integral.—Alcance de la proteccién.

Se incluyen dentro de esta proteccion edificios que
poseen destacadas cualidades arquitectdnicas y urbanas, o
bien aquellas edificaciones de gran valor histérico que atra-
vés de diversas épocas han sufrido alteraciones o modifica-
ciones sustanciales, pero que todavia pueden conservarse
manteniendo su caracter.

Los espacios libres de edificacién anejos a fos edificios
sujetos a proteccidn quedardn afectados por los mismos
niveles de proteccion que ellos,

Se prohibira la tala de especies arb6reas que por su
edad, porte o situacién formen parte importante del en-
torno. Para las nuevas edificaciones que se puedieran situar
en las inmediaciones del elemento protegido se antederaa
lo establecido en el articulo 73 de L.S.

Obras permitidas.

En general se permitirdn las obras de consolidacion y
restauracion, con conservacion de la totalidad de sus par-
tes, tanto estructurales como constructivas y ornamentales.

Quedan explicitamente prohibidas las obras de rees-
tructuracién y derribo parcial o total. Asimismo, se prohibi-
ran las de rehabilitacion que signifiquen un cambioc ti-
polégico.

Proteccion no integral.

Incluye edificios, conjuntos y elementos que no te-
niendo por si mismos un valor destacado, son piezas gue
colaboran a ja configuracién de un espacio 0 ambiente mas
0 menos caracterizado.

Si el elemento protegido no es una edificacién, la pro-
teccion afectara no solo a dicho elemento, sinotambién aun
entorno como minimo de tres metros alrededor de todo el
perimetro de dicho elemento. En dicho entorno no podréan
levantarse nuevas edificaciones ni permitir usos diferentesa
los existentes a excepcidn de libre pablico.

Obras permitidas.

Obrra de remodelacion general por rehabiiitacion o reu-
tilizacidn del edificio, con demolicion o sustitucién de ele-
mentos afiadidos, conservacion, consolidacion y restaura-
cion del cuerpo o elementos genuinos de la edificacién, pro-
hibiendose los derribos parciales o totales que afecten ala
envolvente del edificio (fachadas y cubiertas) asi como la
madificacion de los huecos o apertura de otros nuevos.

Quedan explicitamente porhibidas las obras de rees-
tructuracion y derritzo parcial o total. Asimismo, se prohibi-
rdn las de rehabilitacién que signifiquen un cambio tipo-
logico.

Proteccion no integral.

Incluye edificios, conjuntos y elementos que no te-
niendo por si mismos un valor destacado, son piezas que
colaboran a la configuracion de un espacio o ambiente mas
0 menos caracterizado.

Si el elemento protegido no es una edificacion, la pro-
teccion afectara no sélo a dicho elemento, sinotambién aun
entorno como minimo de tres metros alrededor de todo el
perimetro de dicho elemento. En dicho entorno no podran
levantarse nuevas edificaciones ni permitir usos diferentes a
tos existentes a excepcidn de libre publico.

Obras permitidas.

Obra de remodelacion general por rehabilitacion o reu-
tilizacion del edificio, con demolicion o sustitucion de ele-
mentos anadidos, conservacion, consolidacion y restaura-
¢idén del cuerpo o elementos genuinos de la edificacian, pro-
hibiéndose los derribos parciales o totales que afecten ala
envolvente del edificio (fachadas y cubiertas), asi comg ia
modificacién de los huecos o apertura de otros nueves.
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©) La zona de servicio ferroviario constituida por los
arcenesy estaciones, que permiten la utilizacion del servicio
por los usuarios.

5.4.2.-~Condiciones generales de diseiio.

1.—Loselementos y espacios ferroviarios estan sujetos
ala Ley 16/1987 de 30 de julio, de Ordenacion de los Trans-
portes Terrestres y Reglamento (R.D. 1.211/90 de 28 de
septiembre) y demas disposiciones vigentes, ademds de tas
regulaciones contenidas en estas Normas.

2.—Las aperturas y modificaciones de tendido, la cons-
truccion de pasos a nivel, la construccién de instalaciones
anexas, el establecimiento de servidumbres y, en general,
cuantas acciones urbanisticas se ejecutaren en los terrenos
comprendidos en el sistema ferroviario, se regiran por la
normativa especifica sobre la materiay por las que establez-
can estas N.S. y los elementos de su desarrollo.

3.—A amboslados de los carriles extensivos de la via se
establecen las zonas de dominio publico, servidumbre o
afeccion a sus efectos de aplicacion de los articulos 168 a
170 de la Ley 16/1987, por los que se establecen limitacio-
nes de Policia de Ferrocarriles.

4.—En suelo urbano (art. 282 de Reglamento) se esta-
blecen zonas de dominio publico, servidumbre y afeccion a
las distancias de 5 m., 8 m. y 25 m. respectivamente, desde
el borde de la explanacién, mientras que en el suelo no
urbanizable dichas distancias se establecen en los articulos
280y 281, de5m, 20 m. y 50 m.

5.—En las dreas urbanas se impedira el libre acceso a
las lineas ferroviarias mediante la disposicién de barreras o
vallas de separacion de altura suficiente para el cumpli-
miento de su destinoy, de acuerdo con ia normativa estable-
cida por el Ministerio de Transportes, no se creara ningun
paso anivel, es decir, el cruce defared viaria o peatonal pre-
vista en los planes con la via férrea se realizara a dife-
rente nivel.

6.—En la regulacion de las limitaciones de uso, que
lbgicamente son mas intensas en la zona de dominio pablico
que en fa servidumbre y en ésta que en la afeccidn, se esta-
bilece {a prohibicidn de realizar cualquier edificacion y reedi-
ticaciones, salvo casos excepcionales debidamente justifi-
cados en los que la Empresa explotadoralo autorice, siendo
la autorizacion de dicha Empresa requisito asimismo nece-
sario para realizar otras actividades susceptibles de afectar
alferrocarril, en la zona de afeccidn se exige la autorizacion
de construcciones u otras actividades que puedan afectar el
ferrocarrif, permitiéndose expresamente los cultivos agri-
colas.

4.6.1.—Ambito de aplicacion.

Las presentes Normas de Urbanizacidon seran de apli-
cacidnobligatoria para los Planes Especiales y Proyectos de
Urbanizacién que se redacten en el Municipio.

4.6.2.—Abastecimiento de agua.

El abastecimiento de agua potable, entendiéndose por
tal la que redna los requisitos exigidos por la Jefatura Pro-
vincial de Sanidad, no sera en ningun caso inferior a seis-
cientos (600) litros diarios por vivienda, haciendo el coém-
puto de las viviendas siguienda el criterio que a continua-
cion pasamos a enunciar, a fin de determinar su ndmero.

Cada plaza hotelera computara como dos décimas de
vivienda (0,2} y cada ciento ochenta (180} metros cubicos de
edificacién destinada a otros usos, computara coma cinco
deécimas {0,5) de vivienda.

tasinstalaciones de estaciones de tratamiento de aguas
potables deben decidirse en cada caso de acuerdo con las
caracteristicas def agua captada. A titulo indicativo podria-
mos apuntar:

—Aguas de buena calidad se las tratara mediante filtra-
clon y esteritizacién.

—Aguas de mala calidad se las tratara mediante coagu-
tacian, floculacién, decantacién, filtracién y esterilizacion.

4.6.3.—Depositos reguladores.

El dimensionamiento de este tipo de instalaciones ten-
dra en cuenta como minimo una capacidad suficiente para
satisfacer durante un dia las siguientes necesidades:

—Consumo para viviendas, considerando para ese dia
punta un coeficiente de simuitaneidad del cien por cien
(100%;).

—Una dotacién de dos {2) litros por dia y metro cua-
drado para riego de calles, jardines y zonas publicas.

—Hidrantes contra incendios en una cantidad minima
de ciento cincuanta (150) litros por vivienda y dia.

—S8e tendra asi mismo en cuenta, gue la presidon mi-
nima en el punto mas desfavorable de la red ha de ser de al
menos una {1} atmosfera.

4.6.4.—Saneamiento.

Los valores de los caudales de agua a tener en cuenta
para el saneamiento seran los que se obtengan de aplicar un
nimero maximo de doce (12} unidades de descarga por
vivienda, con la siguiente relacidn entre las unidades de
descarga y el didmetro de! colector:

Unidades de descarga Didmetre del colector

12 70

27 80
114 100
270 125
510 150
1.290 200
2.520 250
4.390 300

Estos diametros dei colector se observaran para sis-
tema separativo de evacuacion de aguas; en sistema unita-
rio se tendrd en cuenta ademas de o anteior el volumen
maximo de agua a evacuar considerando las de riego, y la
mayor cantidad de agua de lluvia caida en la zona, que se
refleje en las curvas pluviomeétricas medias de los (ltimos
diez (10) afios.

Todas las redes de sasnamiento seran enterradas y
seguiran el trazado de las vias de comunicacion y espacios
libres de uso publico, siempre a una cota de al menos
sesenta (60) centimetros inferior a la red de abastecimiento
de agua en cada punto.

4.6.5.—Depuracion.

No se permitira ningun tipo de vertido a cauces superfi-
ciales, sean del tipo que sean, ni su infiltracién al terreno de
aguas residuales sin haber sido sometidas con anterioridad
al oportuno tratamiento de depuracién.

No se permitira el vertido de aguas a cauces normal-
mente secos, ni aun con previa depuracion, debiendo arbi-
trarse en cada caso las soluciones técnicas mas idoneas a
fin de impedir el estancamiento de las aguas y su putre-
faccion.

En todos los supuestos habra de estarse a lo dispuesto
en la Orden Ministerial de 4 de septiembre de 1959 sobre
Vertido de Aguas Residuales: Reglamentacion. O a cual-
quier otras disposiciones que fueran de aplicar,

4.6.6.—Evacuacién de aguas y abastecimiento de for-
ma individual.

En las areas calificadas como suelo urbano de entida-
des rurales de poblacion, por el caracter extensivo de las
edificaciones podraresolverse la evacuacion de aguas resi-
duales mediante fosas sépticas, y mediante pozo la capta-
cion de aguas para usos domesticos debera efectuarse en
una zona que no pueda resuitar contaminada.
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" En estos casos, serd obligatorio, siempre que las condi-
ciones topograficas io permitan, que la tosa séptica se sitte
proxima a la via a la que dé frente ia edificacion. La separa-
cién minima entre la fosa séptica y el punto de captacion de
agua sera de veinte (20) metros al menos.

En las zonas en las que la densidad residencial pueda
sobrepasar las quince (15) viviendas por hectarea, y se
corra peligro de contaminacion del terreno, el Ayunta-
miento, previo el dictamen técnico correspondiente, podra
exigir la ejecucién de una red de saneamiento para la conce-
sién de nuevas licencias de edificacion.

4.6.7.—Energia eléctrica.

La dotacién minima de energia eléctrica para usos
domeésticos sera de seis décimas (0,8) de kilowatio/hora por
habitante, si bien pueden fijarse como aceptables los si-
guientes valores lipo para las siguientes densidades de
habitantes por hectarea.

Densidad habitantes/Hetlarea 100 150 200
74 a 81 113 2124 120 2 132

Las lineas de distribucidon para el alumbrado publico y
domeéstico de energia eléctrica, se regiran por lo especifi-
cado en el Reglamento Electrotécnico para Baja Tensibén y
sus Instrucciones Complementarias, aprobadas por De-
creto de 20 de septiembre de 1973 y Ordenes de 31 de octu-
bre de 1973 y 6 de abril de 1974,

4.6.8.--Alumbrado publico.

El nivel de iluminacion para las vias se fijara de acuerdo
con la importancia de su trafico. A estos efectos los estanda-
res de iluminacion requeridos para el alumbrado publico
seran:

—En vias principales seréd de 10 {diez) lux.

—En vias secundarias sera de 5 (cinco) lux.

Potencia Kw.-h./Habitante

4.7.1.—Suspensién de licencias.

La Corporacién Municipal y desde el momento en que
se acuerde la redaccion de Normas Subsidiarias de Planea-
miento, Planes Especiales o Estudios de Detalle, podra sus-
pender licencias en el Ambito de aplicacion de los mismos,
en los términosy condiciones que establece el articulo 27 de
la vigente Ley del Suelo.

La aprobacion inicial de Normas Subsidiarias, Plan
Especial o Estudio de Detalle supondra por si sola la sus-
pension del otorgamiento de licencias de edificacién para
aquellas zonas cuyas nuevas determinaciones supongan
modificacion del régimen urbanistico vigente hasta la apro-
bacién definitiva, para ello sera necesario incluir en el
acuerdo correspondiente, expresion de las zanas del terri-
torio objeto de planeamiento afectadas por la suspension
del otorgamiento de licencias.

4.7.2.—~Licencias.

Estaran sujetos a la previa obtencién de licencia, de
acuerdo con las presentes Normas, todos los actos de edifi-
cacion y uso del suelo segun lo especificado en el articulo
178-1delal.eyde!Suelo, ylos articulos 1y 2 del Reglamento
de Disciplina Urbanistica de fa Ley del Suelo.

Las licencias se otorgaran de acuerdo con las previsio-
nes de las presentes normas, segun lo especificado en el
articulo 178-2 y 3 de la Ley del Suelo y el articulo 3-1 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica.

La concesion o denegacién de licenciasm salvo en los
casos prvistos en la Ley del Sueio, corresponde al Ayunta-
miento de acuerdo con el articulo 179 de la Ley del Suelo, los
articulos 6 y 3-2 del Regiamento de Disciplina Urbanistica y
el articulo 4 del Real Decreto 928/1979 de 16 de marzo.

Las licencias deberan solicitarse del Ayuntamiento,
previa la presentacién de la correspondiente instancia y ios
documentos y requisitos, que para cada caso se especifi-

ety

quen en las presentes Normas, siendo necesaria la presen.
tacion de proyecto tecnico acompanando cuaiquier solici-
tud de licencia de obra mayor.

4.7.3.—Tipos de licencias.

Se distinguen a los efectos de las presentes Normas lgg
siguientes tipos de licencias:

Tipo 1.—Llicencias para la ejecucion de Planes Espe-.-
ciales, Estudios de Detalte, Proyectos de Urbanizacion, Par-
celaciones y Reparcelaciones.

Tipo 2.--Licencias para obras de nueva urbanizacién,
establecimientc de servicios 0 modificaciéon de los existen-
tes, incluyendo abastecimientos de aguas, redes de alcanta-
rilado, pavimentaciones, alumbrado, energia eléctrica y
telefonia.

Tipo 3.—Licencias de obra nueva, que afectan a la
obtencion de licencias para todas aquellas edificaciones de
nueva planta, tanto que sean ejecutadas por primera vez en
el sotar, bien en un solar procedente del derribo de otras
edificaciones, se consideraran obras de nueva planta tam-
bién las ampliaciones de edificaciones existentes, siempre
gue en dicha ampliacion se produzca un aumento de la
superficie en planta baja del inmueble.

Tipo 4.—Licencias de reforma general o ampliacién
estando sujetas a la obtencidén de dicha licencia aquellas
obras destinadas a la reforma estructural de la edificacién,
en sus elementos fundamentales, estructura portante, fa-
chada o cubiertas, asi como a las que afectan a fa amplia-
cion de la edificacion mediante la adicion de plantas, sin
modificar su superficie en planta baja.

Tipo 5.—Licencias de reforma parcial o mencr, que se
obtendrd para todas aquelias cbras destinadas a la redistri-
bucidn de espacios en el interior del edificio, que no deban
ser englobadas en ninguno de los apartados anteriores.

Tipo 6.—Licencias de conservacion, tendentes a regu-
lar {a conservacion de edificaciones, a fin de mantener el
aspecto estético, la funcionalidad y el buen aspecto cons-
tructivo del edificio.

Tipo 7.—Licencias de obras menores preceptiva parala
construccién de establgs, cierres de fincas rusticas, galpo-
nes rurales, cobertizos y, en general, todas aquellas obras
Gque por sus caracteristicas, bien funcionales, estructurales
o temporales no sea conveniente englobar en ninguno de
los apartados anteriores.

Tipo 8.—Licencias de obrasincidentes en la via pablica
que regularan las vallas de proteccidon de obras en ejecu-
cion, o en estado ruinoso, las marquesinas, 10s toldos de
establecimientos, asi como los carteles y letreros de los
establiecimientos tanto que sean luminosos, como que no
o sean.

Tipo 9.--Licencias de apertura y transmisiéon de esta-
blecimientos comerciales, siendo preceptiva la obtencion
de tal licencia en todos los casos.

Tipo 10.—licencias de derribo, afectando a la demoli-
cion de las edificaciones, bien sea para sustituirlas por otras
nuevas, bien porque la misma se encontraba en estado
ruinoso.

Para la obtencion de esta licencia sera preceptiva la
presentacion de una memoria acompafnada de todos los
planos que sean necesarios, redactando por facultativo
competente que en todo caso cumplira jas condiciones de
seguridad en el trabajo, especificadas en la Norma Tecnol6-
gica de la Edificacién NTE-ADD.

4.7.4.—Solicitud de licencias.

Sin perjuicio de cumplir lo dispuesto enfa Ley de Zonas
e Instalaciones de interés para la Detensa Nacional. Ley 8/
75de 12de marzoy el Reglamento de Ejecucion de esta Ley,
aprobado por Real Decreto 689/78 de 10 de febrero, parala
solicitud de licencias ha de tenerse en cuenta:
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A} Para laslicencias Tipo 1, se estara a lo dispuesto en
las presentes Normasy en todas aquellas reglamentaciones
legales que sean de aplicacion.

B) Paraliaslicenciasdelos Tipos 2, 3,4y 10, se presen-
tara en el Ayuntamiento, junto con la solicitud de licencia,
proyecto redactado por técnico competente, debidamente
visado por el Colegio Profesional respectivo y los oficios de
Direccién de obra de los técnicos preceptivos.

C) Para ia solicitud de licencias en los Tipos 5, 6y 7,
especificados en el epigrafe anterior, se presentara fa solici-
tud de licencia acompaiiada de un croquis a escala conve-
niente de la obra que se pretenda realizar, incluyendo:

—Memoria.

—Presupuesto.

—Planos de planta, alzado y seccion.

Todos estos documentos irdn firmados conveniente-
mente por el técnico competente,

D) Para la solicitud de licencias de los Tipos 8y 9, se
presentara en las Dependencias Municipales, la solicitud
acompafada de los informes técnicos preceptivos.

En ningln caso se concederd licencia, mientras no
figure en la solicitud la aceptacion por parte de Técnico
competente de hacerse cargo de la direccion de las obras.

4,7.5.—Alineaciones.

En toda edificacion de obra nueva situada en zona
urbana, se solicitara del Ayuntamiento el establecimiento de
la alineacién por parte de los Servicios Técnicos Municipa-
les, teniendo en cuenta que la concesién de ka alineacion,
por parte del Ayuntamiento, no implica la concesién de la
licencia de obra nueva.

Para el sefalamiento de la alineacion, el solar se encon-
trard libre de escombros y materiales que dificulten el
replanteo de la alineacion, que se llevaréd a cabo por parte de
un representante de la Alcaldia, un técnico municipal, el
propietario del solar o su representante, y optativamente
su técnico.

La alineacioén se marcara sobre el terreno con clavos
0 estacas.

4.7.6.—Inspeccion.

Los técnicos competentes, directores de obra, legal-
mente autorizados, designados por la propiedad, expediran
informe por escrito del estado de las obras, y de su adecua-
¢ion al proyecto sobre el que recayd la oportuna licencia
municipal al menos en las siguientes fases de ta misma.

-~Cuando las fabricas, tanto interiores como exteriores,
estén iniciadas sobre el enrase del cimiento.

—Cuando esté terminada la estructura del techo co-
rrespondiente a la altura total de 1a edificacién.

—Cuando esté finalizada la obra.

El Ayuntamiento efectuara, optativamente, la compro-
bacién oportuna en un término no superior a los ocho dias
(8} a partir de la recepcion del informe en las dependencias
municipales, pudiendo paraliZar las obras total o parcial-
mente por un plazo no superior a tres dias habiles contados
apartir de lafecha de lacomprobacion, debiendo ratificarse
o revocarse esta suspension dentro del plazo indicado ante-
riormente, por la autoridad municipal competente.

4.7.7.—Informacion urbanistica.

Distinguiremos a efectos de informacion urbanistica los
siguientes conceptos:

—Examen visual de planos, proyectos y documentos de
planeamiento oficial.

Se podra efectuar dicho examen en {as Dependencias
Municipales, en el mismo momento de la solicitud de dicho
examen, segun lo especificado en el articulo 55 de la vigente
Ley del Suelo.

—QObtencién de caopias de planos, normas y documen-
tos oficiales urbanisticos.

Las solicitudes se presentaran en el Registro del Ayun-
tamiento, y 1as copias seran facilitadas por el Ayuntamiento
en el plazo maximo de diez (10) dias.

—Obtencién de fa Cédula Urbanistica,

Cédula Urbanistica es el documento acreditativo de las
circunstancias urbanisticas que concurren en una finca, en
refacion con los Planes, Normas y Proyectos de Ordenacién
vigentes. Serd obligatoria para hacer segregaciones, parce-
laciones o reparcelaciones de fincas, asi como para definir
las condiciones de las incluidas en los poligonos en que se
aplica cualquiera de los sistemas de actuacién previstos en
la Ley del Suelo y en los Planes Especiales. Toda consulta
relacionada con la editicabilidad de una parcela, o de los
servicios urbanos de que esta dotada, exigira también ia
obtencién del citado documento.

La solicitud de la Cédula Urbanistica se realizara en los
impresos oficiales, en los que se dibujara un croquis, fir-
mado por el interesado, de |a parcela o finca, con indicacion
de su posicién en relacion con ias calles oficiales inmedia-
tas, con sus dimensiones acotadas, acotandose también la
distancia a las bocacalles proximas y expresandose su
orientacién aproximada.

En el acto de presentacidn de la solicitud se efectuara
un examen de la documentacién para aclarar cualquier defi-
ciencia en los datos aportadosy se ingresara una cantidad a
cuenta de los derechos de expedicién, los cuales habran de
ser liquidados definitivamente ai efectuar la entrega al inte-
resado de la Cédula Urbanistica. La expedicién de éste
documento se hara en el plazo maximo de un mes.

Informacidn por escrito sobre cuatquier asunto relacio-
nado con los planes, actuaciones urbanisticas u ordenanzas
sobre usos del suelo y edificacion. ]

La solicitud se presentara en el Registro del Ayunta-
miento, acompafada de la documentacién necesaria en
cada caso. Las dudas que puedan surgir en fa aplicacién de
las ordenanzas se resolveran por la Comision Municipal de
Urbanismo. En el primer ¢aso, la consulta se resolvera en el
plazc de un mes, y en el segundo, de dos meses.

4.7.8.—0bras sin licencia o0 en desacuerdo con la
licencia.

El Ayuntamiento por mediacion de sus técnicos y agen-
tes, vigilara las obras dentro del Término Municipal y aten-
dera las denuncias que sobre ellas efectuen particulares,
siguiendo las directrices de lo expuesto en los articulos 50,
51, 52, 53 y 54 de |a Ley de Adaptacion de ia del Suelo a
Galicia.

4.7.8.—Conservacién de edificios.

Todos los propietarios de edificaciones vendran obliga-
dos a conservarlas en el debido estado de higiene, ornato y
solidez, segin lo preceptuado enel articulo 181 dela vigente
Ley del Suelo.

4.7.10.—Edificios en estado ruinoso.

En los casos en los que un edificio o alguna parte de él
presentase un estado ruinoso, el Ayuntamiento decidira,
previa audiencia del propietario e inquilinos la total o parcial
demolicién del inmueble.

Se considerara que un edificio presenta estado ruinoso
cuando, o bien no sea posible su reparacién por 10s medios
técnicos normales, o bien cuando el costo de su reparacion
sea superior al cincuenta por ciento (50%) del valor actual
del edificio, 0 que junto con la situacién de deterioro existan
circunstancias urbanisticas que aconsejen la demolicion.
En todo caso se estara a lo dispuesto en el Reglamento de
Disciplina Urbanistica en sus articulos del 12 al 28, am-
bos inclusive.
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