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NGRMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMENTU DE AM-

BITO MUNICIPAL DEL AYUNTAMIENTO DE REDON~
DELA (PONTEVEDRA)

I1v.- NORMATIVA E ORDENANZAS. -

DISPOSICIONS PRELI—
MINARES.

TITULO 1.

CAPITULO 1, OBJETO,NATURALEZA
VIGENCIA.

Art. 1. Ubjeto.

1l.- E1 objeto de las presentes Normas Sub
sidiarias de Planeamiento de ambito muni=
cipal es la ordenacién urbanistica en el/
territorio munlc1pal, regulando el uso //
del suelo y la edificacién en base a las/
siguientes determinaciones generales:

a)Delimitar el suelo en tres grandes cla-
ses: urbano, urbanizable y no urbanizable
fijando las normas de prot3001on para es-
te Gltimo. -

b)Definir las alineaciones y rasantes de
la edificacidn.
c) Asignar usos e intensidades por zons

mediante ordenanzas reguladoras de la ///
de la edificacidn.

2,-E1 presente documento normativo dife-.
rencia el tratamiento aplicable a cada /
uno de estos tipos de suelo regulando las
siguientes aspectos.

a)Régimen urbanistico del suelo segdn la
clase de suelo.

b)Intervencién en el uso de las faculta-
des de dominio o propiedad en cuanto a /
usos del suelo y edificsciones.

c)Tramite de inspeccién en cada uno de /
los aspectos anteriores.

Art. 2. Ambito de aplicacidn.

Las Normas Subsidiarias seran de aplica-
cién en la totalidad del territorio ad-/
ministrativo actual pertenecientes al //
término mun1c1pal de Redondela {(ponteve-

" dra). -
Art. 3. Textos legales.

Cuantas veces se hace alusion en las pre
sentes Ordenanzas en forma abreviada a 7
los textos legales o reglamentarios que/
se indican a continuacién se hace refe-/
rencia a las disposicignes siguientes:

-~Ley Sobre Reglmen del Suelo y Ordena---

R o B IV 4 c N

-Reglamento de Planeamiento papa‘es dedd: -

rrollo de la Ley sobre Regimen del Suel®

y Ordenacién Urbana de 23 de Junlo de //
1.978 (R.P.L.S.).

-Reglamento de Gestién de la Ley del Sue
lo de 25 de Agosto de 1.978 (R.G.L.S.).

-Reglamento de Disciplina Urbanistica pa
ra el Desarrollo de la tey del Suelo de/
23 de Junio de 1.978 (R.D:.L.S.).

-Ley 11/1.985 de adaptacidén de la del //
Suelo a Galicia (L.S.G.). .

Art. 4.- Naturaleza y caracteristicas.

1.~ Las Normas Sub51dlarlas Mun1c1pales/
se desarrollan, en virtud ‘del’ art. 70 1/
L.S., dentro de los limites sefalados //
por la Ley del Suelo para los Planes de/
Ordenacién, con el rango jerarquico y //
grado de precisidn del Plan General Mu--
nicipal de Ordenacién Urbana al que su--
plen (arts. 71 L.S. y 88 R.P.)

2.~ Las Normas Subsidiarias -poseen maturale-

""za juridica ‘ reglamentaria em:virtid de la remi-—

sion normativa que la Ley del Suelo haZ
ce zn Jos planes y Normas de ordenacidn,
para constituir el estatuto juridico //
concreto de la propiedad (art. 76 L.S.)

3.- Las Normas Subsidiarias tienen las /
siguientes caracteristicas (art.6 y 10 /
LOSO)‘.

a) Ser una ordenaciodn integrél del terri-
torio de ambitoc municipal.

b) Ser originarias, no derivadas o depen
dientes, ya que las Normas Subsidiarias/
de Planeamiento Municipal con Ambito Pro
vincial aln vigentes fueron aprobadas con
fecha 19 de diciembre de 1.973 son por /
tanto anteriores a la Ley del Suelo vi--
gente, por otra parte en su capitulo 10
192.- Normas Generales. Periodo de vigen--
cia : tstas Normas entraran en vigor al
dia siguiente de la publicacidn integra
mente de su texto en el "Boletin Ofi--=
cial de la Provincia", y tendran hasta/
la aprobacién de los planes de Ordena--
cién correspondientes a cada Municipio.

c) Ser inmediatamente operativas (art./
56 L.S.).

d) Ser necesarias como figura de planea
miento en defecto de Plan General.

Art. 5.- Vigencia
Las presentes Normas Subsidiarias entmn

en vigor con la publicacidén del acuerdo
de su aprobacidn definitiva.

Su vigencia es indefinida (art. 45 L.S.),

C:l’l‘zlﬂe 6?1*"'45525’ "‘--.___
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ién! o bien su sustitucidn por el Plan
eneral Municipal al que suplen.

rt. 6.- Justificacién de la fiqura de/
laneamiento elegida.

1 Reglamento de Planeamiento de la Lay
‘el Suelo establece en su articulo 3.2/
gs criterios por los que debe regirse/
.@ eleccion de la figura de planeamien-
0 adecuada a cada municipio. "La elec-
:16n de un instrumento adecuado a cada/
wnicipio se realizara teniendo en cuen
~a las previsiones que en su caso, con
.uviere el Plan Director Territorial de
Toordinacion y, si éste no existiera o
no estableciere nada al efecto, la com-
slejidad de los problemas que plantea /
21 desarrollo urbanistico y la capaci--
dad de gestidon y programacion del pro-
oio municipio”. Al no existir un Plan//
Jirector hay dos elementos basicos para
establecer la figura mis adecuada para/
cada Municipio: la complejidad urbanis-
tica y la capacidad de gestidén del Ayun
tamiento. : -

En base a estos critetrios se deduce cla-
ramente como ya se ha justificado que /

la figura de planeamiento que debe adop

tarse en el casc de Redondela son las /

Normas Subsidiarias. Todo ello descarta

la posibilidad de optar por la figura /

de Plan General.

Sin embargo, posee una extensidn consi-

derable, y una importanté riqueza fo---
restal a preservar y proteger.

£1_proyecto de Delimitacién de Suelo //

Urbano simplemente sefiala el perimetro de __

los terrenos comprendidos en el mismo y /

establece, en su caso, unas Ordenanzas re-
guladoras de la edificacidn referidas a /

las condicicnes higiénicos-sanitarias de/

aquella, pero no contiene ninguna determi-
naci6n acerca del suelo no urbanizable --

Art. 102 y 103 R.P.). Las Normas Subsidia

rias por el contrario,sefialan y delimitan

"las zonas objeto de proteccidén especial/

en el suelo no urbanizable y normas mini-

mas de defensa frente a la urbanizaciodn y

la edificacibn en esas zonas" (art.92.h./

R.P.).

Ademas, debe definirse en esta figura de/
planeamiento "el concepto de nicleo de /
poblacidén en base a las caracteristicas /
propias de cada Municipio., estableciendo
en cada caso las condiciones que den lu--
gar a su formacién", lo cual resulta de /
particular interés en una zona de asenta-
miento disperso como es el caso de Redon-
dela. :

El articulo 91 del Reglamento de Planea-
miento define dos tipos .de Normas Subsi--
diarias en funcidn de-la existencia o no/
de suelo urbanizable. Tal como establece/
el articulo 22.1. del mismo Reglamento, /
constituyen el suelo urbanizable los te--
rrencs a los que el Plan General Municipal
declare aptos, en principio, para ser ur-
banizados".

Dicha consideracién se extiende por analo
gia al caso de las Normas Subsidiarias. /
El proceso de aumento de poblacion que ex
perimenta Redondela; su importante dinami
ca edificatoria y la necesidad de ofrecer
suelo industrial calificado aconsejan ele-
gir como figura de planeamiento las Nor--
mas Subsidiarias de Planeamiento a que ba--
ce referencia el articulo 91.b/ que tieren
por objeto clasificar el suelo en urbano,
urbanizable y no urbanizable.

4

Art. 7.- Revisidn y/o modificacidn.

1l.- Procederad su revisidn cuando se hayan
de adoptar nuevos criterios que afecten a
la estructura general orgéanica del terri-
torio municipal o alguno de los conteni--
dos, determinaciones o elementos estructu
rantes referidos en estas Normas (art.12/
L.S.) o a la clasificacidn del suelo, por
"cualquiera de los siguientes motivos (art.
154 R.P.). -
a) Eleccién de un "modelo" territorial distin
to . ; .

b) Si la dinadmica poblacional pasarad de una
situacioén de crecimiento superior en un 10%
a la prevista en las Normas Subsidiarias.

-¢} Cuando haya un crecimiento de los ingresos

por licencias de obres nuevas en dos afios su-
perior al 50 % de la media anual de los cua--
tro afios anteriores.

d) En caso de existencia, posibilidad de //
expectativa o tensiones urbanas que incidan /
sobre el término municipal, generadas por in-
fraestructuras o proyectos que se desarro---
llen sobre el mismo o sus inmediaciones, o //
generadas por la proximidad de ndcleos impor-
tantes en expansion, serd también necesario /
acudir a una figura de rango superior.

e) Cuando asi lo acuerde, en virtud de -los //
articulos 47.2 y 51 L.S. y 157 y 163 R.P. por

"exigencia delas circunstancias, la Comunidad/

Autonémica, la Conselleria de Urbanismo de la
misma o por mayoria absoluta del Pleno Muni--
cipal a que se refiere el art. 3.1 de la Ley-
40/1.981.

- f) Cuando las Normas resulten afectadas por -

las determinaciones de un Plan Territorial de
Coordinacién. que lo exigiere, en virtud de los
érts: 9.2. L.S. y 156-C R.P.
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L2 Procedef% la modificacidén de alguno o al-
‘énos de los elementos contenidos o determina-
cienes no estructurales de estas Normas cuan-
‘do la alteracidn de los mismos no lleve consi
go alguna de las afectaciones o incidencias /
generales seflaladas en el parrafo 3 art. 154
R.P.. Las alteraciones que implicaran par---
cial, puntual o aislada podran ser incluso //
las que entrafien un cambio aislado en la cla
sificacién o calificacién del suelo en estas/
Normas (art. 13 L.S.).

2.1.~ Procedera la modificacidn del planea---

miento para transformar la clasificacidon del//
suelo no urbanizable de un nlcleo rural exis

tente en suelo urbano cuando se den los su~----
puestos del articulo 17 L.S.G. y ademas en los
supuestos de que se alcance una densidad de 40
viv/ha o se aprecie en los cursos de agua ya/
sean superficiales o profundas que la demanda/
biolégica de oxigeno medida después de cinco/
dias de incubacion a 202 no rebase la cifra //
de 20 mlgr./litro.

2.2.- Los mismos supuestos “del pL punto 2.1 da-
ran lugar a la redaccién de un P.E.R.I. en /
suelo Urbano.

CAPITULO I1.- EFECTOS Y CONTENIDO DE LAS NOR
MAS SUBSIDIARIAS.-

8.~ Efectos. -

Las Normas Subsidiarias y los Planes que las
desarrollen, conforme a los articulos 55 a 5
L.S. una vez publicada su aprobacitn defini-
tiva, son pdblicos, 1nmed1atamente egecut1v=
y obligatorias.

art. 9.- Publicidad.

Cualduier ciudadano tendra el derecho a con-
sultar toda la documentacién de las presen-
tes Normas en un ejemplar debidamente inte-
jrado y diligenciado; asi como solicitar poi
2scrito informacién del régimen urbanistico,
iplicable a una finca (art. 164 y 165 R.P.).

srt. 10.- Obligatoriedad.

-as Normas Subsidiarias y los Planes que la:s
lesarrollen obligan a vincular por igual a,
:ualquiedr persona fisica o juridica, plbli-
.a o privada, el cumplimiento estricto de /,
sus términos y determinaciones, ser3 exigi-
le por cualquiera, mediante el ejercicio d
a accion pidblica (arts. 57 y 235 L.S.).

rt. 11.- Documentacién y grado de vincula-
ién.-

.- Las presentes Normas Subsidiaria
unicipales, en virtud de los arts.
1, 5 L.S. y 97 R.P. constan de los
iguientes documentos:

ocumentol: informacidn urbanistica

Documento 11.

/
Documento I11.
elementos y conjuntos a conservar.

- Documento Iv.- Normas Urbanisticas Consti-

" ésta a los intereses publicos.

. los de esc.

-E1 término municipal,

estudios complementarios con los pls
nos que se relacionan en la document

vion

- Memoria justificative

- Catélogo de edificic

tuidas por el presente documento.
Documento V.- Anexo fichas.

Documento VI.- Evaluacion Econémica y De--
claracién de Prioridade.

Documento VIi.- Planos de informacién vy /
proyecto.

2.- Todos los documentos se consideran i--
gualmente vinculantes.

3.- Si se diesen contradicciones entre el
plano y la realidad, prevalecera ésta (l-
tima.

En caso de duda, contradiccién o 1mprec1-
sién de las determinaciones de los docu--
mentos de ordenacién (I1 a V) prevalece--.
ra la que resulte mds favorable a la me--
nor edificabilidad, mayor espacio publi-
co, menor impacto ambiental y paisajisti-
co, menor impacto sobre los usos y prac--
ticas tradicionales y mayor beneficio so-
cial o colectivo por virtud de la funcién
social de la propiedad y sometimiento de/
En la do-

cumentacidén grafica prevaleceran los pla-
nos a esc. 1.2000 sobre la esc. 1.500 y/

1:200 sobre los de esc. ///

1.1.000. :

TITULO I1.~ REGIMEN URBANISTICO DEL sua.0

Art. 12.- Clasificacién del término muni-

cipal.-

por las presentes /
Normas, se clasifica en alguno de los si-
guientes tipos de suelo (91.b. R.P.):

a) Suelo no urbanizable: Lo constituyen /
los terrenos que ne deben ser ocupados //
por actividades dominantes que alteren su
naturaleza o destino eminentemente agra--
rio, y que no son estrictamente precisas/
para cubrir las necesidades urbanas.

S

b) Suelo Urbanizable: Es aquel suelo apto
para la urbanizacion que se proyecta de--~
sarrollar con destino a los usos sefiala--

-lados en las Normas Subsidiarias.
c) Suelo Urbang:
estricto grado de consolidacién o ejecu-
cién de su planeamiento, o por poseer //
infraestructuras y servicios publicos. /

Es aquel que por su //
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redne las condiciones fisicas necesarias

-y suficientes, para que el plan permita/
_su directa edificacidén o su desarrollo /
mediante el planeamiento o actuacién de/
gestidn y ejecucion de las infraestruc--
turas, dotaciones o cesidnes que se re--
quieran previamente.

Art. 13.- Calificacién del suelo g;r /7
usos globales.

Atendiendo a los diferentes usos del sue
lo y edificaciones previstas,las dlstmtas‘
clases de suelo se dividen a su vez:

a) Suelo urbano:

-Residencial ¢ industrial

b) Suelo urbanizable.

-Residencial o industr%al '

¢) Suelo no urbanizable.

Se establecen los tipos siguientes:
- Nicleos existentes

- Comdn ,

- Protegido de Montes y paisaje.

- Protegido de rios y cauces.

- Protegido de cogstas y playas.

- Protegido de restos arqueoldgicos.
- Protegidos gdel aeropuerto.

- Protegidos de comunicaciones.

Art. 14.- Tipos de instrumentos para el/
desarrollo urbanistico del suelo.

l.- Las presentes Normas se deberdn y po-
dran desarrollar, seqin cada clase de //

suelo y las determinaciones que estas im- -

pongan, mediante todas calgunas de las /
siguientes figuras de planeamiento, orde-
nacd6n y ejecucion (art. 5 R.P. y 32 R.G

a) Figuras de planeamiento y ordenacidn ,
bésica:

- Planes Especiales de Proteccién (P.E./
P.), del patrimonio, paisaje, vias de co
__municacién, cultivos y_medid .urbano v //
rural ( art. 78 R.P.), en toda clase de /
suelo.

- Planes Especiales de Reforma Interior/
(P.E.R.I)- (art. 83 R.P. ) exclu51vamente/
en suelo urbano.

- Plan Especial de Mejora del Medio en //
Nicleos Rurales Existentes (art 19 y 23/
L.S.G.).

- Planes Parciales en suelo urbanizable /
con las siguientes condiciones:

1.- E1 suelo urbanizable se desarrollard/
mediante los sectores recogidos en los //
planos C vy P de clasificacidn del Suelo v

las fichas correspondientes.

2.- Los planes parciales se redactaran //-
con arreglo a lo dispuesto en el Titulo /
11 y en el contenido del presente articu-

" lo. i

3.- Cada plan parcial se referird a un §-
nico sector, no se integraréd ningin sis-

tema general ya que no se contemplan en /
las presentes Normas como asignable a ///
nlngun sector.

4.- Los Planes Parciales cumpliran en los
diferentes sectores las determinaciones y
condiciones que para su desarrollo parti-
cular se expresan en las fichas corres---
pondientes a cada uno de ellos.

5.- Las Ordenanzas de los Planes Parcia--
les se atendran a lo dispuesto en los Ti-
tulos vV y VI de la normativa de las Nor--
mas.

6.~ Las facultades del derecho de propie-
dad de los prop1etarlos del suelo urbani-
zable, se ejercerdn dentro de los limi--
tes y con el cumplimiento de los debe--
res y obligaciones establecidos en la Ley
del Suelo y en las preséntes ordenanzas.

b) Figuras de ordenacién y regulacién de-
tallada o complementarla (no califican //
suelo):

- Estudios de Detalle (£.D.) (art. 65 R.P),
s6lo en suelo urbano.

- Normas Especiales de Proteccién (N.E.R.)
art. 78.3 R.P.), en toda clase de suelos.

- Ordenanzas especiales (de policia y buen
gobierno municipal, incendios, ferias, //
venta ambulante, flscales, medio ambiente,
etc.). :

~ Catalogos de conservacidn (art. 86 R.P.).:
c)Figuras o Proyectos de eJecuc1on y ges--
tlon'

- Proyectos de urbanizacion.

- Proyectos de Obras Ordinarias (P.0.0. )/ /
(art. 67 R.P.) en desarrollo de P.E. y pa-
ra suelo urbano.

~ Proyectos de Obras .de edificacidén o ins-
talacion (art. 39 y 5 R.G.).

Con caracter general la procedencia del de-
sarrolle urbanistico es 1la siguiente:

- En el suelo no urbanizable no procede el
desarrollo urbanistico.

- En el suelo urbano proceden directamente

‘los proyectos de obras vy edlflcac1on, cuan-

da NN Petd mrm~ciab~ e L



10 - . -

BOLETIN OFICIAL -

‘Art. 15.- Régimen urbanistico en suelo no/
urbanizable.-

-~

£l contenido del derecho de propiedad en//
suelo no urbanizable sera para cada zona ¢
definido por las presentes ordenanzas. ’

Art. 16.- Régimen urbanistico en suelo urha
NOe~ - ' .

i

El contenido del derecho de propiedad en /
suelo urbano sera para cada zona el defini
do en las presentes ordenanzas.

Art. 17.- Actos sometidos a licencia.-

Estaran sujetos a previa licencia sin per-
juicio de las autorizaciones que fueren //
procedentes con arreglo a la legislacidn /

l.- Las obras de construccién de edifica-
ciones e instalaciones de todas clases de
nueva planta.

2.- Las obras de ampliacidn de edificios/
e Instalaciones de to@as clases existentes.

3.- Las de modificacién o reforma que a--
fecten a la estructura de los edificios /
e instalaciones de todas clases existen--
tes. :

4.-Las modificaciones del aspecto exteda
de los edificios instalaciones de todas /
clases existentes.

r N - . ’
2.- Las obras que modifiquen la disposi--
cién interior de los editicios cualquiera
que sea Su uso.

5.- Las obras que hayan de realizarse con
cardcter provisional a que se refiere el
apartado 2 del articulo 58 L.S..

7.- Las obras de instalacidn de servicios
olblicos.

3.- Las parcelaciones urbanisticas.

7.~ Los movimientos de tierra, tales como
jesmontes, explanacidn, excavacidn y te--
‘raplenado, salvo que tales actos estén /
letallados y programados como obras a eje
:utar en un proyecto de urbanizacién o de
:dificacién aprobado o autorizado.

!

0.- La primera utilizacién u ocupacién /
le los edificios e instalaciones en gene-
al.

F e
-l.- Los usos de caracter provisional, a /
¢ug se refiefe el apartado 2 del art. S8 .

'12.- £1 uso del vuelo, sobre las edifica-
ciones e instalaciones de todas clases /
existentes.

13.- La modificacidén del uso de los edi-
ficios e instalaciones en general.

14.- La demolicién de las construcciones,
_salvo en los casos declarados de ruina /
inminente. '

15.- Las instalaciones subterraneas dedica-
das a aparcamientos, actividades industria-
les, mercantiles o profesionales, servicios
piblicos o cualquier otro usoc a que se des-
tine el subsuelo.

16.~ La corta de arboles integrados en masa
arbdrea que esté enclavada en terrenos para
los que exista un Plan de Ordenacion aproba-
do.

17.~ La colocacién de carteles de propagan-
da visibles desde la vias piblica.

18.- Y, en general, los demas actos que se-

fialen los Planes, Normas u Ordenanzas.

TITULO II1.- TRAMITACION DE LOS PROYECTOS /
DE EDIFICACION EN SUELO URBAND Y NUCLEQS /
RURALES EXISTENTES (art. 21.L.S.G.).

CAPITULO I.- CONCESION DE L ICENCIAS.

Art. 18.- Actos previos.

“Para la concesion de licencia es preceptive
acreditar haber efectuado la alineacidon ---
oficial como acto de deslinde entre la pro-
piedad privada y la publica y las lineas --
minimas de ocupacidn, asi como la expre---
sidén de los servicios urbanisticos existen-
tes que califican el suelo de solar y si //
éste se halla libre de edificaciones.

Este documento se solicitara previamente a,
la realizacidn de una obra de nueva planta.
£l Ayuntamiento se presentara representado,
por un técnico municipal cualificado quien,
verificard y certificard sobre croquis los,
siguientes aspectos:

a) Longitud de fachada y ancho de calle.
b) Servicios urbanisticos.

c) Construcciones existentes a demoler agtes
de la concesion de la licencia.

Art. 19.- E1 documento de alineacién oficiasl

Fl documento de alfpeacidén oficial acreditd

/
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»* .la cualidad urbana y el carécter edificable

y devengara las mismas tasas que una certi-
" ficacidén municipal.

Art. 20.- Solicitud de licencia.

Para solicitar licencia se presentard la/
siguiente documentacidn:

a) Instancia de solicitud al Sr. Alcalde //
Presidente.

b) Planc de situacidn de la nueva edifica--
ci6n a escala 1/5.000, 1/2.000 6 1/1.000.

c) Documento de alineacidn oficial para //
obras de nueva planta.

d) Escritura de propiedad de la finca o en
su defecto declaracién jurada de los colin-
dantes.

e) Memoria justificativa de la sujeccidn a
la Normativa Urbanistica vigente, debida--
mente visada por el Colegio Oficial corres
pondiente.

f) Tres ejemplares de proyecto técnico, vi_
sado por el Colegio Oficial correspondien-
te. Constara de Memoria, Presupuestos y co_
lecc}én completa de Planos a escala minima
1:100. en caso de obras de ampliacidn o //
reforma se sefalard en linea continua las
construccicnes existentes que se mantienen,
en la linea de trazos las nuevas y en li--
neas de puntos las que se har de derribar.

g) Oficios de direcciones facultativas de
técnicos competentes legalmente autoriza--
dos.

art. 21.- Concesidn de licencia.

Las concesiones de licencias de obras pre-
cisan aprobacién por la Comisién de Go--
bierno Municipal fundamentada en un in---
forme técnico y un informe juridico. £1 //
Ayuntamiento procedera en un plazo de dos
meses a aprobar o denegar la licencia so--
licitada o hacer las observsciones perti--
nentes.

Transcurrido este plazo el solicitante po-
dra denunciar la mora en la Comisién Pro--
vincial de Urbanismo. '

TITULO Iv.- TRAMITACION DE LOS PROYECTOS DE /

EDIFICACION EN SUELO NO URBANIZABLE.

CAPITULO 1.- CONCESION DE t ICENCIAS.

nanzas correspondlientes.

b) En el suelo no urbanizable comdn ndclecs /
existentes las construcciones permitidas se--
ran las dadas en las correspondientes Orce--
nanzas, en concordancia con el art. 41 L.S.G.
asi como en las zonas de equipamiento.

c) Se autorizan las construcciones e instala-
ciones vinculadas a la ejecucion, entreteni--
miento y servicio de las obras publicas.

d) En aquellas edificaciones que se tenga qut
emplazar en el medio rural la declaracidn ce
utilidad pUblica o interés social no sera vis
culante en cuanto a la idoneidad del emplazz-
miento (art. 40 L.S.G.).

e) En las transferencias de propiedad, divi--
siones y segregaciones de terrenos risticos/
no podran efectuarse fraccionamiento en cocn--
tra de lo dispuesto en la Legislacion agrariz

Art. 23.- Solicitud y tratamiento de licencigag

1.- El procedimiento para la autorizacién de
la construccidén de edificaciones o instalacit
nes de utilidad piblica o interés social y /
construcciones permitidas a que se hace men-
cién anteiormente se desarrollard de acuerdc
con el art. 42 de la Ley 11/1.985 de 22 de /
agosto de adaptacién de la Ley del suelo a /
Galicia.

Se iniciard mediante peticidn del interesadc
ante el Ayuntamiento respectivo, especificen
do como finalidad la autorizacidn de la Com:
si6n Provincial de Urbanismo. Conteniendo e!
procedimiento -~ las siguientes prescripcicrc

.a) Sera necesaria la aportacion de un planc

..de situacidn que permita identificar sufi--

cientemente la finca, su superficie, lindes
y caracteristicas, las de la edificacidén o/
instalacidén,asi como las del medio circun--
dante.

b) E1 Ayuntamiento someterd a infarmacion /
piblica el expediente por término de quince
dias, publicandose en el tablon de anunciocs
y en uno de los peridédicos de mayor circu--
lacién de la provincia, debiendo remitirlo.
con su informe a la Comisién Provincial de/
Urbanismo.

¢) Transcurrido el plazo sefialado en el ---
apartado precedente sin que el Ayuntamientc

Art. 22. Condicicnes. haya elevado el expediente completo a la /
Comisi6on Provincial de Urbanismo, los inte-
resados poddran solicitar la subrogacion de
ésta, que reclamard el expediente y prose--
quird su tramite, o en su caso, iniciara el
mismo, hasta su resolucién que deberad adop-
tarse en el plazo de dos meses.

Los terrenos clasificados como suelo no urba-
nizable estaran sujetos a las siguientes limi
taciones:

a) En el suelo no urbanizable especialmente /
protegido no se podran realizar otras cons---
trucciones que las establecidas en las orde-- =~
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'd) El otorgamien to de autorizacién no exi_
" me del deber de obtener licencia municipal,
ni vincula al Ayuntamiento en orden a otros
aspectos que no sean los especificos de la/
propia autorizacidn.

£n ningln caso se entenderd otorgada la au-
torizacidén por silencio administrativo.

'La documentacién minima necesaria para la//
tramitacidén de expediente de autorizacién /
de viviendas unifamiliares segln el /
procedimiento del articulo 42.L.S.
G.. Sin perjuicio de la documenta--
cidn complementaria que sea requeri
da en cada caso por la Comisidn Pro
vincial de Urbanismo correspondien-
te, se considera como minima y re--
quisito imprescindible para la tra-
mitacidén, la siguiente:

ciones de utilidad pdblica o social, jus--.
tificacidén de estos extremos y de su nece-
sidad de emplazamiento en el medio rural,/
y de que no se forma nicleo de poblacién.

3.- Para la tramitacién de la licencia an-
te el Ayuntamiento se presentara identica/
documentacidn técnica que para la tramita-
cién de la licencia en suelo urbano.

CAPITULO 1I.- EJECUCION DE LAS OBRAS.

Art. 24. Plazo de ejecucidn de las obras.

Sera comiun a las realizadas en suelo urbarg
urbanizable y suelo no urbanizable.

Salvo la incorporacion de un programa espe-
cifico de obra a la solicitud de la licen-
cia que serad objeto de aprobacion expresa /

. por el Ayuntamiento en el acto de concesidn

a) Solicitud del interesado, debi--
damente registrada por el Ayunta---
miento.

b) Plano de sitwacidén en relacién /
con el planeamiento vigente obtenido
como fotocopia de la propuesta de //
calificacién de suelo sobre la que /
se seflalard la situacidn de la edifi
cacion que se pretende.

¢) Plano de situacidén que permita i-
dentificar suficientemente la finca,
su superficie, lindes, caracteristi-
cas del medio cifcundante y la situsa
cidn exacta de la construccidn que s
pretende. ‘

d) Descripcidn de las caracteristicas de la
edificacién a construir sefialando, por lo /
menos, la superficie de ocupacidon, superfi-
cie construida por planta, volumen total y
altura maxima que se pretende construir.

e) Certificacién del Secretario del Ayunta-
miento acreditativa del resultado de la ex
posicién piblica realizada segin lo esta--
blecido en el apartado b) del articulo 42/
de la L. S. G., juntando las alegaciones /
si estas se producen. .

f) Informe municipal motivando la proce---
dencia o no de la autorizacién seglin las /
determinaciones del plan’o norma para ase-
gurar, entre otras cuestiones, la imposi--
bilidad de peligro de formacién de un nue-
vo nicleo, bien por su preexistencia, bien
por el cumplimiento de los requisitos es--
tablecidos por el plan o norma para evitar
lo. Asi mismo se valorard el resultado de/
la informacion pdblica.

En el supuesto de edificaciones o instala-

de licencias, las obras deberam iniciarse /
en los seis meses siguientes a la concesién,
cumplir un 50% del presupuesto de las mis--
mas en los doce meses siguientes y concluir
a los treinta meses del acuerdo de conce---
sioén de licencia.

Estos plazos podran previa solicitud del --
intersado, prorrogarse por plazo igual al /
periodo de que se trate. Estas prorrogas /
no devengaran tasas y seradn autorizadas por
una sola vez. Transcurridos los plazos ex--
presados se entendera la liciencia caducada

a todos los efectos. ‘

Art. 25.- Trabajos previos al inicio de //
las qbras en suelo urbano.

Sera precisa la sefializacién de las obras//
y el vallado del recinto y otras medidas de
proteccidén si la licencia asi lo expresara.

En el caso de utilizacidén de medios auxilia
res como vallas, grUas, etc. se acreditara/
mediante certificado facultativo.la adecua-
cidn de los elementos.

La ocupacidn de las vias publicas se reali-
zard con permiso municipal expreso vy debe-
rd pagar una tasa que el Ayuntamiento de---
terminara en forma y cuantia.

TITULO v.- CONDICIGNES GENERALES DE LA EDI-
FICACION. )

CAPITULO 1.- AMBITO, ALCANCE Y TIPO DE CON-
DICIONES.

Art. 26.- Aplicacién

Las presentes cendiciones generales de edi-
ficacidn serdn de aplicacion integramente /
en las obras de nuela planta y ampliacion,/
asi como en las partes nuevas de la edifi--
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cacxon que séan obgeto de reforma o rees-- -
" fructuracidn y a las de modernizacidén o ---
restauracidn en lo referente a instalacio--
nes y condiciones de uso y segurldad
‘Articulo 27.- Tipo de condiciones

Hay tres tipos de parcelas:

a) Parcelas eventualmente edificables en sue-
lo no urbanizable que podran ser edificadas/-
al obtener los permisos necesarios de los or-
ganos competentes.

b} Parcelas en suelo urbano y urbanizable me-
diante su gestidn y ejecucidn llegaran a te--
ner los requisitos para ser edificadas.

c) Parcelas en suelo urbanc que relnen las /
condiciones de solar.

Tendrédn condicidn de solar las parcelas de --
suelo urbano que relnan las siguientes condi-
cioens minimas para ser edificables:

1.- Que estén emplazadas con frente a una via
urbana o plaza que tengan pavimentada la cal-

zada y encitado de aceras y dispongan cuando/
menos de abastecimiento de agua, evacuacidn /
de aguas en conexidn con la red general de //
.alcantarillado y sumlnlstro de energia eléc--
trica.

2.- Que redna las condiciones.” de parcela e-
dificable segin la ordenanza particular de /
zona.

3.~ Que tenga sefialada alineaciones y rasante
' L
4.~ Que aun careciendo de los servicios ur--
banos anteriores se asegura la ejecucidn si-
multinea de la edificacién de la urbanizacitn
con los servicios minimos procedentes, confor’
me a un proyecto de obras aprobado por el /7
Ayuntamiento y con arrego a las garantias del
. articulo 40 del Reglamento de Gestidn, hasta/
que la parcela adquiera las condiciones de las
parrafos precedentes.

5.- En los suelos urbanos exterlores a los de-
limitados en Chapela y Redondela-villa, Ce--

santes y Reboreda no sera necesario el encin-

. tado de aceras para ser considerado como so--

lar asi como en la zona delimitada como Casco
Vello (Redondela-Villa).

6.- La posesién de la condicién de solar no ;
implica, por si misma el derecho al otorga---»
miento de licencias de edificacidn o parce-

lacién cuando la 'parcela no reune /
las condiciones de edificabilidad exi-

gidas por las Normas. ;

CAPITULO 11.-CONDICIONES GENERALES DE
PARCELAT

Art. 28. Alineaciones y rasantes.

l.- Las alineaciones contenidas en /.
los planos de estas Normas tendrin car
ter de alineacidn oficial y diferen-
ciarédn los limites entre la propieda
pablica y privada vy entre las super
ficies edificables y las 'que no lo
sean.

En general, salvo seffalamiento concr
to en los planos o supresion de la
alineaciones exteriores. estas seran
las definidas por la llnea de edific
cion actual

2.- La alineacidn oficial interior d
parcela o manzana es aquella que con
forma los patios o espacios de domi-
nio privado y uso piblico. ’

3.-La alineaciodon oficial de fachade

marca el limite a partir del cual =
levanta la edificacion y sera o no /
coincidente con las -~- alineaciones
exteriores e interiores en funcién ¢
las condiciones de retranqueo o fon:z
dos ds edificacién impuestos.

Podra referirse a toda o parte de 1l:
altura del edificio cuando se dejen
soportales, retranqueos a partir de

.primera planta y tanto al interior ¢
mo al exterior de la manzana.

4.- £1 vuelo sobre alineacidn esta .
constituido por aquellos elementos
que sobresalen sobre la alineacion «
primera planta y siguientes sean ce
rrados o no, cuando el saliente es
mayor de 25 cms..

5.~ El retrangqueo se refire comc la

anchura de la faja de terreno compr
dida entre la alineacidn oficial de

fachada y la alineacidn de calle.
La franja de retranqueoc podré ser o
pada por vuelos o construcciocnes ba
rasantes.

6.- Finca fuera de élineacién es aq
lla cuya parcela es exterior, en su
totalidad o en parte a los poligonc
cerrados que forman la allneac10n c

tlal

7.~ La rasante oficial se define cc
el perfil longitudinal de via pabl
ca o plaza que sirve como nivel of
cial a efectos de medicidén de altc
ras. Se censideran como tales las -

existentes. /

8.-La parcela edificable se mide p¢

las alinéaciones: oficiales y tiene
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sopor-

14 ’ . ' v 1%

ol L . o ~--6.- La superficie total construida
adETaslqu§7cgmplér las coqdlclones ?el Es la suma de las superficies cons-
ggtfcg9?:*00nd¥ci6anes de parcela mini truidasen cadas una de las plantas, //°
ma C ‘ instalaciones complementarias,

7.- No se parmitiran nuevas subdivisio

nes o parcelaciones cuya superficie de

parcela .sea menor a la que se expresa/
para cada zona en el Titulo v¥I de es-

tas Normas.Se estara a lo establecido

en el articulo 95 de la Ley del Suelo.
2.- Los solares edificables actualmen-
escriturados con dimensiones menores /
que las anteriores se podréan edificar/
separadamente si no hubiese posibili--
dad de agqreqgacion. : _

3.- Parcela vinculada a efectos de ob-
tencidon de la parcela minima en suelo

no urbanizable comGn se permitird que/
esta esté formada por adscripcién de//
diversos terrenos situados dentro ‘'de/

la misma parroquia quedando estos vin--

culados a la edificacién que se reali-
ce con la condicidén de inedificables,/
debiendo quedar esta condicidn debi--
damente registrada. L o

Art. 30.-Condiciones especificas.

Las condiciones especificas que de-
beran cumplirse en cuanto a parce--
la, alineaciones y rasantes para //
cada zona o subzona se fija en el /
Titulo VI de estas Normas.
CAPITULO I11.- CONDICIONES GENERA-=--
LES DE VOLUMEN.
Articulo 31.- Ocupacién.
1.- La superficie edificable total/
define el contenido maximo edifica-
ble de la propiedad respectiva.
2.- La superficie ocupada es la //
proyeccidn vertical sobre un plano/
horizontal de las lineas exteriores
de la edificacién incluyendo por --
tales, vuelos y construcciones bajo
rasante. _ . .
3.- Dcupacidn maxima de parcela es
"la relacién expresada en porcentaje
entre la superficie ocupada y la de
_parcela. :
4.- Planta es toda superficie forja
da practicable y cubierta o suscep-
tible de serlo por estar anexa a //
una vivienda o espacio habitable //
(Terrazas, balcones, aticos) sobre/
‘Fasante. Las plantas bajo rasantes/
no habitables no se computarén a //
103,?fe¢t08 de altura de la edifi--
cacion, pudiendo ser prohibida en /
cada caso, I e
5.- La superficie construida en ca-
da planta es la comprendida entre/
los limites exteriores de la edi--
cacion en cada planta. A efectos de
superficie construida las terrazas/
Yy cuerpos volados computaran comel
100 por cien de su superficie for--

tales exentos, lonjas o patios interig
res susceptibles de ser cubierto. =
Art.32.- Altura.

Se establecen varias de altura de la/

edificacidén para su ordenacidn por es.
tas Normas: N )

1. -Altura mixima de comnisa.- Es la distancia en metree

desde el punto medio de la rasante oficial a la cormnisy/
(0 lirea superior de fachada). Si la langitud de fachads
es mayor de 15 m. , esta altura se medird en el punto//
medio de cada 15 m., o fraccitn.
2.- Altura méxima de curbrera.- Es la altura desde la ra
sanate oficial de calle al punto o linea ms elevada de/
la cubjerta. Se utilizara el mismo criterio de puntos me
dics en cada sector de 15 m., o fraccidn. - -
3.~ Nimero maximo de plantas.- Es el punto miximo  auto-
rizado de superficies forjados y cubierta sobre rasante.
Por encima de la altura mixima de cornisa sdlo podran //
elevarse sobre aubierta aguellos elementos de instalacic
nes mecesarias y cajas de escalera -con la condicitn de /
Qe todos sus puntos queden por debajo de un plano incli
nado de 452 que se apoya en el lado superior de los pla-
nos de fachada, exteriores e interiores en su intersec—
cidr con el plao de la altura méxima o cara superior /
del forjado de la Gltima plenta. E1 nimero méximo de ///
plantas serd el sefialado en el Titulo VI de estas Normes
para cada una de las zonas, menzanas o parcelas.
Art. 33.- Altura libre minima.- Es la minima altura per
mitids entre el suelo y el techo de planta susceptible 7
de ser habitada y serd de 2,50 metros. Los espacios abu-
hardillados podrén ser habitables si la altura de cads /
espacio carpartimento habitable es la minime al menos er
n 7%, siempre que sean adnitidos por la Ordenerza co-
rrespondiente. ‘

. Art. 34.- VWuelos y miradores.- Se adniten, por encima de

la planta baja balcones y welos cerrados de un metro de
ancdho incluids cerrajeria o carpinteria.
Articulo 35.- Construcciones bajo ra-
sante. ] -
La altura libre méxima parmitida para,
s6tanos sera de 3 m y la-minima de 2,2

€n caso de rasantes inclinadas, el sé-
tano no podréa exceder de la altura de
estas sobre la calle en mas de 0,75 m.
en ninglin punto de la fachada. Cada //
edificio sbélo podra tener. una planta ,
de sbétano o semisdtano. Usos permiti--
dos: garage, instalaciones y almacena-
miento. R

CAPITULD Iv.- LOS ESPACIOS LIBRES DE .
PARCELA. - _

Art. 36.- Patios de parcela.

1.- Los patios de parcela son los es-
pacios no cubiertos situados dentro d

la parcela edificable. I
2?—??03 patios de parcela tendran la

dimensi6én_minima de 3m. de fondo.

3.- Quedan prohibidos otros pa?loslé
ventilacidbn interiores. La ventilaci®d
Aehers reanlverse por chimeneas de ve
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CAPITULO V.- CONDICIONES GENERALES ES
“TETICAS Y AMBIENTALES.-

Art. 37.- Huecos y paramentos .-

1.- Se utilizaran preferentemente //
los materiales de la zona.

2.- Todos los paramentos al descu---
bierto deben tratarse de forma que su as---
pecto y calidad sean analogos a los de las
fachadas.

3.- Las medianerias que, por cambio de uso/
o calificacién de la parcela colindante, //
guedasen al descubierto con caracter defiti
vo, constituyendo fachada a plazas o via pd-
blica o parque o espacio libre o plblico en
general, deberan ser tratadas como facha--
das nobles . Se podran abrir huecos, bal-
cones, miradores ydecorarlos con materiales/
adecuados previo proyecio de reforma apro-
bado por el Ayuntamiento y segin los plazos
que éste estableciera, de acuerdo con la //
importancia de tales medianerias en el as--
pecto urbano.

4.- Cuando por diferencia de alturas defi--
nitivas entre los edificios colindantes hu-
biesen de quedar medianerias vistas, estas
deberan ser tratadas como fachadas.

CAPITULO VI.- CONDICIONES GENERALES DE usa/
DE LA EDIFICACION. -

Art. 38.- Usos considerados.

l.- vivienda.

2.- Garaje-aparcamiento y servicios del au-
tomévil.

3.- Industria.

4.~ Almacenes.
5.- Agropecuario.
6.- Comercial.
7.- Oficinas.

8.- Hosteleria.

9.~ Usos piblicos.

Art. 39.- vivienda.

l.- Se entiende por vivienda unifamiliar la/
situada en parcela independiente, en edifi--
cio aislado, adosado o agrupado a otro, con/
con acceso exclusivo desde la via piblica --

con o sin retranqueos interigres de parcela.
2.~ Se entiende por vivienda colectiva la

situada en edificiocs con accesos comunes pa
ra varias residencias.

3.- La vivienda minima autorizable consta de
un dormitorio, estar-comedor, cocifia y bafio.
Las superf1C1es de estas dependecias serén /
como minimo las siguientes:

.12 m2. (ancho minimo 2,70 m)

Cebar_rnmadar, .

Dormitorio 2 cames 10 m2 (ancho minimo 2,70m)
Dormitorio 1 cam 6m2

El bafio estara compuesto de uno o varios es-
pacios de lavabo, inodoro y ducha como mini-
mo, y a ambos espacios debera accederse sin/
cruzar la cocina.

Si la cocina y el comedor se unen en un solo
espacio, éste tendra 14 m2. como minimo, con
anchos minimos de 2,70 m.

La cocina, estar-comedor y los dormitorios /
ventilardn a la calle o patios mediante un /
hueco de 1/8 de la planta de la habitacién.

Las celosias, mamparas, etc., exteriores a /

los huecos deberan tener una permeabilidad /

del. 50 % de su superficie y sus huecos tota
lizaran 1/8 de la superficie de las habita--
ciones que ventilan a través de ellas,

4.- Vvivienda exterior. Para que una viviends

.sea habitable y considerada como tal tendra/
en el estar y en un dormitorio un hueco

al/
menos de 1,20 m2. abierto a un espacio de c:

lie.

5.- Se prohibe toda nueva vivienda interior/
0 que no cumpla las condiciones 3 y 4 ante--
riores y sélo se permitiran obras de mejora/
de las condiciones higiénicas en las ya exis
tentes, siempre que no tiendan a consolidar/
su situacidn de vivienda interior.

6.- No se consentiran viviendas en sdtano o/
semisotano ni entreplantas.

Art. 40.- Garaje-sparcamiento.

l - Se denomina garaije-aparcamiento a todo /
lugar destinado a la estancia de vehiculos

de cualquier clase, incluyendose en su ambi
to los lugares anexos de paso, espera o es-
tancia de vehiculos asi como los depdsitos/
para verta de coches.

2.- Se consideran las siguientes situacio-
nes en que puede darse este uso:

1) Abiertos en el propio solar, privado.

2) Cerrados en la propia manzana, sean man-
comunadas o individuales.

3) En ed1F1010 exclusivo para este uso.
“Los aparcamientos en el caso 1 garanti-
-zaran una cobertura vegetal suficiente me-

diante arbolado o pérgolas con trepadoras.

Q.Q Los del ecaso 2 no superaram los 10 autc
moéviles de capacidad y 250 m2.°

5.— Se consideran talleres del automébil 1c
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acidn de automoviles.

.~ Los talleres del automévil estan obliga-
os a ejercer su actividad dentro de su par-
ela, en la que estaran provistos los espa
jos suficientes para el estacionamiento de -
e los véhiculos que de ellos dependen, pro-
ibiendose la 'utilizacidon de la via piblica.

rt. 41.- Industria.

e entiende por industria la manufacturacioén
y transformacién de productos, montaje de //
:lementos y todos los propios de los proce--
308 industriales mediante maquinas asi como/
:alleres.

2.- El uso industrial debera cumplir la le--
jislacidén sobre Seguridad e Higiene en el //
trabajo y las disposiciones relativas a Ac--
tividades Molestas, Insalubres y Peligrosas/
y de incendios, garantizandose especialmente
las medidas anticontaminantes de la atmodsfe-
ra, las aguas subterréneas y superficiales /
de las tierras prdximas, asi como el equili-

ario del conjunto ecoléqico_y la evacuacidn/
de residuos sin servidumbre n1 ‘olores sobre

terceros.

3.~ Se distinguen dos categorias paraltalle—,

res de uso artesanal:

a) Hagta 150 m2. de superficie y 5HP de po--
tencia.

b) M3s de 100 m2. de superficie y menos de /
300 m2. y mas de SHP de potenc1a y menos de/
10 HP. -

Art. 42.- Almacenes.
l1.- El uso de almacenes desarrolla la activi
dad de almacenaje temporal o permanente de/
productos industriales, agricolas y de toda/
clase sin manipulacidn ninguna de los mismos.

2.-E1 uso de almacenes debera cumplir la le-

gislacién sobre Seguridad e Higiene en el //

Trabajo y las disposiciones relativas a Acti-
vidades Molestas, Insalubres y Nocivas y Peli
grosas, Yy de Incendios.

3.- Se distinguen dos categorias:

a) Hasta 100 m2.

b) De 100 a 400 m2.

Art. 43.- Uso Agropecuario.
1.- Comprende la obtencién de riqueza por //
cultivo agricola y la crianza de animales y/

aves.

nnnnnnnnnnnn 1mrim mmnlira estrictamen-

te la normativa vigente en materia de salu--

bridad, residuos y olores.

3.- Se distinguen dos categorias:

a).Anexo a la vivienda en cobertizo o naves/,
hasta 100 m2. de superficie cubierta y en par
cela hasta 300 m2 . de superficie.

b) Sin ‘limitacion de superficie de explotacien
abierta y 300 m2 de superficie construida ma-
ximo. .
Art. 44.- Uso comercial.

1.- Este uso corresponde a la actividad de /
compra-venta de productos de todo tipo para/
su consumo en el mismo lugar o fuera de él,/
al aire libre o en local cerrado. Esta actl—
vidad al aire libre no tiene limitaciones //
salvo el pago de los derechos que el Ayunta
miento determine por el desarrollo de esta /
actividad y el que sea retirada diariamente/
toda la mercancia, mostradores y demas ele--
mentos de la misma.

2.- La actividad en local cerrado tendra 400
m2 de superficie como maximo' y no tendra mas-
potenCJa que la propia para el mantenlmlento.

Art. 45, Uso de oficinas;—

1.- Correéponde a la actividad de los secto-
‘res terciarios y tendrad como maximo 300 m2/
de superficie.

2.- Cumplird la normativa vigente de seguri-
dad e higiene en el trabajo.

. Art. 46.- Hosteleria.

1.-'Corresponde a la actividad de alojamien-
to temporal de personas con o sin pensién //
completa.

+

2.- Se rige por el Reglamento Hostelero co--
rrespondiente.

Art. 47.~ Usos Pdblicos.

l.- Locales de reunlon y espectaculos. Co---
rresponde a loé locales de concurrencia de//
personas en actividades de ocio, religioso o/
politico, etc.:

Se. regularan por el Reglamento general de Po-
licia de espectaculos publicos y actividades/
recreativas y restante normativa de seguridac
higiene, etc..

‘La superf101e maxima sera de 500 m2 y la ca--
~ pacidad de 300 personas.
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2.- Usos deportivos. La actividad deportiva
puede desarrollarse en espacios abiertos y /
en locales cerrados. Las desarrolladas en es
pacios abierto deberan proyectarse con espe-
cial atencidén a evitar los impactos saobre el
medio natural, evitando grandes nivelaciones
o pavimentaciones alambradas o paredes de //
fronton de grandes dimensiones o colores di-
sonantes. Se cuidara a si mismo su integra--
gién en el medio mediante un adecuado trata-
miento de la jardineria y forestacién del //
conjunto. Los espacios cerrados teridran en /
cuanto a volumen, cornisa y cubiertas las //
mismas limitaciones que el resto de la Orde-
nanza. Las necesidades de mayor volumen y /
altura se resolveran proyectando el edificio
bajo rasante.

3.- Asistencialy sanitario, corresponden a//
asilos, orfanatos, residencias, etc. .

Ademas de su reglamentacidn espec1f1ca no -
podrén tener una capacidad superlnr a 60 ///
personas.

4,.- Los restantes usos se "someteran a su -~
normativa especifica sin que requieran una /
consideracion especial en estas Undenanzas.

CAPITULO VII.- CONDICIONES GENERALES DE HI-
GIENE Y SEGURIDAD.

Articulo 48.- Escaleras.

Las escaleras privadas de viviendas tendrén
un ancho minimo de 0,80 y escalones de 0,27/
por 0,18 de dimensién minima.

Las escaleras colectivas o publicas tendran/
un ancho minimo de 1 m. los peldafios tendran
una dimensidn minima de 0,29 x 17 m.,tedrén/
iluminacién natural a pat1o o cenital por lu-
cernario de dimensiones 1/10 de la superfi--
cie de la escalera en ‘planta. Se prohiben
los escalones compensados tanto para las vi-
viendas colectivas como para las unifamilia-
res, asi mismo se -proyectaran de forma que,

permita el traslado por ellas de un enfermo,

.-en_camilla.

La iluminacién cenital de escaleras se admi-

te solamente hasta las tres plantas de al--
tura inclusive.

Art. 49.= Portales .

En viviendas colectivas deber& disponerse de

un acceso suficiente a las escaleras comunes,

ya sea directamente o a través de un patio/
intermedio. Este portal tendra un ancho mini

mo de 1,70 m. para acceso a cuatro viviendas,

1ncrementado en 0,10 m. por cada vivienda //
mas 'a las que se accede por él. Si da acceso
también a garaje colectivo sera de 2,5 m. .

. Tendra .centralizados los casilleros postales

~= wmarAm As tinA mnr vivienda v 1aral comer-

cial, taller o negocio.

Art. 50 .- Basuras.

Préximo al acceso, al nivel mismo que éste y
convenientemente ventilado se dispondri de /
un cuarto o armario de basuras capaz para un
cubo de 1,20 por 0,80 m. por cada 8 vivien-
das.

Art. 51.- Patios de iluminacién en habitacio

‘residuos que

—pién inmediata por el causante.

nes vivideras.-

Los patios de parcela para iluminacién de //
cuartos de estar, comedores, cocinas 'y dormi
torios, en edificios de vivienda tendran //7
unas dimensiones minimas que permitan la ins
cripcién de un circulo de tres m. de diame-
tro en edificio de altura igual o inferior a
12 m. y de 3,5 m. para alturas superiores.

Art. 52. - Conductos-de veéntilacidn.

Los conductos de ventilacién de aseos inte--
riores tendran una seccidn minima de 400 cm
cuadrados. Las cocinas tendran un conducto /
de salida de humos o gases, independientemen
te del hueco de luz y ventilacién. Los con--
ductos de ventilacidn han de ir‘a cubierta.

Art. 53.- Humos, olores y residuos.-<

Ninguna actividad productiva, residencial, /
ni de servicio ni de esparcimiento, ni cual-
quier otra puede producir humos, olores o/
: causen molestias a la activi--
dad familiar, comunitaria o productiva, pro-

cediéndose, una vez verificado el efecto de/
estos agentes sobre el entorno a su correc--

Si en el pl:
zo concedido no se subsana el impacto denu
ciado podra procederse a su correccidn sust:
tutoria por el Ayuntamiento o por contrata .,
designada por este con cargo al denunciado
a la sancidén correspondiente, que puede ade
mas del coste expresado aleanzar una cuanti
igual al coste citado. Son asimismo objeto
de esta condicién y sus sanciones el almace
naje de material de deshecho, envases,™ u
tillaje, herramientas y maquinas, fuera de
recintos vallados o cubiertos que tapen la
visién del citado almacenage desde el espa-

cio pdblico.

£n el desempefio de una actividad productive
se cuidarad que no transmita a las viviendas
piblicas ruidos de mayor nivel de 50 Db. ,
durante el dia y 35 Db. durante la noche ¢
23 a 8 horas. Esta medida se realizara en :
dias distintos y para cada uno de los peric
dos por técnico acreditado que expendera ¢
: certlflcado cOrrespondlente.

Art. 54 - Accesibilidad de los ed1f1c1os.
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Toda edificacidn tendrd un acceso suficiente
para suministro de mercancias, servicio de /
ambulancias, etc. que impida recorridos ma--
yores de 15 m. desde el punto de acceso /17
desde el vehiculo de carga y la puerta.

dara viviendas colectivas y edificios produc

tivos de gestidén y esparcimiento serd pre--
ciso habilitar un acceso directo desde la /
via publica hasta el borde de la fachada en/
un ancho de 4 m. para suministro de mercan-
cias pesadas, muebles y servicios de bombe--
ros y de obra. Este acceso puede ser eventual §
cerrarse con valla desmontable o sistema si-
milar si la fachada esta retranqueada.

TITULO.VI.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA /
EDIFICACION .- . ,

CAPITULO 1.~ CONDICIONES DE LA EDIFICACION /
EN SUELC URBAND.

Art. 55.~ Suelo urbano comin .- °

Ambito de aplicacién: Aquelles suelos urba--
nos a excepcidn de los delimitados en Redon-
dela y P.E.R.IL. de Chapela y en aquellas //
zonas que especificamente lo_determinen ///

las presentes Normas:

Parcela minima a efectos ‘
de edificacién. 300 m2

Fachéda minima no se fija

Pafcela minima a efectos :

de parcelacidn ‘ 1.000 m2
Vivienda //
unifamiliar .
aislada o /

. . ‘ > adosada.

Altura méxima de la edi-

ficacidn

Tipdlogia‘de edificacién

-Planta ba-
ja y piso.
-7 m. de al-
tura de cor -
~ nisa sobre/
. cualquier /
. punto de la’
T rasante del
N terreno.

~Se permite
un semisota
no.

-No se per-
mite aprove
chamiento /
bajo cubier
ta, en el /
supuesto de -
ser habita
ble contara

como una //
planta.

fdificabilidad: 40%

Retranqueos a linderos > m. a colin
dante. -
5> m. a cierre
de parcela en
el frente.

b4

Retranqueos de cierres
@ caminos Los que se //
dan con carac
ter general y
se- fijan en /
la ficha co--
rrespondiente
-Vivienda unifamiliar
-Comercial. :
-Oficinas.
-Industria segin Ordenan-
za, talleres uso artesa
nal. -

Usos permitiqos:

Sustituciodn de e- L _

dificaciones. - Las nuevas edificacio-

i nes se ‘adaptaran a la
presente Ordenanza. -

- No seran exigibles la/

parcela minima y retrar

queos. -

-Fachadas: Piedra y en-
foscados pintados en /
colores de la zona.Que

— . dan prohibidos los re-
5 - : vistimientos cerémicos.

-Cubierta de teja barro
cocido.

-Carpinteria: madera y/

aluminio: - "~ - =

Reforma: ‘No se daran los supues-
' tos de fuera de ordena-
cién. -

Ampliaciaciodn: Se ajustard a la pre--
sente Ordenanza no sier
do exigible la parcela/

minima.

' -Fachada: Piedra y en--
" foscados pintados en //
colores de la zona.
Quedan prohibidos los /
revestimientos ceramicc
-Cubierta de teja de ba-
rrao cocido.
-“Carpinteria: madera y/
aluminio.

Materiales:
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Art.

56.- Talleres de uso artesanal.-

Ambito de aplicacidn: Nicleos delimitados en

las presentes Normas como suelo urbano (a ex-
cepcidn de Redondela-Vvilla y P.E.R.I.
pela) y Nicleos existentes.

de Cha

Definicién: Comprende las actividades de ar-
tes y oficios que puedan situar-
se en los edificios destinados a
usos residenciales o inmediatos/
a ellos, que son necesarios para
el servicio de las zonas donde//
se ubican y no entrafien moles---
tias para los vecinos.

Clasifica- Grupo I: Talleres anejos a otros

cion: Grupo 11: Talleres en edifico ex

clusivo.

GRUPO 1: Se admiten hasta 150 m2 de super
ficie en planta baja o semiséta-
no y 5 C. V. de potencia maxima.

GRUPQ II: Se admiten hasta 300 m2 de su---
perficie y 10 C.v. de potencia.

Condicio-- a) Los loscales dispondran de //

nes de los P

locales: las medidas correctoras que /

garanticen la salubridad de /
los vecinos.

b) Cumpliran con las dimensiones
y condiciones de los locales/
para usos de viviendas que /
le sean de aplicacidn y esta-

retrete con lavabo.

c) Deberan tener ventilacién na-

tural o forzada.

Ordenanzas Las correspondientes al de //
de aplica- nicleo que se ubican.

cién: . .

Normativa

de aplica- -Ordenanza general de sequri-
cion: dad e higiene en el trabajo

-Reglamento de Actividades //
Molestas, Peligrosas e Insa-
lubres.

Art. $7.- Industria.

Corresponde a aquellas edificaciones que 2l
berguen actividades industriales que de con
formidad con el Reglamento de Actividades /
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas,
pueden situarse en areas proximas a zonas /
de vivienda.

A: GRADOS:

Dentro de esta Ordenanza se distinguen los/
siguientes grados por sus condiciones de vo
lumen:

Grado I.- INDUSTRIA NIDO.- Aloja pequefios /
talleres o naves de tipo medio subsidiarias
que, ocupando una gran parte de la parcela,
son capaces de ajustarse elasticamente-en /
todo momento a-la demanda y medida de la pe
quefia empresa. - -

Grado 11.- INDUSTRIA ADOSADA.- Industria o/
almacen de tamafic medio que, adosado o no /
a algin limite de la parcela, tiene un pe--
quefio patio libre de edificacidn.

Grado III.-INDUSTRIA LIMPIA.- Industria com
patible con area residenciales por su esca-
so nivel de contaminacién fénico de humos,/
gases o de vertido. (Zona Industrial de Ran
de). '

Grado IV.- INDUSTRIA EXENTA.- Retranqueada/
de sus linderos, tiene una baja ocupacidn /
de la parcela, destinada en buena parte a /
almacenamiento descubierto, aparcamiento y/
zonas ajardinadas.

"

B.- CONDICIONES DE VOLUMEN .

Las condicicnes de volumen serdn las siguie
tes:

- Las alineaciones y rasantes seran las def
nidas por el planeamiento complementario qu
se realice en desarrollo de las NOrmas Subs
diarias.

-—- ificabilid 11t seran_l1
rén dotadas al menos de un // Las edificabilidades yva uras seran las/

siguientes.

Fdificabilidad Altura maxi
GRADO l:  wecmmmmmeo 3 plantas
GRADO 5: —==m---we- === 3 plantas
GRADO 3 6M3/m2 10 metro:
GRADO & 4M3/m2 10 metro:

€n todes los grados por encima de la altura,
maxima se admitirén los elementos singulares
necesarios por razén de su actividad, los /,
cuales deberan situarse a distancia superior
a su exceso de altura sobre la mdxima auto-
rizada de todos los linderos. La altura li--
bre minima de pisos serad de 2,70 metros.

~Parcela minima: e
300 m2

GRADO 1:

GRADD 2: 500 m2
GRADO 3: . 1.000 m2
GRADG 4: "5.000 m2

-

-Ocupacidn méxima
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"GRADO 1: | 80%

GRADO 2: 70%
GRADO 3: 65%
GRADU 4: 50%

-Retranqueos Frente Laterales posterior

(m) {m) (m)
GRADO 1: 5 . —_— 3
GRADO 2: ) -——- 5
GRADO 3: 7 5 m. -=
GRADO 4: 10 5 _ 5

-Usos: Vivienda para guarderia exclusivamente

(1 po por industria), garaje- aparcamlento, arte-

sania, industria compatible con &reas residen
ciasles, comercio, oficinas y servicios gene--
rales.

La vivienda se considerara como anexo a la//
industria oor lo que la tramitacidn de sus /
licencias ha de ser simulténeas.

La determinacidn de usos pormenorizados debe
rd realizar en el correspondiente planeamlen
to complementario que se redacte en desarro-
llo de las Normas Subsidiarias.

" CAPITULD I1I.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION/
EN SUELO URBANIZABLE .-

Art, 58+~ ZONA DE SUtLO URBANIZABLE.

Las condiciones de la edificacién para el /
suelo urbanizble definido en las Normas //
Subsidiarias seran las sefialadas en las fi
chas correspondientes.

Las zonas previstas para uso industrial se
regiran por las mismas condiciones sefiala-
das para el suelo urbano en el articulo 57.

CAPITULO 11I.- CONDICIONES DE LA EDIFICA-—-
CION EN SUELO NO URBANIZABLE.-

Art. 59.- SUELO NO URBANIZABLE DE NUCLEGS/
EXISTENTES TRADICIONALES.~

Ambito de aplicacion: Aquellos nicleos exis
tentes delimitados y en aquellas zonas gue
especificamente lo determinen las presentes
Normas.

Parcela minima a
efectos de edifi - ‘ 500 mZ

cacion
Fachada minima. no se fija .-

Parcela minima a
efectos de parce

lacién. 2.000 m2
_Tipologia de edi-
ficacidn Vivienda unifamiliar/
aislada.
Altura maxima de ~-Planta baja y piso
la edificacidn -7 m. altura de cor--

nisa sobre cualquier
punto de la rasante/
del terreno..

-5e permite un semi--
sotano.

-No se permite aprove
chamiento bajo cu---
bierta, en el supues
to de que sea habita
ble contara como una
planta.

Edificabilidad 25%

-.Retranqueos a lin-

deros. ~-5m. a colindantes

-5m. a cierre de par-
cela en el frente.

Retranqueos a ca .

minos: ~-Los que se dan con/
caracter general y s¢
fijan en la ficha co-
rrespondiente.

Usos permitidos: -Vivienda unifamilia
~-Agropecuario
~Comercial
~0ficinas
~Industria seqin ord
nanza talleres uso a
tesanal.

Usos prohibidos: : -Todos los demas.



