PONTEVEDRA

Aprobado definitivamente el proyecto de "Revisién y Adaptacion del
Plan General de Ordenacion Urbana del Municipio de Pontevedra” por
Orden de la Conselleria de Ordenacidn del Territorio y Obras Publicas de
la Xunta de Galicia, del dia 18 de diciembre de 1989, publicada en ¢! Dia-
rio Oficial de Galicia n®. 9 del dia 12 de enero de 1990, en cuya parte dis-
positiva se establece su entrada en vigor, con las puntualizaciones deriva-
das de los considerandos de la resolucion aprobatoria que deberan tenerse
en cuenta en la publicacidn del texto de las Normas Urbanisticas de con-
formidad con lo establecido en el art. 70-2 de la Ley 7/1985 de 2 de abril,
esta Alcaldia en cumplimiento de lo dispuesto en la citada Orden y ejer-
ciendo las atribuciones que le confiere el art. 24-g) del Real Decreto Legis-
lativo 781/1986 de 18 de abril, hace publico el contenido de la Normativa
Urbanistica integrante del Plan General aprobado disponiendo la publica-
cion del Texto Integro de las Normas Urbanisticas que en él se contienen.

Pontevedra, 15 de enero de 1990.
EL ALCALDE,
Fdo.: José Rivas Fontan.
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DISPOSICIONES FINALES.
PRIMERA.
SEGUNDA
TERCERA.
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TITULO L
DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL.

CAPITULO1.
Ambito, aplicacion, vigencia y revisién del P.G.Q.U.

Art. 1. Naturaleza y ambito territorial.

1. El Plan General de Pontevedra tiene por abjeto la ordenacién urba-
nistica integral de la totalidad de los terrenos pertenecientes al mu-
nicipio de Pontevedra.

2. Su contenido y alcance es et previsto en la legislacion vigente de
aplicacion en Galicia: Texto refundido de la Ley sobre régimen del
suelo v ordenacién urbana. Reglamento de planeamiento v Lev 11/

Art. 2. Vigencia.

1. El Plan General entra en vigor con la publicacién del acuerdo de su
aprobacion definitiva y tiene vigencia indefinida, sin perjuicio de su
revision o madificacion.

. No obstante lo dispuesto ¢n ¢l niumero anterior. y a los efectos del
régimen urbanistico del derecho de propiedad se establece una pre-
visidn de vigencia efectiva de cuatro afios, durante los cuales los
propietarios de suclo urbano susceptible de edificacion podran ma-
terializar, con el cumplimiento de los deberes correspondientes, el
aprovechamiento urbanistico asignado por el Plan.
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Art. 3. Revision del Plan,

Son circunstancias con arreglo a las cuales procedera la revision del
Plan General, las siguientes:

a) Cuando hayan transcurrido méas de 15 afios de vigencia, salvo
acuerdo en contrario.

b) Cuando consecuencias del cambio de circunstancias econdmicas o
normativas haya dejado de adaptarse a las necesidades reales de la
comunidad.

c) La aparicidn de usos no previstos al aprobar el Plan de tal impor-
tancia que afecten gravemente a) destino del suelo.

d) Si en el futuro Celulosas por razones técnicas, econdmicas u otras.
deja de utilizar sus instalaciones de Lourizan, se revisari et Plan re-
calificandose los terrenos con fines distintos 2 los industriales.

¢) Cuando la tasa de crecimiento demografico, al finalizar el primer
cuatrienio difiera en un 30% por exceso o detecto de las previsiones
del Plan a é&ste respecto, sin que tal disfuncion pueda resolverse con
la revision del Programa de Actuacion.

f) Si se modificara el dmbito territorial.

g) Si ¢l Ayuntamiento contemplara la revision antes de que expirara la
vigencia efectiva del Plan General, deberd valorar las cargas de in-
demnizacion a propietarios de suelo que de ello pudieran derivarse.

Art. 4. Modificacién del Plan.

!. Las modilicaciones que sobre éste Plan sea necesario introducir de-
beran estar debidamente justificadas dentro de su marco generul
coherente.

2. La aprobacidn de estas modificaciones deberd seguir el tramite pre-
visto legalmente para los diferentes supuestos de alteracion de éste
Plan, Art. 49 y 50 de la Ley del Suelo y disposiciones reglamenta-
rias.

3. Deniro de las modificaciones del Plan, hay que sefalar las deriva-
das de la reclasificacion de suelo en los nicleos rurales. tal como se
explicita en el documento correspondiente.

Art. 5. Documentos y valor de los mismos.

. A los efectos del desarrolio y aplicacién del Plun General, los diver-
sos documentos integrantes del mismo tienen el contenido y alcance
que s¢ detallan en los niimeros siguientes.

2. La Memoria expresa los analisis llevados a efecto para la adopcion
de la ordenacidn establecida por el Plan y su explicacion y justifica-
cion. Caso de que existiera contradiccion entre sus términos v las
normas urbanisticas y Jos planos de ordenacidn prevalecen éstos ¥l
timos documentos.

- Los planos de informacién integran el documento en el que queda
reflejada la realidad urbanistica actual del territorio municipal y de
la que parte el Plan para establecer sus determinaciones de ordena-
cion, su eficacia se reduce a la pura reproduccién de la situacion
existenie previa al Plan.

4. Los planos de ordenacion contienen y expresan graficamente las de-
terminaciones sustantivas de la ordenacidon establecida, tanto las
que se refieren a la proyeccion de la urbanizacion prevista como las
que inciden en la regulacidén del uso del suelo y de la edificacion vy
complementan, por tanto, los preceptos integrados en las normas
urbanisticas.

5. Las Normas urbanisticas constituyen e! documenio en ¢l que se
fijan, normativamente, las condiclones a que han de ujustarse todas
y cada una de las actuaciones de caracter urbanistico en el término
municipal, sean de planeamiento, sean de gestién o ejecucion de
éste, o de edificacidon o implantacion de actividades o usos, delimi-
tando, en consecuencia, et contenido urbanistico del derecho de
propiedad.

6. El programa de actuacion, en ¢! que se establecen:

—Las previsiones especificas concernientes a la realizacion de los

sistemas generales,
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—La programacién de las actuaciones de ordenacion, cesion de
suelo y urbanizacién en las diferentes unidades de actuacién.
—La asignacién a los diferentes agentes de la administracién de su
participacion en el P.G.O.U.
7. El estudio econdmico-financiero establece:
—Los techos y margenes previsibles en los gastos de inversion,
tanto del Ayuntamiento, como de otros organismos publicos.
—Las necesidades de coordinacién del sector publico con el priva-
do para la viabilizacion racionalizada de las inversiones.
—I.os parametros de financiacion del sector privado en cada deter-
minacion del Plan o actuacion urbanistica,
. La documentacion integrante del Plan es la siguiente:
A) Estudios previos, documentos de informacion urbanistica y

Avance.

Documento 0. Resumen.

Documento I, Infraestructura viaria y del transporte de Ponte-

vedra. Analisis, diagndsis y avance de intenciones.

Documento 1I. Los servicios urbanisticos existentes. Analisis,

diagndsis y avance de intenciones.

Documento IIL. Analisis socio-econémico del T. M.

Documento 1V, Analisis geografico del T. M.

Documento V. Analisis y tratamiento de nucleos rurales.

B) Documentos especificos del Plan.

1. Memona.

2. El medie Rural I. Su analisis.

3. El medio Rural IL Propuesta de actuacion.

4. Programa de actuacién y estudio econdmico financiero.

5. Normativa.

C) Planos de Ordenacion.

Contienen y expresan graficamente las determinaciones sustanti-
vis de la ordenacion establecida, tanto las que se refieren a la pro-
yeccion de la urbanizacion prevista, como las que inciden en la re-
gulacion del uso del su¢lo y de fa edificacion y, complementaran,
por tanto, los preceptos integrados en las normas urbanisticas.

El planoc de Alineaciones de la Ciudad, a escala 1:1.000 sera el
documento a considerar para el establecimiento de las mismas. pre-
valeciendo en caso de dudas sobre cualquier otro.

Las fichas elaboradas manzana por manzana, lo complementan
en ¢l caso de establecimiento de las afturas a edificar, pero se subor-
dinan en relacion a las diferentes alineaciones.

Con respecto a las determinaciones de calificaciéon de suelo el
plano de Usos pormenorizados serd el que establezca, con el apoyo de
la normativa y ordenanzas lus posibilidades de actuacion. El de clasi-
ficacion de suelo E 1:5.000 serd el que establezoa las clases de sueto.

oo

RELACION DE PLANOS DE ORDENACION

N .
ESCALAS PLANOS

0- 1. Clasificacion y delimitacion del suelo del T.M. ... 1 5.006 9
0- 2. Estructura organica del territorio ..o oo 1: 10,000 1
(-3 Usos globales ............ccccc.....s FETCO 1: 5.000 1
0- 4. Usos pormenorizados ...........oieveiemncoiineens 1: 2.000 3
0- 5. Modelo de la red viaria . - 1: 3.000 1
0- 6. Trazado y caracteristicas de 1.1 n.d viarid . 1. 2000 3
0- 7. Viarjo: Secciones de calles ..o, 1. 100 1
1: 2.000
0- 8. Viario: Rasantes de calles .........cccooooviiiiiinininn, 200 4
0- 9. Servicios: Abastecimiento de agua Pontevedra y
nicleos rurales .. I: 5.000 1
0-19. Servicios: Red de dlstrlbucmn de ayud t: 2.000 3
0-11. Servicios: Saneamiento de Pontevedra y nucleos
TULAIRS coooiiiiii i e meee e 10 5.000 1
0-12. Servicios: Red de alcantarillados .................. 12 2000 3 -
0-13. Servicios: Energia eléctrica .......ocoocvvvviiriiicnnn, 1: 5.000 1
0-14. Gestion del suelo (Uds. Actuacion, Stmas. / Ge-
nerzles, S, Urbanizables) ... 1: 5.000 1
0-15. Actuacién por zonas en Ja ciudad ............cccoec 1: 5.000 1
0-16. Alineaciones. Ordenacion ciudad v penfena ur-
BAMA oottt 1: 2.000 n
[: 1.000 8
0-17. Alineaciones de la Ciudad .. e 1 1000 8
0-18. Pontesampaio. Ordenac:lon y dlmcacmnes ......... I: 2.000 1
(-19. Pontesampaio. Saneamiento .............oe...voieeeeen. 1- 2.000 1
0-20. Estribela. Ordenacién y alineaciones ................... 1: 2.000 1

Con independencia ¢ de estos planos, en el documento El Medio Rural I
Propuesta de actuacion, se incorporan los siguientes planos:

1. Analisis de caracteristicas de los niicleos rurales
2. Sistema y estructura de nucleos de poblacion.

CAPITULO 2.
Desarrollo del Plan General.

Art. 6. Reglas generales.

1. El desarrollo del Plan General a través de los instrumentos juridico-
urbanisticos que procedan enr funcién de la clase de suelo y de los
objetivos pretendidos corresponde al ayuntamiente de Pontevedra
directamente o por medio de los érganos que a tal efecto constitu-
ya.

2. Los particulares podran participar en el desarrollo de las previsio-
nes del Plan General redactando Planes y Proyectos de iniciativa
particular.

3. El Plan General se desarrollara en suelo urbano, mediante Estudios
de Detalte y Planes Especiales de Reforma Interior.

4, El Plan General se desarrollara en suelo urbanizable, mediante Pro-
gramas de Actuacion urbanistica y Planes Parciales.

Art. 7. Desarrollo en suelo urbano. i

En suelo urbano, salvo ¢l suelo objeto de Planes Especiales de Refor-
ma Interior, las determinaciones y previsiones det Plan General serin de
aplicacién directa e inmediata, sin perjuicio de que en algunos supuestos,
especificamente determinados se exija la formulacidn de Estudio de Deta-
ile y/o Proyecto de urbanizacion.

También se exigird la justa distribucion de cargas y beneficios.

Art. 8. Desarrollo en suelo urbanizable.

La ordenacidn se desarroilara en éste suelo, a través de Planes Parcia-
les, que se ajustaran a las siguientes reglas:

a) En suelo urbanizable no programado, serd preceptivo la aproba-
cibn previa o simultanea de un Programa de Actuacion Urbanistica
y €l Plan Parcial subsiguiente.

Este tipo de suelo, en tanto no sea objeto de un P.A.U., estard

sujeto a las limitaciones del Art. 85 de la Ley del Suelo.

b) En suelo urbanizable programado se desarrollard mediante Planes
Parciales.

Art, 9. Desarrollo en suelo no urbanizable.

Las determinaciones generales del Plan Generai en suelo no urbaniza-
ble, serdn de aplicacion directa e inmediata,

No obstante, podran formularse Planes Especiales, sobre la base de
las determinaciones del Plan General, que tendran por objeto alguna de
las siguientes finalidades:

1. Protcecion del paisaje, del medio umbiente y de los elementos natu-

rales,

. Proteceion de las vias de comunicacion.

. Proteccion de los bienes culturales radicados en éste suelo.

. Proteccidn de los espacios agricolas y forestales.

. La mejora de los nicleos rurales clasificados en éste suelo.

. La mejora del medio rural,

. La ¢jecucion de los sistemas generales localizados en este tipo de
suelo.

8. La mejora de !as condiciones de salubridad, higiene y seguridad.
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Art. 10. Desarrollo de los sistemas generales,

1. Los sistemas generales podran ser objeto de Planes Especiales que
tendran por finakidad la regulacion pormenorizada de dichos siste-
mas y el establecimiento de las medidas de proteccion adecuadas a
su naturaleza.

2. El planeamiento especial podra regular cualquiera de los elementos
de la estructura general y organica del territorio definida por los di-
ferentes sistemas.

Art. 11. Planes Especiales de Proteccién y Catalogo.

1. En desarrollo del Plan General para la conservacion y valoracion
del patrimonio histdrico-artistico y de las edificaciones de interés
histdrico-artistico, se elaborara un Plan Especial de proteccion con
el alcance y contenido que sefiala el art. 78 y siguientes del Regla-
mento de Planeamiento, en el plazo mas breve posible.

Asi mismo, se redactard un catdlogo de acuerdo con lo previsto
en los articulos 25 de la Ley del Suelo y 86 del Reglamento de Pla-
neamiento.

2. La inclusion de un edificio o construccion en el catdlogo implica la
prohibicion de demolerlo, transformarlo o cambiar las caracteristi-
cas de la edificacion o de su entorno ambiental. Sélo podran reali-
zarse obras de restauracion y conservacion, y establecerse tos usos
adecuados a los valores que pretenden protegerse.



CAPITULO 3.
Publicidad del Planeamiento.

Art. 12. Caracter pibiico.

El Plan General, los Planes Parciales, Programas de Actuacion Urba-
nistica. Planes Especiales, Estudios de detalle, y Proyectos con sus normas.
ordenanzas y catalogos seran piblicos y cualquier persona podra, en todo
momento, consultarlos e informarse de los mismos en el Ayuntamiento de
Pontevedra.

Art. 13. Exposicién pitblica.

Todo documento urbanistico que debe ser sometido a informacién
plblica debera ser expuesto en unas condiciones técnicas y ambientales
que permitan la comprension de sus determinaciones por persona no téc-
nica ni perita ¢n la materia.

Art. 14. Divulgacion Plan General.

1. El Ayuntamiento facilitara la reproduccion de los documentos gra-
ficos y escritos que componen las determinaciones vinculantes del
PLan General, con la finalidad de que puedan ser expendidos, a
precio asequible, a todo ciudadano interesado en eflo.

2. El Ayuntamicnto facilitard la obtencion de un ejemplar de la misma
documentacidn a los organismos oficiales afectados por sus deter-
minaciones a los Colegios Oficiales de Notarios y Registradores de
la Propiedad, a los Colegios Profesionales tutores del visado de
proyectos regulados por este Plan, asi como a las asociaciones ciu-
dadanas legalmente reconocidas que participen habitualmente en
actividades de indole urbanistica.

Art. 15. Libro registro de planeamiento.

En el ayuntamiento se llevara un libro-registro, debidamente autentifi-
cado. en el gque se enscribiran todos los acuerdos de aprobacidon definitiva
de los diferentes instrumentos urbanisticos.

También se inscribiran las resoluciones administrativas y sentencias
que lo afectaren.

Art. 16. Consulta del planeamiento.

El Ayuntamiento dispondra de un ejemplar completo de los diferentes
instrumentos de Planeamiento definitivamente aprobados a disposicion de
los ciudadanos que deseen efectuar consulta.

Para ctlo establecera, asimismo, un local v herario adecuado a tal fin.

Art. 17, Cédula urbanistica.

De acuerdo con la Ley 11/1985 de 22 de Agosto, de adaptacion de la
del Suelo a Galicia, el Ayuntamiento de Pontevedra creara en el pluzo md-
ximo de dos afios desde la aprobacion detinitiva de éste Plan General, la
cédula urbanistica de los terrenos o edificios existentes en suelo urbano v
urbanizable.

Este documento habra de precisar las circunstancias exigidas en el ar-
ticuior 168 del Reglamento de Pluneamiento.

CAPITULO 4.
Intervencion de la edificacion y uso del suelo.

Art. 18. Actos sujetos a licencia.
1. Estaran sujetos a previa licencia municipal, los actos de edificacion
y uso del suelo enumerados en el articulo | del Reglamento de Dis-
ciplina Urbanistica.
2. La sujecion a previa licencia alcanza a todas las actividades enume-
radas en dicho articulo v realizadas en ¢l ambito territorial de éste
Plan.

Art. 19. Actos del Estado o de Entidades de Derecho Priblico.

Los actos relacionados con ¢l articulo anterior que se promuevan por
brganos del Estado en sus distintas esferas o por entidades de derecho pu-
blico, administradoras de bienes estatales sobre cualquier clase de suelo
comprendido dentro del T. M., estaran igualmente sujetos a licencia muni-
cipal.

En los supuestos en que razones de urgencia o de excepcional interés
publico lo exijan, s¢ estard a lo previsto en el apartado 2 del articulo 180
de la Ley de Suelo y articulo 8 y 9 del Reglamento de Disciplina Urbanis-
tica.

Art. 20, Procedimiento y contenido del acto de otorgamiento de licencia.
El procedimiento de concesion de licencias se ajustara a la dispuesto

en la legislacion de régimen local.

En el contenido del acto de otorgamiento de licencia se entenderan in-
cluidas las condiciones de edificabilidad. uso. estética. higiénicas o de otra
naturaleza, previstas en las presentes normas.

Art. 21, Caducidad de las licencias.

Las licencias caducan a los seis meses de su otorgamiento, si en el refe-
rido plazo no se han iniciado las obras o actividades autorizadas. Caducan
igualmente como consecuencia de la interrupcidon de la realizacion de las
obras y actividades por un periodo igual o superior al seflalado.

En el supuesto de caducidad de fa licencia por falta de iniciacion de
las obras o actividades, no se podra conceder prorroga. debiendo el intere-
sado formular nueva solicitud de licencia. En el supuesto de interrupeion
de las obras y actividades, con caracter excepcional y por una sola vez, se
podra otorgar una prorroga cuando se justifique en debida forma, que la
interrupcion obedecid a motivos de fuerza mayor.

Art. 22. Licencia condicionada a completar la urbanizacién.

Podra concederse licencias en parcetas edificables calificadas como
suelo urbano que no tengan la condicion de solar cuando se ascgure la eje-
cucién simultinea de la urbanizacion y edificacion en la forma y con los
requisitos previstos en los articulos 39, 40 y 41 del Reglamento de Gestion.

Art. 23. Alineaciones.

Previamente 4 la solicitud de licencia de nueva plamta, vallado o par-
celacion, deberd solicitarse el deslinde de los terrenos con los espacios pu-
blicos de todo tipo.

La solicitud de alineaciones y rasantes ird acompanada por triplicado
de un plano de situacion de los terrenos a escala 1:2.000 ¥ un plano a esca-
las 1:100 v 1:200 del solar con todos sus datos.

CAPITULO 5.
Régimen urbanistico del suelo.

Art. 24. Régimen urbanistico.

El régimen urbanistico del suelo, de conformidad con lo previste en
los articulos 12, de la Ley del Suelo, y, 19 del Reglamento de Planeamien-
to. se define a través de:

1. La clasificacion del suelo en sus distintos tipos.

2. La determinacidn de la estructura general y orgdnica del territorio.

3. La calificacion del suelo, con la division en zonas, sectores. y unidu-
des de actuacion.

4. El senalamiento de lus medidas de proteccion del medio ambiente.
conservacion de la naturaleza y defensa del paisaje. elementos naiu-
rales y conjuntos urbanos. arqueoldgicos v de caricter histérico-
artistico.

Art. 25. Clasificacion del suelo.

1. El territorio ordenado por éste Plan se clasifica. a los cfectos de re-
gimen juridico de suclo y de conformidad con lo establecido en los
art. 78, 79 y 80 de la Ley del Suelo. en los siguientes tipos: Suelo
Urbano, Suelo Urbunizable en sus dos categorias de programado y
no programado, y. Suelo no Urbanizable.

En ¢l Plano num. | aparece la clasificacion del suelo del T. M,

. El suelo urbanizable se convertird en urbano a través de los proce-
dimientos establecidos en el ordenamiento urbanistico, siendo con-
dicion imprescindible la efectiva realizacion de las obras de urbani-
zacién y el cumplimiento de las obligaciones por parte de los
propietarios afectados.

3. En la revision cuatrienal del Programa de Actuacion del Plun Gene-
ral, Gnicamente se podra incorporar suelo urbanizable no progra-
mado al programado, en el supuesto de que los suelos que compon-
gan ¢l primer cuatrienio hayan sido ordenados en sus tres cuartas
partes v que los Planes Parciales formulados en desarrollo de las
previsiones del Plan General se encuentren en estado de ejecucion
material de sus determinaciones,

4. El suelo no urbanizable de niicleos rurales tradicionales podri
pasar a urbano de acuerdo con el procedimiento establecido en el
documento El Medio Rural II. Propuesta de Actuacion, y mediante
la modificacion del Plan General.

5. El suelo no urbanizable se diferenciara asimismo, en comin y de
proteccion especial, y de niicleos rurales en ese suela,
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Art. 26. Calificacién de suelo.
1. Implica la asignacion al mismo, mediante la técnica de la zonifica-
cion de aprovechamientos concretos, determinados en sus usos e in-
tensidad.




En atencion al destino & que se vincula y por su funcién en la or-
denacidon del territorio municipal, distinguiremos los ststemas y
zonas.

2. Los sistemas tienen un objetivo colectivo ¢ interés general, y serdn
regulados especificamente en oiro titulo de ésta normativa.

3. Las zonas son areas sometidas a un régimen uniforme en ¢l que los
particulares, de acuerdo con éste Plan, pueden ejercer sus facultades
dominicales una vez descontadas las superficics de cesion obligato-
ria.

Las zonas pueden asimismo subdividirse.

4. En suelo urbanizable programado, el Plan establece los sectores
como unidades urbanisticas integrales, que se desarrollaran a traves
del planeamiento parcial.

TITULO II.
USO DEL SUELO.

CAPITULO 1.
Regulacién de usos.

Art, 27. Condiciones de uso del suelo.

1. El uso de los terrenos estara condicionado a lo establecido con el
Plan General, asi como a fos Planes que lo desarrolten.

2. Las condicicnes de uso persiguen: la organizacion cquilibrada de
las actividades, la regulacion de sus actividades, la regulacion de sus
relaciones de afinidad e incompatibilidad, asi como la determina-
cion del aprovechamiento de los terrenos.

Art. 28. Actividades y nsos genéricos.

Se establecen con la Ley las siguientes clases de actividades y usos ge-
néricos del suelo:

a) Residencial.

b) Industrial.

¢) Terciario.

d) Instituciones.

e) Equipo comunitario (Equipamiento).

f) Espacios libres.

g) Sistemas generales de comunicacion y otras infraestructuras.

Art. 29. Niveles de asignacién.

1. Se estublecen tres niveles de asignacion de usos: global, pormenori-
zado y detallado, correspondientes con los niveles de ordenacion de
tipo general, parcial y de detalle.

2. Los tres niveles de asignacion, seran en todo case, compatibles.

3. El presente Plan General establece la asignacion global, en suelo ur-
bano y urbanizable, y la asignacion pormenorizady en suelo urba-
no. Recogiéndose asimismo en este suelo, los usos de la edificacion
individual existente, como asignacién detallada de usos.

Art. 30. Asignacion de usos globales.

En el plano de Calificacion del Suelo: Uso Globales, incluido en el
presente Plan General. se establecen en desarrollo de los usos genéricos,
los distintos tipos de usos globales y su distribucion por sectores, o zonas
suma de ellos.

Estos usos vienen regulados por su norma correspondiente.

Art. 31. Asignacién de usos pormenorizados.

En el plano de Calificacion del Suelo; Usos pormenorizados, incluido
en ¢l presente Plan General, se establecen en desarrollo de la calificacién
global, los distintos usos pormenorizados para el suelo urbano,

Estos usos vienen regulados por su ordenanza correspondiente.

Art. 32, Asignacion de usos detallados.
Los usos detallados son los usos en que se dividen los pormenorizados
para su asignacion concreta  las parcelas edificables o a los edificios.

Art. 33. Tipos de usos, conceptos.
Por su idoneidad para su localizacion, un uso, puede ser dominante,
complementario, compatible o prohibido.
a) Uso dominante, es aquél de implantacién mayoritaria en zona o
sector del territorio.
by Uso complementario, es el vinculade al dominante como conse-
cuencia de la propia legislacién urbanistica.
¢) Uso compatible, el que coexiste con ¢l dominante, manieniendo
ambos sus caracteristicas.
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Art. 34. Clasificacion de los usos genéricos.

1. Residencial.

Es el uso que corresponde al zlojamiento permanente de las per-
sonas. Se incluyen dentro de éste uso las actividades profesionates
desempefiadas por el usuario de la vivienda siempre que no sobre-
puse el 25 por 100 de [a superficie de ésta.

Tipologias:
a) Unifamiliar.

Es el uso residencial al que se destina una parcela en la que no se

admite la division horizontal de la propiedad. Puede distinguirse

entre aislada, pareada o adosada formando conjuntos.
b) Plurifamiliar.

Es el uso residencial al que se destina una parcela en la que la

propiedad se encuentra dividida horizontalmente.

. Industral.

Es el uso que corresponde con las operaciones de transformacion.
almacenamiento y distribucién de productos sin venta directa al
por menor.

Se incluyen en éste uso los talleres, actividades artesanas y estacio-
nes de servicios y reparacion del automovil.

3. Terciario.

Comprende todas las actividades de servicios de caricter privado
que se desarrollan en la ciudad como son: los administrativos y bu-
rocraticos, comerciales y de ocio. los hoteleros v los girajes.

4. Instituciones.

Comprende todos los terrenos y edificaciones correspondientes u
érganos de las diferentes administraciones. (Diputacion. etc.).

. Equipo comunitario. (Equipamiento).

Es ¢l correspondiente a tedas las actividades relacionadus con el
equipamiento y las dotaciones de caracter publico.

Aparece subdividido en Docente y Asistencial-Cultural. incluyendo
los distintos tipos.

6. Espacios libres.

Comprende los espacios destinados o plantaciones de arbolado v
jardineria {zonas verdes), asi como aquéllos otros gue sin serlo,
estan destinadeos a gurantizar la salubridad. reposo y csparcimiento
de la poblacion. Se caracteriza por su condicidon inedificable.

7. Sistemas generales de comunicacion y otras inlraestructuras.
Comprende el conjunto de elementos y espacios reservados para las
diferentes comunicaciones y lu prestacion de los servicios basicos en
materia de abastecimiente de dgua. sancamiento. residuos solidos y
electricidad.

. Defensa Nacional.

Comprende las distintas instalaciones existentes dentro del T. M. de
Pontevedra. Se clarificardan de ucuerdo con ¢l art. 8 del Reglumento
de Ejecucion de la Ley 8/1975 de 12 de Marzo, en cinco grupos. a
los efectos de las diferentes limitaciones a los efectos de su scguri-
dad.
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CAPITULO 2.
Regulacion del uso de vivienda.

Art. 35, Definicion y clases.

1. Es uso residencial el que sirve para proporcionar alojamicnio per
manente i las personas.

2. A los efectos de su pormenorizacion en el espucio y ¢ estableci-
miento de condiciones particulares, se distinguen las siguientes cla-
SESI
a) Vivienda unifamiliar.

b) Vivienda pluritamiliar.

3. Segin el régimen juridico a que esté sometida se distinguiran:

a) Vivienda de proteccion oficial.
b} Vivienda libre.

Art. 36. Condiciones de las viviendas.

1. Todas [as viviendas de nueva edificacion deberan ser exteriores, y
para lo cual todas las piezas habttables o estancias tendran huecos
que abran a espacio abierto o patios. El hueco de superficie no sera
menor que 1/8 de la superficie en planta de la estancia.

Al menos una de las estancias recaerd sobre calle, espacio libre pri-
vade en contacto con la via publica, siendo el ancho minimo no in-
feriora 3,6 m.

. Ninguna vivienda colectiva de nuevy edificacion tendré pieza habi-
table alguna con 2l piso en nivel infertor al del terreno ¢n contacto
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Art. 37. Programa de 1a vivienda.

Se entiende como vivienda minima, la que esti compuesta por un ves-
tibulo, una cocina, una estancia comedor, un cuarto de aseo, un dormito-
rio principal o dos dormitorios sencillos y un armario ropero. Se podrd
asimismo realizar, en algunos casos, apartamentos regulados en el articulo
siguiente.

Art. 38, Superficies itiles minimas de las dependencias.
Las diversas dependencias de las viviendas habran de cumplir las si-
guientes condiciones minimas de superficie fitil:
1. Sa'én mas comedor 18 m2. para viviendas de hasta tres dormitorios,
y 20 mt. para vivienda de mas de tres dormitorios.
2. Cocina= 6 m%
3. Lavadero= 2 n?.
4. Dormitorios = 10 m%, para dormitorios dobles, y, 6 m2 para dormi-
torios simples.
Bufio= 3 n*.
. Aseo o retrete= 1,10 m?.
. Salén-comedor-cocina-dormitorio= 28 n¥. (apartamento).
. Salén-comedor-cocina = 22 nf. (apartamento).

Art. 39. Altura de los techos.

1. La distancia tibre minima medida verticalmente entre el suelo y ¢l
techo sera de 250 cm.. al menos en el 75% de su superficie 1til, pu-
diendo reducirse hasta 220 cm.. en ¢l resto.

2. En piezas situadas en aprovechamiento bajo cubierta, no podra
existir en ninglin punto de las mismas, alturas libres inferiores a
1,50 m., no computandose como superficie Gtil.

Art. 40. Dimensiones de los huecos de paso.
1. El ancho de los pasillos no podra ser inferior a 0.85 m.

Art. 41. Aparcamiento.

Los edificios destinados a vivienda contaran con una plaza de aparca-
miento por vivienda. Se exceptian aquellas parcelas que por sus condicio-
nes de forma, o por la especiales caracteristicas del subsuelo, sea manifies-
tamente inviable la implantacién de la dotacion de aparcamiento, neo
obligindose en estos casos al aparcamiento en planta baja.

CAPITULO 3.
Regulacion del uso industrial.

Art. 42. Definicion y clasificacion.

1. Es uso industrial el que tiene por finalidad llevar a cabo lus opera-
ciones de elaboracion, transformacién, reparacion, almacenaje v
distribucién de productos.

2. Las normas reguladoras que se contienen en éste epigrafe. tienen
por objeto la preservacion del medio ambiente urbane y rural, con-
trolando los efectos no deseables en funcion de su previsible intensi-
dad y de su ubicacién en relacion con los otros usos.

De acuerdoe con ello, s¢ establecen las siguientes categorias indus-
triales:

. Industrias compatibles con la vivienda.

. Industrias compatibles con la zonificacidn residencial.

. Industrias que requieren zonificacion industrial especifica.
. Industrias incompatibles con el medio urbano.
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Art. 43. Industrias compatibles con la vivienda. .1 Categoria.

Se definen como tules, aquéitas que utilicen maquinaria movida a
mano o por motores de potencia inferior a 5 Kw. si es planta alta y 20
Kw. si es en planta bajo o sdtano, que no originen moiestias al exterior del
locat en que estén ubicadas, y que no produzean ruidos superiores a 55 de-
cibelios (dBA), ni emanaciones o peligros especiales. A los efectos de la de-
terminacion de ésta categoria, se entenderd que son actividades "molestas
e incomodas” para la vivienda, y por tanto, no clasificables en esta catego-
ria, aquellas que por los ruides, vibraciones o trepidaciones que provo-
quen, o por los humos, gases, olores, nieblas, polvos en suspension o subs-
tancias que eliminen, constituyan una molestia para los vecinos de los
lugares inmediatamente préximoé a aquel en que radiquen tales estableci-
mientos. ’

Los servicios propios de una comunidad de viviendas, tales como, ins-
talaciones de climatizacion, de mantenimiento de los aparatos elevadores,
etc., se clasifican en ésta categoria industrial, aGn cuando por su volumen,
o por las molestias y peligro que supongan, superen a los fijados para ésta
categoria siempre que no superen los limites de telerancia de ta 2 catego-
ria.

Los garajes privados y pablicas para turismos y motocicletas se con
deran incluidos en ésta categoria, asi como los talleres de reparacidn «
automéviles, de maquinaria en general y almacenes. siempre dentro de |-
niveles de molestia propios de ésta 1*. categoria.

Art. 44. Industrias compatibles con la zonificacién residencial. 2 * catcy
ria. )

Se incluyen en ésta caiegoria las industrias, que sin ser insalubres. 1;
civas, ni peligrosas, pero que por su tamano v condicienes de accestbilic
y servicio, puedan situarse en areas urbanas, con dominio del uso reside
cial.

El nivel maximo de ruido admisible en ésta categoria, es de 70 decit
lios. La potencia maxima permitida 60 Kw.,

A los efectos de la determinacion de ésta categoria. se entendera ¢
son “Insalubres” aquéllos establecimientos en los que a consecuencia de !
manipulaciones que en los mismos se realicen, se originen desprendimic
tos ¢ evacuacion de productos que al difundirse en la atmasfera o verter
en el suelo contaminen aquella o éste, de modo que pueda resultar perji.
cial para la salud humana.

[gualmente se entendera que son nocivas aquellas actividades que. p
las mismas causas insalubres, puedan ocasionar dafos a la riqueza agric:
la, forestal, y pecuaria, y “peligrosos”, los establecimientos industriales «
los gue se¢ produzcan, manipulen, expendan o aimacenen productos su
ceptibles de originar riesgos graves por combustiones espontaneas o exp'
siones determinantes de incendios y proyeccion de materiales que pucd:
ser originados voluntaria ¢ involuntariamente, y otras causas andloz
que impliquen riesgo para personas y bienes de toda clase.

Las actividades de servicios, garajes, almacenes, talleres, etc., que
han mencionado en el articulo anterior. se consideran incluidas en ésta ¢
tegoria, cuando superen los tmites de superficie que se les asignen en
Normativa especifica de las zonas de suelo urbano y sectores de urbaniz
ble.

Art. 45, Industrias que requiercn zonificacion industrial especifica. 3. eas
goria.

Pertenecen a ésta categoria las actividades incompatibles con la vivic
da y con cualquier otro uso. que no sea industrial. Comprende la mediu:
y gran industria en general. con la exclusion de aquéllas cuya insalubrid:
o peligrosidad les hace incompatibles con la proximidad de areas urban.

El nivel maximo admisible de ruido en ésta categoria es de 100 deciic
lios.

No se establecen limitaciones de superficie ni potencia,

Art. 46. Industrias incompatibles con ef medio rural. 47 categoria.

Son aquellas que por sus extremas caracteristicas de molestia o/y po
grosidad. o por cualquiera otra, derivada de la aplicacion del Decre
2414/1961. de 30 de Noviembre, deben estar alejadas de las areas urban.
Se incluye agui, asi mismo, aquéllas gue por su propia naturaleza (
planta de asfaltos o similares) se tienden a localizar en el medio rural. Pi
cllo serd necesano un estudio de impucto previo, que garantice una loc::
zacion apta. Estara sometida a la excepcionalidad.

Art. 47. Reglamentacion de las actividades.

Para la clasificacion de las actividades segiin los conceptos de “moie
tas”, “insalubres”, "nocivas”, o “peligrosas”, se estard a lo dispuesto en
Decreto 2414/1561, de 30 de Noviembre, que serd de aplicacion simult
nea con las Normas contenidas en éste capitulo, sin perjuicio de gue vayv:
produciéndose las adaptaciones ¢ interpretaciones derivadas de las nuetv:
legislaciones en la materia propias de cambio tecnoldgico.

El Ayuntamiento, en desarroilo de éstas Normas, v de ta capacid:
para ello tiene legalmente conferida, podra aprobar ordenanzas regulade
ras de uso industrial que, sin contradecir las determinaciones de éstas no
mas v en todo caso, sin ampliar la tolerancia de los pardmetros aqui tij
dos, concreten y pormenoricen las categorias, las situaciones en que ést.
son de aplicacién, asi como establezean los controles técnicos de los efe
tos sobre el medio ambiente de las actividades.

Art. 48. Regulacion del usc.

1. La aplicacién de las categorias industriales a las diferentes zonas d
suele urbano, y sectores del urbanizable, se regula en las normas ¢
pecificas propias de unas y otros, ¢n las que asimismo se establecs
las superficies maximas admusibles.

. El limite maximo de potencia fijado se podra superar hasta un m:
ximo del 25% de los valores maximos establecidos siempre que I:
molestias producidas por la instalacién, y especialmente los ruidc
medidos en decibelios, no superen las cifras maximas indicadas.
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El aumento de potencia esta permitido en las instalzciones de as-
censores, calefaccion, generadores, acondicionamiento de aire vy si-
milares.

3. Las limitaciones y normas que han quedado fijadas para la indus-
tria no rigen para las instalaciones de acondicionamiento domésti-
co, las cuales podran disponer de los elementos y polencia que pre-
cisen, debiendo quedar instaladas con las convenientes pre-
cauciones técnicas, a fin de evitar que ocasionen molestias al vecin-
dario.

4. F1 ruido se medird en decibelios y su determinacion se ¢fectuara en
el domicilio del vecino mas afectado por las molestias de la indus-
tria y en }as condiciones menos favorables, estableciéndose un limi-
te maximo de 48 dBA. En todo caso, entre las 22 h. vy las 8 h,, el
nivel sonoro admisible en el domicilio del vecino mas afectado no
podra sobrepasar en méas de 3 dBA, al ruido del fondo, entendién-
dose por tal, el ambiental sin los valores punta accidentales.

Art. 49. Modificacién de la Categoria cuando se apliquen medidas correcto-
ras.

1. Cuando por los medios técnicos correctores utilizables y de recono-
cida eficacia, se eliminen o reduzcan las causas justificables de la in-
clusién de una actividad industrial en una categoria determinada, el
Ayuntamiento, a los efectos urbanisticos regulados en éste Plan Ge-
neral, podra considerar a ésta actividad como de categoria inmedia-
ta inferior.

2. Si las medidas técnicas correctoras no lograsen ¢l efecto justificativo
de la inclusién de la categoria inferior y en el plazo que se otorque
al industrial para la correccion de deficiencias ¢ la adopcion de
otras medidas (que no podran ser superiores, en ningun caso, a dos
meses) no se garantizase et eficaz funcionamiento, ¢l Ayuntamiento
clausurara inexcusablemente de la actividad no permitida segin las
Normas generales.

Art. 50. Vertides industriales.

Las aguas residuales procedentes de procesos de elaboracion indus-
trial se¢ decantaran y depuraran en primera instancia por la propia indus-
tria antes de verterla a las redes generales de saneamiento. No obstante,
las instalaciones que produzcan aguas residuales no contaminadas podran
verter directamente con sifon hidraulico imterpuesto.

En el caso de ENCE-CELULOSAS y TAFISA, sus vertidos se conec-
tardn, previo tratamiento adecuado a la red general de saneamientos que
se propone para la ciudad. a través de colectores paralelos a la ria y que a
traves de un emisario verterdn lejos de a linea litoral.

Art. 51, Niveles de industria.
A los efectos de ordenacion urbanistica se establecen dos niveles de in-
dustria segun el tamano.
a) Pequefia y mediana industria, ocupando una superficie igua! o infe-
rior 2 3.000 n?.
b) Gran industria, ocupando una superficie superior a 3.000 nt.

CAPITULO 4.

Regulacion del uso terciario.

Art. 52. Definicion y clasificacién.

1. Es uso de servicio terciario el que tiene por finalidad la prestacién
de servicios al publico, las empresas y organismos tales como los
servicios de alojamiento temporal, comercio al por menor en sus
distintas formas, informacidn, administracién, gestion, actividades
de intervencion financiera u otras, seguros, etc.

2. A los efectos de su pormenorizacion en el espacio y el estableci-
miento de condiciones particulares se distinguen las siguientes cla-
ses:

a) Hospedaje.
b) Comercio,
c) Oficinas.
d) Salas de reunidn.
Art. 53. Condiciones del uso de hospedaje.
Se regiran por lo dispuesto en la normativa sectorial.

Art. 54. Condiciones del uso de comercio.
1. A los efectos de la aplicacion de las determinaciones que hagan re-
ferencia a la superficie, ésta se tendra como la suma de la superficie
util de todos los locales destinados a venta y los espacios de circula-

cidn. asi coma cafeterias v probadores. Se excluyen, expresamente.
las superficies destinadas a oficinas, almacenaje no visitable por ¢l
publico, zonas de carga y descarga. y los aparcamientos de vehicu-
los y otras dependencias de acceso restringido.

. En ningin caso, la superficie de venta serd menor de 10 m. ¥ no

podra servir de paso ni tener comunicacion directa con ninguna vi-
vienda, salvo que se tratase de una edificacién unifamiliar,

. En los locales comerciales de superficie inferior a 750 n?., todos tos

recorridos utitizados por el piblico tendran una anchura minima de
un metro; los desniveles se salvaran, con una anchura igual gque el
resto de los recorridos, mediante rampas o escaleras.

. En Jos locales de mayor superficie, las circulaciones tendrin una an-

chura minima de 1,40 m., salvandose los desniveles mediante ram-
pas o escaleras, con una anchura igual que el resto de los recorri-
dos.

. El niimero de escaleras permitird la evacuacion del local en caso de

incendio.

. En edificios de uso gxclusivo, la altura libre sera igual o superior a 3

m. En edificios mixtos de otro uso, cumplirén lo establecido en la
ordenanza de aplicacidn.

. Dispondran de los siguientes servicios sanitarios: Hasta 100 nr.. un

retrete y un lavabo; por cada 200 m’ adicionales o fraccion supe-
rior a 100, se aumentard un retrete y un lavabo, separindose, en
este caso. para cada uno de los sexos. Los locales que se destinen a
bares, cafeterias y restaurantes, dispondran de un minimo de dos
unidades de retrete y lavabo, cualquiera que sea su superficie. sepa-
rados para cada sexo.

. En ninglin caso, los aseos podrén comunicar directamente con el

resto de los locales, para Yo cual deberd instalarse un vestibulo o vs-
pacio de aislamiento. En agrupaciones comerciales contarad la insta-
lacién conjunto de aseos, manteniendo ¢f namero de condiciones
con referencia a la superficie total, incluidos los espacios comunes
de uso publico.

. Dispondran de una plaza de aparcamiento por cada 100 nr. de su-

perficie comercial. Se exceptiian aguellas parcelas en que por sus
condiciones de forma. o por las especiales caracteristicas del sub-
suelo, sea manifiestamente inviable la implantacion de la dotacion
de aparcamiento. no obligandose en estos casos al aparcamiento on
planta baja.

. Cuando la superficie de venta aicance tos 1.000 nt., se dispondri.

dentro del local. de una darsena de carga y descarga con una altura
libre minima de 3,40 m., que s¢ aumentara en una unidad por 1.000
e?. o fraccidn superior a 500.

. Si el local comercial se implanta en un edificio con uso caracteristi-

co residencial, deberd contar con acceso, independiente desde Tu via
publica. o desde un zaguan situado ¢n planta baja.

. Los pasajes comerciales tendran un ancho libre igual o superior a

3,60 m.

. La implantacion de hipermercados y grandes superficies comercia-

les, con superficie de venta superior a 1.500 m”. requerird un estu-
dio previo a la solicitud de licencia, en ¢l que se analice ¢l impacto
que pucdan producir sobre la red viaria, la estructura comercial de
la zona y el medio ambiente.

Art. 55, Condiciones del uso de oficinas.

1.
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Cuando las determinaciones hagan referencia a la superficie util. se
entendera por tal, la adscrita a locales de trabajo.

. Todos los accesos interiores de tas oficinas 2 los espacios de utiliza-

cion por el publico, tendran una anchura de, al menos 1,20 m.

. La dimension minima de la anchura de las hojas de lus puertas de

paso para el piblico, sera de 82,5 cm.

. La altura libre minima en edificios de uso exclusiveo, sera de 3 m. En

los edificios con otros usos, seran las que sefialan las normas de
aplicacién en la zona en que se encuentren.

. Los locales de oficina dispondran de los siguientes servicios sanita-

rios: Hasta 100 . utiles, un retrete y un lavabo; por cada 200 m,
mas, o fraccién superior a 100, se aumentard un retrete y un Java-
bo, separandose, en este caso, para cada uno de los sexos.

. En ningiin caso podran comunicar los aseos directamente con ¢l

resto del local, para lo cual debera instalarse un vestibulo ¢ espacio
intermedio.

. En los edificios donde se instalen varias firmas, podran agruparse

los aseos, manteniendo el namero y condiciones con referencia a la
superficie total, incluidos los espacios comunes de uso publico
desde los que tendran acceso.

. Se dispondra, como minimo, una plaza de aparcamiento por cada

100 m”. de superficie 4til de oficina. Se exceptuian aqueilas parcelas
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en que por sus condiciones de forma, o por las especiales caracteris-
ticas del subsuelo, sea manifiestamente inviable la implantacion de
la dotacion de aparcamiento, no obligandose en estos casos al apar-
camiento en planta baja.

. Los despachos profesionales anexos a vivienda del propietario se re-

giran por lo establecido para el uso de vivienda.

e) Los espacios abiertos destinados a aparcamiento habrin de int
grarse en el paisaje urbano propio de la zona donde se localiza
A éstos efectos se dispondrin plantaciones de arbolado, jardir
ria, taludes, mobikiario urbano u otros elementos que asegur
ésta integracion.

f) En las areas de aparcamiento se prohibe todo tipo de activid
relacionada con la reparacion.

Art. 56. Condiciones del uso de salas de reunion.
Cumpliran las condiciones de uso comercial y las establecidas en el
Reglamento General de Policia de Especticulos Publicos y Activi-

Art. 59. Prevision de aparcamientos en las edificaciones.
1. Para los edificios de nueva planta, debera preverse en los proyect

dades Recreativas, Titulo L. Capitulo I. No se exige dotacién de
aparcamiento, salvo que se trate de edificios de uso exclusivo, en
cuyo caso, deberan disponer de una plaza por cada 100 nf. de su-
perficie atil.

CAPITULO 5.
Regulaciéon de uso de aparcamiento.

Art. 57. Definicion.

1. Se define como aparcamiento el area fuera de la calzada de las vias,

destinada especificamente a estacionamiento de vehiculos,

2. Se definen como garajes los espacios cubiertos situados sobre el

suclo, en el subsuelo o en las edificaciones, asi como las instalacio-
nes mecanicas a ellos ligadas, destinados a fa guarda de vehiculos.

Art. 58. Reserva de espacios para aparcamientos.

1. Los Planes Parciales en suelo urbanizable, y los Pianes Especiales si

ello es coherente con su finalidad, habran de prever suelo para
aparcamiento en funcion de fa edificabilidad y los usos, en la canti-
dad de acuerdo con lo que se regula para cada uso en los parrafos
siguientes de este y el siguiente articulo, de manera que se asegure
espacio suficiente para paradas y estacionamiento de vehiculos en
relacion con la demanda derivada de los usos y su intensidad.

. a) En particular, los Planes Parciales en suelo urbanizabie efectua-

ran su prevision de superficie v plazas de aparcamiento, de acuer-
do con la regulacion que cada uno establece, ¢l siguiente articulo
en relacion con los usos pormenorizados previstos por el Plan
Parcial, tentendo caracter de mintmo absoluto, en tode caso, las
reservas previstas en el anexo del Reglamento de Planeamiento.

b) Los Planes Parciales para uso Industrial y Comercial preveran,
por encima de las anteriormente dichas regulaciones, las reservas
en funcién del trafico de autobuses, camiones, trailers, y oiros
medios de transporte previsibles de acuerdo con la naturaleza de
los usos previstos, dimensionando las pluzas de acuerdo con el
tamaifio de éstos. .

¢) Los Planes Parciales para uso de vivienda n¢ podran disponer al
aire libre mas del 50% de las plazas de aparcamiento que prevean.

d) Cuando no se regule expresamente la dotacion de aparcamiento
en las fichas reguladoras de las Unidades de Actuacién, en suelo
urbano, se estara en ellas a lo dispuesto en éste articulo para los
Planes Parciales en suelo urbanizable programado, y en el si-
guiente para el suelo urbano.

3. S establecen con caricter general las siguientes exigencias minimas

para el uso de aparcameintos.

a) Cuando de la aplicacion de las determinaciones minimas expre-
sadas en metros cuadrados de aparcamiento resulte un nimero
fraccionario de plazas, Ja fraccion igual o menor a /2, se podra
descontar. Toda fraccion superior a 1/2, se computara como un
espacio mas de aparcamiento.

b} Los espacios de esiacionamtento exigidos por éstas Normas de-
beran agruparse en areas especificas sin producir excesivas con-
centraciones que den lugar a vacios urbanos, ni a excesivas dis-
tancias a las edificaciones e instalaciones. Se exceptitan de ésta
regla aquellas areas de aparcamiento especificamente trazadas y
calificadas por éste Plan General, o que se califiquen en Planes
Especiales de Reforma Interior, cuando su caracter y funcidn sea
la dotacion general de grandes zonas,

c) Con exclusion de los accesos, isletas, rampas y areas de manio-
bra, para cada plaza de estacionamiento deberd preverse como
minimo una superficie de suelo rectangular de 2,20 m. de ancho
por 4,50 m. de largo.

d) Todo espacio de estacionamiento debera abrirse directamente a
la calzada de las vias urbanas mediante una conexion cuyo dise-
fio garantice suficiente scguridad principalmente para Jos peato-
nes, y sea eficaz en su forma de dar acceso y salida a los vehicu-
los, coherentemente con los movimientos de trifico.

las plazas de aparcamiento que se regulan a continuacion, en ¢l i
terior del edificio © en terrenos edificables del mismo solar. inclt
das rampas de acceso, areas de maniobra, isletas y aceras.

2. Las plazas minimas de aparcamiento gue deberan preverse son L.

siguientes:

a) Edificios de viviendas.
Una plaza por cada vivienda.
Se exceptuan agquellas parcelas gque por sus condiciones de fors:
y superficie, dan frente a calles con calzada sin trafico rodad
tengan fachada inferior a 10 m. o por las especiales caracteris.
cas de subsuelo, sea manifiestamente inviable la implantacién «
aparcamiento. '

b) Edificios publicos o privados para oficinas o despachos, banc
y similares.
Una plaza de garaje por cada 100 m® de superficie til dedicad:
oficina o despacho.

c) Edificios con locales comerciales, establecimientos de comercio
por menor y grandes almacenes.
Cuando la superficie comercial, exceda de 400 nt. habran de co.
tar con una plaza de aparcamiento por cada 100 ar. de superfic
construida.

« dj Industrias, almacenes y, en general, locules destinados a uso i

dustrial.
Una plaza de garaje por cada local de supertficie superior a 100 i
con el minimo de una plaza por cada 100 m’. de superficie Gitil.

&) Teatros cubiertos o al aire libre, cines, salas de fiesta, de espects

culos, de convenciones y congresos. auditorium. gimnasios.y !
cales analogos.
Las reservas minimas serdn de una plaza de aparcamiento pe
cada 15 localidades, hasta 500 localidades de atoro, y a partir <
esta capacidad, una plaza de aparcamiento por cada 10 localid
des.

f) Hoteles y residencias.

Las reservas minimas seran las siguientes:
—-Instalaciones de 3 estrellas: Una pf&ia por cada 3 habitacione
—Instalaciones de 3 estreltas: Una plaza por cada 5 habitacione
__ —Instalaciones &€ 7 estrellas: Una ptaza por cada 6 habitacione:
g) Clinicas, sanatorios y haspttales.
Una plaza de garaje por cada 2 camas.

h) Bibliotecas, galerias de arte, y museos puablicos.

Debera preverse un espacio de aparcamiento por cada 200 m?., e
establecimientos de mis de 1.600 m’.

i) Centros de mercancias.

Debera preverse un espacio de aparcamiento por cada 6 emplec
mds un espacio de aparcamiento por cada vehiculo utilizado ¢
laempresa.

3. Cuando de la aplicacién de los médulos anteriores, la exigencia d

espacio para aparcamiento en un edificio resulte menor a 4 plaza
podra dispensarse de la prevision de espacio que condicione el oto
gamiento de la licencia de edificacion,

4. En todo uso legalmente permitido en los proyectos de edificacic

las plazas de aparcamiento en cantidad no menor 2 la requerida p.
¢l uso mas similar de entre tos indicados, que serad precisado por «
Ayuntamiento.

Art. 60. Condiciones del uso de garaje-aparcamiento.
1. El tamanio de las plazas de aparcamiento, en funcién del tipo de v

hiculo a que se destina, se establece en:

Tipo de vehiculo Longitud (m) Anchura (m)
Vehiculos de dos ruedas 2.5 1.5
Automoviles grandes 5,0 2.5
Automoviles ligeros 4,5 2.2
Industriales ligeros 57 25
Industriales ligeros 9.0 3,0

. La superficie minima obligatoria de garaje sera de 25 nf. por plaza.
. En todos los aparcamientos se dispondra, al menos, el 15% de su

plazas para automoviles grandes.
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. No se considerara plaza de aparcamiento ningln espacio gue. aun

cumpliendo las condiciones dimensionales, carezca de facil acceso y
maniobra para los vehiculos.

. Los garajes dispondran, en todos sus accesos al exterior, de un es-

pacio minimo de 3 m. de ancho y 5 m. de fondo, con piso horizon-
tal, en el que no podra desarrollarse ninguna actividad.

. No se autorizarin accesos a garajes en las siguientes situaciones:

a) A menos de 5 m. del borde de fachada en los edificios en esqui-
na.

b) A distancia menor de 12 m. de la interseccion de las lineas de
bordillo de las calles, en tramos curvos de radio menor de 10 m.,
y otros lugares de baja visibilidad.

Las rampas rectas no sobrepasaran la pendiente del 18% y las ram-

pas en curva del 14%, medida por la linea media. Su anchura mini-

ma sera de 3 m., con ¢l sobreancho necesario en las curvas, y su

radio de curvatura, medida también en el eje, serd superior a 6 m,

El proyecto de garaje debera recoger el trazado en alzado o seccidon

de las rampas, reflejando los acuerdos verticales con las superficies

horizontales de cada planta y con la via publica.

. Los garajes de menos de 600 m>, pueden utilizar como acceso el

portal del inmueble, cuando el garaje sea para uso exclusivo de los
ocupantes del edificio. Los accesos de éstos garajes de menos de 600
e, podran servir también para dar entrada a locales con usos auto-
rizables, siempre que las puertas que den al mismo sean blindadas y
el ancho del acceso sea superior a 4 m., y en los de menos de 200
ne., sea superior éste acceso a 3 m., debiendo establecer una dife-
rencia a nivel de 10 cm. entre la zona de vehiculos y la peatonal,
con una anchura minima para ésta de 60 cm.

9. Se autoriza la mancomunidad de garajes.
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Los accesos se situardn, & ser posible, de tal forma que no se des-
truya el arbolado existente. En consecuencia, se procurard empla-
zar los vados preservando los alcorques correspondientes.

. La altura libre en los garajes sera, coma minimo, de 2,20 m. medi-

dos en cualquier punto de superficie.

. Las escaleras tendran un ancho minimo de 1 m.

Los garajes subterranecs contaran con patnillos o chimeneas de
ventilacion de su exclusivo uso.

. La ventilacién forzada permitird una renovacion de 6 volimenes

hora.

. La evacuacion de los sumideros de garajes contara con un sistema

de separacion de grasas y lodos.

Todos los elementos que constituyen la estructura de la edificacion,
habrin de ser resistentes al fuego durante 3 horas, o estar debida-
mente protegidos con material aislante.

. El recinto del garaje debera estar aislado del resto de la edificacién

o fincas colindantes, por muros y forjados resistentes al fuego, sin
huecos directos de comunicacion con patios o locales destinados a
0lros usos.

. Podra comunicarse ¢l local con la escalera, ascensor, cuartos de cal-

deras, salas de maquina, cuartos trasteros y otros servicios autori-
zados del inmueble, cuando éstos tengan otro acceso y dispongan
de un vestibulo adecuado de aislamiento con puertas blindadas de
cierre automatico resistentes a la temperatura durante 90 minutos y
estancas al humo.

. La iluminacidén artificial de los locales se realizard solo mediante

lamparas cléctricas, y las instalaciones de energia y alumbrado res-
ponderan a las disposiciones vigentes sobre la materia, E] Ayunta-
miento podra exigir la instalacion de alumbrado supletorio de
emergencia, en 10s locales de mas de 2.000 m>, con un nivel minimo
de 5 lux. En los de mas de 6.000 m*., ademads, existird una sefializa-
cion luminosa en el suelo.

Se instalaran aparatos de extincion de incendios de 5 kilos de nieve
carbénica o, preferentemente, polvo seco, de forma que correspon-
dan 4, como minimo, por cada 500 mZ. de superficie de local o frac-
cion. Estidn exentos de ésta obligacion los garajes de viviendas uni-
familiares.

. Se instalard en cada 500 ny de superficie o fraccidn superior a 250

n¥., un recipiente de material resistente al fuego con tapa abisagra-
da de las mismas caracteristicas, para guardar trapos y algodones
que pudieran estar impregnados de grasa o gasolina.

Se instalaran, para las mismas dimensiones, recipientes abiertos que
contengan productos capaces de absorver cualquier derrame de ga-
solina o grasas.

TITULO III.
SISTEMAS GENERALES.,

CAPITULO 1.
Disposiciones de caracter general.

Art. 61. Definicion.

Los sistemas generales, son ¢l conjunto de elementos terrenos y edifi-
caciones de ambito general que relacionados entre si, forman parte inte-
grante de los distintos sistemas definidos en el art. 25.1, del Reglamento de
Plancamiento y, como tales, aparecen identificados en los planos de orde-
nacion y memoria del P.G.0O.U.

Art. 62. Obtencion de sistemas generales.

Los suelos adscritos por el Plan General a sistemas generales, se obten-
dran para uso y dominio publicos, mediante avenencia o expropiacion.

$e exceptiian de ésta regla los suefos para sistemas generales qué a la
aprobacion inicial de éste Plan, son de dominio y uso publico.

Asimismo, los suelos de sistema general, que figurasen comprendidos
en parte (caso del Parque y Plan Parcial de Valdecorvos) dentro de suelos
urbanizables, seran de cesiOn gratuita.

Art. 63. Sistemas de titularidad juridica de! suelo.

1. La calificacion de sistema implica la declaracion de utilidad publica
de las obras y la necesidad de ocupacion de los terrenos de acuerdo
con lo que dispone el art. 64 de 1a Ley del Suelo.

2. La titularidad y afectacidn publica no excluye la posibilidad de la
concesion de dominio publico, respecto de aquellos sistemas gene-
rales en que tal modo de gestion o aprovechamiento sea compatible
con la naturaleza del bien y los objetivos de éste Plan.

Este seria el caso del Parque del Bao, en donde se autorizan enclaves
de equipamientos sobre parcelas ajardinadas, compatibles con el
resto del suelo.

Art. 64, Clases de sistemas. SEGUN
El P.G.O.U. califica los suelos destinados a sistemas generales en los
siguientes: ’
1. Sistema general de comunicaciones, estd formado por los siguientes
elementos:
2} Sistema viario,
b) Sistema ferroviario.
c) Sistema portuario.
d) Sistema de espacios libres.
¢} Sistema de equipamiento comunitario.
f) Sistema de infraestructuras bisicas y servicios.
g) Zona maritimo-terrestre.
Este Plan General determina en su totalidad los sistemas generales.

Art. 65. Licencia Municipal.

Todo tipo de obras, instalaciones. edificaciones o uso del suelo, reuli-
zados en terrenos de sistema general, estard sujeto a la preceptiva licencia
municipal.

Los actos que se realicen por 6rganos del Estado en sus distintas esfe-
ras o por entidades de derecho publico administradoras de bienes estatu-
les, estaran igualmente sujetas a licencia municipal. En los supuestos en
que razones de urgencia o de excepcional interés publico lo exijan, se esta-
ra a lo previsto en el apartado 2 del articulo 180 de la Ley del Suelo v artj-
culos 8 y 9 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Art. 66. Planeamiento especial de los sistemas generales.

El sometimiento de determinados sistemas generales a Plan Especial
previo a su ejecucion, no implica una ausencia o deficiencia de determina-
ciones del Plan General respecto a los mismos, sino que tiene por objeto
orientar mis cuidadosamente ¢l Proyecto de Urbanizacion y de Obras,
con que habitualmente se abordan de modo directo éstas actuaciones.

En ¢l desarrollo del presente Plan podran incorporarse nuevos Planes
Especiales cuando exista complejidad en la realizacién de los sistemas.

Art. 66 bis. Servidumbres Aeronauticas.

Estando ef municipio de Pontevedra bajo la influencia de ciertas servi-
dumbres aeronauticas procedentes del Aeropuerto de Peinador en Vigo.
cualquier uo o instalacion futura, relacionado con dichas servidumbres,
que pretenda localizarsen en ¢l Municipio, debera preceptivamente incor-
porar al expediente administrativo la documentacion justificativa del cum-
plimiento de dichas servidumbres.
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plimiento de dichas servidumbres.
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CAPITULO 2.
Sistema general viario.

Art. 67. Definicién.

Por Sistema General Viario, se entiende el conjunto de elementos y es-
pacios reservados al uso viario cuya ordenacion viene esiabiecida en ¢l
presente Plan General.

Art. 68. Jerarquia viaria.

A efectos de localizacién de las vias y de la funcién y servicio que
prestan se establece la siguiente jerarquia de la Red Viaria, representando
en el Plano ndm. 0-5: Ordenacién Modelo de Red Viaria.

a) Distribuidores principales, formados por la Red Viaria Interurbana

y la Red Arterial.

b) Distribuidores de distrito, formados por las vias urbanas que co-
munican argas o barrios de la ciudad.

c) Distribuidores locales, formados por las vias urbanas encargadas de
recoger el trifico local y dar acceso, por tanto, directo o indirecto, a
los edificios y a las diferentes areas de la ciudad.

d) Calles de acceso, son las que dan acceso directo a los edificios, y
cuya funcion residencial predomina sobre la de paso.

Art. 69. Definicion de las vias.

A efectos del establecimiento de las limitaciones de propiedad en las
carreteras y de la definicién de las condiciones de trazado y circulacion se
distingue entre:

1. La Red Viaria Interurbana formada por:

*La Autopista, cuye trazado actual del tramo construido, y futuro
del tramo por construir se ha grafiado en los Planos.

*Autovias cuya denominacion se extiende en Pontevedra al tramo
ya construido de Autovia de Ronda entre el Nudo de Marin y el
Nudo del Pino, y la Autovia de Marin,

*Carreteras Estatales, cuya red de Pontevedra esta formada por la
N-550 entre La Coruna y Vigo, y la N-54i, entre Pontevedra y
Orense.

*Carreteras autonomicas, cuya red en Pontevedra esta formada por
la C-550 a Marin, Bueu y Cangas, por un lado, y a Sanxenxo,
Grove y Villagarcia, por otra, la C-531 en dos tramos, uno entre
Pontevedra y Ponte Caldelas y otro entre la N-550 y Villagarcia,
la PO-243, que une el Nudo del Pino con Pente Bora, la PO-224
que enlaza la carretera de Orense a la altura de Ponte Bora con la
N-550, al norte del T. M. de Pontevedra, y la red secundaria for-
mada por la PO-223, que une la N-550 al Norte del rio Lérez con
Campo Lameiro y la N-310 que une Poio desde el Ponte A Barca
con la C-531 en Catnpanid.

* La red provinetal, formada por el resto de la red interurbana que
sefiala en ¢l Plano 0-2 de Estructura General y Organica del Terri-
torio.

2. La Red Arterial de Pontevedra, formada aparte por los tramos de

Autopista y Autovia comentados anteriormente por:

*Las  Avenidas urbanas de Compostela, Vigo, Uruguay-
Corbaceiras, Fdez. Ladreda, Eirifia.

*Las travestas urbanas de las carreteras definidas anteriormente a
su paso por zona urbana.

3. Las vias propiamente urbanas, constituidas por:

*Las vias primanas, denominadas en ¢] Modelo de Red Viaria que
dcompafta al presente Plan, Distribuidores de Distrito.

*Las vias secundarias, formadas por los distribuidores locales y las
calles de acceso.

Art. 70. Limitaciones de propiedad.

1. Las margenes de la Red Viaria interurbana, cuando discurren por
suelo no urbanizable, estardn sometidas a las limitaciones de pro-
piedad y servidumbres que determina la Ley 51/1974 de carreteras
en ¢l caso de las Autopistas, Autovias y Carreteras Estatales, las
cuales se representan en el esquema adjunto, y a las limstaciones de
propiedad y servidumbre que determina la Ley 6/1983, de 22 de
Junio, en el caso de las carreteras no estatales de Galicia, y cuyo es-
quetna s representa también en hoja adjunta.

2. Las margenes de la Red Viaria, que discurre por suelos urbaniza-
bles y urbanos, estarin sometidas a las condiciones que ¢l Plan Ge-
neral establezca para este tipo de sueflo.

Art. 71. Caracteristicas de la Red Viaria.
1. En el Plano 0-6, se seftala el trazado y las caracteristicas de 1a Red
Viaria urbana, y en los Planos 0-7 y 0-8, se sefialan las secciones y

rasantes adoptadas.

2. En el suelo urbanizable, los Plares Parciales completaran y prec
ran en ¢l ambito del territorio, 1a ordenacién de la red viaria lo
establecida por el Plan General.

3. En la regulacién del suelo no urbanizable se establece el régimes
medidas de la red municipal.
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CAPITULO 3.
Sistema general ferroviario.

Art. 72. Definicion.

1. El sistema general ferroviario comprende el conjunto de espacios re-
servados al funcionamiento del ferrocarril, tales como zonas de
equipamiento ferroviario, zonas ferroviarias y viales. En la defini-
cion del sistema se ha previsto el trazado del futuro ferrocarril a
Marin que el Ayuntamiento considera de gran interés para el desa-
rrollo econémico de la zona.

2. Constituyen la zona de equipamiento ferroviario, los terrenos com-
prendidos dentro del recinto de la poblacion, ¥ que sirven de sopor-
te a la estactén de viajeros con sus edificios de servicios y las insta-
laciones directa o indirectamente relacionadas con el ferrocarril.

. Constituyen la zona ferroviaria, los terrenos que sirven de soporte a
estaciones de mercancias, talleres, muelles, almacenes, edificios de
servicio o cualquier otra instalacidén directa o indiretamente relacio-
nada con el ferrocarnil.

4. Constituyen la zona de viales ferroviarios, los terrenos ocupados
por la via e instalaciones complementarias (agujas, andenes de cir-
culacién, etc.) y la zona de proteccion del Fe., ésta wltima de acuer-
do con la definicion que de la misma se hace en la Ley y Reglamen-
to de Policia de Ferrocarriles, de 23 de Noviembre y 8 de
Septiembre de 1978, respectivamente, y tas demas disposiciones vi-
gentes.

5. El 4mbito definido para el sisterna general ferroviario, comprende
todos los trazados existentes en la actualidad, incluyendo ¢l de Pon-
tevedra-Marin, aunque no se encuentre en actividad. Por ello, los
articulos siguientes del 73 al 78, inclusives, serdn de aplicacion.

L

Art. 73. Licencia.

En las obras necesarias para la gestiéon del servicio ferroviario, tales
corno tendido y ampliacion de vias, construccion de andenes y muelles de
carga y descarga y, en general, aquellas no vinculadas a la realizacion de
edificaciones, se entienden implicitamente concedidas todas las autoriza-
ciones, permisos y licencias administrativas precisas y convenientes.

Cuando se trate de obras de edificacion (almacenes, talleres, naves,
edificios, etc.), estaran sujetos a licencia muaicipal.

Art. 74. Limitaciones urbaniticas establecidas en suelo urbano ciudad.

A ambos Jados del sistema general ferroviario, en la parte que atravie-
sa ¢l suelo urbano de la ciudad, se ha establecido una zona de proteccion
para evitar la ediftcacion.

La franja establecida de 20 m., no edificables, se contara a partir del
borde de la plataforma sobre la que discurre la via, inciuidas las cunetas y
pasos laterales,

En el caso de usos pormenorizados de vivienda unifamiliar, a los efec-
tos de contabilizar la dimensidn de la parcela, los terrenos afectados por la
servidumbre del Fc., se contabilizarin. No obstante, la edificacion debera
realizarse siempre fuera del ambito de la afeccion.

Esta limitacion no sera de aplicacion a los edificios e instalaciones del
ferrocarril que requieran por exigencias del servicio ferroviario, una ubica-
cion mas proxima a la via.

Tampoco serd de aplicacion para los edificios residenciales existentes
con anterioridad a la aprobacién del Plan General, cuya zonificacion es
respetada por éste.

En el suelo urbano, cualquiera que fuera su zonificacion, no regira la
limitacion de inedificabilidad en la franja de 20 m., cuando entre los sola-
res y la via férrea se interponga un vial. En este caso, la edificacion seguird
la alineacion existente frente a éste vial, aunque se sitile dentro de la franja
de veinte metros ya definida.

Art. 75. Limitaciones establecidas a los margenes de la zona de viales ferro-
viarios.

La afeccidn edificatoria, se vinculara a la zona constituida por:

a) La de dominio piblico de los terrenos ocupados por el ferrocarril y
sus elementos funcionales.

b) Una franja de terrenos de 3 m. de anchura a cada tado de las vias
férreas medida en horizontal y perpendicularmente al eje de la ex-
planacion desde la arista exterior de la misma.

¢) Por la zona de servidumbre de aquellos, consistente en dos franjas
de terreno a ambos lados del ferrocarril, delimitando interiormente
por la zona de dominio publico definido anteriormente y exterior-
mente por dos lincas paralelas a las aristas exteriores de la explana-
cidn a una distancia de 8 m. medida desde las citadas aristas.

Art. 76. Actuaciones urbanisticas previstas sobre el sistema general ferrovia-
rio.

Las intervenciones que se proponen en el P.G.O.U. con respecto al
sistema ferroviario, se centran en la afeccion parcial de terrenos en la zona
de equipamiento ferroviario, con el fin de regularizar y ampliar ligeramen-
te un nuevo vial propuesto.

La cubricidn mediante la ejecucidon de dos plazas, del tramo del Fc.,
entre Loureiro Crespo y Joaquin Costa, asi como el tramo entre Joaquin
Costa y la nueva Avda. de Orense.

Para la realizacion de los Proyectos de Urbanizacion necesarios a ese
fin, sera necesario el informe de la Administracion ferroviaria competente.

El coste de la cubricién sera abordado por el Ayuntamiento, gue
podra repercutirlo en tode o en parte a los beneficiarios directos de dicha
urbanizacion.

Art. 77. Condiciones de volumen. Edificabilidad.

La edificabilidad méxima medida en m®.t./m> s. para cada una de las
zonas en que se divide el suelo ferroviario, queda establecida de la siguien-
te forma:

—Zona de equipamiento ferroviario: 1 m?/n?.

~~Zona ferroviaria: 0,7 m? /ut.

-—Zona de viales: 0,02 n”./nt.

La maxima ccupacién en planta para las dos primeras zonas serd
dei50%.

Art. 78. Usos permitidos.
A. Zona de equipamiento ferroviario.

1. Servicios ferroviarios: Atencion al viajero (edificio de estacion) y
generales de la ciudad (correos, paguete exprés, autoexpreso,
etc.).

2. Servicios de atencién al viajero. Complementarios de los anterio-
res (restaurantes, cafeterias, comercio al por menor, instaluciones
recreativas, etc.).

3. Equipamiento de la estacién: zonas de oficinas, dormitorios y vi-
viendas al servicio de la estacion y proporcionalmente a ésta. asi
como los aparcamientos necesarios.

B. Zona ferroviaria:

1. Uso ferroviario, vinculado con las edificaciones e instalaciones
necesarias para el adecuado funcionamiento del servicio.

2. Almacenes e industrias que fueran necesarias para depésito, en-
vasado y conservacion de mercancias para ser transportadas.

3. Viviendas para uso exclusivo del personal ferroviario, con una
superficie inferior al 10% de la superficie calificada como zona
ferroviaria y una limitacidén de altura de bajo y dos plantas.

4. Oficinas. salas de reuniones, y aquéllas instalaciones directamen-
te vinculadas al servicio ferroviario.

5. Aparcamiento.

C. Zona de viales ferroviarios.

1. Unicamente la edificacién de garitas o edificaciones singulares de
vivienda unifamiliar aislada al servicio de la explotacion ferrovia-
ria,

CAPITULO 4.
Sistema general portuario.

Art. 79. Definicion.

El sistema general portuaric esta constituido por el puerto de Ponte-
vedra y Estribela, 4si como su entorno portuario.

El régimen de los espacios portuarios se ajustara a lo dispuesto en la
legistacién especial en la materia. Se respetara ademas, lo que por razones
urbanisticas y en ejercicio de las competencias atribuidas por la Ley del
Suelo, se establece en éstas Normas y en los Planes que desarrollan las de-
terminaciones de éste Plan General.

Art. 80. Usos.

Dentro del area portuaria de Estribela, se admiten los usos de indus-
tria, almacén y oficinas y los demas directamente relacionados con las fun-
ciones del Puerto, respecto al transporte, almacenaje y distribucion.

Con respecto al antiguo puerto de Pontevedra ciudad, los de uso re-
creativo.

Art. 81. Plan Especial.
La ordenacidn del conjunto portuaric de Estribela, partira de la ela-
boracién de un Plan Especial que tendrz las siguientes determinaciones:
1. Adecuada conexidn del recinto portuario con el espacio urbano ex-
terior de Estribela, adecuando sus bordes a una transparencia vi-
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sual adecuada, una accesibilidad clara, y una mejora ambientat de
las zonas del borde urbano.

2. Se estableceran las futuras actuaciones portuarias, estableciendo in-
dicadores que permitan contemplar en todo momento las posibles
variaciones consustanciales con una actividad sometida a grandes
variaciones en su uso y funcionamiento.

3. Se regularan las edificaciones a realizar estableciéndose las limita-
ciones pertinentes en funcidn de la posicion respecto al conjunto.

4. Se concretara la participacion de las dos administraciones: Munici-
pal y Portuaria, en las mejoras de la zona.

5. El Plan Especial, sera abordado por la Junta de Obras del Puerto,
de acuerdo con el Ayuntamiento.

Art. 82. Antiguo puerto de Pontevedra.

Su ambito se vinculara al Plan Especial del rio Gafos. Tomeza v las
propuestas de reutilizacion deberan abordarse desde una perspectiva de
espacio recreativo al servicio de la ciudad.

El Plan Especial del Gafos, en éste ambito, se redactara de acuerdo
con la Junta de Obras del Puerto. y en el mas breve plazo posible.

Art. 83. Puerto deportivo.

1. El P.G.O.U. contempla la posibilidad de establecimiento de un
puerto deportivo en la ria del Lérez.

Para su gjecucion se precisard el acuerdo de los organismos impiica-
dos, siendo el régimen de esta clase de puertos, el establecido en la
Ley 55/1969, de 26 de Abril.

2. El otorgamiento de la concesion de puertos deportivos no exime de
la obligacion de obtener la licencia municipal, en los supuestos esta-
blecidos en esta Normativa.

3. La actuacion edificatoria sera minima, con una limitacion de 6 m.
de altura, vinculandose en su localizacion y caracteristicas a la or-
denacidn futura del paseo ajardinado, previsto en la nueva urbani-
zacion de la Avda, Urugnay-Corbaceiras.

Las instalaciones de amarre, no seran de caracter fijo.

CAPITULO 5.
Sistema general de espacios libres.

Art. 84. Definicion,

El sistema general de espacios libres del presente Plan General, esta
constituido por los jardines existentes de caracter ciudadano y ios Parques
urbancs previstos del Bao, Lérez, Salones del Lérez, Valdecorvos y del
Ric Gafos.

Art. 85. Condiciones de uso.
En los parques asi definidos, ademas del uso como tul zona verde se
admiten los deportivos y de aparcamiento con las siguientes restricciones:
1. La ocupacién del suelo por todos ellos. no serd superior al 10% de
la extension total del parque.
En caso de instalaciones deportivas descubiertas el porcentaje de
ocupacion podra llegar al 25%.
La construccion de éstas instalaciones compatibles, requerira siem-
pre la redaccion de un proyecto de urbanizacion que habra de valo-
rar las necesidades sociales en la zona y garantizar el adecuamiento
de las instalaciones con el caracter ambiental del parque.

Art. 85 bis. Relacion entre el sistema general de espacios libres y el dominio
pablico maritimo de titularidad estatal.

Con independencia de la intencién del Plan de recuperar la mayor
parte del borde maritimo para uses piblicos y fundamentalmente espactos
libres, lo que garantizara su uso y disfrute abierto a toda la poblacién, tal
COmO S& Propone, es necesario resenar:

a) En las zonas que aparecen resefiadas en la cartografia 1:5.000 coma
dominio pablico maritimo y sus zonas de servidumbre se estara su-
jeto a la legislacion de costas. Se tramitaran los cambios de uso que
establece el P.G.O.U. respecto a las concesiones administrativas
conforme a lo previsto en la legislacion de costas.

b) Toda ocupacidn de los bienes de dominio piblico maritimo con
obras e instalaciones, ¢stard sujeto a la previa concesion o autoriza-
cién por parte de la administracidn competente.

Con independencia de lo anterior y teniendo en cuenta aspectos es-
pecificos del P.G.O.U. se plantean los siguientes extremos:

1. El puerte deportivo que se prevé dentro del cauce del rio Lérez pre-
cisara de la pertinente concesién administrativa.

2. La zona situada al Oeste de la concesidn de Celulosas en Lourizan
ocupada por una zona deportiva, no corresponde al uso autorizado

por la concesion, por lo que debera tramitarse ¢l cambio de t
con la redaccion definitiva del P.E.R.1. que ordene esa zona, el -
debera ser informado por la Direccion General de Puertos y
tas.

3. En la parte del Suelo industrial de Pontesampaio, situado en de
nio publico maritimo. se estara sujeto a !a concesién administra
otorgada.

4. La zona comprendida en la margen izquierda de la ria de Pont.
dra, entre la autovia de Marin y C-550 que tenga la condicion
dominio publico, se clasifica como suclo no urbanizable de pro
cion especial.

Art. 86. Parque del Bao.

En la Memoria del P.G.0.U. se establecen sus caracteristicas princt
les, tanto desde el punto de vista supetficial, como desde su posible tru
do regulador.

Entre los usos compatibles, figura en éste parque el de equipamien
publicos vinculados a las instituciones. La existencia de una serie de pe
las en régimen de concesion, y ocupada por esos usos, adscritas a Tral:
Diputacion, nos plantea su mantenimiento.

Se permitird una ocupacién maxima del 20% de la parcela. debic:
ser ajardinada conservada el resto. Se evitaran, asi mismo, cierres de fi
ca que impidan la vision del recinto, si bien, se autorizan aquellos co
rejas, setos vegetales, u otros que garantizan una conexion adecuada ¢
elexterior.

En el momento en que las concesiones se acabasen, se vincularia
suclo al conjunto del Parque. La ordenacién pormenorizada del Parquy
realizard mediante un Plan Especial que tendra en cuenta el trazado ¢
nitivo de la Autopista, asi como las concesiones administrativas existen
y mutaciones demaniales.

Art. 87. Plan Especizl para Parque lineal sobre el rio Gafos.

Su desarrolio sera de iniciativa municipal y esta destinado a la resc
ci6n de la contaminacion por vertidos al rio, asi como a la ordenacio
urbanizacitn de sus margenes para transformacion en un parque lineal.

La zona del antiguo puerto de Pentevedra, serid uno de los limit
mientras que el otro, es el puente frente a la esiacion de autobuses.

Este Plan Especial estudiara de forma particular cada tramo .
cauce, dando respuesta a las demandas que sobre cada uno de ellos ef
taa la ciudad.

En unos casos se tratari de plantear la reutilizacion del antiguo Pu
to, en otro la configuracion de un verdadero parque en zonas de mayo:
dimensiones y en otros casos simplemente considerar las conexiones ind
pensables entre el sistema urbano de calles y ¢l cauce del rio.

Art. 88, Parque del Lérez.

Estrechamente vinculadoe a la zona de equipamientos escolures gue
tualmente se desarrolla en la zona y que éste P.G.O.U. trata de reorden:

E! parque propuesto la circunvala, asegurando su integracion con
margenes del Lérez, que se protegen y potencian. Se propone la locals
cion de instalaciones deportivas, asi como una pasarela de unién con
otre margen del rio.

La actuacion que se prevé, partird de la situacion del arbolado ex
tente, asi como de las caracteristicas paisajisticas de la zona que se pote
ciarén debidamente. La urbanizacién tratard de garantizar la utlizac
de esos suclos, asegurando asimisme, la conexion con la zona de la i
aunque se tienda a mantener ésta en situacion proxima a la existente, aw
que asegurando ¢l disfrute de ese espacio como picnic, paseo, y area de
poso.

El Plan Especial y proyecto de urbanizacion resolveran de la forn
mas idonea su utilizacion.

S6lo se permitira la realizacion de edificaciones si son de uso depor
vo o de servicio al parque, limitandose con et Plan Especial sus dimensi
nes y caracteristicas.

Art. 89. Salones del Lérez.

Se trata de recuperar mediante la minima urbanizaciéon adecuada ¢
sus margenes, ese espacio para uso y disfrute de la poblacion, aseguranc
su correcta utilizacion.

El Plan Especial debera establecer la localizacion del aparcamient
asi como los usos compatibles con el parque. que deberin tener el caract
de complementarios del de espacio de ocio, recreo y deportivo.

Art. 90 Parque Valdecorvos.

Entendido asimismo, como parque natural, su proyecto deberd apc
yarse en las condiciones topograficas. aprovechando el arroyo del mism
nombre que lo cruza, y actuando con la urbanizacion sobre las conexion
necesarias con sus margenes.
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sual adecuada, una accesibilidad clara, y una mejora ambientat de
las zonas del borde urbano.

2. Se estableceran las futuras actuaciones portuarias, estableciendo in-
dicadores que permitan contemplar en todo momento las posibles
variaciones consustanciales con una actividad sometida a grandes
variaciones en su uso y funcionamiento.

3. Se regularan las edificaciones a realizar estableciéndose las limita-
ciones pertinentes en funcidn de la posicién respecto al conjunto.

4. Se concretara la participacion de las dos administraciones: Munici-
pal y Portuaria, en las mejoras de la zona.

5. El Plan Especial, serd abordado por la Junta de Obras del Puerto,
de acuerdo con el Ayuntamiento.

Art. 82. Antiguo puerto de Pontevedra.

Su ambito se vinculara al Plan Especial del rio Gafos. Tomeza y las
propuestas de reutilizacion deberan abordarse desde una perspectiva de
espacio recreativo al servicio de la ciudad.

El Plan Especial del Gafos, en éste ambito, se redactara de acuerdo
con la Junta de Obras del Puerto, y en el mis breve plazo posible.

Art. 83. Puerto deportivo.

1. Et P.G.O.U. contempla la posibilidad de establecimiento de un
puerto deportivo en la ria del Lérez.

Para su gjecucion se precisara et acuerdo de los organismos impiica-
dos, siendo el régimen de esta clase de puertos, el establecido en la
Ley 55/1969, de 26 de Abril.

2. El otorgamiento de la concesion de puertos deportivos no exime de
la obligacion de obtener la licencia municipal, en los supuestos esta-
blecidos en esta Normativa.

3. La actuacion edificatoria sera minima, con una limitacion de 6 m.
de altura, vinculandose en su localizacion y caracteristicas a la or-
denacidn futura del paseo ajardinado, previsto en la nueva urbani-
zacion de la Avda, Urugnay-Corbaceiras.

Las instalaciones de amarre, no seran de caracter fijo.

CAPITULO 5.
Sistema general de espacios libres.

Art. 84. Definicion,

El sistema general de espacios libres del presente Plan General, esta
constituido por los jardines existentes de caracter ciudadano y ios Parques
urbanos previstos del Bao, Lérez, Salones del Lérez, Valdecorvos y del
Ric Gafos.

Art. 85. Condiciones de uso.
En los parques asi definidos, ademas del uso como tul zona verde se
admiten los deportivos y de aparcamiento con las siguientes restricciones:
1. La ocupacién del suelo por todos ellos. no serd superior al 10% de
la extension total del parque.
En caso de instalaciones deportivas descubiertas el porcentaje de
ocupacion podra llegar al 25%.
La construccion de éstas instalaciones compatibles, requerira siem-
pre la redaccion de un proyecto de urbanizacion que habra de valo-
rar las necesidades sociales en la zona y garantizar el adecuamiento
de las instalaciones con el caracter ambiental del parque.

Art. 85 bis. Relacion entre el sistema general de espacios libres y el dominio
pablico maritimo de titularidad estatal.

Con independencia de la intencién del Plan de recuperar la mayor
parte del borde maritimo para usos piblicos y fundamentalmente espacios
libres, lo que garantizara su uso y disfrute abierto a toda la poblacién, tal
COmO S& Propone, €s necesario resenar:

a) En las zonas que aparecen resefiadas en la cartografia 1:5.000 coma
dominio pablico maritimo y sus zonas de servidumbre se estara su-
jeto a la legislacion de costas. Se tramitardn los cambios de usc que
establece el P.G.O.U. respecto a las concesiones administrativas
conforme a lo previsto en la legislacion de costas.

b) Toda ocupacidn de los bienes de dominio publico maritimo con
obras e instalaciones, ¢stara sujeto a la previa concesiéon o autoriza-
cién por parte de la administracidn competente.

Con independencia de lo anterior y teniendo en cuenta aspectos es-
pecificos del P.G.O.U. se plantean los siguientes extremos:

1. El puerto deportive que se prevé dentro del cauce del rio Lérez pre-
cisara de la pertinente concesién administrativa.

2. La zona situada al Oeste de la concesidon de Celulosas en Lourizan
ocupada por una zona deportiva, no corresponde al uso autorizado

por la concesion, por lo que debera tramitarse el cambio de t
con la redaccion definitiva del P.E.R.1. que ordene esa zona, el -
debera ser informado por la Direccion General de Puertos y €
tas.

3. En la parte del Suelo industrial de Pontesampaio, situado en dc
nio publico maritimo. se estara sujeto a !a concesién administra
otorgada.

4. La zona comprendida en la margen izquierda de la ria de Pont.
dra, entre la autovia de Marin y C-550 que tenga la condicio
dominio publico, se clasifica como suclo no urbanizable de pro
cion especial.

Art. 86. Parque del Bao.

En la Memoria del P.G.0.U. se establecen sus caracteristicas princt
les, tanto desde el punto de vista superficial, como desde su posible tru
do regulador.

Entre los usos compatibles, figura en éste parque el de equipamien
publicos vinculados a las instituciones. La existencia de una serie de pe
las en régimen de concesién, y ocupada por esos usos, adscritas a Tralt
Diputacion, nos plantea su mantenimiento.

Se permitird una ocupacién maxima del 20% de la parcela. debic:
ser ajardinada conservada el resto. Se evitaran, asi mismo, cierres de fi
ca que impidan la vision del recinto, s1 bien, se autorizan aquellos co
rejas, setos vegetales, u otros que garantizan una conexion adecuada ¢
elexterior.

En el momento en que las concesiones se acabasen, se vincularia
sucle al conjunto del Parque. La ordenacién pormenorizada del Parquy
realizard mediante un Plan Especial que tendra en cuenta el trazado ¢
nitivo de la Autopista, asi como las concesiones administrativas existen
y mutaciones demaniales.

Art. 87. Plan Especizl para Parque lineal sobre el rio Gafos.

Su desarrolio sera de iniciativa municipal y esta destinado a la resc
ci6n de la contaminacién por vertidos al rio, asi como a la ordenacio
urbanizacion de sus margenes para transformacion en un parque lineal.

La zona del antiguo puerto de Pentevedra, serid uno de los limit
mientras que el otro, es el puente frente a la esiacion de autobuses.

Este Plan Especial estudiarid de forma particulaur cada tramo
cauce, dando respuesta a las demandas que sobre cada uno de ellos ef
taa la ciudad.

En unos casos se tratarid de plantear la reutilizacion del antiguo Pu
to, en otro la configuraciéon de un verdadero parque en zonas de mayo:
dimensiones y en otros casos simplemente considerar las conexiones ind
pensables entre el sistema urbano de calles y ¢l cauce del rio.

Art. 88, Parque del Lérez.

Estrechamente vinculado a la zona de equipamientos escolures gue
tualmente se desarrolla en la zona y que éste P.G.O.U. trata de reorden:

E! parque propuesto la circunvala, asegurando su integracion con
margenes del Lérez. que se protegen y potencian. Se propone la locali
cion de instalaciones deportivas, asi como una pasarela de union con
otro margen del rio.

La actuacion que se prevé, partird de la situacion del arbolado ex
tente, asi como de las caracteristicas paisajisticas de la zona que se pote
ciarén debidamente. La urbanizacidn tratard de garantizar la utilizaci
de esos suclos, asegurando asimismo, la conexion con la zona de la i
aunque se tienda a mantener ésta en situacion proxima a la existente, aw
que asegurando ¢l disfrute de ese espacio como picnic. paseo, y area de
poso.

El Plan Especial y proyecto de urbanizacion resolveran de la forn
mas idonea su utilizacion.

S6lo se permitird la realizacion de edificaciones si son de uso depor
vo o de servicio al parque, limitandose con et Plan Especial sus dimensi
nes y caracteristicas.

Art. 89. Salones del Lérez.

Se trata de recuperar mediante la minima urbanizacién adecuada ¢
sus margenes, €s¢ espacio para uso y disfrute de la poblacion, aseguranc
su correcta utilizacion.

El Plan Especial debera establecer la localizacion del aparcamient
asi como los usos compatibles con el parque. que deberin tener ¢l caract
de complementarios del de espacio de ocio, recreo y deportivo.

Art. 90 Parque Valdecorvos.

Entendido asimismo, como parque natural, su proyecto deberd apc
yarse en las condiciones topograficas. aprovechando el arroyo del mism
nombre que lo cruza, y actuando con la urbanizacion sobre las conexion
necesarias Con sus margenes.




El Plan Parcial inmediate, localizard sus cesiones en contacto con el
parque para que el suelo se incorpore a éste.

Art. 91. Terrenos de propiedad privada.

Los terrenos de particulares que, segiin el Plan, queden afectados por
la calificacion de parques urbanos, o constituyen enclaves en parques de
dominio piblico, podran ser expropiados de acuerde con lo que dispone el
art. 64 de la Ley del Suelo, para someterlos en cuanto a titwlaridad y desti-
1o, al régimen del dominio piblico.

CAPITULO 6.
Sistema general de equipamientos comunitarios.

Art. 92. Defipicion.
Comprende el sistema general de quipamiento comunitario todos
aquellos centros al servicio de Ja poblacién.
Se clasifican, de acuerdo con los siguientes tipos:
1. Equipamientos docentes:
Centros docentes, piiblicos o privados, para cualquier nivel de ense-
fianza. (Preescolar, EGB, BUP, Formacion Profesional, Universi-
dad. Centros de Educacion Especial, Centros de Investigacion, Es-
cuela de Idiomas).
2. Social-Asistencial:
Integra al resto de fos usos de equipamientos: Administrativo, Cul-
tural, Mercados, Residencias ancianos, Sanitario, Recreativo, De-
pertivo, Cementerio., Parque de bomberos. etc.

Art. 93. Madificacion de equipamientos, .

El suelo destinado a equipamiento docente o social-asistencial, podra
destinarse a otro fin de equipamiento. Para ello serd necesaria una justifi-
cacion adecuada de las razones que lo aconsejan. La mutacion de destino
requerira la modificacién puntual del Plan. estableciendo otro suelo para
¢l equipamiento que se pretende modificar.

Los suelos pitblicos asi calificados podrin utilizarse como espacios li-
bres en tanto no se construyan los equipamientos previstos,

En caso de necesidad. podrd modificarse la calificacion de equipa-
miento docente por el social-asistencial, o viceversa. Para ello, serd necesa-
ra una justificacion adecuada de las razones que lo aconsejan,

Art. 94. Edificabilidad de los equipamientos.

Con caracter general, las parcelas que el P.G.0.U. contempla como
destinadas a equipamicnto, tendran la siguiente edificabilidad:

—Equipamiento docente: 0.5 m'./nt.

—-Bquipamiento social-asistencial: 1,0 m’./m,

Esta edificabiiidad, se entiende ¢como minima, en las parcetas que en
suelo urbano aparecen con ese fin.

Pudiendo rebasarse cuando las necesidades publicas del equipamiento
lo exijan.

En el caso de equipamientos existentes, la edificabilidad serd la que en
la actualidad tienen.

Asi mismo, cuando el equipamiento se encuentra formande parte de
solares o edificios especificos (suelo intensivo en manzana cerrada, u otro).
la edificabilidad sera la derivada de aplicar las ordenanzas concretas para
esa ordenacion.

Art. 95. Localizacion de los equipamientos.

Aparecen resefiados en los diferentes planos que a escalas (:2.000 y
1:1.000 representan las propuestas sobre la ciudad.

Con respecto al equipamiento localizado en terrenos préoximos al
Lérez, planteado para la localizaciéon-de un edificio administrativo para la
Delegacion de Hacienda se regulara por las condiciones establecidas en la
Unidad de Actuacién num. 22, ’

Art. 95 bis. Otros equipamientos.
t. Equipamientos vinculados a la estacion de Autobuses.
En el sueio asi calificado de titularidad privada se permite la edifi-
cacién vinculada a los servicios de hosteleria y transporte con las si-
guientes caracteristicas:
~—Parcela minima para la actuacidn: 500 nt.
—Edificabilidad: 0,2 n? /nT.
—Altura maxima: B + 2P + Ap. bajo cubierta. Este altimo no
computa edificabilidad.
—Edificacion exenta separada de linderos 3 m, como minimo.
2. Equipamiento comunitario en Campolongo/Fdez. Ladreda.
Uso Residencia Hogar Tercera Edad o cualquier otro.
Parcela de aproximadamente 1.660 nr. Jardin anexo sup. aprox.

1.400 m%., ocupacién 100%.

Numero de Planta: B + 5P por Fdez. Ladreda.

Altura: La correspondiente a B + SP.

Vuelos: 1 m.

Caso de que el uso definitivo fuese la residencia-hogar se incorpora-
ria el jardin anexo.

CAPITULO 7.
Sistema general de infraestructuras y servicios basicos.

Art. 96. Definicion.

El sistema general de infraestructuras basicas y servicios lo componen
el conjunto de clementos que hacen posible la prestacion de los servicios
urbanisticos indispensables de abastecimiento de agua. suneamiento y de-
puracion de agua, eliminacion de residuos solidos, y red eléctrica a la ciu-
dad.

Los elementos que lo configuran son de tipo lineal, conductos y espa-
cios inmediatos de servidumbre para sus tendidos o puntuales para la lo-
calizacién de depositos, depuradoras, basureros, estaciones transformado-
ras, servicios piblicos municipales y otros (teléfonos, FENOSA).

Arti. 97. Localizaciones.

Este Plan establece la localizacion de aquellos suelos destinados a aco-
ger las infraestructuras antes sefiajadas. En el plano num. 2 “Estructura
organica del Territorio”, aparecen sefizlados.

Art. 98. Proteccion del trazado de infraestructuras.

La proteccibn a establecer sobre las redes o clementos puntuales, res-
petara los reglamentos y disposiciones que promulgan los organismos e
instituciones competentes.

Los trazados de las redes, aparecen sefializadas en los diferentes pla-
nos que sobre la propuesta de servicios urbanisticos se presentan.

TITULO IV.
NORMAS DE URBANIZACION

CAPITULO 1.
Red viaria.

Art. 99. Tipos de vias.

A fos efectos de la urbanizacion y ordenacion del sistema viario urba-

no se distinguen cuatro tipos de vias.

a) Vias arteriales, que sen las avenidas urbanas y tramos de curreteras,
en zona urbana, de acceso a Pontevedra que formun parte de {a red
arterial.

b) Travesias de nucleos rurales que sen los tramos de carretera que
atraviesan el suglo urbano de los nicleos rurales.

¢) Vias primarias, que son las que figuran ¢n el plano 0-5. Modelo de
Red Viaria. como distribuidores de distrito.

d) Vias secundarias, que son tas que figuran en el Modelo de Red Via-
ria como distribuidores locales junte a las calles de acceso.

Art. 100. Diseio y trazado.

1. Las Autovias y Autopista se disefiaran y trazaran de acuerdo con li
Instruccion de Carreteras y la Norma Complementaria de {a 3.1. -
IC, sobre trazado de Autopista.

2. Las avenidas urbanas y los tramos de carretera que datraviesan
zonas urbanas se disefiaran y trazaran con lu Instruccidon de Carre-
teras 3.1. - IC y disposiciones complementarias.

3. Las vias primarias y las vias secundarias se disefaran y trazaran de
acuerdo con las determinaciones que se especifican a continuacién.

Art. 101. Condiciones especificas de las calles particulares.

1. Se definen como tales las de propiedad privada que figuren con éste
caracter en los Planes y Estudios de Detalle. Mientras conserven
esta calificacion, el Ayuntamiento ejercera la oportuna Inspecaidn y
vigilancia.

2. Su urbanizacion se gjecutara por los particulares o entidades pro-
motoras de los respectivos proyectos, y su gjecucion se ajustara a
las prescripciones y caracteristicas establecidas por el Ayuntamien-
to para las vias publicas, debiendo disponer de los servicios urba-
nos que sefiala la Ley del Suelo, ademas de los de jardineria y redes
de riego. Los proyectos se ajustardn i la normativa municipal sobre
la materia.



