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0.1, AMBITO DE APLICACION

El presente Plan General comprende la totalidad del Término
Municipal de Orense, representado en el plano de Clasificacion
del Suelo.

El Plan estara vigente desde la fecha de su publicacién de su
aprobacion definitiva en el Boletin Oficial del Estado y en el de
la Xunta de Galicia, hasta la de su revisién.

0.2, OBJETO Y FUNDAMENTO JURIDICO (REGIMEN
URBANISTICO DEL SUELO)

El presente Plan General de Ordenacién con 4mbito munici-
pal se redacta de conformidad con los arts. 11 y 12 del Texto
Refundido de la Ley del Suelo y Ordenacién Urbana, con el
objeto definido en los arts. 16, 17 y 18 del Reglamento de
Planeamiento y con las determinaciones que se le asignan a este
tipo de Planes en los arts. 19 al 36 de dicho Reglamento sobre
uso de los terrenos, sobre condiciones de planeamiento,
urbanizacién y edificacion, y sobre cuantas actividades se
realicen en ejecucién del Plan, incluidas las de caracter
provisional.

El suelo del Término Municipal de Orense esta sujeto al
siguiente régimen urbanistico:

—— Fl establecido en el Texto Refundido de la Ley del Suelo
de 1976 y sus correspondientes Reglamentos.

— El establecido en la Ley 11/1985 de 22 de agosto, de
adaptacion de la del Suelo a Galicia.

— El del presente Plan General de Ordenacién Municipal.

— El establecido por cualesquiera otras disposiciones y
resoluciones dadas en materia de su competencia por las
distintas instituciones, legislativas o ejecutivas estatales y
autonémicas y, en particular, las que se refieren a:

e Patrimonio Artistico Cultural.

* Proteccion de Carreteras.

* Uso de la riqueza riistica, agricola y forestal.

¢ Proteccion de yacimientos geoldgicos y mineros.

* Proteccion de la riqueza de acuiferos.

» Proteccion de cauces fluviales.

0.3. . CONTENIDO

El contenido del presente Plan contempla las exigencias de la
legislacion vigente y se compone de los siguientes documentos:
Memioria justificativa, memoria informativa, Normativa,
planos- de informacidén, planos de clasificacién, desarrollo y
aplicacion de la Normativa a escalas 1:25.000, 1:10.000, 1:5.000
y 1:2.000.
. El contenido normativo de las presentes Normas se compone
e:
— Capitulo 0: Preliminar. Fundamentos para la aplicacién
del Plan General de Orense.
— Capitulo I: Reglas generales para la aplicacién y entendi-
miento del Plan General de Orense.
— Capitulo II: Normas Generales para la Urbanizacion.
— Capitulo III: Ordenanzas Generales para la Edificacion..
— Capitulo IV: Ordenanzas Particulares para el Suelo
Urbano.
— Capitulo V: Normas Generales para el suelo urbanizable.
— Capitulo VI: Normas Particulares para el suelo urbaniza-
ble programado.
— Capitulo VII: Normas Particulares para el suelo urbaniza-
ble no programado.
— Capitulo VIII: Normas Particulares para el suelo no
urbanizable. e
— Capitulo IX: Evaluacién Econémica y Programa.
— Capitulo X: Programacién de viales-Infraestructuras.

0.4. CLASIFICACION DEL SUELO

De acuerdo con el Texto Refundido de la Ley del Suelo a'los
efectos sefialados en el presente Plan General, el suelo del
Término Municipal de Orense atendiendo a sus peculiaridades
caracteristicas de asentamiento poblacional, se clasifica en las
siguientes clases:

0.4.1. SUELO URBANO

Constituyen el suelo urbano el conjunto de los terrenos que:

a) Reuniendo los requisitos exigidos por el art. 78 del Texto
Refundido de la Ley del Suelo, se incluyen en los Planos de
Clasificacion, Estructura General y Ordenacién y se regulan por
el contenido de los Capitulos I, IIl y IV de este documento.
Quedan comprendidos los que tuvieran Plan Parcial aprobado
definitivamente con anterioridad a la promulgacién de este Plan
General y que estuviesen en curso de ejecucién.

b) En ejecucién del Plan, lleguen a disponer de los servicios
de urbanizacién previstos en el art. 78 de la Ley del Suelo.

Estos terrenos estan descritos graficamente en los planos de
Clasificacién, Estructura General y Ordenacién y se regulan por
el contenido de los capitulos I, ITI y IV de este documento.

0.4.2. SUELO URBANIZABLE

Estara constituido por todos aquellos terrenos que:

— De acuerdo con lo sefialado en el art. 23.2. y 4 del
Reglamento de Planeamiento se consideran aptos para la
urbanizacion.

Todos estos terrenos se describen graficamente en los planos
de clasificacién, estructura general y ordenacion para los que se
establecen dos categorias: :

— progamado: que se regula por el contenido de los
capitulos V, VI y X (Programa) del presente Documento.

— no programado que se regula por el contenido de los
capitulos V y VI de este documento y los programas de
Actuacién Urbanistica.

0.4.3. SUELO NO URBANIZABLE

Esta constituido por el resto de los terrenos del Término
Municipal y afectado por las limitaciones: que se establecen
segin las distintas zonas y proteccionies que se describen
graficamente en los planos de clasificacion, estructura general y
ordenaci6n y se regulan por el contenido del capitulo VIII de
este documento. '

0.5. DESARROLLO DE ESTE PLAN GENERAL

0.5.1. EN SUELO URBANO

El presente Plan contiene todas las precisiones establecidas en
el Art. 12.2. del Reglamento de Planeamiento.

Por ello, y de acuerdo con el art. 32 del Reglamento de
Gestidn, estas Normas cumplen con los requisitos precisos para
la ejecucion de sus determinaciones en suelo Urbano.

El sistema de actuacion para llevar a cabo las obfas causas de
urbanizacién y las cesiones de propiedad y uso serd el que se
determina para cada poligono o unidad de actuacién en las
Ordenanzas y Normas Particulares o, en su defecto, el que se
determinare al delimitarse el poligono o unidad de actuacion,
siendo de aplicacién para su desarrollo lo regulado en los
Titulos III, TV y V del Reglamento de Gestién de la Ley del

Suelo.
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La delimitacién definitiva de los poligonos o unidades de
actuacién que se proponen en este Plan General debers
efectuarse posteriormente con arreglo al procedimiento estable-
cido en el articulo 38 del Reglamento de Gestién Urbanistica

El presente Plan delimita una serie de 4reas con aprovecha-
miento homogéneo de las que tendran que circunscribirse las
delimitaciones de poligonos o unidades de actuacién con
cumplimiento de las condiciones exigidas en la normativa
particular de cada una de ellas.

El ejercicio de la facultad de edificar estd regulado por el
capitulo 1.2 del titulo IIT de dicho Reglamento de Gestién,
aplicandose el art. 60 de la Ley para los edificios fuera de
ordenacién y el 98.2 del Reglamento de Planeamiento para la
adecuacion de la edificacion a los medios fisicos y culturales. Asi
se recoge en el contenido de la Normativa Particular.

Las obligaciones y cargas de urbanizacién y cesiones contem-
pladas en el art. 83 de la Ley del Suelo y en el titulo II del
Reglamento de Gestién son las que se establecen para los
propietarios en el presente Plan y que se especifican en la
Normativa particular para cada zona, poligono o unidad de
actuacién delimitados en los Planos de Ordenacién y de Gestién
para su obligado cumplimiento.

En cualquier caso, y para dar cumplimiento a lo dicho hasta
aqui en el presente apartado, serd preceptivo para cada zona,
poligono o unidad de actuacién el cumplimiento de las
Ordenanzas definidas en el presente documento, en aplicacién
de lo establecido en el art. 35 del Reglamento de Gestién sobre
orden de prioridad y garantias para la ejecucién de las
infraestructuras.

Ademas de lo anterior, y atendiendo a la singular importancia
del caso, el presente Plan General se desarrollard mediante Plan
Especial de Proteccién y Reforma Interior del casco histérico de
Orense y 9 Planes Especiales de Reforma Interior en las
localizaciones que describen graficamente los planos de
ordenacién y gestidn, a escala 1:2.000.

El Ayuntamiento redactard el Plan Especial de Reforma
Interior del casco histérico en el plazo de un afio desde la
aprobacion definitiva de este Plan General, la cual determinaré
por si misma la suspensién de licencias de edificacién y de
parcelacién de todos los solares y zonas no ocupadas por la
edificacidn en el 4mbito del casco delimitado en los planos de
ordenacién y gestidn, hasta la aprobacién definitiva del Plan
Especial Transito. Unicamente podran obtener licencia aquellas
obras que, con anterioridad a la entrada en vigor del presente
Plan, cuenten con el acuerdo aprobatorio de la Comisién
Provincial de Patrimonio Artistico y del Ayuntamiento con,
cumplimiento de los condicionantes exigidos en los mismos y
siempre que se encuentren dentro de la delimitacién actual del
Recinto.

En las areas correspondientes a los 9 restantes Planes
Especiales, no podran otorgarse licencias de edificacién hasta
que dichos Planes se aprueben y ejecuten.

0.5.2. EN SUELO URBANIZABLE

Es preceptiva la redaccién de Planes Parciales en suelo
urbanizable programado y de programas de actuacién urbanis-
tica previos a la redaccién de los planes parciales en el no
programado.

Las obligaciones y cargas que impone el Plan a los propieta-
rios de suelo urbanizable programado son las establecidas en el
Art. 84 de la Ley del Suelo y a las de suelo urbanizable de
aplicacién para ambos casos los de los Capitulos II, III y IV del
Titalo II del Reglamento de Gestién. Todas estas obligaciones y
cargas estan especificadas por las Normas Particulares de cada
sector o por las que, en su caso, determinen los programas de
Actuacién Urbanistica.

El sistema de actuacidon serd, para los casos*que asi se
determine, el que fije la Normativa Particular para cada sector o

-

si no el que se determine en los Programas de Actuacién
Urbanistica o Planes Parciales de cada sector, siendo de
aplicacion para su desarrollo lo regulado en los titulos I1I, IV y
V del Reglamento de Gestidn.

La ejecucién de los Programas de Actuacién Urbanistica se
sometera, especialmente, a lo dispuesto en el Titulo VI del citado
Reglamento de Gestidn.

En cualquier caso, serd preceptivo para el desarrollo de cada
tipo o clase de suelo y para cada sector, zona o poligono
concreto, el cumplimiento de las condiciones que se impongan
en las Ordenanzas y Normas Particulares en aplicacion de lo
preceptuado en el Art. 35 del Reglamento de Gestidn en cuanto
al orden de prioridad y la garantia de la ejecucién de infraestruc-
turas.

0.6. FORMULACION, CONTENIDO Y TRAMITACION
DE LOS PLANES, PROGRAMAS Y PROYECTOS
QUE DESARROLLAN ESTE PLAN GENERAL

El contenido y determinacién de los Planes, Programas,
Proyectos y Estudios de Detalle que desarrollan este Plan
General, seran los sefialados en los Capitulos V, VI, VII y IX del
Reglamento de Planeamiento.

La formacion y aprobacion de dichos Planes sera la sefialada
en el titulo IV de dicho reglamento para cada una de las figuras
de que se trate.

1.1. COMPETENCIAS, INTERPRETACIONES Y

VINCULACION DE DOCUMENTOS

Las competencias que se derivan de este PLAN GENERAL
las asumird el Ayuntamiento de Orense, sin perjuicio de las que
correspondan a la Comisién Provincial de Urbanismo, al
Consello de Gobierno de la Xunta y al' Conselleiro de Ordena-
cién del Territorio y Obras Publicas de'la Xunta.

La interpretacién de la normativa sera ejercida por el
Organismo competente en cada caso.

Tendrdn caracter vinculante en este Plan General los
siguientes documentos:

— Normas Urbanisticas (Preliminar, Reglas Generales,
Ordenanzas y Normativa).

— Planos de Ordenacién, Clasificacién, Sistemas Generales y
Gestion.

— Programa.

El resto de los documentos de este Plan tendra el valor
juridico de medios de interpretacién de los documentos
vinculantes citados.

Como norma particular, Jas alineaciones seran interpretadas a
partir de las tiras oficiales de cuerdas que haga el Ayuntamiento
de Orense.

1.2, MODIFICACIONES Y REVISIONES

1.2.a MODIFICACIONES

El presente Plan General podra ser objeto de modificaciones
puntuales pero, por afectar a aspectos esenciales de la estructura
general, se consideraran revisiones del'Plan General:

~- Las modificaciones que supusieren variacion de clasifica-
cion o edificabilidad de mas de un 20 por 100 de cualesquiera de
las zonas de suelo urbano o variaciones én el aprovechamiento
medio o en el de algiin sector de suelo urbanizable programado,
previstas en este Plan.

— Las modificaciones que tuvieren por objeto el cambio de

las zonas de uso destinadas a equipamiento.
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