2.17.~ RASANTES.-~-

a) CONCEPTO DE RASANTE.-

Chdmase rasante a lifia recta que une dous puntos do chan, ou
~dun pavimento sobre del, gque teflen & sila cota de nivel
identificada nun plano referencial & efecto.

Os distintos factores que interveflen na configuracidn das
rasantes e as peculiaridades destas, toman as  seguintes
denominacidns:

b) CAMBIO DE RASANTE.- Cando duas rasantes contiguas non son
coincidentes en prolongacidn, o punto de 1inflexidn denomlnase
"cambio de rasante™.

¢) PERFIS.- Toma este nome a sucesidn consecutiva de rasantes.

- Cando un perfil se desenrcla no sentido mais lenge dun vial,
rlia ou espacio, recciiécese como "PERFIL LONXITUDINAL". De comin
tdmanse polo eixe.

- Qs perfis tomados no sentido do ancho dunha rla ou vial, ou
collendo pola dimensidn estreita un espacio, denomlnanse "PERFIS
TRANMSVERSAIS". De comln trazanse perpendicularmente & eixe.

d) RASANTES ACTUAIS.- Ch&manse asl os perfls do terrec ou viais
existentes antes da aprobacidn definitiva da ordenacidn prevista.

e) RASANTES COFICIAIS.-~ A aprobacidn definitiva do instrumento de
planeamento, as rasantes definidas nel, relativas a vias e
espacios pidblicos, constitlien as "rasantes oficiais”™, &s que se
referirdn as cotas de alturas regulamentadas das edificacidns
que teflan fronte a elas.

As cotas dos niveis determinantes das rasantes oficiais
poden vir dadas no eixe do vial, na sida belra -na calzada ou
sobre a belrarria- ou, sinxelamente, nos puntos de interseccidn
dos viais.



-

CIAIS E RASANTE CORRESPONDENTE DUNHA EDIFICA-
CION.- Son as rasantes polas que han tomarse Os parametros de
alturas respecto a unha construcclidn determinada.

Nas edificacidns con fachada ‘en aliflacidn oficlal ou
reguladas por &stas, as rasantes referenciais sithanse & longo
~ das devanditas alifjacidns oficiais. Indefectiblemente, serdn
determinadas polas proplas rasantes oficiais, directamente ou
inferidas, en razdn das  cotas dadas peola documentacidn
urbanistica e tendo conta dos pavimentos, seccidn de beirarrda e
demdis informacidn abranguida no planeamento.

Cando para a determinacidn das “rasantes referenclais™ sexa
preciso traza-lo perfil transversal da beirarrda, non poderd
supoiflerselle unha altura de encintado superior a 0,19 m., nin
unha  escorrentfa wmaior do 5% de pendente, tomada
perpendicularmente © seu bordo e subindo, no sentido do
alcnxamento da beliravia. )

Se unha edificacldn legalmente recuada produce unha ensancha
da beiravia, a determinacidn das "rasantes referenciais™ farase
no mesmo xelto antedito.

Nas edificacidns que  tefian as siias fachadas sen
vencellamento a alifiacidns de rda ou regulamento semellante, as
"rasantes referenclais™ estdn determinadas polas cotas do solo
terminadoe © arredor da edificacidn, noc seu contacto coas
fachadas. A "rasante oficialr, nese caso, determina
exclusivamente & cota de obriga para os nivels dos puntos de
acceso & parcela.

A "rasante referencial" gue rellna as condicidns previstas no
presente regulamento para determinar a Tcota referencial
relativa =0,00" de unha edificacidn denomlinase, neste texto,
"CORRESPONDERTE RASANTE" ou "RASANTE CORRESPONDENTE DA
EDIFICACION™, co que explicitase a devandita condicidn de
conte-la cota =0,00.

g) RASANTES INTERIORES.- As "rasantes interiores™ corresponden,
nas edificacidns reguladas por rasantes oficiais, &8s nivels que
se lle dean &s espaclos privados libres de ediricacidn no seu
centacto coas fachadas que os delimltan.



Nos  edifici fion requlados por rasantes oficilals,
enténdense, de xeito xeral, como os perfls que definen o chan
dentro das parcelas e, particularmente, as que determinan o
nivel de contacto con as fachadas.

2.18.- COTA REFERENCIAL RELATIVA *0,00.-

Reflrese este concepto & lugar xeomdtrico determinante do
nivel a partires do que se toman as alturas comprendidas nos
parametros que regulan as edificacidnms.

a) Nas ediflcacidns reguladas por rasantes oficiais, a cota
*0,00 corresponde & nivel do punto da rasante equidistante dos
limites do fronte de edificacidn determinados polos estremeiros
ou por esguina con cambio de fachada cara a ocutra rlla ou espacio.

No caso que a construceidn faga esquina a duas rias, cada
fronte terd o seu punto referencial o&s efectos de cumplimento
dos parametros esixidos; nembargante, en razdn da continuidade
de aplicacidn da meirande altura ata un longo equivalente &
fondo maximo edificabl=, contado dende a esquina, segundo se
detalla no referente a "ALTURA MAXIMA E ALTURA MAXIMA MAIS
DESFAVORABLE PERMITIDAS DA LINA DE CORNIXA NAS EDIFICACIONS
REGULADAS POR RASANTES QOFICIAIS™ nc concernente a "EDIFICIOS EN
ESQUINA", tomaranse para © conxunto da edificacidn as cotas
referidas & %0,00 correspondentes & rla de nivels reais miis
elevados.

Nas edificacidns gque dean fronte a diferentes riias non
contiguas, tomarase a] 0,00 dunha delas, &s efectos
exclusivamente descriptivos do conxunto da edificacidn, xa que
no referente a pardmetros de alturas permisibles cada cota
relativa *0,00 da cadansia ria condiciona o regulamento ata os
puntos equidistantes das respectivas aliflacidns, segundo se
especifica no concernentre a "EDIFICACIONS CON FACHADAS A RUAS
DIFERENTES QUE NON SEXAN CONTIGUAS", & tratar a altura mixima e
miis desravorable permitidas da lifia de cornixa.

b} Nas edificacidns non reguladas por rasantes oficlais, a cota
relativa +0,00 corresponde & punto medio do fronte de fachada
que tefia as cotas de rasantes mais altas.



2.19.- ALTURA MAXIMA PERMITIDA DE EDIFICACION.-~

E a elevacidn maior, respectoc da correspondente rasante, gue
poden te-las edificacidns, por riba da que non & admisible wais
construccidn, nas obras de nova planta ou de reforma, e que

- deixa fora de ordenacidn as existentes que, non tendo unha

determinacidn urbanlstica que llelc permita, estean afectados
polo ordenamento. -

O par3metro de "altura mixima permitida de edificacidn™ pode
vir dado polo nimero de plantas admisible, pola altura maxima
permitida da lifia de cornixa, ou por ambalas duas circunstancias.

2.20.- ALTURA MAXIMA PERMITIDA SOEBRE RASANTE DE UNHA
PARTE OU ELEMENTO DE EDIFICACION.-

E a meirande magnitude que pode darse entre calquera punto
da correspondente rasante e as partes mdis altas que pode ter un
elemento salnte ou remate, medida verticalmente.

2.21.- ALTURA MINIMA PERMITIDA SOBRE RASANTE.-

E o limite de proximidade que poden te-las partes miis
baixas dun elemento ou corpo voado e a correspondente rasante,
medida entre puntoes situados nunha mesma vertical.

2.22.- ALTURA MAXIMA PERMITIDA EN NUMERO DE PLANTAS.-

Conceptlase asi a altura maxima da edificacidn definida polo
nimero de pisos -entendidos como superficies utilizables baixo

teito~- que se poden superpofier nun mesmo espacic edificable,

contados dende o andar inferior non soterrado, inclusive.
Non contan, polo dito, os sotos nin os semisotos.

Polo contrarlo, os baixos e pisos contan sempre, estean ou
non divididos interiormente, tanto como se son abertos, diifanos



oun cerrados.

A expresidn pola que se define o numero de plsos ou plantas
non especifica a planta baixa, polo que a numeracidén 3 ven se-lo
mesmo que dicir "BAIXO E DUAS PLANTAS",

Respecto & espacio que poda aproveitarse baixo os planos das
cubertas, sobre o teito da planta mais alta, excliiense de
enumerar.
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Os raproveitamentos baixo cuberta"™ plantexados fora dos
par3metros dados & efecto polo ordenamento contardn come unha
planta ordinaria, o que significa que han realizarse dentr¢ da
"altura mdxima en nlimero de plantas”, sen diferenciacioo,
consumindo inexcusablemente a edificabilidade correspondente.

: Con independencia & par3metro dade para altura mixima en

niimero de plantas, o nlmerc de andares pode resultar contado
polas condicldns de acceso vertical (escaleiras e ascensoresj).
Asi, non poderan terse mais de catro plantas (B+3} con
escaleiras que teflan exclusivamente ventilacidn e 1luminaciin
cenital, nin poderian dispofierse andares para o©s que se tefia que
salvar un desnivel de 10,75 m. ou ma&is, sen dispofier, & tempo,
de ascensores, segundo sinala a condicidn 5a do decreto 240/1989
sobre Habitabilidade nas Vivendas.

Nas edificacidns situadas en esquina a dvas rlias gque teflan
sinalado distintc nimeroc de plantas poderdan levantarse co maiox
nlimero de plantas asignado tanto na ria correspondente como na
contigua, nun longe desta non superior & T"fondo madximo
edificable™ dada para a zona, e tomado pola alifiacidn, a partir
da esquina.

Z2.23.~ ALTURA MAXTMA PERMITIDA DA LINA DE CORNIXA.-~

Con este parimetro definese unha lifia horizontal de
referencia situada nos planos das fachadas ou nos avances que
presenten as mesmas (corpos salntes, beirls) situada no ndvel
miis alto admigible, referido 3 cota 0,00 de cada edificacidn,
obtida segundo as condicidns dadas nas presentes determinacidns
urbanlisticas, por riba da que non poden existir outras partes da
edificacidn gque non sexan as cubertas, cos  conpoflentes e
aditamentos admitidos para as mesmas, ou os volimes parclais
que, como os pinches e os frontispiclos, estean expresamente
auvtorizados en circunstancias concretas, para reborda-~la
devandita altura e configura-la cuberta.

" A Taltura m3xim2 permitida da 1lifia de cornixa™ determina
tanto a altura da fachada como o nivel mais alto admisible para
as liflas de arrinques dos planos inclinados das cubertas.

56



2.24.- ALTURA MAXIMA MAIS ﬁESFAVORABLE PERMITIDA DA LINA
DE CORNIZA.-

Fora do punto medlio da fachada onde preceptivamente
determlinase a “altura mixima permitida da 1lifia de cornixav,
segundo se detalla no correspondente apartado, e por mor das
. pendentes gue poda te-lo chan no seu contacto coa edificacidn, a
altura dende os distintos puntos da rasante correspondente ou
das referencias da mesma edificacidn ata a cornixa pode
aumentar, malia que @&sta mantdfiase no seu nivel, de xelto que
ainda cumprindo co parametro da Taltura pixima permitida da lifia
de cornixa™ no citado punto medio, rebdsala noutros.

Este exceso de altura non pode supofler, en caso algin, un
aumento superior a 1,50 m. sobre a "altura mixima permitida da
lifla de cornixa" dada. A suma da “altura mnaxima permitida da
lifia de cornixa™ e o devandito exceso denominase Taltura mixima
nals desfavorable permitida da lifia de cornixa®”.

Cando as rasantes dean lugar a diferencias de altura
superiores a limitacidn devandita, produciranse as
escalonamentos necesarios na edificacidn para gque a T"altura
midxima mils desfavorable da l1ifia de cornixa™ sexa cumplida por
separado para cada nivel de cornixa respectu & correspondente
rasante ou rasantes referenciais, no seu caso.

Consecuentemente, o arrinque dos planos da cuberta e a
configuracidn volumétrica accompafiara s devanditos
escalonamentos.

Endexamiis pode ser tomado o pardmetrc de Taltura maxima
m3is desfavorable permitida da lifia de c¢ornixa™ para lle dar un
nivel a cornixa superior a& cota que 1lle vefia dada pola "altura
maxima permitida da lifta de cornixa®.

2.25.- ALTURA MAXIMA E ALTURA MAXTMA MAIS DESFAVORABLE
PERMITIDAS DA LINA DE CORNIXA NAS EDIFICACIONS
REGULADAS POR RASANTES OFICIAIS.-

a) DETERMINACION DA ALTURA MAXIMA PERMITIDA DA LINA DE CORNIXA.-
Nas ediricacidns requladas por rasantes oficials a "altura
maxima permitida da lifia de cornixa™ concrétase tomandc a altura



permitida O efecto dende o© punto medio da correspondeinte
rasante, situado no centro do tramec da alifiagién comprendido
pola edificacidn cara unha mesma rua.

A cota asi obtida sinala o nivel mdis alto que pode te-la
cornixa tanto na devandita fachada na rlia comoc na fachada ou
fachadas cara 6s espaciocs interiores privados libres de
edificacidn da mesma construccion.

No citado punto medic, da correspondente rasante,
identificase a "COTA REFERENCIATL RELATIVA +- 0,00" da
edificaciédn, pola que regiilanse tamén outros pardmetros, tal
como se detalla nos diverseos apartados deste texto.

b) EDIFICIOS EN ESQUINA.- Nas edificacidns que dean a duas ruas,
facende esquina, a "altura maxima permitida da lifla de cornixa”
correspondente & ria gue admita a cota mais elevada pSdese
continuar c¢o mesmo nivel na fachadae da rua contigua, nunha
lonxitude non superior & magnitude permitida na zona para "fondo
maximo edificable" das plantas altas, medida & 1lcngo da
alifiacidn, dende a esquina. O resto da fachada, nesa rua, se
fora mais longa, terd a altura da cornixa gue lle corresponda,
tomada no punto medio da alifiacidn na devandita rta. Se o
expresado punto medio resultara comprendido mna parte de fachada
na que se aplicou a altura polo "fonde maxime edificable", a
Maltura maxima permitida da lifia de cornixa" terd, nesa parte,
unha funcidn exclusivamente referencial, facéndose de acatamento
na parte non acollida pola profundidade maxima edificable.

Ainda que a magnitude do "fondo maximo edificable" rebase o
fronte de fachada da edificacion de esquina, ¢ parametro de
altura de cornixa desta non pode aplicarse & construccidn
contigua.

¢) EDIFICACICN CON FACHADAS A RUAS DIFERENTES NON CONTIGUAS.- Se
unha edificacidén ten fachadas en rlas diferentes gque non
concorran para facer esquina no propic edificio, ¢ regulamento
polo que regulase a altura maxima de cornixa e demidis parametros
regpecto a cada alifiacidén implica dende c¢ada unha delas ata un
plano vertical equidistante de &mbalas dias rias, ou, se esta
sinalado peole ordenamento, a lifia delimitadora das diferentes
condiciéns uvurbanisticas, situando o plano divisorio sobor desta.
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A altura mixima de cuberta, nlimero de plantas ou calquera
outra determinacidn cumplirase para cadanstia parte da
edificacidn ata o citado planoc diviscrio.

Cando o desnivel entre as riilas e a aplicacidn dos
respectivos pardmetros llelo permite, as diferentes condicidns
de edificacién de cada  parte da edificacidén poden quedar
acochadas baixo unha cuberta conxunta, tal como detallase no
debuxc I da fig. 10.b, onde pode verse gue a diferencia de cota
entre a cornixa Ag (ou Ag’) e a cornixa A non supera a2 altura
midxima de cuberta, o gque permite enlaza-los planos de
escorrentia.

A altura da cota Asg’ peode superarse ata a cota B,
correspondente a altura de cuberta respecto a A1, para enlaza-la
escorrentia sen quebros (debuxo II}.

Cande por mor da diferencia de altura de cadansia parte de
edificacidn e a pendente e altura das respectivas cubertas ron
resulta unha escorrentia enlazada, respetarase a altura da
cornixa BRg: producindose un fronte de fachada (F) sobor da
parte mais baixa da construccidén {debuxo III), debendc presentar
calidades e composicién equiparables a unha fachada de ria.

En ningldn casc poderd resolverse do xeito amcsade no debuxo
IV, xa gque o fronte M, situado por riba da cota de cornixa As’,
corresponde & "cuberta", segundo os parametros e conceptos dados
na presente normativa, e, polo mesme, incumple coca pendente
admisible.

Se das condicidéns edificatorias da rda de nivel mdis baixo
respecto &s que podan admitirse na rfia méls elevada, poderd
resultar mdis alta a parte de edificacidén contraria & ata agui
descrito, resolverase do mesmo xeito sinalado nos ¢asos
expresados, aplicado en sentidec inverso (véxase debuxc V).
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DET‘IOMIHAC[OH DAS CONSTRUCCIONS SESUMDO O HUMERQ DE PLAMTTAS:

BA1X0 B+l B+2 Br2+A ALTURA MAXIMA DA
= 1PLAITTA =2 PLAIITAS = 3 PLATIAY s3+A LIOA DE CORDNUXA

ESCALONAMENTO PARA
oM SUPERA-LA ALTURA
MAXIMA MAIS DESFAYQ -

FACHADA MATS CURTA
QUE 0 FONDO MAXIMS

A LITA OF CORMIXA
NAS RUAS CON FOR-
TE PENDENTE

EDIFICID COM FACHADAS A
DUAS RUAS BLE FORMAMN
ESQUIRA

TIRA MAYMA
hidis DESEGERAS) £/

7

YEXASE MA LAMINA 10-b O RE-
BULAMENTO DAS EDIFICACIONS
CON FACHADAS A RUAS DIFEREN-

TES. HOM CONTIBLAS EDIFICATION COM DIFERENCIA DE &
COTA ENTRE A RUA E O ESPACIO
| PRIVADO LIBRE DE EDIFICACIAN

(VEXASE TA LAMIRA 10-b 0
DIFEREITTES CASOS A COMSIDERAR)

CARDO POR DESEND OU CALQIUERA OUTRA CAUSA
PARTICULAR OPTASE POR LIMKA ALTURA DE EDI -
FICACION (A) WIFERIOR A MAXIMA PERMITIDA
M4 ROA (H) 'O PARAMETRO DE ALTURA MAXIMA DA

' H+150 CUBERTA (C) COMTARASE SEMPRE A PARTIRES DA
: un(xpn]o ARRINAUE DO PLAND INCLINADO DA CLBER-
_ Th . :
RUA - . ) * A CORNIXA DA FACHADA CARA @ ESPACIO PRIVADO
LIBRE DE EDIFICACION (2} PODE STTUARSE M4 AL&HIII-
RA QUF URBANISTICAMENTE ISTEA PERMITIOA,
besuxo (D) ESPACIO PRIVADD | nnepenDEnCIs OF QUE M4 RUA ST ALCANCE OU

NON, SEMPRE QUE XOM SE SUPERE O PARAMETRD
DA ALTURA MAXIAR AAIS DESFAVORABLE FERMITIM(H+1:
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d) A LINA DE CORNIXA NOS RECUADOS QUE NON AFECTEN MAIS DE 1/3 DE
FACHADAS.- Nas fachadas gque teflan recuados ou patios abertos,
cando o© tramo ¢on retranqueo non afecte mais de 1/3 do fronte de
edificacidn, o beiril, cornixa ou remate das fachadas recuadas
pode exceder a "altura mdxima permitida da 1lifia de cornixa”,
acadando a que resulte da interseccicn da cuberta cos paramentos.

Nos recuados que afecten miis de 1/3 do fronte de fachada, a
l1ifia de altura maxima de cornixa respetarase tamén nas fachadas
con retranquec, adecuando as escorrentias da cuberta para
producir o beiril horizontal. (véxase a fig. 11).

e) A LINA DE CORNIXA NOS BEIRIS DE MAIOR VOO QUE AFECTEN MAIS DO

50% DA TFACHADA.- Nos beiris gue teflan o bordo nunha lifia mdis
avanzada respecto a cutras partes do beirado nunha proporcidn
superior & 50% da fachada (ben nun s& trame, ben na suma daos gque
tefia), a Maltura da lifia de cornixa™ se tomara respecto a éles,
de xeito gque na cornixa ou aba menos avanzada serd rebasadc este
nivel, por mor da pendente da cuberta, arrincada dende o
devandito voo avanzado.

Cando as partes mais avanzadas de beiril representan a
mitade ou menos do longo de fachada, a "altura maxima permitila
da 1lifla de cornixa" se tomard sobre a cornixa menos avanzada,
debendo situarse os beirados mdis saintes co mesmo nivel cu nun
inferior. (véxase a fig. 1l1).

£) A LINA DE CORNIXA NAS FACHADAS OS ESPACIOS PRIVADOS LIBRES DE

EDIFICACION.- Nas fachadas 0s espacios privados 1libres de
edificacidn a altura mdxima do beirado vird dada polo nivel da
"altura méxima permitida da lifia de cornixa" determinada sobre a
cota *0,00 da rila relativa a edificacién, considerada no punto
medio da fachada na devandita ria, con independencia de gue
nesta se alcance ou non, de facto, o expresadoc nivel, tendo
presente gue o pardmetro de "altura maxima permitida de cuberta”
tomarase indefectiblemente dende a "lifia de arringque do plano
inclinado da cuberta" gque se tefia na fachada da riia, (véxase na
fig. 10.a o debuxc I, aclarando estas consideracidns).

As rasantes en contactc coas fachadas, nos espacias
privados, non poderan situarse en c¢otas gque reborden a "altura
maxima mais desfavorable permitida da 1lifia de cornixa”,
escalonande, se fora preciso, os niveils dos espacics privados,
ou disminuindo a altura da cornixa o nivel necesario para que se
cumpla o devandito parametro. (debuxo VI da figura 10.b).
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En tanto gque a diferencia de cotas entre a rda e o solo do
espacio privado non sexa excesiva o cumplimento dos pardmetros
dados pode ser asumido dentro de volimenes de configuracidn
racicnalmente aceptables {(debuxeo VII). Nembargante, candoc a
diferencia entre o nivel da ridia e do espacio privado & notable,
a deformacién do volime determinaria un grave prexuizo sobor da
construccidn, podendeo, incluso, resultar impasible o cumplimento
dos pardmetros dados (debuxo VIII). Para o evitar, permitese
aplica-lo pardmetro de altura da cornixa da riia (Ag, no debuxo
IX) nun fondo igual 6s 2/3 da profundidade do edificio (P),
namentres o tercio restante do fondo do edificio dispofierase a
partires da cornixa do espacio privade (Ag } situado en cota
" consecuente coa altura mixima mwdis desfavorable permitida (H
+1’50)n o

Permitese tamén, neste caso, recurrirse a escalconamentos da
edificacidn, formando distintes frontes (Fi, F2, no debuxo X da
fig. 10.b) empregando cubertas (D} efou terrazas (T}, con tal
que non sobrepasen na sta configuracidn & plano referencial
limitative determinadec peclas 1liflas de cornixa médis alta e miis
baixa cara & espacio privado (AR’ e Ag, no citado debuxc X}.

En ningures poderd situarse a lifia de cormnixa cara & espacio
privade (Ag ) en cota mdis elevada que a cornixa da rda (AR )
cando ésta estea na mixima altura permitida (debuxo XI}. Cando a
cornixa da rida non alcanza a cota de altura mixima permitida,
poderda resolverse a altura da cornixa do espacic privado segundo
os pardmetros xa expresados no primeiro parrafo do presente
apartado.

Se a construccidn ten fachadas a duas ridas que fagan esquina
que dean lugar a diferentes alturas de cornixas, ou nos casos de
pendentes moi fortes que produciran escalonamentos no beiril, a
fachada ou fachadas interiores tomar3an a cota gque, pola
consecuente configuracidn, lles corresponda, entendeéndose por
isto que a cada nivel de cornixa de fachada na rila se tefia o
mesmo nivel nos tramos ou fachadas posteriores copostos, de xeito
gque en calguera seccién do edificic tamada perpendicularmente a
alifiacidn a altura midxima exterior e interior se corresponderain,
ou serd inferior a interior, se superara a "altura maxima mas
desfavorable permitida de cornixa”.

Nas fachadas Os espacios privados 1libres de edificacidn
situados a carén da riia, entre ésta e a edificacidn, e nas dos
espacios posteriores, sexan ou non "patio de mazad" aplicarase do
mesmo xeito que nas rilas a permisividade de rebasa-la altura
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mixima -da lifia de cornixa nas circunstancias previstas para
recnados que afecten menos de 1/3 da fachada e beiris de maior
veoo en mi3iis da mitade do fronte (fig. 11,"R").

Pode tamén rebordarse a "altura mixima permitida da lifia de
cornixa™ na formacidn de pinches nas medianeiras vistas {fig. 3,
"A"}, asl como nas fachadas laterais, entendéndose como tales as
que non dan fronte & vial nin 8 espacico posterior & edificacidn
{vésaxe fig. 2,"B"), asi como en calquera fachada das
construccidéns con tipoloxia de T"vivenda unifamiliar" (fig. 2,
"B", e fig. 11).

2.26.~ ALTURA  MAXIMA E ALTURA MAXIMA MAIS DESFAVORABLé
PERMITIDAS DA LINA DE CORNIXA NAS EDIFICACIONS NON REGULADAS POR
RASANTES OFICIAIS.-

No solc nen urbanizable, como en calquera outra
circunstancia gue as edificacidans nen  veilan reguladas por
rasantes oficiais, as rasantes referenciais corresponderdn &
chan da parcela no seu contacto coa edificacidn.

A "altura mdxima permitida da 1lifia de cornixa"™ serd
determinada no punto medio da fachada que comprenda a rasante de
cotas mais altas, sen que isto tefia relacidn congue presente ou
non caracteristica de fachada principal, nin que estea nela o
accesc ou non.

O punto de referencia constitlie a "cota referencial relativa
*0,00", e a rasante onde se sitfia recofiecese como "rasante
correspondente™ da edificacidn.

Fara deste punto a altura tomada dende calquera punto das
rasantes referenciais, no perimetro da construccidn, ata a liiia
de cornixa non pode supera-lo pardmetro da "altura maxima mais
desfavorable permitida da lifia de cornixa"™, o que depende tanto
das rasantes comc dos escalonamentos dos beiris, evitando a
excesiva altura que nalgunha parte poidera producirse.

En todolos casos, a "altura maxima mais desfavorable
permitida da 1lifia de cornixa"™ vira dada pola "altura maxima
permitida da lifia de cornixa” incrementada en 1,50 m. _
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O devandito parametrc pode, nembargante, ser rebordado nas
fachadas rematadas en pinche para formar cuberta a dGas augas,
nas edificacidns con tipoloxia propia de T"vivenda unifamiliar™ e
nas construccidns con tipoloxia. de "nave" (segundo definicidn
deste concepto dada no Gltimo pirrafo do apartado d} da ordemanza
xeral relatia a "VOLUME DE EDIFICACION BAIXO TEITOC E VOLUME DE
EDIFICACION SOBRE RASANTE). Neste {ltimo caso, na formacidn de
construccions industriais en "dente de serra", os planos de
cuberta poden supera-la pendente mdxima autorizada sempre que se
conten equipardndolos a "pinches", tal como se detalla na figura
11.

A suma de todolos paramentos dos pinches ou frontispicios
producidos a partir da altura onde estaria a lifia de arrinque de
cada planc de cuberta, se non se formara pinche, non debe superar
o 40% da superficie total da cuberta da edificacidn, medida na
siia proxeccidn horizontal (planta).

Ningin destes pinches poderd ter unha altura de cumio, en
relacidn coca lifia cnde lle corresponderia estar o arringque do
plano inclinado se non houbera pinche, superior a altura maxima
permitida de cuberta.

Os pinches contardn como tales independentemente da forma en
que estean realizados (abertos, acristalados, con material igual
& resto da cuberta, etc.), ou gque se levanten na fachada da
correspondente rasante ou noutra calquera.

2.27.- ALTURA DA CORNIXA NOS PATICS INTERIORES.-

A Maltura mdxima permitida da 1lifia de cornixa" pode ser
rebordada nos patios de luces, formdndose a cornixa ou remate de
cuberta a resultas da interseccidn dos planos desta cos
paramentos das fachadas que delimitan o patio.

A altura dende o solo sobre o que se abre o patio ata os
devanditos beiris cumpririd cos pardmetros esixidos- na condicidn
6a do decretc 311/1992, de 12 de Novembro, da C.0.T.0.P.,
referente a HABITABILIDADE NAS VIVENDAS.
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2.28.- CORRELACION ENTRE A ALTURA DADA EN NUMERO_DE
PLANTAS E A ALTURA MAXIMA PERMITIDA DA LINA
DE CORNIXA.-

Coa salvidade das determinacidns que particularmente sexan
dadas polo ordenamento en relacidn a zonas, delimitacidns ou
. situacidns expresamente sinaladas nas ordenanzas, a correlacidn
entre o© nlimero de plantas e a altura maxima permitida é a

seguinte:

a) Edificacidns en soleo urkano, con uses de vivenda, comerciail,
administrativo, oficinas, cultural, especticulos, relixioso,
docente, sanitario, asistencial, hotelero, garaxes, industrias
artesanais ou pequena industria compatible c¢o uso residencial,
fora do casco histdrico e dos 3ambitos con estructuras

crixinarias tradicicnais:

1 planta = sd baixo ou andar terreo (B) 4,70 m.
2 plantas = B + piso, B + 1 andar (B+l) 7,50 nm.
3 plantas = B + 2 pisos, B + 2 andares (B+2} 10,30 m.
4 plantas = B + 3 plsos, B + 3 andares {B+3)} 13,10 m.
5 plantas = B + 4 pisos, B + 4 andares (B+4) 15,90 m.

Para calgquera nimerc de plantas: H + 4,70 + (P-1} x 2.80,
sendo "H" = "altura maxima permitida da lifia de cornixa", e "B"
= plmeroc de plantas.

0 mddulo de incremento de 2,80 m. por planta non implica
supeditacidn das alturas de piso a piso, xa que o que conta & a
altura maxima da cornixa, o que permite diferentes mddulos das
divisidns horizontais, en razdn da posicién do ultimo forxado
respecto a cornixa, amdis da opcidn que se tome no andar terreo
(entre 2,50 m. a 4,50 m. libres} e o sau nivel respecto a cota
referencial relativa 20,00 {entre -0,70 m. a +0,3%0 m.).

Os sotos, semisotos e aproveitamentos baixo cuberta non
contan respecto O nimero de plasntas, figurando estes Gltimos,
ne seu . case, comoc "A" (3tico), candc computen como tales a
efectos de edificabilidade, segundo sinale a correspondente
ordenanza.

b).- Edificacidns en Areas delimitadas de solo urbano obxeto de
proteccidn histdrica, artistica e/ou monumental, cande non teﬁan
especificamente sinalada a altura correspondente & seu caso, asi
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como nas areas residencials que tefian outros usos compatibles
excepclionalmente  restrinxidos, como casco antige, é&mbitos
tradicionals, cidade xardln, etc.:

1 planta = andar terreo, baixo (B) 3,60 m.
2 plantas = B + piso, B + 1 andar (B+1l}) 6,50 m.
- 3 plantas = B + 2 pisos, B + 2 andares (B+2) 9,40 m.
4 plantas = B + 3 plsos, B + 3 andares (B+3) 12,30 m.

Para calquera nimero de plantas: H = 3,60 + (P-1) x 2,90,
sendo "H" = "altura maxima permitida da lifia de cornixa™, e "P"
= nilmero de plantas. ' -

0 mddulo de incremento de 2,90 m. por planta non implica
supeditacidn das alturas de piso a piso, polas mesmas razdmns
ditas no apartade "a}"” precedente, se ben, no caso aqul
expresadoc, os andares altcs permiten mails flexibilidade nas
reparticidns horizontais en detrimento do andar terreo, gue,
polas peculiaridades das edificacidns para as gque se da este
regulamento, presenta, de comin, altura libre mais cativa.

0Os sotos, semisotos e aproveltamentos balxo cuberta non
contan respecto © nimero de plantas, figurando estes tltimos, no
seu casa, como "A" (dtice), candoe computen como tales a efectos
de edificabilidade, segundoc sinale a correspondente ordenanza.

c} Nas naves, pavilldns e demdis edificacidns
especificamente destinadas a mercados, espectidculos plblices,
actividades deportivas, culto relixioso, grandes A&reas de
reunidn a cuberto, estacidns de autobuses ou ff.gec., pargue
contra incendlos, e as de actividades industriais gque pola sda
tecnoloxia ou normativa 1legal especifica requiran altura libre
baixo teito superior & sinalada nas presentes determinacidns
para o© andar terreo, a altura maxima permitida de 1lifia de
cornixa para as devanditas construccidns, de sd planta baixa, &
de 7,50 m.

Nembargante-lic expresado respecto a altura 1libre baixo
teito, admitese que presente entresolo, gradas, palcos,
corredores e outras formas de piso entremedias ata un midximo do
20% da superficie total a cuberto, sen perde-la condicidn de sd
planta baixa. _



d).- Edificacidns €én solo nomn urbanizable:

d.l.~ Construccidns destinadas a explotacidns agropecuarias e
forestails; construccidns para a _execucidn, mantenemento e
servicic das obras pidlicas; edificacidns e instalacidns de
utilidade pliblica ou interese social.

En calquera das devanditas construccidéns a altura debera
responder & que estricta, técnica e legalmente sexa preciso para
0 correcto funcionamento da instalacidn, o© gque & motivo de
especlifica xustificacidn nos proxectos e, no seu caso, de
expresa determinacidén na licencia, tendo, Ods efectos
referenciais, os seguintes parimetros:

- Instalacidéns industriails que polas sitas condicidns téenicas,
pecla normativa sectorlal, ou por outros factores, non tefian
xustificacidn para acadar alturas 1libres superiores a 4,50 m.
............ 5,00 m.

- Instalacidns industriais que polas slas condicidmns té&cnicas,
pola . normativa sectorial, ou por outros factores, teflan
xustificacidn para acadar alturas 1llbres superiores a 4,50 m.
...‘... ...... 7’50 m.

- Pavilldns e construccidns con tipoloxla de "nave" (segundo
definicidn de este concepto dada no {1ltimo pdrrafo do apartado
d) da ordenanza xeral relativa a "VOLUME DE EDIFICACION BAIXO
TEITO E VOLUME DE EDIFICACION SORRE RASANTE").

- s % e R d f s ST T TR E KRS 7'50 m.

As 1instalacidns con altura superior & dltimo parametro
expresado poderdn ser autorizadas soamente nos casgs que
concorra excepcional interés plblico sobre a explotacidn e que
non exista alternativa técnica de menor elevacidn para a mesma.

Exclilense de regulacidn de altura os elementos auxiliares de
escasa superficie en planta e con caracter manifestamente
ergueito, como chemineas, torretas, depdsitos elevados sobre un
fuste, xeneradores edlicos scobre mastro ou torreta, e outros
semellantes.

d.2) Bdificios de usoc non industrial de ata duas plantas, sen



contar come tales o0s scotos, semisotos e aproveitamentos baixo
cuberta resoltos con arreglo ds determinacidns dadas no presente
texto e as que, & efecto, contefia a ordenanza de aplicacion.

Altura maxima permitida da lifia de cornixa ......7,00 m.

d.3) Construccions auxiliares ou complementarias das antericres,
cando sexan admitidos pola correspondente ordenanza, como
galpons, garaxes, alboios e outras semellantes. 2,30 m. a
cornixa e 4,00 m. altura méxima absocluta {ata o cumio).

d.4) Cimiterios:

Altura mdxima de cornixa para deposito de cadaveres, sala de
autopsias, aseos ou calgquera ocutra dependencia de servicio,
3,50 m.

Capela e blogues de nichos, 5,00 m.

d.5) Excliense da regulacidn de altura maxima permitida as
edificacidéns existentes de caradcter relixieso ou significative
tradicional, que poden conservar a siia altura orixinal ou
recuperala, se son reconstrucciéns de obras precedentes, como
mosteiros, igrexas, ermidas, cruceiros e outros monumentos,
horreos, muifios, pazos & outras semellantes gque tefian recoflecido
valor histérico, artistico, arquitectdnico ou representativo
social ou cultural.

2.29.- VIVENDA EXTERIOR.-

Toda vivenda terd gque ser exterior, para o cual tddalas
pezas habitables teran ocos que abran a espacio aberto ou a
patios que cumplan o establecido nestas Normas e teran aoc menos
duas habitacidéns vivideiras ou unha de doble uso sobre ria,
patio de maza, espacioc libre pidblico ou espacic libre privado en
contacto coa via pliblica.
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Z.30.- PARAMETROS DE CONFIGURACION DAS CUBERTAS.-

As cubertas estardn concebldas dentro das limitacidns
determinadas polos seguintes parametros: -

a)} LINA DE ARRINQUE DUN PLANC INCLINADO DE CUBERTA.- Con esta
- denominacidn identificase cada unha das lifias definidas polos
puntos de contacto de cada plano da cuberta real ou referencial
coa aresta superior midis avanzada do beiril, cornixa ou peitoril
que configure o remate da fachada cara a que se produce a
escorrentla.

Formaranse, polo expresado, tantas 1lifias de arringue como
escorrentias se tefian cara a cadansiia fachada.

As lifias de arrinque dos planos das cubertas poden ser
coincidentes en todolos seus puntos coa cornixa real da
edificacidn ou sd en determinados tramos, sendo noutros unha
lifia imaxinaria na que referenciase o arrinque do plano dunha
cuberta recuada, © que constitie unha das diferencias
conceptuals entre a aresta material da cornixa e a lifia de
arrinque dos planos inclinados das cubertas, como tamén as
particularidades de gue a primeira pode reborda-lo parametro de
altura mixima, en determinadas circunstancias expresamente
sinaladas nas presentes normas, namentres gque na segunda
endexamdis pode acontecer.

a.l) Os efectos de precisar alglns aspectos da definicién dada,
débese entender que un beiril ou antepeite configura o remate
dunha fachada cando por &l determinase a corcacidn da malor
lonxitude do fronte, ben de xeito ininterrompido, ben pola suma
de tramos que presenten o mesmo nivel e salnte.

O cal da recolleita das augas pluvials gque estea situado
diante do belril ou da cornixa conta, a todolos efectos, como
compofiente do remate, polo que a lifla de arrinque do plano da
cuberta sitwnarase no bordo exterior do canle.

a.2) O nivel do arringue do plano inclinadc da cuberta da
rfachada levantada sobre a "correspondente rasante™, na que foi
determinada a c¢ota referencial relativa 0,00, tomarase como
nivel comparativo da altura de cuberta e, polc tanto, para
establece-la cota de altura maxima permitida para a mesma.
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A altura de cuberfgztomarase con ruspecto & devandita 1lifia
de arrinque do plano alnda no caso de que estea situada por
debaixe da cota de altura midxima permitida para a 1lifla de
cornixa. -

'~ a.3) Consecuentemente coa regulacién de altura de cornixa e coas
circunstancias desta, as "liflas de arringue dos planos
inclinados das cubertas™ asumir3dn as condicidns precisas para
adecuarse a cada situacidn:

- Nas edificacidns co beiril escalonado o arringque se producira
en cada un dos tramos, xerando planos de cuberta nos diferentes
niveis, o que se traduce en volimes tamén escalonados, con
pinches entre eles.

- Nas edificacidns reguladas por alifiacidns oficials, nos
frontes con recuados non maiocres de 1/3 de fachada, ¢ arringue
estard definido na aba non recuada, e si o fronte reetrangueado
fora maior, o arringue se producird en cada tramo das fachadas
que delimitan o entrante.

Nos voos homoxéneos que ocupen a malor parte da fachada, a
lifia de arrinque estard no borda deles.

a.4) Nas edificacidns que teflan azotea sobre a 4ltima planta,
con peitoril na fachada, tomarase comc lifia de arrinque do plano
referencial a aresta superior exterior do peitoril. € belril da
cuberta do 3atico, no seu caso, situarase sobre o fronte do
cerramento deste coincidindo co planc reterencial que arrincando
dende a expresada aresta de fachada remate no cumio, sen
rebasa-la pendente nin altura maximas admitidas.

a.5) Non se permite proceder de xeito semellante sustituindo a
azotea por un plano de cuberta con pendente inferior & planc
xeral referencial, dando lugar a un (fronte de atico semellante a
unha bufarda continua, totalmente alleo ds tipos admitidos no
regulamento das "elevacidns e aditamentos sobre os planos das
cubertas"-.

a.6) No caso de azoteas recuadas do plano de fachada, a cuberta
arrincard dende a aresta superior exterior do beiril ou cornixa
{bordo do cal, no seu caso) formando unha primeira escorrentla
que se interromperd para a formacidn da azotea, reinicii3ndose,
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salvada #&sta, sobre o cerramento do dtico, no mesmo plano, ata ©
cume.

a.7} Sobre as cubertas con escorrentla cara o fronte do dtico
non se peden Jlevantar bufardas, se ben, cumio por medio, poderan
levantarse na escorrentla oposti, sempre que a cubricidn, nesa
parte, arrinque no beiril, do xelito comin, sen fronte de atico.

b) PENDERTE MAXIMA ADMISIBLE DOS PLANGCS INCLINADOS D&S
CUBERTAS.~ Os planos inclinados das cubertas non deben ter
pendente maior do 80%, equivalente a 38° 33° de dngulo respecto
& horizontal.

Estd pendente limita tamén a inclinacidén mxima admisible
para os planos referenciais das cubertas recuadas, dticos e
outras circunstancias, tal como detdllase en cadanseu caso.

Nas edificacidns reguladas por alifiacidns oficiails
presentarase escorrentla cara a rlla e cara 0s espacios privados
libres de edificacidn, dispofiendo a lifia do cume paralela ¢ vial
ou coa menor oblicuidade tecnicamente coherente coa
configuracidn, cando non sexa posible gardar a equidistancia.

Malia lo expresado, a pendente maxima dada para as cubertas
pode rebordarse nas cubricidns de bufardas, planos referenciais
das cubertas de casquete esférico ou sector cilindrico e outros
casos gque son detallados nos correspondentes apartados deste
regulamento, dentro dos parametros sinalados neles.
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c) ALTURA MAXIMA PERMITIDA DE CUBERTA.- Ningdn punto dunha
cuberta pode reborda-lo parametro de "altura m3xima permitida de
cuberta™, segundo as determinacidns contidas neste mesmo
apartado, tomada sempre en relacidn coa cota de nivel da "lifia
de arringue do plano inclinado da cuberta™ correzpondente &
fachada levantada sobre a Tcorrespondente rasante” (na gue
situouse a cota referencial relativa +0,00, segqundo &
preceptivo) ata o cume ou punto mdls elevado da cubricidm.

c.l) Nas edificacidns que non sexan adxetivas doutras, que tefian
a sla cornixa nunha altura non superior a 7,50 m. a cuberta non
poderd ter unha altura superior a 3,50 m.

c.2} Nas edificacidns auxiliares, adxetivas a construccidn
princlpal, a altura miaxima permitida de cuberta corresponde a
diferencia de cotas entre a altura mixima absoluta {altura do
cumio) e a maxima de cornixa particularmente autorizada pola
ordenanza de aplicacidn para este tipo de construccidns, tomadas
ambalas duas respecto a calgquera punto de nivel das rasantes
perimetrales de cada edificacidn auxiliar a considerar.

c.3) Nas restantes edificacidns, non <comprendidas nos puntos
anteriores, a altura mdxima permitida & <de 4,00 m.

c.4) Nas cubertas curvas (casquete esférico, sector cilindrico)
non se superard o parametro de altura mdxima de cuberta, gue
xeometricamente correspdndese coa flecha do arco xeneratriz.

Nembargante, por mor de non coutar excesivamente as opcidns,
os planos referencials tanxentes & curvatura, aos arinques,
poder3n supera-la pendente maxima admisible ata un llmite de 52°
257 (130%) o que significa que o angulc central do trazado non
debe ser malor de 104° 50".

¢.5) As edificacidn de cardcter excepcional (arquitectdnico,
representative, significativo) proxectadas con cubertas gue, en
ccherenctia c¢o cardcter, estilo ou funcidn da construccidn,
precisen unha altura superior o&s pardmetros dados, scamente
poderdn realizarse mediante licencia especifica de excepcidn,
outorgable candc se ten informe previo favorable da Comisidn
Provincial de Urbanismo e/ou do Patrimonio Hist8rico-Artistico,
en razdn das clrcunstancias concorrentes.




d) CASOS PARTICULARES DE CONFIGURACION DA3 CUBERTAS.- Na
aplicacidn dos parametros expresados para a configuracidn das
cubertas podense presentar situacidns que preclsen ter conta das
seguintes determinacidns: _

d.1) FRONTES DE FACHADA ESCALONADQS.- Nas edificacidns con
fachada escalonada cada tramo de beiril determina os parametros
do plano de cuberta coligado, de xeito gue a cuberta do conxunto
resultar3d tamén escalonada, cos conseguintes pinches.

Nas construccidns en soclo non urbano pddense sustitul-los
pinches por plancs de enlace entre os distintos niveis (lilfla de
cornixa dquebrada, con <tramos inclinados} que, en todo caso, se
configurardn dentro das envolventes volumdtricas definidas polos
paradmetros aplicables.

d.2) FACHADAS CONTIGAS, EN ESQUINA QU ANGULO.- As fachadas que
presenten esta dispeosicidn ter3dn o seu respectivo planc de
cuberta configurade por cadanseu beiril, formande unha lima na
bisectriz do encontro, ou miis ou menos desviada, se as
pendentes non son idéntlcas.

Se as rasantes comportasen un cambic na altura mixima da
lifla de cornixa, se terd conta do expresado na "determinacidn da
altura méxima permitida da lifia de cornixa™ no referente a
"edificios en esquina”, respecto & prolongacidn do nivel mdis
alto nunha loaxitude non superior 2 profundidade mixima
edificable dada pola ordenanza de aplicacidn, o que permite
refuga-la formacidn dun pinche na bisectriz.

d.3) EDIFICIOS CON FACHADAS CPOSTAS E CORNIXAS EN DIFERENTE
COTA.- Esta situacidn pode presentarse en ediflcacidns que dean
fronte a ridas diferentes ou con fachada & rtla e outra pesterior
a espacios privados libres de edificacidn.

Nas devanditas circunstancias, e para o primeiroc caso, se
cumpriran os parametros de pendente maxima admisible e altura
maxima de cuberta permitida en relacidn a cadansdia ria,
afectando dende a respectiva fachada ata o punto medlo,
equidistante, resolvéndose o enlace comc se especifica na
determinacidn de Taltura mixima mals desfavorable ga lifia de
cornixa nas edificacidns reguladas por rasantes oficilais”,
segundc se expresa para o caso de Tedificacidns con fachadas a
rilas diferentes on sexan esquina”.
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Nos  demdis casos, os planos 1inclinados, rcais ou
referenclais, arrincados dende cadansda cornixa, dentroc do
par3metro da mixima pendente admisible, e sen reborda-la altura
mixima permitida da cubarta, considerada na forma expresada na
determinacidn deste corncepto, determinardn a configuracidn na
que se resolverd a construccidn.
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2.31.- ELEVACIONS E ADITAMENTOS SOBRE OS5 PLANOS DAS CUBERTAS.-
Por riba dos plancs das cubertas non se producirédn elevacidns
nin aditamentos gque non estean — comprendidos na presente
regulacidn.

a) BUFARDAS.~- Compréndense neste concepto as elevacidns illadas
sobre o©s planos das cubertas, gque presenten un paramento
vertical no que se abre unha fiestra, e acochadas baixo
cubricidns enlazadas dalglin xeito cea cuberta xeral, para lle
dar iluminacidn e ventilacidn & faiado ou pezas situadas baixo a
cuberta.

a.1) A superficie de cuberta ocupada polas bufardas non pode
supofier mdis de 1/3 da superficie do plano de escorrentia onde
sa sitden, entendéndose como tal o plano de pendente homoxénea
delimitado por limas, beiril, medianls efoun cumic, tomados todos
estes pardmetros na slla proxeccidn horizontal, descontando a
superficie de <c¢larabolas, Ilucernarios ou fiestras situadas no
mesmo plano inclinado.

Se unha bufarda ocupa superficie de cuberta correspondente a
m3is dun plano de escorrentla a proporcidn mixima de 1/3
tomarase respecto & superficie media dos plancs ccupados:

1/3 de $1 + 82 + ...Sn
n

a.2} A distancia minima entre paramentos verticails exteriores de
burardas non serid menor de 1,00 m., e a distancia minima entre
calquera puntos dunha e outra non serd inferior a 6,40 m.

2.3} Ningunha parte dunha bufarda poderase achegar a2 menos de
0,40 m. de paramento de colindante, da lifia de medianerfa -se o
estremeiro non tivera construccidn adosada- ou do beiril
lateral, se a edificacidn non esta no borde da propiedade,
tomada a medida en referencia horizontal.

a.4) Ninglin oco de burarda dard fronte a medianla nin eatara a
menos de 0,60 m. dela, medida en referencla horizontal.

a.5) Ningln paramento de bufarda podera resultar m3ils salnte gque
0os paramentos das fachadas propios do cerramento do andar que
estea inmediatamente por debaixo do Aatico ou aproveitamento
baixo cuberta.




Exceptllanse -da determinacidn os paramentos recuados de
porches, candoc estes presenten pllastras, columnas o©Ou mures
parcials que virtualmente podan egquivaler & paramento envolvente
da construccidn, sen que a bufarda estea por diante delss.

- a.6) A mixima altura gque pode ter calquera punto dunha bufarda,
incluida a s@a cubricidn, medida verticalmente ata o plano de
escorrentla  onde se levante, non podera ser maior que a
sobrecota ou alzada "C", sendo "C" a cifra que resulta de
sustraerlle a 2,50 m. o valor da pendente expresado por metro,
ou, © que ven se-lo mesmo, restandolle a 2,50 m. o valor da
tanxente trigonométrica do angulo que forme a pendente do plano
respecto 4 horizontal.

Asl, o valor "C" para unha bufarda situada sobre un planc
cunha pendente do 70% {34° 59°) seri:

¢ =2,50m. - 0,70 = 1,80 m.
ou ben:

c = 2'50 M. -tanx. de 34u 59’ = 2'50 m., - 0-699 = 1'80 M.

a.7) En ninglin caso a posicidn das bufardas en zonas elevadas
das cubertas serd tal que a aplicacidn da sobrecota "C" dea un
nivel superior & cota de "altura maxima permitida da cubertar.

a.B8) As cubricidns das bufardas poden reborda-lo parametro da
pendente maxima dada para cubertas, ata un limite do 130% (52°
257). |

a.9} Os cerramentos laterais pddense presentar verticals ou con
inclinacidn, neste Rltimo casoc con pendente non inferior & 130%,
e os seus paramentos poden resolverse como o do fronte ou
recuberto co mesmo material da cuberta, o que & de obriga cando
os devanditos cerramentos son inclinados. -

Se a pendente da cubricidn chega ¢ midximo (130%) e os
cerramentos ¢ minimo (130%) a bufarda presentarase como unha
elevacidn da cuberta xeral mostrande un sd paramente ou pinche
frontal.
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a.10) A configuracidn das bufardas serd de tal xeito que a
embocadura interior, a cardn da fiestra, tefia unha distancla
entre o©s paramentos interiores dos cerres laterais (ancho)
superior & profundidade comprendida dende a (flestra ata o
entrongque da bufarda c¢oa peza na gue se forma (fondo},
considerada nunha seccidn horizontal tomada a 1,50 m. de altura
sobre ¢ pavimento terminado do &tico ou aproveitamente baixo
cuberta onde se abre a bufarda.

a.11) 8Salvo que se opte polas condicidns sinaladas no apartado
posterior a este, nas edificacidns reguladas por alifacidms
oficiais, o fronte das bufardas non se dispoflerd a menos de 2,00
m. da lifia do arrinque do planc da cuberta onde estea situada a
bufarda, medida en referencia horizontal.

No caso que o© Dbeirll sobre o que se asome a bufarda estea
recuado do plano da aliflacidén o afastamento minimo esixido
obterase restandolle &s 2,00 m. dados c¢omo pardmetro xeral 1/3
da magnitude do recuado, sen que, en ningin caso, ¢ fronte da
bufarda peoda situarse mdis avanzado gue o plano do paramento da
fachada recuada.

Nas edificacidns non reguladas por aliftacidns oficiais o
afastamento das bufardas respecto & arrinque do plano da cuberta
non & aplicable, podéndose dispofier c¢o fronte no mesmo planc da
fachada sobre a que se sitda, sempre gque se cumplan os demdis
pardmetros dados para as bufardas.

a.l12) A formacidn de bufardas co seu fronte no plano de fachada
ou recuadas a menor Adistancia da sinalada no apartado
precedente, nas edificacidns reguladas por alifiacidns oficlais,
s® € posible a expensas de dispofie-lo arrinque do planc da
cuberta nun nivel suficiente por debaixo da altura mnéxima
permitida para a lifia de cormixa, de xeilto que as bufardas se
acochen dentro do voliime do sdlido capaz, tal comoc detalla o
apartado relativo & T"formacidn de corpos ou torredns sen
reborda-la altura maxima permitida da cornixa™, dentro do artigo
referente a "elevacidns de partes das-fachadas por riba da lifia
de arrinque dos planos inclinados das cubertas®™, no presente
texto.
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b) FIESTRAS, VIDREIRAS E CLARABOLAS NAS CUBERTAS.- As fiestras e
vidreiras situadas nos planos das cubertas, mesmo que as
claraboias, especialmente as gue presenten realce apreciahle,
deben de condicionarse fundamentalmente pola sfia integracidn no
desefio da cubricidn, de xeito que a procura de luz e ventilacidn
& faiado ou pezas baixo cuberta non se contrapofia s
caracteristicas arquitecténicas da construccidn, particularmente
nas edificaciéns de tipoloxia tradicional, habida conta da
posibilidade de resolvelo con bufardas en fachinelas de raigafio
enxebre.

b.1} Neste senso, ademais do cumplimento das c¢ondicidns
estéticas, que por mor da salvagarda das formas tradiciocnal, son
esixidas nas cubertas de construccidns baseadas na arguitectura
autdctona -entendéndose como tales as edificacidns con cubricion
de tella do pals, as de laxas de pizarra e lousados, que formen
composicidn con elementos caracteristicos galegos, come galerias
acristaladas, balcdns de corredor, aparellos, formas Qu
elementos de significacidn nunha determinada bisbarra, etc.- as
fiestras, vidreiras e claraboias situadas nas cubertas destas
edificacidns serdn planas, e non abranguerdn miis de 1/8 da
superficie do planc de escorrentia onde se sitien, tomado con
deduccidn da superficie ocupada por bufardas, no mesmo, e
considerade este do mesmo xeito definido para as bufardas, sen
que cada unidade poda ter mais de 0,90 m2, con excepcidén da
cristaleira correspondente & ilumipacidn cenital das escaleiras,
cando se dispofia en cumplimente da condicidn 5.7, no seu segundo
punto, do decreto 311/1992, do 12 de novembro, sobre supresién
da cédula de habitabilidade, que, ©&s efectos de computo
expresado, contard soamente ata o devandito mdximo de 0,90 m2,
prescindindose do excesc dado por obriga.

Nas edificacidns da tipoloxia  indicada, as fiestras e
vidreiras nos planos das cubertas, como as claraboias, non se
poderdn achegar a menos de 1,00 m. unhas das outras, nin és
paramentos das bufardas; tampouco poderan achegarse a menos de
0,60 m. de medianis, planos de paramente dos pinches nin da lifa
do cume. Afastaranse un minimo de 1,50 m. do plano do paramento
da fachada cara a gque baixe a escerrentia, con todolo que, en
gran parte, exclilense de antemdn as concepciéns mais claramente
atipicas.

b.2) Nas demdis edificacidns, non comprendidas  polas
caracteristicas tradicionais  expresadas, as fiestras e
claraboias nas cubertas poden ocupar ata 1/5 da superficie do
plano de escorrentia onde se sitlien, tomado con deduccidn da
superficie ocupada nel por bufardas, podendo presentar unha
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dimensidn de ata 2,20 m2 por unidade, coa mesma salvidade
expresada no caso anterior scbre a cristaleira para a
iluminacion cenital das escaleiras, cando a aplicacidén do
decreto 311/1992 esixa maior superficie que o limite dado,
contandeo, nembargante, coma se fora de 1,50 m2. :

Manterase, nestas construccidéns, a separacidon de 0,60 m.
entre fiestras, claraboias ou cristaleiras e os medianis. '

¢} CHIMENEAS.- Neste concepto abranguense todolos elementos
situados sobre as cubertas cbé gallo de elevar conductos de
aireacidn ou de wevacuacion de bafos e fumes ata as alturas
comenentes para o seu bo funcionamento.

Amais das pertinentes condicidns estéticas coas gque deben
plantexarse, as chemineas cumprirdn os sequintes parametros:

c¢.1l} Nas edificacidns reguladas por alifiacidons oficiais, as
chemineas non poderan achegarse, na siia proxeccion horizontal, a
menos de 2,20 m. da alifacion de rlia, ou, se a fachada tivera
retranqueo, do paramentc recuado.

Esceptlanse de todolo devandito as chemineas relacionadas
directa e inequivocamente coa composicion de fachada, que se
regulardn come os "elementos illados situados por riba da lifia
de arrinque dos planos inclinados das cubertas, sobre a fachada”.

¢.2) Nas edificacidns reguladas por alifiacidns oficials, a
altura mixima que pode ter unha cheminea respecto o planco de
escorrentia onde estea situada, medida verticalmente, non sera
maior de 3,00 m., excepto que estea a mencs de 0,60 m. de
medianil de ceolindante que resulte mdis alto do comenente sobre
a cheminea de 3,00 m. Neste caso, a cheminea pode rebasa-la
altura da edificacidn extremeira, respecto & punto que lle quede
mdis proximo, na magnitude "G", sendo G = 2,00 m. x (0,60-D),
onde "D" & a medida da distancia entre a cheminea e o punto mais
proximo do medianil, medida horizontalmente.

d) ANTENAS E PARA-RAIOS.~ O punto de unbicacidn das antenas e
para-raios conxugara o mellor posicionamento respecto &8s
condicionamentos técnicos e o menos contraposto respecto 4as
afeccidons estéticas.
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Nas edificacidns reguladas por  aliflacidnes oficials
afastaranse o wmiximo que permitan as esixencias taécnicas dos
puntos m3is visibles dende os espaclos piblicos, e, en todo
caso, non se achegaran na sfla proxecclidn horizontal, a2 menos de
3,50 m. da alifiacidn, ou, se a fachada tivera retranquec, do
paramento recuado.

e} ROTULOS E RECLAMOS PUBLICITARIOS.- A instalacidn de rdtunlos
ou reclamos publicitarios de calguera Indole sobre da cornixa ou
enriba das cubertas, cando non estea expresamente rexeitado pola
ordenanza correspondente, respondera sempre a licencia
especlfica e consecuente 3s circunstanclas particulares de cada
caso, sendo factores primoridais as condicidns estéticas, de
respeto & paisaxe ou integracidmn na escena urbana.

En ninglin caso ocultarin total ou parcialmente a vista de
elementos ou partes de edificacidn significativas, propias ou
das coanstruccidns contigas.

£} DEPOSITOS DE AGUA, CUARTOS DE MAQUINARIA, EQUIPGCS

DE AIRE  ACONDICIONADC.- Calguera destas instalacidns
acocharanse baixo os planos das cubertas ou nas bufardas, de
xeito que non coastitlian aditamento visible nin alteren a
configuracidn intrinseca da construccldn.
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