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AYUNTAMIENTOS

PORRINO
ANUNCIO

Plan General de Ordenacion Municipal del Concello de
Porrinio (Pontevedra)

Con data 26 de xufio de 2003, o Pleno Corporativo en
Sesion Extraordinaria aprobou o Plan Xeral de Ordena-
cién Municlpal do Concello de O Porrifio. En cumpri-
mento do disposto no artigo 92 da Lei 9/02 de Ordena-
cién Urbanistica de Galicia, procede a publicacién do
Texto da Normativa e Ordenanzas que de seguido se
acompanan para xeral cofiecemento.

Texto modificado para subsanacién de las observa-
ciones formuladas por la Conselleria de Politica Territo-
rial, Obras Publicas y Vivienda, en su escrito de fecha 6
de junio de 2.003, al Texto definitivo.

CAPITULO 4.—MARCO LEGAL

Este Plan General se ha redactado en funcién de la
legislacion urbanistica constituida por la Legislacién
Autonémica vigente en el momento de la aprobacién ini-
cial del mismo, la Ley 1/1997, de 24 de marzo, del Suelo
de Galicia, asi como la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre
Régimen del Suelo y Valoraciones, Decreto 28/1999, de
21 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Dis-
ciplina Urbanistica.

Se toman como referencia, dnicamente orientativa,
las Normas Complementarias y Subsidiarias de Planea-
miento de la Provincia de Pontevedra, publicadas en el
Diario Oficial de Galicia de 19 y 20 de junio de 1.991 y
16 de julio de 1.991, en aquellos aspectos normativos
que no contradigan la legislaciéon general, y la puedan
complementar.

Dentro del marco legal se hace referencia igualmente
al Reglamento de Planeamiento aprobado por RD
2159/78, de 23 de junio; Reglamento de Disciplina Urba-
nistica, aprobado por RD 2187/78, de 23 de junio, y Re-
glamento de Gestién Urbanistica, aprobado por RD
3288/78, de 25 de agosto.

Se tiene en cuenta la reciente modificacion de la Ley
6/1998, de abril, sobre Régimen y Valoraciones, publica-
da en el BOE de 24 de junio de 2.000, rectificando el Art.
9.2 y completando el Art. 15 y 16.

El contenido, y las determinaciones para el desarrollo
del presente Plan General se han adaptado también a la
nueva Ley 9/2002, de 30 diciembre, de Ordenacién Urba-
nistica y Proteccién del Medio Rural de Galicia, (en ade-
lante LOUG o Ley 9/2.002), en cuanto a las normas de
aplicacién directa, a los planes en tramitacion, de acuer-
do con el Informe de la COTOPV de fecha 30 de enero de
2.003 y, las disposiciones transitorias de la nueva Ley.

CAPITULO 5 —VIGENCIA, CONTENIDO Y EFECTOS
5.1.—AMBITO

El Plan General es el instrumento de ordenacién inte-
gral del municipio, a tal efecto, de conformidad con la
Ley 1/1997, de 24 de marzo, del suelo de Galicia,/ la Ley
9/2.002 de 30 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Galicia define los elementos fundamentales de la estruc-
tura general adoptada para la ordenacién del territorio,
clasificando el suelo y estableciendo los regimenes juridi-
cos correspondientes a cada clase y categoria del mismo.

5.2 —CONTENIDO

La documentaciéon del Plan General consta de los si-
guientes Documentos:

1* Fase: ya superada su tramite administrativo.
— Informacién Urbanistica.
— Avance de Planeamiento.

2% Fase: Fase de Planeamiento.

— Memoria justificativa de sus objetivos y sus deter-
minaciones.

— Estudio del medio rural, analisis del modelo de
asentamiento poblacional y otros estudios com-
plementarios.

— Sintesis de la informacién urbanistica.

— Planos de ordenacién urbanistica del territorio.

— Normas urbanisticas.

— Orden de prioridades.

— FEstudio econémico y financiero.

— Inventario del patrimonio cultural a proteger.

5.3 —VIGENCIA

El Plan General tendra vigencia indefinida, sin per-
juicio de su modificacién y revisién.

El acuerdo de aprobacién definitiva del planeamiento
debera publicarse, en el plazo de un mes desde su adop-
cién, en el Diario Oficial de Galicia. Asimismo debera
publicarse en el Boletin Oficial de la Provincia el docu-
mento que contenga la normativa y las ordenanzas.

El Ayuntamiento debera comunicar la aprobacién
definitiva al Conselleiro de Politica Territorial, Obras
Publicas e Vivenda, a la vez que se le dara traslado de
una copia autenticada del expediente administrativo
completo y de dos ejemplares del instrumento aprobado
definitivamente con todos los planos y documentos que
integran el plan sobre los que hubiera recaido el acuer-
do de aprobacién definitiva debidamente diligenciados
por el secretario del ayuntamiento, haciendo constar
dicho extremo.

La eficacia del acto de aprobacién definitiva y la en-
trada en vigor del plan quedan condicionadas al cumpli-
miento de lo dispuesto en el articulo 92 de la LOUG y a
lo que disponga al efecto la legislacion reguladora de la
Administracién actuante.

5.4 —REVISION

1. A los ocho (8) anos de vigencia del Plan General, el
Ayuntamiento verificara la oportunidad de proceder a su
revision, la cual, podra efectuarse en cualquier otro mo-
mento anterior, si se diera alguna de las circunstancias
contempladas en el articulo 93 de la LOUG o bien alguna
de las siguientes:

a) Si se aprueba un Plan de Ordenacién de ambito
supramunicipal que comprenda el término muni-
cipal.

b) Cuando circunstancias sobrevenidas alteren las
hipétesis del Plan en cuanto a las magnitudes ba-
sicas de poblacién dinamica, del empleo o cons-
truccién de viviendas de forma que obliguen a
modificar los criterios generales de la ordenacién
expresados en la Memoria.

¢) Si se han de producir modificaciones concretas de
las determinaciones del Plan que den lugar a alte-
raciones que incidan sobre la estructura general
del territorio del Municipio.

d) Cuando otras circunstancias sobrevenidas de ana-
loga naturaleza e importancia lo justifiquen, por
afectar a los criterios determinantes de la estruc-
tura general y organica del territorio o de la clasi-
ficacion del suelo.

2. El orden de prioridades del Plan General sera revi-
sado transcurridos cuatro (4) anos desde la entrada en
vigor en el momento en que se produzca alguna de las
circunstancias siguientes:
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a) Cuando el Ayuntamiento u otros Organismos Pu-
blicos necesiten iniciar obras, inversiones o accio-
nes no contempladas en el orden de prioridades
que impidan o alteren sustancialmente el cumpli-
miento de las previsiones de éste, ya sea en su
conjunto o en lo referente a sectores determina-
dos.

b) Cuando la inversiéon comprometida por el Ayunta-
miento u otros organismos publicos sea un 50%
superior o inferior en dos anos consecutivos a las
previsiones establecidas en el Estudio Econémico
y Financiero.

3. La revision del Plan se ajustara a las normas de
competencia y procedimiento del Art. 93 de la LOUG.

5.5 —MODIFICACION

Se entiende por modificacién del Plan General toda
alteracion o adiccién en sus documentos o determinacio-
nes que no constituya supuesto de revision conforme a lo
previsto en el apartado anterior.

La modificacién de cualquiera de los elementos de los
planes, proyectos, normas, y ordenanzas, se ajustaran a
las mismas disposiciones enunciadas para su tramitacion
y aprobacién, con la exclusién de la formulacién del
Avance.

Cualquier modificacién del planeamiento urbanistico
debera fundamentarse en razones de interés publico de-
bidamente justificadas encaminadas a la mejora sustan-
cial de la ordenacién urbanistica vigente, al desconges-
tionamiento urbano, a la mejora de la articulacién de los
espacios libres publicos y de los volimenes construidos, a
la eliminacién de usos no deseables o a la incorporacion
de otros necesarios, a la creacién de nuevas dotaciones
urbanisticas publicas, a la resolucién de problemas de
circulacién y a otros fines publicos.

No podran formularse nuevas modificaciones del pla-
neamiento urbanistico durante la tramitacién de un plan
general de ordenacién municipal o de su revisién; esto es,
desde su aprobacién inicial hasta su aprobacién definiti-
va, salvo en ejecucion de sentencias.

Cuando la modificacién tendiera a incrementar la in-
tensidad del uso de una zona, se requerira para aprobar-
la la previsién de las mayores dotaciones ptblicas, de
acuerdo con los estandares establecidos en el apartado 2
del articulo 47 de la LOUG, debiendo emplazarse las
nuevas dotaciones en el mismo distrito o sector, segtin se
trate de suelo urbano o urbanizable.

Si la modificacién de los planes urbanisticos afectase
a terrenos calificados como zonas verdes o espacios libres
publicos, su aprobacion requerird el previo informe favo-
rable de la Comisién Superior de Urbanismo de Galicia,
que habra de ser emitido en el plazo de tres meses, a con-
tar desde la entrada del expediente completo en el regis-
tro de la Conselleria competente en materia de urbanis-
mo y ordenacién del territorio. Transcurrido el citado
plazo sin que se emita informe, se entendera emitido en
sentido desfavorable.

No podran aprobarse modificaciones de planeamiento
que conlleven la disminucién o eliminacién de dotaciones
publicas, sin prever la sustitucién de las que se eliminen
por otras de superficie y funcionalidad similar en el
mismo distrito o sector, segtin se trate de suelo urbano o
urbanizable, salvo que se justifique su innecesariedad y
se mantengan los estdndares de reserva minimos estable-
cidos en por ley.

No se consideraran modificaciones del planeamiento
de rango superior, lo reajustes de las determinaciones que
introduzca del planeamiento de desarrollo, que sean con-
secuencia del estudio preciso de la ordenacién mas deta-
llada, siempre que se cumplan los siguientes requisitos:

a) Que no afecten a la estructura fundamental del
planeamiento, superior ni a los usos globales y ni-
veles de intensidad fijados en el mismo.

b) Que no supongan un distinto emplazamiento o
una disminucién de la superficies de terreno, des-
tinadas a zonas verdes y espacios libres de domi-
nio y uso publico, ni de equipamientos y dotacio-
nes.

¢) Que no impliquen aumento del aprovechamiento
urbanistico, ni de la densidad de viviendas y edifi-
caciones.

d) Tampoco se consideraran modificaciones del pla-
neamiento lo reajustes en las delimitaciones de los
ambitos de planeamiento, o de los poligonos deli-
mitados, siempre que no afecten a mas de un 15%
de la superficie del ambito delimitado por el este
Plan. En este caso, serd necesario el consentimien-
to de los propietarios, directamente afectados.

e) Toda modificacién se producira con el grado de
definiciéon documental correspondiente al planea-
miento general. Cualquiera que sea la magnitud y
trascendencia de la modificacién, deberd estar
justificada mediante un estudio de su incidencia
sobre las previsiones y determinaciones conteni-
das en el Plan General.

5.6.—NATURALEZA 'Y OBLIGATORIEDAD

1. La normativay disposiciones urbanisticas del pre-
sente Plan tienen naturaleza juridica administra-
tiva, reguladora de los limites, marco, contenido y
funcion social del ejercicio de las facultades urba-
nisticas comprendidas en el derecho de propiedad
inmobiliario.

2. Los particulares, al igual que la Administracion,
quedaran obligados al cumplimiento de las dispo-
siciones contenidas en este documento de tal ma-
nera que cualquier actuacién o intervencién de
caracter provisional o definitivo sobre el territorio
municipal, bien sea, a iniciativa ptublica o priva-
da, deberan ajustarse a lo determinado en el pre-
sente documento.

3. Seran aplicables, con cardcter complementario
para suplir las indeterminaciones y lagunas de
este Plan, siempre y cuando no modifiquen la cali-
ficacién del suelo ni modifiquen sus determinacio-
nes, las Normas Complementarias y Subsidiarias
de Planeamiento de Pontevedra, en todo aquello
que no se opongan a lo dispuesto en la Ley de Or-
denacién Urbanistica de Galicia.

5.7 —ADMINISTRACION ACTUANTE

El Ayuntamiento y los Organos de las Administracio-
nes Estatal, Autonémica y Loocal con competencia para la
aprobacion y ejecucién de planeamiento, tendran el ca-
racter de Administracion actuante, ejerciendo su compe-
tencia de conformidad con las determinaciones y previ-
siones contenidas en este documento, coordinarén entre
si sus actuaciones respectivas, mantendran la maxima
publicidad de sus actos y suscitaran la iniciativa privada
de la participacién publica en la formacién tramitacién y
ejecucién de Planeamiento Urbanistico.

5.8 —INTERPRETACION

La interpretacién del Plan General, corresponde al
Concello el ejercicio de sus competencias urbanisticas,
sin perjuicio de las facultades decisorias de la Comuni-
dad Auténoma de Galicia, con arreglo a las Leyes vigen-
tes, y las funciones jurisdiccionales del Poder Judicial.
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Todos los documentos se consideran vinculantes. Los
planos de ordenacién contienen y expresan graficamente
las determinaciones de la ordenacién establecida. El
plano de alineaciones del Suelo Urbano a escala 1:1.000
serd el documento a considerar, prevaleciendo sobre
cualquier otro en caso de dudas o contradicciones. Asi
mismo prevalecera la ordenacion que resulte mas favora-
ble a la menor edificabilidad, mayor espacio publico,
menor impacto ambiental y paisajistico, menor impacto
sobre los usos y préacticas tradicionales y mayor beneficio
social y colectivo, por virtud de la funcién social de la
propiedad y sometimiento de ésta, a los intereses publi-
cos.

CAPITULO 6.—DESARROLLO DEL PLAN
6.1.—DISPOSICIONES GENERALES

Para la realizacion del Plan General con arreglo a lo
establecido en la Legislaciéon Urbanistica, se actuara me-
diante los siguientes tipos de instrumentos:

a) Instrumentos de ordenacion.
b) Instrumentos de gestion.
¢) Instrumentos de ejecucién.

6.2—INSTRUMENTOS DE ORDENACION

Segun tengan o no capacidad para calificar el suelo
conforme a la Legislacion Urbanistica, los instrumentos
de desarrollo del Plan General se agrupan en dos clases:

a) Figuras de planeamiento.
b) Figuras complementarias.
FIGURAS DE PLANEAMIENTO:
El desarrollo del Plan General se instrumentard a tra-
vés de:
1. Panes Parciales, en las finalidades y con las deter-
minaciones dispuestas en los art. 63 a 65 de la

LOUG

2. Planes de Sectorizacién, segun los art. 66 y 67 de
la LOUG

3. Planes Especiales de Proteccién, segtin el art. 69
de la LOUG.

4. Planes Especiales de Reforma Interior, segun el
art. 70 de la LOUG.

5. Planes Especiales de Infraestructuras y Dotacio-
nes, segtin el art. 71 de la LOUG.

6. Planes Especiales de Proteccién, Rehabilitacion y
Mejora del Medio Rural, segin el art. 72 de la
LOUG.

FIGURAS COMPLEMENTARIAS:

Para detallar la ordenacion en &reas limitadas o pre-
cisar la regulacién de materias especificas, el propio Plan
General o alguna de las figuras de planeamiento referi-
das en el articulo anterior, pueden ser complementadas
mediante las siguientes figuras:

a) Estudios de Detalle, como complemento del Plan
General o de Planes Especiales de Reforma Inte-
rior para el Suelo Urbano y de Planes Parciales
para el Urbanizable, segtin en las finalidades que
dispone el art. 73 de la LOUG

b) Normas Especiales de Proteccién, en cualquier
clase de suelo para los fines previstos en el Art.
78.3 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

¢) Ordenanzas Especiales, para la regulacién de as-
pectos complementarios del planeamiento, bien
por remision expresa del Plan General, bien por-
que resulte conveniente para su mejor desarrollo o
aclaracion.

6.2.1.—Planes Parciales

Se deberan redactar planes parciales para el desarro-
llo de los suelos urbanizables publicos programados y
también en el caso de que en el proceso de tramitacion de
este Plan, se delimiten suelos urbanizables privados con-
certados, regulando la urbanizacién y edificacién de
estos suelos.

Las determinaciones de los Planes Parciales se ajus-
taran a lo establecido en el articulo 64 de la LOUG.

6.2.2. Planes de Sectorizacion

Se redactaran Planes de Sectorizacion para estable-
cer las determinaciones estructurantes de la ordenacion
urbanistica necesaria para la transformacién de los te-
rrenos clasificados como Suelo Rustico Apto para ser ur-
banizado (hoy Suelo Urbanizable No Delimitado), de-
biendo resolver la adecuada integracion del ambito deli-
mitado en la estructura de ordenacién del territorio
definida por el Plan General. Las determinaciones de los
Planes de Sectorizacién se ajustaran a lo establecido en
el articulo 66.3 de la LOUG.

6.2.3.—Planes Especiales

1. El Plan Especial es el instrumento para el desa-
rrollo especifico del Plan General desde un punto
de vista sectorial, limitado a los aspectos urbanis-
ticos comprendidos en sus objetivos.

2. Los Planes Especiales podran tener como finali-
dad:

a) El desarrollo de infraestructuras pertenecientes a
los Sistemas Generales.

b) La ordenacién de sectores determinados del Suelo
Urbano para su reforma interior, mejora o sanea-
miento, ya sea en actuaciones aisladas referidas a
una determinada finalidad, o bien en operaciones
integradas dirigidas a la reestructuraciéon urba-
nistica de un area delimitada a este efecto por el
Plan General -Suelo Urbano no Consolidado-.

¢) La proteccidon, conservacién de areas pertenecien-
tes a cualquier clase de suelo o elementos urbanos
o naturales, aislados o genéricamente considera-
dos, comprendiendo, entre otros andlogos, los si-
guientes objetivos: la conservacién y valoraciéon
del Patrimonio Arquitecténico y Artistico; la con-
servacién y proteccién de los espacios naturales;
la proteccion del paisaje; la proteccion de las vias
de comunicacién, la proteccién y mejora del
medio rural o agricola.

3. Los Planes Especiales contendran las determina-
ciones y documentacién que sefialan los Arts. 68 a
72 de la LOUG, y los Arts. 76 y siguientes del Re-
glamento de Planeamiento.

4. Los planes especiales de proteccién tienen por ob-
jeto preservar el medio ambiente, las aguas conti-
nentales, los espacios naturales, las dreas foresta-
les, los espacios productivos, las vias de comuni-
cacién, los paisajes de interés, el patrimonio
cultural y otros valores de interés, y contendran
las determinaciones y documentacién descritas en
el articulo 69° de la LOUG

5. Los planes especiales de reforma interior tienen
por objeto la ejecucion de operaciones de reforma
en suelo urbano no consolidado previstas en el
plan general para la descongestion de esta clase
de suelo, la mejora de las condiciones de habitabi-
lidad, la creacién de dotaciones urbanisticas, el
saneamiento de barrios insalubres, la resolucién
de problemas de circulacién, la mejora del am-
biente o de los servicios ptblicos, la rehabilitacion
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de zonas urbanas degradadas u otros fines andlo-
g0s.

En los Planes Especiales de Reforma Interior, el
contenido de las determinaciones y sus documen-
tacién, serd igual a los que correspondan a los
Planes Parciales, con la excepcién de los que fue-
sen claramente innecesarios por no guardar rela-
cién con las caracteristicas propias de la reforma
de que se trate.

6. Los planes especiales de infraestructuras y dota-
ciones tienen por objeto el establecimiento y orde-
nacién de las infraestructuras bésicas relativas al
sistema de comunicaciones, transportes, espacios
libres publicos, equipamiento comunitario, y de
las instalaciones destinadas a los servicios publi-
cos y suministros de energia y abastecimiento,
evacuacion y depuracién de aguas y, contendran
las determinaciones fijadas en el articulo 71 de la
LOUG.

7. Planes especiales de proteccién, rehabilitacién y
mejora del medio rural tendran por finalidad la
proteccién, rehabilitacién y mejora de los elemen-
tos mas caracteristicos de la arquitectura rural, de
las formas de edificacién tradicionales, de los con-
juntos significativos configurados por ellas y de
los nicleos rurales.

El ambito de cada plan especial abarcara los te-
rrenos comprendidos en uno o varios nucleos ru-
rales completos, asi como los terrenos clasificados
como suelo rudstico pertenecientes a uno o varios
términos municipales.

El plan especial de proteccidon, rehabilitacién y
mejora del medio rural contendra las determina-
ciones fijadas en el articulo 71° de la LOUG.

8. Los Planes Especiales de iniciativa privada cum-
pliran, en la medida en que le sean de aplicacion,
las determinaciones establecidas para los Planes
Parciales en el articulo 64, apartado c¢) de la
LOUG.

6.2.4.—Fstudios de Detalle

1. Para la debida aplicacién del Plan General, de los
Planes Especiales de Reforma Interior en el suelo
urbano, o de los Planes Parciales en el suelo apto
para urbanizar, podran redactarse, cuando fuese
necesario, Estudios de Detalle con alguno o algu-
nos de los siguientes objetivos:

— Completar o reajustar alineaciones y rasantes de
elementos o tramos de la red viaria en el suelo ur-
bano, en desarrollo de las previsiones contenidas
en el planeamiento, pero sin reducir en ninguin
caso la superficie del viario y demés espacios pu-
blicos y sin incrementar las edificabilidades asig-
nadas por el Plan

— Ordenar los voldmenes edificatorios definiendo, si
es el caso, el viario interior, en superficies con en-
tidad suficiente para estos efectos. Deberan respe-
tarse, en todo caso, las determinaciones del plane-
amiento en cuanto a ocupacién del suelo, edifica-
bilidad y alturas maximas, densidad de poblacién
y usos permitidos y prohibidos.

— Concretar las condiciones estéticas y de composi-
cién de la edificacién complementarias del Plan.

2. Los Estudios de Detalle se redactaran en aquellos
supuestos en que asi se disponga en la presente
normativa o en los instrumentos de planeamiento
de desarrollo del PXOM, o cuando el Concello lo
considere necesario, por propia iniciativa o a pro-
puesta de interesados, en atencion a las circuns-
tancias urbanisticas de una actuacién o localiza-

cién determinadas y, siempre que no supongan
una actuacién urbanistica integral.

3. Los Estudios de Detalle se ajustaran a lo previsto
en el articulo 73 de la LOUG.

6.2.5.—Normas especiales de proteccion

Al amparo de lo previsto en el Art. 78.3 del Regla-
mento de Planeamiento, cuando el cumplimiento de los
objetivos generales del Plan General en materia de con-
servaciéon y mejora de edificios o conjuntos urbanos y de
elementos o espacios naturales, no requiera la redaccién
de Planes Especiales, podran dictarse Normas Especiales
de Proteccién, dirigidas a desarrollar o completar la re-
gulacion particularizada de los usos y clases de obras ad-
misibles. Estas Normas incorporaran, en su caso, los Ca-
talogos de los edificios o elementos afectados.

6.2.6.—Ordenanzas Especiales

A los efectos de estas Normas se consideran Ordenan-
zas Especiales, todas aquellas disposiciones de caracter
general y competencia ordinaria municipal que regulan
aspectos determinados relacionados con la aplicacién del
planeamiento urbanistico tanto las que se dicten en cum-
plimiento de lo dispuesto en el Plan General, como las
que apruebe el Concello en el ejercicio de las competen-
cias que la Legislacion le otorga.

CAPITULO 7—GESTION Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO
7.1—GESTION DEL PLANEAMIENTO

7.1.1.—Condiciones exigibles a toda actuacion urbanistica

La ejecucién del planeamiento se desarrollara por los
procedimientos establecidos en la Legislacién Urbanisti-
ca aplicable que garantizaran la distribucién equitativa
de los beneficios y cargas entre los afectados, asi como el
cumplimiento de los deberes de cesién de los terrenos
destinados a dotaciones ptblicas y el aprovechamiento
correspondiente a la Administracion.

7.1.2.—Poligonos

La ejecucién del planeamiento urbanistico en el Suelo
Urbano no Consolidado se realizard mediante la delimi-
tacién de Poligonos, cada uno de los cuales constituye un
area de reparto independiente, salvo en los supuestos de
actuaciones sistematicas en Suelo Urbano y cuando se
trate de ejecutar directamente Sistemas Generales o al-
guno de sus elementos.

En el Suelo Urbano no Consolidado sera obligatoria
la actuacién mediante Poligonos en las areas expresa-
mente definidas en los planos de ordenacién.

La delimitacién de nuevos Poligonos no previstos en
el Plan, se consideraran como una modificacién del Pla-
neamiento, (art. 93.3 LOUG), por lo que de darse el su-
puesto, se atendera a lo dispuesto en el art. 94 de la
LOUG.

7.1.3.—Sistemas de Actuacion

1. La ejecucién del planeamiento se llevara a cabo por
alguno de los Sistemas de Actuacién previstos por el Art.
126 de la LOUG:

a) Sistemas de actuacion directos:

- Cooperacién

- Expropiacion.

b) Sistemas de actuacién indirectos:
- Sistema de Concierto.

- Sistema de Compensacion.

- Concesion de Obra Urbanizadora
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2. La determinacidn del sistema, cuando no se conten-
ga en el presente Plan, se incluira obligatoriamente en
los instrumentos de Planeamiento que detallen la orde-
nacién y, se llevara a cabo de acuerdo con el procedi-
miento establecido en el Art. 127.2 de la LOUG.

7.1.3.1.—Sistema de Cooperacion

En el Sistema de Cooperacién los propietarios del
suelo del poligono aportan el suelo de cesion obligatoria
y la administracion ejecuta las obras de urbanizacién con
cargo a los mismos. La aplicacién del Sistema de Coope-
racion exige la reparcelacién de los terrenos comprendi-
dos en el poligono, salvo que ésta sea innecesaria por re-
sultar suficientemente equitativa la distribucién de be-
neficios y cargas. El contenido y demas normativa
aplicable se ajustara a lo establecido en los articulos 134
y siguientes de la LOUG.

7.1.3.2.—Sistema de Expropiacion

La expropiacién se aplicard como sistema de actua-
cién por poligonos completos y comprendera todos los
bienes y derechos incluidos en los mismos. Se aplicara
este sistema cuando razones de urgencia y necesidad lo
justifiquen, ademads podra elegirse este sistema cuando
exista una situacién objetiva que origine una grave difi-
cultad para la ejecucién del plan mediante los sistemas
de compensacién o cooperacién, derivada de la existen-
cia de un elevado nidmero de propietarios con intereses
contradictorios, excesiva fragmentacion del parcelario u
otras similares. En este supuesto, el Ayuntamiento debe-
ra aplicar el régimen de exclusiéon que se determina en
los articulos 146 y siguientes de la LOUG.

La expropiacion podra asi mismo aplicarse, por in-
cumplimiento de la funcién social de la propiedad, en los
supuestos y con los requisitos previstos en la Ley de Ex-
propiacién Forzosa y en los articulos 124, 165, 166 y 167
de la LOUG.

7.1.3.3—Sistema de Concierto

El sistema de concierto podra utilizarse cuando todos
los terrenos del poligono, excepto los de uso y domino
publico, en su caso, pertenezcan a un tinico propietario, o
bien cuando todos los propietarios del poligono garanti-
cen solidariamente la actuacién. En el sistema de con-
cierto asumira el papel de urbanizador el propietario
dnico, o bien el conjunto de propietarios que garanticen
solidariamente la actuacién. La gestién y el procedimien-
to se ajustaran a lo establecido en los articulos 150 a 153
de la LOUG.

7.1.3.4.—Sistema de Compensacion

El Sistema de Compensacion tiene por objeto la ges-
tién y ejecucioén de la urbanizacién de un poligono por
los mismos propietarios del suelo comprendido en su pe-
rimetro, con solidaridad de beneficios y cargas. A tal fin,
estos propietarios aportan los terrenos de cesién obliga-
toria, realizan a su costa la urbanizacién en los términos
y condiciones que se determinen en el Plan o Programa
de Actuaciéon Urbanistica y por la Junta de Compensa-
cién, salvo que todos los terrenos pertenezcan a un titu-
lar. En funcién de lo establecido en los articulos 154 a
160 de la LOUG.

7.1.3.5.—Concesion de Obra Urbanizadora

En el sistema de concesién de obra urbanizadora e el
municipio otorga al agente urbanizador o concesionario
la realizacién de las obras de urbanizacién, procediendo
éste a la distribucion de los beneficios y cargas corres-
pondientes, obteniendo su retribucién en terrenos edifi-
cables o en metdlico conforme a lo convenido con el mu-
nicipio.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 160 de la
LOUG, una vez transcurrido el plazo de dos afios a con-
tar desde la aprobacion definitiva del planeamiento de-
tallado que ordene el poligono, la aplicacién efectiva de
este sistema podra acordarse de oficio por el municipio o
por iniciativa de cualquier persona aunque no sea pro-
pietaria de suelo en el ambito de actuacién. El procedi-
miento se ajustara a lo establecido en el articulo 162 de
la LOUG.

7.1.4.—Parcelaciones urbanisticas y segregaciones.

1. Se considerard parcelacion urbanistica la divisién
de terrenos en dos o mas lotes o porciones a fin de
su urbanizacién o edificacién, y a sea de forma si-
multédnea o sucesiva. Toda parcelacién urbanistica
debera acomodarse a lo dispuesto en los articulos
204, 205, 206 y 207 de la LOUG, y del Titulo II de
la Ley 19/1995, del 4 de julio, de modernizacién
de las explotaciones agrarias o en virtud de las
mismas en el presente Plan General.

2. Se considerara ilegal a efectos urbanisticos, toda
parcelacion que sea contraria a lo establecido en
el planeamiento o que infrinja lo dispuesto en la
Legislacién Urbanistica.

3. En las parcelaciones y segregaciones se procurara
que la division de las fincas se ajuste a las reglas
de geometria, orden y uniformidad para su edifi-
cacién, justificandose la parcelaciones singulares
que supongan excepcion de las reglas.

4. En el suelo rudstico no podran realizarse ni autori-
zarse parcelaciones, divisiones o segregaciones ex-
cepto aquellas que se deriven de la ejecucién, con-
servacién o servicio de infraestructuras ptblicas,
de la realizaciéon de actividades extractivas o
energéticas, de la ejecucion del planeamiento ur-
banistico o tengan por objeto una racionalizacién
de la explotacién agropecuaria o forestal. En todo
caso, en las parcelaciones que pudieran resultar
admisibles en aplicacién de lo anterior, se respe-
tara la superficie minima e indivisible que deter-
mine la legislacién agraria y, estaran sujetas a li-
cencia municipal, segin dispone el articulo 206 de
la LOUG.

7.1.5.—Contribuciones especiales

El costo de las actuaciones expropiatorias aisladas en
Suelo Urbano para la creacién, ampliacién o mejora de
infraestructuras, servicios o equipamientos, podra ser re-
percutido sobre los propietarios que resulten especial-
mente beneficiados por la actuacién urbanistica. Los am-
bitos de reparto sera definidos en el expediente de Con-
tribuciones especiales correspondiente.

7.2—INSTRUMENTOS DE EJECUCION

7.2.1.—Clases de proyectos

La ejecucién material de las determinaciones del Plan
General y de sus instrumentos de desarrollo se realizara
mediante proyectos técnicos, los cuales, seglin su objeto,
se incluirdan en algunas de las siguientes clases:

a) De urbanizacion.

b) De edificacion.

¢) De actividades e instalaciones.

7.2.2—Condiciones generales de los proyectos técnicos

1. A efectos del ejercicio de la competencia munici-
pal sobre intervencion de las actuaciones publicas
o privadas sobre el suelo, se entiende por proyecto
técnico aquel que define de modo completo las
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obras o instalaciones a realizar con el contenido y
detalle que requiera su objeto, de forma que lo
proyectado pueda ser directamente ejecutado me-
diante la correcta interpretacién y aplicacién de
sus especificaciones.

2. Los proyectos se estructuran documentalmente en
Memoria descriptiva y justificativa: Planos, Pliego
de Prescripciones Técnicas y presupuestos, con los
complementos que se exigen para cada clase de
actuacion en las presentes Normas, en las Orde-
nanzas e Instrucciones Técnicas municipales de
aplicacién y en los Reglamentos vigentes.

3. Los proyectos técnicos necesarios para la obten-
cién de licencias de obras o instalaciones deberan
venir suscritos por técnico o técnicos que sean
competentes en relacion al objeto y caracteristicas
de lo proyectado y visados por sus respectivos Co-
legios Profesionales cuando este requisito sea exi-
gible conforme a la Legislacién en vigor.

4. Cada proyecto, una vez aprobado y concedida la
correspondiente licencia, quedara incorporado a
ésta como condicién material de la misma. En
consecuencia, deberd someterse a autorizacién
municipal previa toda modificacién de las obras
del proyecto objeto de la licencia, salvo las meras
especificaciones constructivas o desarrollos inter-
pretativos del mismo que no estuvieran conteni-
dos en el proyecto aprobado o fijados en las con-
diciones particulares de la licencia.

5. Toda obra debera iniciarse y ejecutarse bajo di-
reccion de persona legalmente autorizada en fun-
cién de sus competencias profesionales. No se per-
mitird la iniciacién de ninguna actividad cuando
sea preceptiva la direccién facultativa, sin que
previamente se cumplan los siguientes requisitos:

a) Comunicacion al Ayuntamiento del Facultativo de-
signado como Director de la obra y aceptaciéon
efectiva por el mismo. Dicha comunicacién se ex-
tendera por duplicado en los impresos oficiales co-
rrespondientes y estara visada por el Colegio Ofi-
cial al que pertenezca el facultativo. Constara en la
misma la fecha de la licencia de obra o en su caso
de la autorizacién provisional. El nombre, apellidos
o razén social y DNI o Tarjeta de Identificacién
Fiscal del constructor que vaya a ejecutarla.

b) Toda obra iniciada sin haber cumplimentado lo
dispuesto en el apartado anterior, se considerara
carente de direccién facultativa y podra ser sus-
pendida su ejecucién mientras no se cumpla dicho
requisito, sin perjuicio de las sanciones que proce-
dan por el incumplimiento.

6. Renuncia a la Direccién: Cualquier Técnico cuya
intervencion resulte obligada en funcién de la na-
turaleza de la obra o instalacién que se ejecuta
cuando renunciase a la direccién de la misma, de-
bera ponerlo en conocimiento de la Administra-
cién Municipal dentro del término de 3 dias, me-
diante escrito debidamente visado por el Colegio
Oficial correspondiente.

El constructor de la obra para poder continuarla
habra de nombrar a un nuevo Técnico y notificarlo al
Ayuntamiento en la misma forma que para la iniciacién.
En otro caso, se suspenderan las obras sin perjuicio de
las responsabilidades y sanciones a que hubiera lugar.

CAPITULO 8—NORMAS DE TRAMITACION
8.1 —COMPETENCIA E INTERVENCION MUNICIPAL

La competencia municipal en materia de intervencion
del uso del suelo tiene por objeto comprobar la conformi-

dad de las distintas actuaciones con la Legislacion y el
planeamiento aplicables, asi como restablecer en su caso,
la ordenacién infringida.

La intervencién municipal del uso del suelo se ejerce
mediante los procedimientos siguientes:

— Licencias Urbanisticas.
— Ordenes de ejecucién o suspensién de obras.
— Inspeccién Urbanistica.

8.2—ACTIVIDADES SUJETAS A LICENCIA

1. Estan sujetos a previa licencia, sin perjuicio de las
autorizaciones, licencias o concesiones que fueran proce-
dentes con arreglo a la legislacién especifica aplicable,
los siguientes actos:

— Las obras de construccién de edificaciones e ins-

talaciones de todas clases de nueva planta.

— Las obras de ampliacién de edificios e instalacio-

nes de todas clases existentes.

— Las de modificacién o reforma que afecten a la es-
tructura de los edificios e instalaciones de todas
clases existentes.

— Las de modificacién del aspecto exterior de los
edificios e instalaciones de todas clases existentes.

— Las obras que modifiquen la disposicién interior
de los edificios.

— Las obras y los usos que se hayan de realizar con
caracter provisional, a los que se refiere el Art.
102 de 1la LOUG.

— Los movimientos de tierra, tales como desmontes,
explanaciones, excavaciones y terraplenes, las
obras de instalacién de servicios publicos y, en ge-
neral, las relacionadas con la urbanizacién, ex-
ceptuando que estos actos hayan sido detallados y
programados como obras a ejecutar en un proyec-
to de urbanizacién definitivamente aprobado o de
edificacién que disponga de licencia otorgada.

— La primera utilizacién u ocupacion de los edificios
e instalaciones en general.

— La utilizacién del suelo para el desarrollo de acti-
vidades mercantiles, industriales, profesionales,
de servicios u otras andlogas.

— FEl uso del vuelo sobre las edificaciones e instala-
ciones de todas clases existentes.

— La modificacién del uso de los edificios e instala-
ciones en general.

— La demolicién de las construcciones, salvo en los
casos declarados de ruina inminente.

— Las instalaciones subterraneas dedicadas a apar-
camientos, actividades industriales, mercantiles o
profesionales, servicios publicos o cualquier otro
uso a que se destine el subsuelo.

— La extraccion de aridos y la explotacién de cante-
ras, aunque se produzca en terrenos de dominio
publico y estén sujetos a concesién o autorizacién
administrativa.

— Las actividades extractivas de minerales, liquidos,
y de cualquier otra materia, asi como las de verti-
dos en el subsuelo.

— Las obras de construccién de infraestructura civil,
excepto que estos actos hayan sido detallados y
programados como obras a ejecutar en un plan es-
pecial o en un instrumento de ordenacién territo-
rial, sin perjuicio de lo dispuesto en la legislacién
sectorial aplicable.

— Las construcciones en las zonas de dominio publi-
co, sin perjuicio de lo dispuesto en la legislacién
sectorial aplicable.
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— La instalacién o ubicacién de casas prefabricadas
e instalaciones similares, provisionales o perma-
nentes, excepto que se efectien dentro de campa-
mentos legalmente autorizados y en las zonas ex-
presamente previstas para dicha finalidad.

— Las talas y los abatimientos de arboles que consti-
tuyan masa arbdérea, espacio boscoso, arboleda o
parque, haya o no planteamiento aprobado, a ex-
cepcion de las autorizadas en suelo ristico por 6r-
ganos competentes en materia agraria y/o forestal.

— Lainstalacién de invernaderos.

— La colocacién de carteles y vallas de propaganda
visibles desde la via publica, siempre que no estén
en locales cerrados.

— Los cierres y vallados de predios.

— Las parcelaciones urbanisticas, salvo que estén
contenidas en un proyecto de compensacién o re-
parcelacién aprobado.

— Las obras de apertura de caminos y accesos a par-
celas en suelo rdstico, salvo las autorizadas por el
organismo competente en materia agraria y/o fo-
restal.

— Las instalaciones y construcciones de caracter
temporal destinadas a espectdculos y actividades
recreativas.

— Cualquier intervencién en edificios declarados
como bienes de interés cultural, inventariados o
protegidos.

— La plantacién de arboles o apertura de cortafue-
gos en terrenos sujetos a proteccion arqueoldgica.

— Y, en general, el resto de actos que sefialen los pla-
nes, las normas o las ordenanzas.

— Quedan excluidas de la preceptividad de la licen-
cia las obras de mantenimiento de las obras publi-
cas.

2. Las licencias se otorgaran de acuerdo con las pre-
visiones de la legislacién y este Plan de Ordena-
cion.

3. Aquellos actos relacionados con el art. 194 de la
LOUG, que promuevan érganos de las Adminis-
traciones Publicas o Entidades de Derecho Publi-
co que administren bienes de aquellas, estaran
igualmente sujetos a licencia municipal, con la ex-
cepcion de los supuestos establecidos al caso, por
la Legislacion aplicable.

4. Cuando los actos de edificacién y usos del suelo se
realizasen por particulares en terrenos de dominio
publico, se exigira también licencia, sin perjuicio
de las autorizaciones o concesiones que sea perti-
nente otorgar por parte del Ente titular del domi-
nio publico.

5. En ningin caso se entenderan adquiridas por acto
presunto, licencias en contra de la legislacién o el
planeamiento urbanistico.

8.3—CONCESION Y DENEGACION DE LICENCIAS

La concesién de licencias, salvo en los casos previstos
en la Ley de Ordenacién Urbanistica de Galicia, corres-
ponde exclusivamente al Ayuntamiento segtin el procedi-
miento previsto en la Legislacién de Régimen Local y Re-
glamento de Servicios de las Corporaciones Locales del
17 de junio de 1995:

1. Las licencias se otorgaran o denegaran con arreglo
a los siguientes plazos contados a partir de la presenta-
cién de la solicitud en el Registro Municipal:

a) En el plazo maximo de un mes las consideradas
como obras menores. A estos efectos se considera-
ran como menores aquellas obras o instalaciones
de técnica sencilla y escasa entidad constructiva y

econémica que no supongan alteracién del volu-
men, del uso, de las instalaciones y servicios de
uso comun o del nimero de viviendas y locales, ni
afecten al disefio exterior, a la cimentacién, a la
estructura o a las condiciones de habitabilidad o
seguridad de los edificios o instalaciones de cual-
quier clase. En ningin caso se entenderan como
tales las parcelaciones urbanisticas, los cierres de
muro de fabrica de cualquier clase y las interven-
ciones en edificios declarados bienes de interés
cultural o catalogados y los grandes movimientos
de tierra.

b) En el plazo de tres meses las de nueva planta y
todas las demas no recogidas en el apartado ante-
rior. Este plazo no obstante, estd supeditado a las
autorizaciones o informes previos que, con carac-
ter sectorial o por disposicién legal, deban ser
emitidos.

Estos plazos seran de obligado cumplimiento.

2. El cémputo de los plazos a que se hace referencia
en el apartado anterior quedara suspendido:

a) Durante los dias que tarde el interesado en aten-
der el requerimiento de la Administraciéon para
completar datos de la solicitud o aportar docu-
mentos preceptivos omitidos.

b) Durante los dias que la Administracién conceda al
administrado para subsanar errores o deficiencias
del proyecto.

3. Toda denegacién de licencia debera estar motiva-
da y seran preceptivos los informes técnicos y ju-
ridicos sobre la disconformidad con la legislacién
urbanistica.

8.4 —SOLICITUD DE LICENCIA

La licencia deberda solicitarse al Ayuntamiento me-
diante la presentacién de la correspondiente instancia y
con los requisitos que para cada caso concreto se especi-
fican en el presente Plan.

8.5.—TIPOS DE LICENCIAS DE OBRA

Se distinguen en el presente Plan General dos tipos
de licencias.

8.5.1.—Licencia de obra mayor

Se consideran licencias de obra mayor todas las cita-
das en el epigrafe 8.2, a excepcién de las que se indican a
continuacién en el epigrafe 8.5.2.

8.5.2.—Licencia de obra menor

Se consideraran como menores aquellas obras o ins-
talaciones de técnica sencilla y escasa entidad construc-
tiva y econémica que no supongan alteracién del volu-
men, del uso, de las instalaciones y servicios de uso
comun o del nimero de viviendas y locales, ni afecten al
disefio exterior, a la cimentacién, a la estructura o a las
condiciones de habitabilidad o seguridad de los edificios
o instalaciones de cualquier clase. En ningun caso se en-
tenderan como tales las parcelaciones urbanisticas, los
cierres de muro de fabrica de cualquier clase y las inter-
venciones en edificios declarados bienes de interés cultu-
ral o catalogados y los grandes movimientos de tierra.

8.6 —REQUISITOS DE LA DOCUMENTACION DE LOS
PROYECTOS

8.6.1.—QObras mayores

Se entiende por proyecto técnico el conjunto de docu-
mentos que definan las actuaciones a realizar con el sufi-
ciente contenido y detalle para permitir a la Administra-
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cién conocer el objeto de las mismas y decidir si se ajus-
ta o no a la normativa urbanistica aplicable, verificar si
el aprovechamiento proyectado se ajusta a los suscepti-
ble de apropiacién y si las obras y usos proyectados ret-
nen las condiciones exigibles de seguridad, salubridad,
habitabilidad y accesibilidad.

El citado proyecto técnico contendra una memoria
urbanistica, como documento especifico e independiente,
en la que se indicara la finalidad y uso de la construccién
0 actuacion proyectada, razonandose su adecuacién a la
ordenacion vigente e incluyendo la ordenanza que le sea
de aplicacion.

La memoria desarrollara los argumentos necesarios
para justificar el cumplimiento de lo preceptuado en el
articulo 104 de la LOUG y se acompanara de los corres-
pondientes planos de situacién a escala 1:5.000 6 1:2.000,
segln se trate de terrenos rusticos o urbanos y de cual-
quier otra informacion grafica que resulte precisa para
respaldar su contenido, con expresa indicacién de la cla-
sificacion y calificacion del suelo objeto de la actuacién y
de la normativa y ordenanzas aplicables al mismo.

Igualmente contendrd una memoria justificativa del
cumplimiento de las condiciones previstas en la normati-
va autondémica de accesibilidad y supresién de barreras
arquitectdnicas.

8.6.2.—Obras menores

Se exceptia de la necesidad de presentacién de pro-
yecto técnico a la ejecucion de obras o instalaciones me-
nores, de las indicadas en el epigrafe 8.5.2. En este caso
se debera presentar una pequefia memoria de la obra a
ejecutar, presupuesto y plano de situacién sobre carto-
grafia oficial del PGOM.

8.7—SOLICITUD DE ALINEACION

Cuando se trata de obra de nueva planta o recons-
truccién previo al derribo de obra vieja, podra solicitarse
alineacidn y rasante.

La alineacién se dara sobre el plano topografico del
solar y zona inmediata, presentado por el solicitante a
escala minima 1:500, refiriendo sus puntos caracteristi-
cos a otros fijos del terreno, de manera que quede sufi-
cientemente determinada.

La concesion y sefialamiento de la alineacién, no im-
plican la licencia de edificacion.

8.8 —SENALAMIENTO DE ALINEACION

1. Al acto de sefialamiento concurrira la Delegacion
de la Alcaldia, el Técnico Municipal designado, el
duefio del solar o el promotor de la obra.

El solar estara libre y desembarazado de obstacu-
los para facilitar el replanteo de la linea.

Firmara el propietario o el apoderado que le re-
presente el ejemplar del plano de alineacién y el
acta en senal de conformidad, entregandole una
copia autorizada de estos documentos.

Constard en el acta de alineacién:

a) La linea de edificacion.

b) La profundidad edificable del solar.

¢) La Norma que le afecte en lo que respecta a la al-
tura maxima y a los usos autorizados.

2. El plazo para efectuar el sefialamiento de las ali-
neaciones y rasantes y la elaboracién del plano
justificativo sera de dos meses, contado a partir
del dia que hubiera tenido entrada de la peticién
de las mismas en el Ayuntamiento.

3. Por el Ayuntamiento se podran precisar y ajustar
las alineaciones sefialadas en los planos de orde-

nacién a la realidad en cada caso, siempre y cuan-
do este ajuste no suponga una modificacién de +
5% de la senalada en planos, no pudiéndose dis-
minuir en ningun caso el ancho de los viales exis-
tentes y consolidados sobre el territorio.

8.9—REQUISITOS DE URBANIZACION

1. Para otorgar licencia de edificacion en el Suelo
Urbano de los nicleos urbanos es preciso que la
parcela cuente con los siguientes elementos de ur-
banizacién: acceso rodado, encintado de aceras,
pavimentacién de calzada, red de suministro de
energia eléctrica y de abastecimiento de agua,
alumbrado ptblico y red de saneamiento.

2. Para otorgar licencia de edificacion en el suelo de
los nucleos rurales sera preciso que la parcela esté
urbanizada con arreglo a las Normas minimas es-
tablecidas en cada caso por el Plan Especial, y si
éste no existiere, se exigira que cuente al menos
con acceso rodado, y suministro de energia eléc-
trica, debiendo justificarse la posibilidad de sumi-
nistro de agua y resolver el saneamiento mediante
un sistema auténomo, de existir saneamiento en el
nicleo, es obligatoria su conexioén.

En ausencia de Plan Especial, el Ayuntamiento podra
autorizar la ejecucién simultanea a la edificacion,
de los elementos primarios de la urbanizacién que
permitan la resolucién individual del abasteci-
miento de agua y/o la evacuacion y tratamiento de
residuales, siempre que concurran las siguientes
circunstancias:

— Que el nucleo rural de que se trate no disponga de
red de abastecimiento de agua y/o alcantarillado,
ni esté prevista su ejecucién mediante proyectos
de obras ordinarias.

— Que se garanticen en el proyecto de edificacién las
condiciones técnico-sanitarias de las instalaciones
en relacion a la parcela sobre la que se pretende
edificar y su entorno, cumpliendo en todo caso las
normas y estandares técnicos que exige la Legisla-
cion vigente.

— Que el proyecto de edificacién prevea y justifique
suficientemente que la disposicién de las instala-
ciones del edificio y de las instalaciones indivi-
duales de abastecimiento y/o evacuacién y vertido
permiten las conexiones con las redes que se lle-
guen a implantar en la via ptblica a la que la par-
cela dé frente.

— Que se cumplimenten las demas condiciones exigi-
das por el Art. 40 del Reglamento de Gestién Ur-
banistica (3288/1978).

3. Se podra otorgar licencia condicionada a la termi-
nacién de las obras de urbanizacién cuando se
asegure la ejecucién simultdnea de la misma en
los términos definidos en los Arts. 39, 40 y 41 del
Reglamento de Gestién Urbanistica. Las fianza de
garantia sera como minimo del 6% del valor de las
obras de urbanizacién necesarias; a tal fin, en el
procedimiento de otorgamiento de licencia, los
técnicos municipales informaran sobre estos ex-
tremos, careciendo de eficacia la licencia mientras
no se constituya la garantia.

8.10—LICENCIAS EN SUELO URBANIZABLE

No podran concederse licencias en las areas que se
delimiten en su caso, expresamente, como suelo urbani-
zable (publico programado o privado concertado), en
tanto no se apruebe el Plan Parcial correspondiente.
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8.11.—LICENCIAS EN SUELQ RUSTICO

La licencias en suelo ristico se ajustaran a lo dis-
puesto en la Ley 9/2002 sobre el régimen del suelo rtsti-
co, regulado en el Titulo I, Capitulo III, seccién 4? de la
Ley.

8.12—LICENCIAS EN EDIFICIOS Y CONJUNTOS
CATALOGADOS

La concesion de licencias de obras que afecten a edi-
ficios y conjuntos catalogados requerird, ademas de los
tramites que integran el procedimiento normal, que se
deba solicitar informe previo a la Comisién Provincial de
Patrimonio.

En la solicitud de esta clase de licencias, se estara a lo
dispuesto por la normativa especifica incluida en el In-
ventario del Patrimonio Cultural, que forma parte de
este Plan.

También deberan someterse al preceptivo informe de
Patrimonio cualquier tipo de construccién a realizar en
el area afecta a la proteccién de un edificio o conjunto
catalogado.

8.13.—CADUCIDAD DE LICENCIAS

El plazo de iniciacién delas construcciones no podra
exceder de seis meses y el de terminacién de tres afos,
desde la fecha de su otorgamiento, no pudiendo inte-
rrumpirse las obras por tiempo superior a seis meses.

Se podran prorrogar los referidos plazos de la licen-
cia por una sola vez y por un nuevo plazo no superior al
inicialmente acordado, previa solicitud expresa formula-
da antes de la conclusién de los plazos determinados y
siempre que la licencia sea conforme con la ordenacién
urbanistica vigente en el momento de concesién de la
prorroga. Estas prérrogas no devengaran tasas y seran
autorizadas por una sola vez.

Transcurridos los plazos expresados, se debera iniciar
el correspondiente expediente de caducidad. La caduci-
dad sera declarada por la Administracién municipal pre-
vio procedimiento con audiencia del interesado. No obs-
tante, transcurridos tres anos desde el otorgamiento de la
licencia sin que se hubiesen iniciado las obras se enten-
dera caducada autométicamente por ministerio de la ley
y no podran iniciarse las obras sin obtener nueva licencia
ajustada a la ordenacién urbanistica en vigor.

8.14 —CONCLUSION DE LAS OBRAS

A la finalizacién de las obras sus responsables debe-
ran:

a) Retirar los materiales y escombros sobrantes, asi
como los andamios, vallas, protecciones, grias y
barreras.

b) Construir el piso definitivo de las aceras incluida
la colocacién de bordillos.

¢) Reponer o reparar el pavimento, bordillos, aceras,
arboles, farolas, conducciones y cuantos otros ele-
mentos urbanisticos hubiesen sido afectados por
las obras.

d) Colocar la placa indicadora del nimero de la
finca.

No se concedera licencia de primera ocupacién de un
edificio sin que por los Servicios Técnicos Municipales se
haya comprobado sobre el terreno el cumplimiento de los
anteriores extremos.

8.15—INSPECCION FINAL Y LICENCIAS DE PRIMERA
OCUPACION

El Concello podra establecer la licencia de primera
ocupacién, sin cuyo requisito no se podra ocupar el edifi-

cio construido, ni iniciarse actividad alguna en el mismo,
sin que previamente se haya concedido por el Ayunta-
miento la licencia de primera ocupacién, pudiéndose
clausurar cautelarmente por éste en tanto no se haya
cumplimentado dicha condicién.

Para ello el promotor, acabadas todas las obras e ins-
talaciones, solicitard, en el impreso al efecto, la licencia
de primera ocupacién. Los Servicios Técnicos Municipa-
les realizaran su inspeccién final, advirtiendo con la an-
telacion necesaria al promotor, constructor o técnico di-
rector el dia y la hora en que se vaya a realizar, con el fin
de que estén presente el técnico director y el constructor.
En dicha inspeccién se comprobard que lo realizado se
ajusta a la licencia, al proyecto aprobado y a la normati-
va urbanistica en general. De su resultado se levantara
acta correspondiente en la que se hardn constar detalla-
damente los aspectos inspeccionados y el resultado de la
inspeccién. Si el resultado es favorable se elevara para su
aprobacién al érgano municipal correspondiente que
concedera la licencia de primera ocupacion.

8.16.—OBRAS SIN LICENCIA O QUE NO SE AJUSTEN
A LICENCIA

1. Las obras que se ejecuten sin licencia u orden de
ejecucién o que no se ajusten a las condiciones es-
tipuladas en las mismas, seran suspendidas con-
forme a lo dispuesto en el Art. 209 y concordantes
de la LOUG y del R.D.U. 28/1999.

2. Enel plazo de dos meses el interesado deberd soli-
citar la oportuna licencia o ajustar a ella las
obras.

3. Cuando la obra construida sin licencia cumpla las
condiciones de estas Normas, el propietario podra
legalizar la situacién de la misma con la obtencién
de la licencia correspondiente, y ello sin perjuicio
del expediente sancionador que pudiera tramitar-
se.

4. Cuando transcurrido el plazo de dos meses no se
hubiere solicitado la licencia, no se hubieren ajus-
tado las obras a las condiciones sefialadas en la
misma, o cuando la licencia fuese denegada por
ser su otorgamiento contrario a las presentes Nor-
mas, el Ayuntamiento acordara la demolicién de
las obras previo el correspondiente expediente, tal
como establecen los Arts. 209.4y 211 de la LOUG.

5. Las obras terminadas sin licencia se ajustaran a lo
definido en el Art. 210 de la LOUG.

8.17.—CONDICIONES DE LAS OBRAS EN RELACION
CON LAS VIAS PUBLICAS

1. Todo propietario que ejecute una obra, de cual-
quier naturaleza, sera responsable ante el Ayunta-
miento de los danos que pueda ocasionar en las
vias publicas o servicios municipales.

2. Si las obras que se ejecuten afectasen a servicios
de caracter general o publico, los propietarios lo
comunicaran por escrito a las empresas corres-
pondientes o entidades administrativas con ocho
dias de antelacién al comienzo de las mismas, en
cuyo plazo dichas empresas o entidades deberan
tomar las medidas oportunas en evitacién de
danos propios o a terceros, de los que seran res-
ponsables desde la finalizaciéon del plazo antes
mencionado.

3. Los escombros y acopios de materiales, no podran
apilarse en la via publica, ni apoyados en las va-
llas o muros de cierre.

4. Las fachadas de los edificios publicos y privados,
asi como sus medianeras y paredes contiguas al
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descubierto aunque no sean visibles desde la via
publica, deberdn conservarse en las debidas con-
diciones de higiene y ornato.

5. Se obligara a los propietarios de cualquier clase

de edificacién a conservar todas las partes de la
construccion en perfecto estado de solidez, a fin
de que no puedan comprometer la seguridad pu-
blica.

6. Todos los andamios auxiliares de la construccién

deberan ejecutarse bajo direccién facultativa
competente y se les dotara de las precauciones ne-
cesarias para evitar que los materiales y herra-
mientas de trabajo puedan caer a la calle.

7. En toda clase de construccién, asi como en el uso

de maquinaria auxiliar de la misma, se guardaran
las precauciones de seguridad en el trabajo exigi-
da por las leyes vigentes en cada momento sobre
la materia.

8. Todos los ciudadanos tienen derecho a denunciar

a las autoridades municipales los edificios que
adolezcan de falta de higiene y ornato, los que
produzcan ruido o aquellos que pudieran ocasio-
nar, por mal estado se sus elementos (remates,
chimeneas, cornisas, etc.) algin dano.

8.18—DERRIBOS

1.

Cuando un propietario desee proceder al derribo
de un edificio debera solicitar la oportuna licencia
municipal, acompafiando Memoria suscrita por un
facultativo competente, especificando los porme-
nores del edificio que ha de derribarse y de los
edificios adyacentes, asi como los planos que sean
necesarios para su aclaracién. El Ayuntamiento
podré fijar hora y plazo en que hayan de verifi-
carse los derribos para evitar dafios y molestias a
la circulacién, siendo obligatorio en todo caso, la
colocacién de valla en todo el frente que haya de
demolerse.

2. Queda prohibida la utilizacion de explosivos, salvo

casos muy especiales, que necesitardn autoriza-
cion expresa.

Cuando por derribo u obras en una edificacién sea
necesario apear la contigua, se solicitara licencia
por el propietario de ésta, expresando en una Me-
moria firmada por facultativo legalmente autori-
zado, la clase de apeos que se vayan a ejecutar,
acompanando los planos necesarios. En caso de
negativa de dicho propietario a realizar las obras
de apeo, se podran llevar a cabo directamente por
el duefio de la casa que se vaya a demoler o aque-
lla donde se hayan de ejecutar las obras, el cual
debera solicitar la oportuna licencia con el com-
promiso formal de sufragar, si procediere, la tota-
lidad de los gastos que ocasione el apeo, sin per-
juicio de que pueda repercutir los gastos ocasio-
nados con arreglo a derecho. Cuando las obras
afecten a una medianera, se estara a lo establecido
sobre estas servidumbres en el Cédigo Civil.

En todo caso, cuando se vaya a comenzar un de-
rribo o vaciado importante, el propietario tendra
obligacién de comunicarlo, de forma fehaciente, a
los colindantes de las fincas por si debiera adop-
tarse alguna precaucion especial.

En caso de urgencia por el peligro inmediato,
podré disponerse en el acto por la direccién facul-
tativa de la propiedad, los apeos u obras conve-
nientes, dando cuenta inmediata al Ayuntamiento
de las medidas para la seguridad ptblica, sin per-
juicio de solicitar la licencia en el plazo de cua-
renta y ocho horas siguientes y abonar los dere-

chos que proceda. Igualmente, en dichas circuns-
tancias, el aparejador municipal o quién corres-
ponda, exigird que se realicen los apeos u obras
que estime necesario para garantizar la seguridad
publica.

8.19—VALLADO DE OBRAS

1.

En toda obra de nueva planta o derribo y en las de
reforma o conservacién que afecten a las facha-
das, habra de colocarse una valla de proteccién de
dos metros de altura como minimo, de materiales
que ofrezcan seguridad y conservacién decorosa y
situada a la distancia méxima de dos metros de la
alineacién oficial. Debera quedar remetida del
bordillo, al menos 0,60 m. para permitir el paso de
peatones.

Se realizaran bajo direccién facultativa y se incluira

en proyecto y medicion.

2. Cuando por circunstancias especiales no se haga

aconsejable la aplicacién de dichas Normas, el
técnico municipal fijara las caracteristicas de la
valla pudiendo ordenar su desaparicion total en el
momento en que terminen los trabajos indispensa-
bles en planta baja, continuando las obras en las
plantas superiores.

3. Cuando las obras o instalaciones puedan suponer

en si mismas o en su montaje, un peligro para los
viandantes, se exigira durante las horas de traba-
jo, la colocacién en la calle de una cuerda o palen-
que con un operario que advierta el peligro. Cuan-
do las caracteristicas de transito lo aconsejen,
podré limitarse el trabajo a determinadas horas.

4. En las zonas en que sea obligatorio el retranqueo,

la valla se colocara en la alineacidon oficial. No
sera obligatoria cuando esté construido el cerra-
miento definitivo.

5. La instalaciéon de vallas se entiende siempre con

8.20—

caracter provisional, en tanto dure la obra. Por
ello desde el momento en que transcurra un mes
sin dar comienzo las obras, o estén interrumpidas
por igual periodo, debera suprimirse la valla y
dejar libre la acera al transito ptblico.

EDIFICIOS EN ESTADO RUINOSO

a) Deber de conservacion, se ajustara a lo definido en
el Art. 199 de la LOUG.

1.

Los propietarios de terrenos, urbanizaciones de
iniciativa particular y edificaciones deberan man-
tenerlos en condiciones de seguridad, salubridad y
ornato publico y con sujecién a las normas sobre
proteccién del medio ambiente y del patrimonio
histérico. Asimismo los propietarios de las vivien-
das estaran obligados a mantenerlas en condicio-
nes de habitabilidad que se fijen reglamentaria-
mente.

El Ayuntamiento ordenard, de oficio o a instancia
de cualquier interesado, la ejecucion de las obras
necesarias para conservar aquellas condiciones,
con indicacién del plazo de realizacion.

En caso de incumplimiento de la orden de ejecu-
cién de obras, la Administracién municipal proce-
dera a la ejecucion subsidiaria de la misma o a la
ejecucién forzosa mediante la imposicién de mul-
tas coercitivas de 300 a 6.000 euros, reiterables
hasta lograr la ejecucién de las obras ordenadas.

El Ayuntamiento también podra ordenar, por mo-
tivos de interés turistico o estético la ejecucion de
las obras de conservacién, reforma en fachadas o
espacios visibles desde la via publica. Las obras se
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ejecutaran a costa de los propietarios si estuviesen
dentro del limite de la obligacién de conservacién
que les corresponde, y con cargo a los fondos de la
entidad que la ordene cuando la rebasase para ob-
tener mejoras de interés general.

b) Declaracion de ruina, se ajustara a lo definido en
el articulo 201 de la LOUG.

1. Cuando alguna construccién o parte de ella estu-
viese en estado ruinoso, el Ayuntamiento de oficio
o a instancia de cualquier interesado, declarara y
acordard la total o parcial la demolicién, previa
audiencia del propietario y de los moradores,
salvo inminente peligro que lo impidiera.

2. Se declarara el estado ruinoso en los siguientes
supuestos:

a) Cuando el coste de las obras necesarias sea supe-
rior al 509 del valor actual del edificio o plantas
afectadas, excluido el valor del terreno.

b) Cuando el edificio presente un agotamiento gene-
ralizado de sus elementos estructurales funda-
mentales.

¢) Cuando se requiera la realizaciéon de obras que no
pudieran ser autorizadas por encontrarse el edifi-
cio en situacién de fuera de ordenacién.

3. Cuando un edificio sea declarado ruinoso, bien a
instancia del propietario o por la inspeccién mu-
nicipal, aquel esta obligado a ejecutar por su
cuenta las obras necesarias para que tal estado
desaparezca, iniciando las obras en el plazo de dos
meses. Transcurrido este plazo, el Ayuntamiento
podra autorizar la ampliacién de dicho plazo
siempre que el propietario lo solicite.

4. Si el propietario no ejecuta las obras acordadas
por el Ayuntamiento en el plazo establecido, las
ejecutara éste a costa del obligado.

5. §i existiere peligro y urgencia en la demolicion, el
Ayuntamiento o el Alcalde, por motivos de seguri-
dad podra disponer lo necesario respecto a la ha-
bitabilidad y el desalojo del edificio.

6. Cuando los edificios ruinosos no sean susceptibles
de refuerzo o estén situados fuera de linea o ra-
sante oficial, tendrdn que demolerse. LLa demoli-
cién podra ser efectuada por el Municipio. A
cuenta del propietario del inmueble si éste no la
efectuase en los plazos que tenga sefialados para
efectuar la misma.

7. En los bienes declarados de interés cultural y en
los nucleos histéricos se estard a lo dispuesto en la
legislacién del patrimonio histérico aplicable.

CAPITULO 9.—NORMATIVA DE LOS SISTEMAS
GENERALES

El presente Plan General, define y regula los siguien-
tes sistemas generales en el Concello:
a) Sistema General de Comunicaciones:
— Sistema viario.
— Sistema ferroviario.
Sistema aeroportuario.
Sistema General de Espacios libres.
Sistema General de Equipamientos.

Sistema General de Infraestructuras y servicios
basicos.

229 |

9.1.—SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONES

9.1.1.—Sistema viario

Comprende los terrenos e infraestructuras destinados
exclusivamente al transporte de personas, asi como las
zonas de proteccién.

A efectos de estas Normas, el sistema viario compren-
de el conjunto de la red de vias de uso publico, destina-
das exclusivamente al transporte de personas y mercan-
cias.

Las vias que integran el sistema general de comunica-
ciones son: las vias urbanas, las carreteras interurbanas.

a) Vias urbanas

Comprenden las vias urbanas, todas aquellas inclui-
das dentro de los perimetros delimitados en los nicleos
urbanos.

Condiciones generales:

Su funcionamiento, régimen y control esta regulado
por la normativa de estos planos y por las Normas espe-
cificas del Ayuntamiento.

Las vias urbanas de la red viaria general, deberan
tener sus calzadas pavimentadas, alumbrado, saneamien-
to, suministro de energia eléctrica, disponer de los siste-
mas de retranqueos adecuados, estar dotadas de aceras y
disponer de los sistemas de drenaje adecuados.

Ancho de las vias:

Viene establecido por las correspondientes alineacio-
nes sefialadas en planos de ordenacion a escala 1:1.000 y
1:2.000. Al igual que la alineacién de las edificaciones.

Condiciones de las edificaciones:

Seran las reguladas por las presentes Normas.

b) Vias interurbanas

Comprende el conjunto de carreteras nacionales, co-
marcales y locales.

1) CARRETERAS DE LA RED GENERAL DEL ESTADO:
Las carreteras de la R.C.E. que discurren por el tér-
mino municipal de Porrifio son las siguientes:

— A-9: Autopista del Atlantico (en construccion). In-
tercambiador del Rebullén-Frontera Portuguesa.

(SV1)
— A-52: Autovia de las Rias Bajas. (SV2)
— N-120: De Logrono a Vigo. (SV3)
— N-550: De A Coruna a Tuy. (SV8)
— N-550 a: De A Corufa a Tuy, (antigua). (SV4)

Las carreteras de la red de interés general del Estado
(RIGE) estaran sujetas a lo dispuesto en la Ley 25/1.988,
de 29 de julio, asi como su Reglamento de 18/12/1984, de
2 de septiembre, especialmente las limitaciones a la pro-
piedad establecidas para el uso y defensa de la carretera,
con sus zonas de dominio, servidumbre y afeccién, y las
lineas de edificacién.

Las limitaciones de propiedad sefialadas en el Capi-
tulo III de la citada Ley, alcanzan no sélo a las propias
carreteras sino también a los ramales de enlace y a las
vias de giro de las intersecciones.

Respecto a las autorizaciones para cierres, no se auto-
rizaran en zonas de dominio publico y de servidumbre.
En la zona de afeccién se podran autorizar todo tipo de
cerramientos a partir de la linea de edificacién. En la su-
perficie comprendida entre esta linea y la de servidum-
bre solo se podran construir cerramientos totalmente
diafanos sobre piquetes sin cimiento de fabrica. Cuando
se deseen reconstruir los cerramientos existentes se
haran conforme a las condiciones que se impondrian si
fuesen de nueva construccién, salvo algtin tramo menor
de 5 m. que estuviera arruinado.
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CARRETERAS DE GALICIA

DISTANCIAS DE EDIFICACION EN VIAS DE COMUNICACION

Ley 4/1994 de 14 de septiembre, de carreteras de Galicia.

MEDICION DE LA LINEA
DE EDIFICACION

Horizontalmente y perpendicular al eje de la calzada mas
proxima,a partir de la Arista Exterior de la Explanacion .

DISTANCIAS DE LA LINEA DE EDIFICACION

Autepistas, autovias, corredores, vias

A 30 m de la Arista Exterior de la Explanacidn
rapidas y variantes.

B Carreteras de la Red Primaria Basica. A 12 m de la Arista Exterior de la Explanacién

c Carreteras de la Red Primaria
Complementaria

A 9,50 m de la Arista Exterior de la Explanacion

D Resto de Carreteras A7 m de la Arista Exterior de la Explanacién

DEFINICIONES

Es la interseccion del plano del desmonte, del terraplen
0, si es el caso, de los muros de sustentacion que la
delimitan, con el perfil del terreno natural.

Avrista Exterior de la Explanacién

3) CARRETERAS COMPRENDIDAS EN LA RED DE
COMPETENCIA DE LA DIPUTACION PROVINCIAL:

Se ajustaran a la Ordenanza Reguladora del Uso y
Defensa de las Carreteras Provinciales publicadas en el
BOP 16-01-96.

ARISTA EXTERIQR DE LA CALZADA
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LEY 9/2002, DE 30 DE DICIEMBRE, DEL ORDENACION URBANISTICA Y
PROTECCION DEL MEDIO RURAL DE GALICIA

MEDICION DE LA LINEA
DE EDIFICACION Y CIERRE

Herizontalmente a partir del eje de la via publica a que de
frente el solar en zonas no consolidadas por la edificacion.

DISTANCIAS DE LA LINEA DE EDIFICACION Y CIERRE

A Vias publicas de titularidad municipal A 4 m del Eje de la via publica

DISTANCIAS DE EDIFICACION EN VIAS DE COMUNICACION
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DISTANCIA DE EDIFICACION

CARRETERAS PROVINCIALES

Ordenanza reguladora del uso y defensa de las carreteras provinciales{ B.O.P. 16 /1/96).

MEDICION DE LA LINEA
DE EDIFICACION

Horizontalmente a partir de la Arista Exterior de la
Explanacion correspondiente a las calzadas previstas y
sus elementos funcionales y perpendicular al eje de la
calzada mas préxima

DISTANCIAS DE LA LINEA DE EDIFICACION

A Carreteras de la Red Primaria A 9,30 m de la Arista Exterior de la Explanacion

B Resto de carreteras

A 7m de la Arista Exterior de la Explanacion

DEFINICIONES

Es la interseccion del talud de desmonte, del terraplén
o, en su caso, de los muros de sustentacion que la
delimitan con el terreno natural.

Arista Exterior de la Explanacion

4) RED VIARIA MUNICIPAL

El resto de la red viaria no incluida en las anteriores
corresponde a las vias municipales. Los retranqueos de
los cierres de edificaciones seran, en cada caso, las que
establezca la ordenanza correspondiente.

9.1.2—Sistema ferroviario

Comprende los terrenos, infraestructuras de superfi-
cie o subterraneos a utilidades que sirven para la utiliza-
cién de los ferrocarriles como medio de transporte de
personas y mercancias.

El régimen urbanistico deriva de la aplicacién de la
Ley 16/1987 de Ordenacién de los Transportes Terrestres
(LOTT), publicado en el BOE. el 31-7-87, y en su Regla-
mento aprobada por R.P. 1211/1990, de 28 de Septiembre
(BOE del 8-10-90).

A efecto de su correcta aplicacién, las condiciones son
las determinadas por RENFE, mediante las Normas Re-
guladoras del Sistema Ferroviario, que se reproducen li-
teralmente a continuacién:

NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS
DEL SISTEMA GENERAL FERROVIARIO

Articulo 1.- REGIMEN LEGAL ESPECIFICO

Las lineas férreas, como las demas vias de comunica-
cién, son objeto de regulacién especifica en nuestro orde-
namiento juridico, fundamentalmente mediante las dis-
posiciones de la Ley 16/1987, de 30 de julio, de Ordena-
cién de los Transportes Terrestres (LOTT), publicada en
el BOE del 31-VII-87, y su Reglamento aprobado por
Real Decreto 1211/1990 DE 28 de Septiembre (BOE 8-X-
90), con rango de normas materiales de ordenacion direc-
tamente aplicables al ferrocarril, y por lo tanto, superior
al de las determinaciones de planeamiento.

Sobre esta base, y con objeto de adecuar este régimen
especifico del sistema ferroviario al planeamiento urba-
nistico, procurando su mejor integracion en la ordena-
cién del territorio, se establece la normativa que se reco-
ge en los articulos siguientes:

Articulo 3.- CONDICIONES GENERALES DE USO

El uso de los terrenos destinados al establecimiento
de infraestructuras de nuevas lineas, ampliacién o mejo-
ra de las preexistentes, construccién de pasos a distinto
nivel, y los afectados por proyectos de conservacion en-
tretenimiento y reposicién de la linea férrea y sus insta-
laciones, se regulara por la legislacién especifica citada
en el art. 1.

Respecto de las nuevas edificaciones, o la ampliacién
o mejora de las existentes el uso de los terrenos se regu-
lara por lo dispuesto en los articulos siguientes.
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Articulo 4.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA
ZONA DE VIALES FERROVIARIOS

1. No se podran edificar en la zona de viales otras ins-
talaciones que las directamente vinculadas a garantizar
el movimiento de los vehiculos del sistema, tales como
casetas de proteccion, senalizacién, etc.

Articulo 5.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA
ZONA DE INSTALACIONES FERROVIARIAS

1. En ésta zona podran construirse edificaciones con
uso industrial, de almacenes o de servicio terciario
directamente vinculados al servicio del funciona-
miento del sistema ferroviario; viviendas familia-
res para la custodia de las instalaciones; residen-
cias comunitarias para los agentes de ferrocarril y
equipamientos para el uso del personal del servi-
cio.

2. Su edificabilidad no sera superior a 0,70 m?t/m?s,
con una ocupacion maxima en planta del 50%.

3. En todos los casos, cumpliran las condiciones que,
para cada uso se establecen en este Plan.

Articulo 6.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA
ZONA DE SERVICIO FERROVIARIO

1. Podran construirse edificios para la prestacion del
servicio publico tales como naves de estacién y
servicios terciarios complementarios asi como los
destinados a la atencién del usuario (hoteles tien-
das, restauracion, etc.).

2. Su edificabilidad no superara la cuantia de 1
m?t/m?s. La ocupacién maxima en planta de la
parte edificada sera del 509 de la parcela.

3. En todos los casos, cumpliran las condiciones que,
para cada uso se establecen en este Plan.

Articulo 7.- APARCAMIENTO

Se dispondra una (1) plaza de aparcamiento en las zonas
de instalaciones ferroviarias y de servicio ferroviario, al
menos, por cada cien (100) metros cuadrados construidos.

Articulo 8.- CONDICIONES DE DESARROLLO

Para el desarrollo de actuaciones urbanisticas comple-
jas tanto en la zona de instalaciones ferroviarias como en
la zona de servicio ferroviario, debera ser aprobado un
Plan Especial, salvo actuaciones puntuales necesarias y
urgentes que sean interiores y no afecten al entorno de las
zonas calificadas o estén de acuerdo con los proyectos y
planes existentes para éstas. Estas excepciones se desarro-
llardn mediante proyecto de urbanizacién o edificacion.

Articulo 9.- LICENCIAS DE OBRAS

Los actos de edificacién y puesta en un nuevo uso de
los terrenos incluidos en el sistema general ferroviario
estan sujetos al tramite de licencia municipal de obras vy,
en general, sometidas a las reglas de tramitacion estable-
cidas por el Ayuntamiento.

Los permisos y licencias administrativas precisas
para la realizacién de las obras necesarias para la gestion
del servicio ferroviario, tales como tendido y ampliacién
de vias, construccién de andenes y muelles de carga y
descarga asi como cualquier otra que no afecte al Plan
general, se entenderan implicitamente concedidas con-
forme establece el Art. 179 de la LOTT.

Articulo 10.- LIMITACIONES AL USO
DE LOS TERRENOS COLINDANTES
CON EL FERROCARRIL

1. Las ordenaciones que se prevea sean cruzadas por
la linea férrea, o colindantes con la misma, regu-

laran el uso y la edificacién del suelo respetando
las limitaciones impuestas en el Titulo VIII, Poli-
cia de Ferrocarriles del RD 1211/90, de 28 de sep-
tiembre y distinguiendo a estos efectos en las
zonas de dominio publico, servidumbre y afeccidn.
Estas zonas se extienden a ambos lados de la via y
su anchura, medida siempre desde la arista exte-
rior de la explanaciéon del ferrocarril, es la que se
indica a continuacién:

Zona de dominio publico: explanacién mas 8 me-
tros desde la arista exterior de la explanacién.

Zona de servidumbre: desde la zona de dominio
publico hasta 20 m. de la arista exterior de la ex-
planacion.

Zona de afeccién: desde la zona de servidumbre
hasta 50 m. de la arista exterior de la explanacion.

El suelo urbano las distancias a la arista exterior
de la explanacién son 5 m. para la zona de domi-
nio publico, 8 m. para la zona de servidumbre y 25
m. para la zona de afeccion.

En puentes, viaductos, tineles y otras obras de fa-
brica, se mediran las distancias desde la proyec-
cién vertical sobre el terreno del borde de las
obras.

En las estaciones, estas distancias se mediran
desde el vallado de las mismas, y a falta de éste,
desde el limite de la propiedad del ferrocarril.

2. Las limitaciones al uso y aprovechamiento de los
terrenos en cada una de estas zonas, son las si-
guientes:

La zona de dominio ptblico: En esta zona solo po-
dran realizarse las obras necesarias para la pres-
tacién del servicio publico ferroviario, y aquellas
que la prestacién de un servicio publico de interés
general asi lo exija, previa autorizacién del 6rga-
no administrativo competente. Excepcionalmente,
podré autorizarse el cruce, tanto aéreo como sub-
terraneo por obras e instalaciones de interés pri-
vado.

La zona de servidumbre: En esta zona, no podran
autorizarse nuevas edificaciones o reedificaciones
salvo en los caos excepcionales previstos por la
Ley, y si podran autorizarse obras o actividades
que no afecten al ferrocarril.

La zona de afeccién: Para la ejecucién en esta
zona de cualquier tipo de obra o instalaciones
fijas o provisionales, el cambio de uso o destino de
las mismas, asi como la plantacién o tala de arbo-
les se precisa previa licencia de la empresa titular
de la linea, que podra establecer las condiciones
en que deban realizarse dichas obras o activida-
des.

3. En las dreas urbanas, se impedira el libre acceso a
las lineas ferroviarias mediante la disposicion de
barreras o vallas de separaciéon de altura suficien-
te para el cumplimiento de su destino y, de acuer-
do con la normativa establecida por el Ministerio
de Transportes, no se creara ningun paso a nivel,
es decir el cruce de la red viaria o peatonal previs-
ta en los planes con la via férrea se realizara a di-
ferente nivel.

Articulo 11.- OTRAS CONDICIONES
DE LAS ORDENACIONES COLINDANTES

1. Las ordenaciones que se prevea que sean cruzadas
por las vias férreas, o inmediatas a ella, regularan
la edificacién y el uso y ordenaran el suelo, respe-
tando las limitaciones impuestas por la legislacion
especifica ferroviaria y por la normativa ferrovia-
ria de éste Plan.
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2. En ellas, la edificabilidad a que se refiere el apar-
tado anterior podra ser ampliada o reducida res-
pecto a areas o sectores determinados, siempre
que se respeten, en todo caso, las limitaciones im-
puestas por la empresa titular de la linea y previa
autorizacion de la Administracion Competente.

3. Las actuaciones urbanisticas colindantes con el
sistema general ferroviario estan obligadas a va-
llar, a su cargo, los lindes con éste o a establecer
medidas de proteccién suficientes para garantizar
la seguridad de las personas y bienes.

4. La construccién de nuevas urbanizaciones o equi-
pamientos, cuyo acceso conlleve la necesidad de
cruzar una via férrea, implicara la obligacion de
construir un cruce a distinto nivel y, en su caso, la
supresion del paso a nivel existente, siendo el
coste de tal construccién y supresion de cuenta del
promotor de la urbanizacién o equipamiento (Art.
287.10 del Reglamento de la LOTT).

9.1.3.—Sistema aeroportuario

Comprende las areas del aeropuerto de Vigo y sus
zonas de servicio, sujetas a servidumbres aeronduticas y
aquellas donde se sittian las instalaciones de ayudas a la
navegacion aérea de tipo radioeléctrico.

Condiciones:

La ordenacién y edificacién en estas areas debera
ajustarse a lo dispuesto en el Real Decreto 2278/1986, de
25 de septiembre, BOE n° 261, de 31 de octubre de 1986,
con correccién de errores en BOE n° 288, de 2 de diciem-
bre de 1986, por el que se establecen las nuevas Servi-
dumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Vigo.

Asimismo debera respetar las disposiciones del Plan
Director del Aeropuerto de Vigo, aprobado por Orden
Ministerial de 31 de julio de 2001, BOE de 13 de septiem-
bre de 2001, en especial lo referente a su apartado Terce-
ro, 1.2.

PRICIPALES SERVIDUMBRES Y AFECCIONES PRODUCIDAS POR LA LEGISLACION SECTORIAL VIGENTE

- SERVIDUMBRES Y AFECCIONES -

INTERPRETACION GRAFICA DEL REGLAMENTO DE LINEAS AEREAS DE ALTA TENSION

RD 1995/2000 DE 1 DE DECEMBRO
BOE 27/12/2000
DECRETO 3151/68
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Edifcioa y Constiuccion
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NORMAS DE PROTECCION DE CEMENTERIOS - DECRETOS 133/1.982 137/1.986 Y 2263/1.974
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2 —8SISTEMA GENERAL DE ESFPACIOS LIBRES
Comprende los espacios destinados a zonas verdes y

espacios libres emplazados en suelo urbano urbanizable y
rustico, de titularidad y uso publico.

9.2.1.—Condiciones de uso

En los parques asi definidos, ademas del uso como tal
zona también se admiten los deportivos, edificios cultura-
les y aparcamiento con las siguientes restricciones:

1. La ocupacion del suelo por todos ellos no sera su-

perior al 109 de la extension total del parque.

2. En caso de instalaciones deportivas descubiertas, el
porcentaje de ocupacién podra llegar al 25%.

3. Se autorizan también pequerios quioscos de musi-
ca, puestos de revistas, pequefias instalaciones des-
tinadas a la venta de bebidas, etc., con una ocupa-
cion maxima del 5% y una altura maxima de 4 me-
tros.

4. Se podra autorizar el uso de garaje-aparcamiento
en el subsuelo de los espacios libres publicos, siem-
pre que no se menoscabe su uso (Art. 54 g) de la
LOUG). Dichos aparcamientos seran de titularidad
publica, sin perjuicio de que su explotacién sea me-
diante concesion administrativa.

9.3 —SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS
PUBLICOS

Comprende las superficies destinadas a usos publicos o
colectivos al servicio directo de los ciudadanos. El suelo
serd siempre de dominio publico, cuando corresponda a
cesiones resultado del planeamiento.

Asimismo se excepciona de la condicién de dominio
publico del suelo las instalaciones cuyo uso sea docente,
sanitario-asistencial, socio-cultural y religioso en la mo-
dalidad de lugares de culto, promovidas por entidades y
fundaciones acogidas a la Legislacién de beneficencia, por
cooperativas, por las instituciones religiosas, y por entida-
des sin animo de lucro, cuyo funcionamiento y caracteris-
ticas, asi como el control de sus actividades estén previstos
en leyes especiales.

9.3.1.—Clasificacion

Se clasifican de acuerdo con los siguientes tipos:

1. Educativo docentes: centros docentes, publicos o
privados, para cualquier nivel de ensenanza (Prees-
colar, EGB, BUP, Formacién Profesional, Universi-
dad, Centros de Educacién Especial, Centros de In-
vestigacion, Escuela de Idiomas).

2. Socio-cultural: Bibliotecas, centros sociales, cultu-
rales y recreativos, museos, auditorios, salas de cul-
tura, salas de reuniones, exposiciones de interés
publico y comunitario, asi como los anexos a los
servicios deportivos ligados al uso.

3. Deportivo: Instalaciones destinadas a la practica
del deporte y anexos de servicio, edificaciones para
espectadores y aparcamientos.

4. Asistencial-sanitario: Centros dedicados a dispen-
sarios, ambulatorios, residencias de ancianos, clini-
cas, hospitales generales, centros hospitalarios y si-
milares.

5. ?eligiosos: Templos, conventos y casas parroquia-

es.
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6. Institucional: Centros o edificios para servicios de
la administraciéon publica, bomberos, concesiona-
rios de servicios publicos, etc.

Cementerios.

8. Mercados y abastecimiento: Centros para mercado
al detalle, mercados centrales y matadero.

9. Servicios.

N

9.3.2—Modificacion de equipamientos

El suelo destinado a equipamiento docente o socio-cul-
tural, podra destinarse a otro fin de equipamiento. Para
ello sera necesaria una justificacién adecuada de las razo-
nes que lo aconsejen. La mutacién de destino requerira la
modificaciéon puntual del Plan, estableciendo otro suelo
para el equipamiento que se pretende modificar.

Los suelos ptblicos asi calificados podran utilizarse
como espacios libres en tanto no se construyan los equipa-
mientos previstos.

9.3.3.—Ldificabilidad de los equipamientos

Con caracter general, las parcelas que el PGOM destina-
da a equipamientos, tendran la siguiente edificabilidad:

— Equipamiento docente: 0,5 m2/m?2.

— Resto de equipamientos: 1,00 m2/mZ.

Esta edificabilidad, se entiende como méxima, en las
parcelas que en Suelo Urbano aparecen con ese fin.

En el suelo ridstico se atendera a lo dispuesto en la Ley
9/2002, de Ordenacién Urbanistica de Galicia.

En el caso de equipamientos existentes, se considerara
la edificabilidad dentro de la ordenacién, atin cuando ésta
supere los porcentajes anteriores.

Asimismo, cuando el equipamiento se encuentra for-
mando parte de solares o edificios especificos, incluidos en

9.5.- CLASIFICACION DEL SUELO DE LOS SISTEMAS GENERALES.

una ordenanza determinada, la edificabilidad sera la deri-
vada de aplicar las ordenanzas concretas en cada caso.

El resto de los parametros edificatorios del equipa-
miento se adecuardn a los de la ordenanza que le sea de
aplicacién en funcion de su localizacion.

9.3.4.—Localizacion de los equipamientos.

Aparecen resefiados en los diferentes planos a escalas
1:1.000 y 1:5.000, de clasificacién y calificacién del suelo.

9.4 —SISTEMA GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS 'Y
SERVICIOS BASICOS

El Sistema General de infraestructuras basicas y servi-
cios lo componen el conjunto de elementos que hacen posi-
ble la prestacion de los servicios urbanisticos indispensa-
bles de abastecimiento de agua, saneamiento y depuracién
de aguas residuales, eliminacién de residuos sélidos, red
de suministro de energia eléctrica y alumbrado, red de
gas, etc...

Los elementos que lo configuran son de tipo lineal,
conductos y espacios inmediatos de servidumbre para sus
tendidos, o puntuales para la localizacién de depésitos,
depuradoras, basureros, estaciones transformadoras, ser-
ViCi;)S publicos municipales y otros (teléfonos, electrici-
dad).

9.4.1.—Proteccion del trazado de infraestructuras

La proteccion a establecer sobre las redes o elementos
puntuales, respetara los reglamentos y disposiciones que
promulgan los organismos e instituciones competentes.

Los trazados de las redes, aparecen senalizados en los
diferentes planos de servicios urbanisticos se incluyen en
este documento.

Sistema General REF LOCALIZACION TITULARIDAD SUPERF AMPLIACION CLASIFICACION SUELO
N1 de plano Puablica Privada m m Urbano Urbanizable Suelo N.R. Ruastico

1. Sistema viario SV

Autopista A9 sSvi Varios X

Autovia Rias Baixas sSv2 A X

N-120 SV3 A X

N-550 Sv4 A X

PO-331 (carretera a Gondomar) SVs A X

PO-342 (carretera Chenlo-Mosende) SVe A X

PO-410 (carretera a Salvaterra) Sv7 A X

Autovia Vigo- Tui sSv8 X

Circunvalacion enlace N-550 N-120 SV9

Enlace Autovia Rias Baixas- N-120 SV10 2-5 26 X

2. Sistema Ferroviario. SF

Red e infraestructuras. SF1 Varios

Sistema General REF LOCALIZACION TITULARIDAD EXISTENTE AMPLIACION CLASIFICACION SUELO
N1 de plano Publica Privada m? m? Urbano Urbanizable Suelo N.R. Ruastico

3. Sistema de espacios libres sJ

Parque do Cristo s 2-4 X 3.389 X

Parque de Fontevella SJ2 2-4 X 2.315 X

Parque Gonzalo Ordofiez ZV-3 SJ3 2-5 X 2.275 X

Parque del Campo de la Feria SJ4 2-9 X 4.619 X

Area recreativa Monte de la Risca SJ5 1-1 X 58.500 X

Parque fluvial do Louro SJe 2-4,8,12,16 X 160.047 X

ZV-11. Torneiros. SJ11 2-7 X 944 X

ZV-12. Torneiros. SJ12 2-11 X 1.924 X

ZV-13. Torneiros. SJ13 2-11 X 3.764 X

ZV-Parque Torneiros SJ14 2-14, 2-15 X 18.955 X

Parque en Poligono A Granxa SJ1s 1-12 X 6.600 X

Terreiro de San Paio SJie 1-3 X 6.811 X

Terreiro de San Campio Sa7 1-8 X 13.500 X
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Sistema General REF LOCALIZACION TITULARIDAD EXISTENTE AMPLIACION CLASIFICACION SUELO
N1 de plano Puablica Privada m? m? Urbano Urbanizable Suelo N.R. Ruastico
4. Dotaciones y equipamientos SD
ENSENANZA
CP Covelo SD1 1-4 X 3.543 X
CP Covelo SD2 1-4 X 7.323 15.000 X
CP Casal SD3 112,115 X 663 X
CP Cruz SD4 113 X 12.788 X
CP Chenlo SD5 113 X 260 X
CP Madorras SD6 17,113 X 1.728 3.091 X
CP Pontellas SD7 1-7 X 1.739 X
CP Carracido sSD8 11 X 1.739 X
CP Fernandez Lopez SD9 29 X 7.896 X
IEM Porrifio SD10 2-5,2-9 X 13.414 X
CP A. Palacios SD11 2-11, 212 X 15.440 X
CP Riveira SD12 2-11 X 11.685 X
FP Torneiros SD13 2-11 X X
Docente A Relva SD53 1-4 X 5.365 X
Centro Investigacion Granito SD50 2-11 X X
Sistema General REF LOCALIZACION ~ TITULARIDAD SUPERF  AMPLIACION CLASIFICACION SUELO
N1 de plano Puablica Privada m? m? Urbano Urbanizable Suelo N.R. Rustico
DEPORTE
Pabellon Municipal SD14 29 X 5.200 X
CF Lourambal SD15 2-8,2-12 X 15.000 X
CF Albarfn- Atios SD17 1-5 X 10.000 7.883
CF Atios SD18 1-8 X 9.600 X
CF Budifio SD19 1-16 X 9.600
CF Mosende SD20 1-1 X 7.000 18.345 X
Piscina Municipal sD21 29 X 1.300 X
Velodromo Municipal SD22 1-8 X 15.000 X
Circuito de Cicloturistas SDz3 2-14, 2-15 X 30.000 X
Circuito de Motocros SDz4 1-8 X 60.000 5.400 X
Pista de aeromodelismo SD25 1-12 X 25.000 80.000 X
CF auxiliar de Lourambal SDz6 2-8 X 9.600 X
CF A Granxa sb27 1-15 X 12.000 X
CF Budifo SDz8 1-12 X 9.000 16.292 X
CF Mosende SD30 1-1 X 13.000 16.000 X
DP Carretera de Ponteareas SD31 1-5 X 36.546 X
DP Atios junto subestacion SD32 1-8 X 700 16.938 X
DP SD33 1-9 X 7.425 X
DP Vacarfa SD36 1-12 30.082 X
DP Galegos SD37 1-8 3.188 X
Sistema General REF LOCALIZACION TITULARIDAD SUPERF AMPLIACION CLASIFICACION SUELO
N1 de plano Puablica | Privada m? m? Urbano Urbanizable | Suelo N.R. Rustico
SERVICIOS GENERALES
Mercado Municipal SD40 2-4 3.000
Casa do Concello SD41 2-4 2610 X
SOCIO CULTURAL
Cfrculo recreativo-cultural SD42 2-5 1.486 X
Casa da Culwra SD43 2-5 1.251 X
Centro Multiusos de Torneiros SD44 2-1 7.351 X
Edificio de los juzgados SD45 29 700 X
CC A Relva SD46 1-4 5.094 X
SANIDAD
Centro Médico Municipal SD47 2-9 1.872 X
Centro Social 30 Edad SD48 2-9 700
Centro Asistencial Drogodependencias SD49 2-9 355 X




N° 203 — Martes 21 octubre 2003

BOLETIN OFICIAL DE PONTEVEDRA 25

CAPITULO 10.—NORMAS GENERALLES DI EDIFICACION

Las condiciones a las que se tendran que ajustar las
edificaciones en las distintas zonas de suelo urbano,
serdn las especificas en cada zona, completadas con las
siguientes Normas Generales y las especificas de cada
uso concreto.

Cualquier aspecto que pueda plantearse y no aparez-
ca reflejado en las siguientes Normas particulares o Ge-
nerales, se resolvera segtn lo dispuesto en las Normas
Subsidiarias Provinciales y en su defecto en la Normati-
va y Ordenanzas, de las viviendas de Proteccién Oficial.

Los proycctos de edificacion, asi como todos los pla-
nes de ejecucidn del planeamiento deberan cumplir la
Ley 8/1997, de 20 de agosto, de accesibilidad y supresion
de barreras en la Comunidad Auténoma de Galicia.

10.1.—DFEFINICIONES

A efectos de este Plan, cuantas veces se empleen los
términos, que a continuacion se indican, tendrén el signi-
ficado que taxativamente se expresa en los apartados si-
guientes:

Alineaciones

Son las lincas que delimitan las parcclas. Pueden ser
de dos clases: Alineaciones exleriores, que marcan el 1i-
mite entre los espacios libres publicos, tales como calles,
plazas, ctc..., y alincaciones interiores, que son aqucllas
que marcan el limite entre la parte de parcela edilicable
para usos principales, y/o plantas altas y las que son edi-
ficables para usos complementarios o no son edificables.

Alineacion actual

Son los lindcros de las parcclas con los espacios libres
publicos exislentes.

Alineacion oficial

Las alineaciones adquieren el cardcter de oficiales a
la aprobacién definitiva de la presente PGOM o de docu-
mentos que las desarrollen. Las definidas en este Plan
pueden hallarse bien en los planos de ordenacion, bien en
la Normativa.

I.inea de edilicacion

Es la linca que la cdificacién no pucde sobrepasar,
salvo con los voladizos cuando eslos estén permilidos.

— Exterior.—Cuando se refiere a la fachada de la
edificacién que dé frente a espacios libres publi-
cos o a los de verde privado que limiten con estos
y scan fruto de un retranqueo minimo obligatorio.

— Interior.—Cuando se refiere a la fachada opuesta
a la antcrior.

En todo caso, las lineas de edilicacion, con respecto a
la red de carreteras del Estado se estara a lo establecido
por la Ley y Reglamento de Carreteras, sin que por lo
tanto ningtin elemento constructivo, incluso subterrdneo,
rebase dicha linea (s6tano, aleros, voladizos, etc.).

Estas alineaciones, con cardcter general, son las si-
guientes:
— 50 metros en los tramos de autopistas, autovias y
vias rdpidas.
— 25 metros en el resto de las carreteras.

— Excepcionalmente, en la Autovia Vigo-Tuy, se es-
tablecen 25 metros en funcién de la actualizacién
del Secrelario de Estado de Polilica Terrilorial y
Obras Publicas de fecha 30/04/96.

Estas determinaciones no son de aplicacién en las
travesias donde se estara a las alincaciones cstablecidas
por el Plan.

Retranqueos

Es el ancho de la franja de terreno comprendido entre
la alineacidén oficial exterior y la linea de edificacién
cuando ambos no coinciden.

Asimismo exislirdn relranqueos laterales o retran-
queos posteriores, si se refieren a los lindes laterales o a
la alineacidn interior.

Rasantes

Son los perfiles longitudinales de las vias, plazas o
calles definidas en los documentos del presente Plan, y
en todo caso, las actuales existentes en el terreno.

Rasante del terreno

La rasantc del terreno, perteneciente a las parcelas,
podra modificarse con respecto a la rasante natural. Serd
valida en todos los puntos de contacto.

El aumento de la rasante natural podra llevarse a
cabo, dejando al menos un punto de contacto de la edifi-
cacidn con la rasante natural sin alterar.

Altura de la edificacion

Es la distancia existente entre la rasante de la acera y
la linea de cornisa (parte inferior del forjado del techo de
la planta mas alta a partir de la cual comienza la cubier-
ta), medido verticalmente en el punto medio de la fachada.

Para edificaciones con fachada a dos calles situadas a
igual o diferente cota, la aplicacién de fondos edificables
y altura dc cornisa sc regird por el grédfico siguicnte.
(Véase Fip. 1)

FIGURA 1

ESQUEMA DE ALTURAS EN TERRENQOS INCLINADOS
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Las alturas maximas (sobre rasante o permitidas),
vendran expresadas en metros. Si hubiese contradiccio-
nes entre los ndmeros de plantas permitidas y las alturas
maximas, prevalecera la expresion en metros.

Altura de planta baja

Es la distancia vertical existente entre la rasante de
acera y la cara inferior del primer forjado.

Altura de pisos

Es la distancia vertical existente entre las caras infe-
riores de dos forjados consecutivos.

Altura libre de pisos

Es la distancia vertical existente entre el pavimento y
el techo de la misma planta.

Altura de cubierta

Es la distancia vertical existente entre la cara supe-
rior del dltimo forjado y la linea de cumbrera o el punto
mas alto en que se juntan todas las aguas.

Solido capaz

Es el volumen dentro del cual debe inscribirse la edi-
ficacién que sobresalga del terreno.

Carreteras

Segtin la Ley, de 25/1988, de 29 de julio, de Carrete-
ras y Caminos, es la via de dominio y uso publico proyec-
tada y construida para la circulacién de vehiculos auto-
moviles, bien sea de propiedad estatal o autonémica. No
se incluyen en esta definicién, las vias que componen la
red interior de comunicacién del municipio.

En el presente Plan, todas las carreteras son concebi-
das como elementos del sistema general de comunicacio-
nes, figurando explicitas en los planos correspondientes.

Vias inter parroquiales o municipales

Son aquellas que componen la red interior de comu-
nicaciones municipales, ya sean del municipio o de la Di-
putacién Provincial, pudiendo estar asfaltadas o no, fi-
gurando grafiadas en planos.

Resto de las vias

Son aquellas vias publicas que no son carreteras del
sistema general de comunicaciones, ni vias inter parro-
quiales. A este grupo pertenecen tanto las vias interiores
de los diferentes nticleos, (calles), como los caminos que
no tienen el caracter indicado para las otras dos clases
(caminos rurales).

Arista exterior de la calzada de una carretera

Es el borde exterior de la parte de la carretera desti-
nada a la circulacién de vehiculos en general.

Eje de las carreteras y de las vias municipales.

Es la linea longitudinal equidistante de las dos aristas
exteriores que forman las vias.

Distancia a la arista exterior o al eje de la via

Las alineaciones y los retranqueos se mediran, bien
fijando la distancia a la arista exterior de la calzada, en
el caso de algunas carreteras, bien fijando la distancia al
eje, en el caso de otras carreteras y de todas las vias mu-
nicipales (inter parroquiales ¢ no).

Delimitacion exterior de edificacion

Es la delimitada por las alineaciones a viales, fondo
edificable y retranqueos laterales definidos por la Orde-
nanza de aplicacion.

Fachada

Cada uno de los cerramientos exteriores exentos de
un edificio. Pueden tener huecos o ser ciegas.

Medianeras

Es el paramento ciego que cierra y delimita vertical-
mente la edificacién, y que segin la normativa puede
quedar cubierto por adosamiento de la pared de la edifi-
cacion colindante.

Fondo de la edificacion

Es la distancia existente entre el plano de la fachada
6 fachadas que dan frente a las vias publicas y sus opues-
tos.

Soportal o Portico

Paso abierto inmediato y paralelo a la calle, formado
por retranqueo sobre la alineacién, de la planta baja de
los edificios, que sirve para el paso publico de los peato-
nes.

Cubiertas

Son los elementos constructivos que cierran el volu-
men edificado por encima de la cara superior del dltimo
forjado.

Chaflan

Fachada que se produce en las esquinas de una edifi-
cacién al ser cortada por un plano paralelo y préximo a
la arista de encuentro de las fachadas exteriores de dicha
esquina.

Cuerpos salientes o vuelos

Elementos y volimenes que, siendo solidarios y perte-
necientes a la edificacion, sobresalen de la misma por de-
lante del plano que contiene la alineacion.

Entrantes en la linea de fachada

Elementos de la edificacién situados en el interior del
plano que contiene a cada fachada, y que quedan abier-
tos total o parcialmente al exterior, pudiendo estar cu-
biertas o no.

Cierres o "cercados” de la parcela

Son los elementos constructivos que sirven para deli-
mitar y cerrar las propiedades.
Patio

Es el espacio libre rodeado, teérica o realmente de
edificacién.
Patio de parcela

Es el espacio libre situado dentro de la parcela edifi-
cable.
Patio de manzana

Es el espacio libre definido por las alineaciones ofi-
ciales interiores, en el que se pueda inscribir un circulo
de 16 metros de didmetro.
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Edificabilidad

Es la superficie maxima edificable o de aprovecha-
miento que sea posible asignarles. Es un valor que se ob-
tiene por aplicacién de las condiciones que fijan las Or-
denanzas y Normas.

Indice de edificabilidad.

Relacién de la superficie cubierta construida que au-
toriza la normativa por cada metro cuadrado de superfi-
cie de la parcela edificable que tenga asignado un apro-
vechamiento.

Volumen edificable.

Es aquel que es posible construir en cada caso.

Planta del volumen edificado.

Es la proyeccién vertical del mismo sobre el terreno
en el que se asienta.

Fondo edificable.

Es el parametro que senala cuantitativamente la posi-
cién en la que debe situarse la fachada interior de un
edificio, mediante la expresion de la distancia entre cada
punto de ésta y la alineacion exterior, medida perpendi-
cularmente a la misma. Las ordenanzas particulares es-
tablecen el caracter maximo y obligatorio.

Es la proyeccion vertical del mismo, sobre el terreno
en el que se asienta.

Edificacién principal.
Son aquellas cuyo uso continuado y habitual se co-

rresponde con los usos principales autorizados, en la or-
denanza correspondiente.

Edificaciones complementarias.

Son los cuerpos edificados exteriores al volumen edi-
ficado de uso principal construidos para albergar usos
complementarios: bodegas, hérreos, alpendres, galline-
ros, cuadras, aparcamiento, etc...

Piezas habituales.

Se entienden como piezas habituales aquellas que se
dedican a permanencia continua de las personas y por lo
tanto, todas las que no sean vestibulos, pasillos, aseos,
despensas, roperos, trasteros, depdsitos y aparcamientos.

Linderos de parcela.

Son las lineas perimetrales que delimitan una parce-
la:

— FEl lindero frontal delimita la parcela con la via o
espacio libre publico al que dé frente.

— Los linderos laterales son los restantes, llamando-
se lindero posterior o testero al lindero opuesto al
frontal.

Parcela.

Es la porcidon de terreno perteneciente a una sola pro-
piedad, que aparece delimitado y registrado como tal, en
alguno de los Catastros Oficiales de Urbana o de Rustica.

Parcela calificada.

Es la parcela o parte de ella que queda incluida den-
tro de la delimitacién de alguna de las zonas de ordenan-
za. Su medicién se realizara sobre la proyeccién vertical
en un plano horizontal de referencia, de suelo incluido
dentro de los limites de la misma.

Parcela edificable.

Es la parcela calificada que tiene las dimensiones exi-
gidas en la ordenanza de aplicacién.

Es por lo tanto la parte del terreno delimitada entre
las alineaciones. En las zonas donde se permite la pro-
longacién de la planta baja o la edificaciéon de planta
baja en el interior de la parcela, que acoge la edificacién
principal, también se considera como edificable esta
parte de la parcela, con las restricciones sefaladas en
este PGOM.

Frente de parcela.

Es aquel que forma el lado o lados de la parcela cali-
ficada y que son coincidentes con la alineacién exterior.

Frente minimo de la parcela

Es el minimo exigido por las Ordenanzas y Normas
para que se pueda llevar a cabo la edificacién en la par-
cela.

Fondo de parcela

Es la distancia existente entre las alineaciones exte-
rior e interior, medida perpendicularmente a la alinea-
cién exterior en el punto medio del frente de parcela. Se
podra determinar su dimensién en la Ordenanza corres-
pondiente.

Superficie de parcela

Es la posicién de terreno que aparece delimitada,
como tal, en los catastros o en las inscripciones registra-
les. Se entiende por superficie de parcela la dimensién de
la proyeccién horizontal del darea comprendida dentro de
los linderos de la misma.

Parcela minima

Es la superficie minima de terreno que las Ordenan-
zas exigen para autorizar la edificacién, en caso de que
una parcela no alcance la superficie minima requerida
por la ordenanza correspondiente, pero tenga parte de su
superficie en otra ordenanza, dentro de la misma clase de
suelo, podra computar dicha parte a efectos del cémputo
de la parcela minima.

La edificabilidad principal se computard, exclusiva-
mente, sobre la parcela situada en la ordenanza principal
y la edificacién se emplazara sobre la misma.

Relacion entre edificacion y parcela

Toda edificacién estard indisolublemente vinculada a
una parcela, circunstancia ésta que quedara debidamen-
te registrada con el senalamiento de la edificabilidad y
otras condiciones urbanisticas bajo las que se hubiera
edificado.

La segregacion de fincas, en que existiera edificacion,
debera hacerse con indicacién de la parte de edificabili-
dad que le corresponda, segin el planeamiento, y la ya
consumida por construcciones. Si la totalidad de la edifi-
cabilidad estuviera agotada, sera posible la segregacion
pero debera realizarse una anotacién registral en que se
haga constar que la finca segregada no es edificable.

Superficie de ocupacion de parcela

Superficie de ocupacién es la comprendida dentro de
los limites definidos por la proyeccién vertical sobre un
plano horizontal de las lineas exteriores de toda la cons-
truccion, excepto cuando estas lineas vuelan sobre viales
o espacios publicos.

Solar

Es la superficie de suelo urbano, legalmente divididas
y aptas para la edificacién, con alineaciones y rasantes
senaladas, con arreglo a las condiciones minimas estable-
cidas en el art. 16 de la LOUG.

Planta de atico

Es la parte de la edificacién existente entre el forja-
do que sirve de techo a la dltima planta de piso y la cu-
bierta.
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Posicion de la edificacion respecto a la alineacion

Respecto a las alineaciones, la edificacién podra estar
en alguna de estas situaciones:

a) En linea: Cuando la linea de edificacion o el cerra-
miento son coincidentes con la alineacion.

b) Fuera de Linea: Cuando la linea de edificacién o
el cerramiento es exterior a la alineacién.

¢) Remetida o retranqueada: Cuando la linea de edi-
ficacién o el cerramiento es interior a la alinea-
cion.

Salvo los vuelos o salientes de fachada, que expresa-
mente se autoricen en este Plan, ninguna parte ni ele-
mento de la edificacién, sobre el terreno o subterrdnea,
podra quedar fuera de linea, respecto a la alineacién ex-
terior.

Ocupacion o superficie ocupada

Es la superficie comprendida dentro del perimetro
formado por la proyeccién de los planos de fachada sobre
un plano horizontal.

En las zonas en que se admitan patios de parcela, la
superficie de los mismos se descontara de la superficie
ocupada.

La ocupacion serd necesariamente igual o inferior a
los valores de la superficie ocupada y de la superficie
edificable fijados en este Plan General.

Coeficiente de ocupacion

Se entiende por coeficiente de ocupacién la relacién
entre la superficie ocupada y la superficie de la parcela
edificable, bien como porcentaje de la superficie de la
parcela edificable que puede ser ocupada.

El coeficiente de ocupacién se establece como ocupa-
cién maxima; si de la conjuncién de este parametro con
otros derivados de las condiciones de posicién se conclu-
yese una ocupacién menor, serd este valor que sea de
aplicacion.

Supertficie edificada total

Es la suma de las superficies edificadas de cada una
de las plantas que componen el edificio.

Superficie util

Se entiende por superficie util de un local la com-
prendida en el interior de sus parametros verticales, que
es de directa utilizaciéon para el uso a que se destine. Es
superficie til de una planta o del edificio, la suma de las
superficies dtiles de los locales que lo integran.

La medicién de la superficie dtil se hara siempre a
cara interior de paramentos terminados.

Supertficie edificable

Es el valor que sefiala el planeamiento para limitar la
superficie edificada total que puede construirse en una
parcela o en un 4rea, en su caso.

Su dimension puede ser sefialada por el planeamien-
to, mediante los siguientes medios:

a) La conjuncién de las determinaciones de posicidn,

forma y volumen sobre la parcela.

b) El coeficiente de edificabilidad.

Coeficiente de edificabilidad

El coeficiente de edificabilidad es la relacién entre la
superficie total edificable y la superficie de la proyeccién
horizontal del terreno de referencia.

Se distinguen dos formas de expresar la edificabili-
dad:

a) Edificabilidad bruta: Cuando el coeficiente de
edificabilidad se expresa como relacién entre la
superficie total edificable y la superficie total de
una zona, poligono o unidad de actuacién, inclu-
yendo tanto las parcelas edificables como los sue-
los que han de quedar libres y de cesién obligato-
ria.

b) Edificabilidad neta: Cuando el coeficiente de edi-
ficabilidad se expresa como relacién entre la su-
perficie total edificable y la superficie neta edifi-
cable, entendiendo por tal la parcela edificable o,
en su caso, la superficie de la zona, poligono o
unidad de actuacién de la que se ha deducido la
superficie de la zona, poligono o unidad de actua-
cién de la que se ha deducido la superficie de es-
pacios libres.

La determinacion del coeficiente de edificabilidad se
entiende como el sefialamiento de una edificabilidad méa-
xima, si de la conjuncién de este parametro con otros de-
rivados de las condiciones de posicién, ocupacion, forma
y volumen se concluyese una superficie total edificable
menor, serad éste el valor que sea de aplicacién.

Altura mdxima

Es la sefialada por el planeamiento o por las condicio-
nes de zona como valor limite de la altura de edificacién.
(Véase Figura 1)

Cuando se establezca la altura en dos unidades de
medicién, ndmero de planta y unidades métricas, ambas
habran de respetarse a la vez como méaximos admisibles.

Consideracion de la condicion de altura

En los casos en que se sefialare como condicién de al-
tura, solamente la médxima ha de entenderse que es posi-
ble edificar sin alcanzarla. Sin embargo, el Concello
podra exigir la edificacién hasta la altura maxima en los
casos en que se entienda que, de lo contrario, se esta
agrediendo la imagen urbana.

Medianeras

A efectos de procurar un resultado estético mas favo-
rables corrigiendo las disfunciones existentes, producto
de las paredes medianeras, con cardcter general, se apli-
caran las siguientes reglas:

— En los casos en que la ordenanza concreta de una
zona admita, con cardcter optativo el adosamiento
de las edificaciones y exista una edificacién me-
dianera en unas de las parcelas, se primara el que
la nueva edificacién se adose a la existente cu-
briendo las paredes medianeras, mediante un au-
mento del 15% sobre la edificabilidad admitida
por la ordenanza correspondiente.

— En caso de que la ordenanza concreta de una zona
admita una altura inferior a la de edificaciones
existentes contiguas con paredes medianeras, se
permitira elevar la altura maxima admitida en
una planta de mas, en una longitud maxima de 7
metros, dando tratamiento de fachada a la nueva
pared resultante, de acuerdo con el croquis adjun-
to.

— Para llevar a cabo nuevas edificaciones con pare-
des medianeras, sera obligatorio, con cardcter ge-
neral, acogerse a una de las siguientes alternati-
vas:

a) Realizar proyecto conjunto con el colindante o los
colindantes y solicitar la licencia simultaneamente.



N° 203 — Martes 21 octubre 2003

BOLETIN OFICIAL DE PONTEVEDRA 29

b) Disponer en las paredes medianeras, materiales de
la misma calidad que en las fachadas de la edifi-
cacion.

Plantas de edificacion

Parte de la edificacién situada a partir de un metro
sobre la rasante de la acera, o de la rasante del terreno.

El ndmero de plantas se grafia en planos o se obtiene
por aplicacién de la ordenanza correspondiente.

Sotano

Se entiende por s6tano, la totalidad o parte de la
planta, cuyo techo, en todos sus puntos, se encuentra por
debajo de la rasante de la acera o terreno en contacto con
la edificacion.

Lo sétanos no seran habitables, pudiéndose utilizar
como almacenes, aparcamientos o cuartos de instalacio-
nes al servicio de los vecinos de las plantas superiores.
La altura libre no sera inferior a 2,30 metros. Deberan
tener la ventilacién suficiente.

Semisotano

Es la planta de la edificacién que tiene parte de su al-
tura por debajo de la rasante de la acera o del terreno en
contacto con la edificacién, y su techo como méaximo un
metro por encima de la rasante de la acera o del terreno.

Los semisétanos podran ser destinados a los usos que
se establezcan, prohibiéndose el uso de vivienda. La altu-
ra libre no sera inferior a 2,70 m., a excepcién del uso de
garaje. La planta semisétano computara a efectos de edi-
ficabilidad en todos los casos. Los s6tanos y semisétanos
podran tener acceso directo desde el exterior en una lon-
gitud de fachada de 5 metros como maximo.

Planta baja

Es la planta inferior del edificio cuyo piso estéd en la
rasante de la acera o terreno en contacto con la edifica-
cién o por encima de esta rasante.

Plantas altas

Son aquellas que estan por encima de la planta baja y
por debajo de la cornisa.

Piezas habitables

Se entienden como piezas habitables aquellas que se
dedican a permanencia continua de las personas y, por lo
tanto, todas las que no sean vestibulos, pasillos, aseos,
despensas, roperos, trasteros, depdsitos y aparcamientos.

Conservacion

Son aquellas obras destinadas a cumplir las obliga-
ciones de la propiedad en cuanto se refiere a las condi-
ciones de ornato e higiene de la edificacién. No pueden
afectar a las caracteristicas formales del edificio, no pu-
diendo ocasionar alteraciones o sustituciones de cual-
quiera de los elementos estructurales o de disefio del
mismo.

Restauracion

Son aquellas obras encaminadas a una conservacion
en grado maximo en las que se pretende la reparacion de
los elementos estructurales o no del edificio, a la vez que
reproducir sus condiciones originales sin aportacion de
elementos de nuevo disefio, incluso la restauracién del
mobiliario original y de la decoracién o de los proceden-
tes, al menos de las dltimas etapas de utilizacién.

Cuando implique la sustitucién inevitable de algtin
elemento, la reposicién sera lo mas fiel posible a las con-
diciones originales.

Consolidacion

Son aquellas obras encaminadas a la conservacion y
mantenimiento que impliquen sustitucién parcial o total
de algtin elemento estructural con aportacién de elemen-
tos nuevos con disefio o naturaleza material diferente a
los sustituidos, pero respetando integramente la organi-
zacién espacial, la tipologia estructural y la composicién
exterior de la envolvente del edificio (fachadas y cubier-
tas).

Rehabilitacion

Son aquellas obras encaminadas a mejorar y adecuar
las condiciones de habitabilidad y que impliquen una re-
distribucién de la organizacién espacial, conservando las
caracteristicas estructurales y la composicién exterior de
la envolvente del edificio (fachadas y cubiertas).

Reestructuracion

Son aquellas obras encaminadas a una renovacion,
incluso de los elementos estructurales que impliquen va-
riaciones del tipo de estructura, pudiendo incluir la de-
molicién de los elementos estructurales, o en grado maxi-
mo el vaciado del edificio, conservando las fachadas
existentes al exterior, interior y patios, y la linea y tipo
de cubierta.

Adicion de plantas

Son aquellas obras encaminadas a aumentar el nime-
ro de plantas del edificio, manteniendo o no la tipologia
estructural. Asimilable a la reestructuracién, en cuanto a
grado de conservacion y tolerancia. Las condiciones en
que puede realizarse la adiccién, se especifican en el
grado de proteccién correspondiente. Sélo en este caso,
la cubierta del edificio no se considerara protegida.

Tipologia edificatoria
Modelo constructivo basico que sirve como contene-
dor de los usos considerados por el presente PGOM.

Las edificaciones a que dan lugar estos modelos se
basan en las tipologias tradicionales de la zona, asi como
en aquellas otras que ya ha depurado la experiencia del
uso de nuevas tecnologias y aporte de disefio modernos.

La tipologia edificatoria serd exigida, en algunas or-
denanzas, y vendra definida por

algunos de los siguientes parametros:

a) Pardmetros exteriores

a.l) Altura méaxima del volumen edificado, tanto
sobre la rasante como en el punto méas desfavo-
rable.

a.2) Longitud y anchura del volumen edificado.
a.3) Fachada.

a.4) Paredes medianeras.

a.5) Cuerpos salientes sobre la linea de fachada.
a.6) Entrantes.

a.7) Cubiertas.

a.8) Patios interiores de parcela.

b) Pardmetros interiores
b.1) Plantas.

b.2) Altura libre de planta:
b.2.1) Planta baja.
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b.2.2
b.2.3

Planta tipo.

Planta de bajo cubierta.
b.2.4) Planta de semisétano.
b.2.5) Planta de sétano.

b.3) Portales.

b.4) Escaleras:

b.4.1) Interiores.

b.4.2.) Exteriores.

= ==

Modelos permitidos para el Uso Residencial

a) MULTIFAMILIAR (VIVIENDA COLECTIVA) ENTRE
MEDIANERAS

Edificio destinado al uso residencial para varios nd-
cleos familiares, construido de modo que uno o dos de
sus parametros son colindantes con otra edificacion.

b) MULTIFAMILIAR AISLADO

Edificio dedicado al uso residencial para varios nui-
cleos familiares, construido estructuralmente de modo
independiente y sin elementos colindantes con ninguna
otra edificacion.

¢) UNIFAMILIAR AISLADO

Edificio dedicado al uso residencial para un solo ni-
cleo familiar, construido estructuralmente y funcional-
mente de modo independiente y sin elementos colindan-
tes con ningtn otro edificio.

d) UNIFAMILIAR ADOSADA

Edificio dedicado al uso residencial para un solo ni-
cleo familiar, construido junto a otro (s) de semejante ca-
racteristicas con el (los) que puede tener elementos co-
munes o colindantes.

Usos

Es el empleo continuado y habitual al que se puede
destinar el suelo o edificaciones.

Usos principales

Son aquellos que se autorizan en cada zona, en el es-
pacio de la parcela edificable delimitada por alineacio-
nes exteriores o interiores, o por aplicacién de la edifica-
bilidad que le corresponde.

Usos complementarios

Son aquellos que se autorizan para cada zona de or-
denanza en el resto de la parcela (en una parte) no ocu-
pada por la edificacién principal.

Usos permitidos

Son los que las Ordenanzas y Normas consideran
como mas adecuados en cada zona.

Usos prohibidos

Son aquellos que las Ordenanzas y Normas no consi-
deran expresamente en cada zona.

Uso exclusivo

Es aquel que tiene el caracter de dnico en la zona de
que se trate; en razon de la incompatibilidad con el resto
de los usos.
10.2.—CONDICIONES DE VOLUMEN, HIGIENICAS Y

ESTETICAS. NORMAS DE HABITABILIDAD.

10.2.1.—Disposiciones genéricas.

Establecen las limitaciones a que han de sujetarse
todas las dimensiones y demads condiciones de las edifica-

ciones, asi como la forma de medir e interpretar estas
condiciones.

Toda edificacién estard indisolublemente vinculada a
una parcela, circunstancia ésta que quedara, debidamen-
te registrada en el sefalamiento de la edificabilidad u
otras condiciones urbanisticas bajo la que se hubiera edi-
ficado.

La segregacién de fincas en que existiera edificacion,
debera hacerse con indicacion de la parte de edificabili-
dad, que le corresponde segtin el planeamiento, ya consu-
mida por otras construcciones.

Si la totalidad de la edificabilidad estuviera agotada,
sera posible la segregacion pero debera realizarse una
anotacion registral, en la que se haga constar que la finca
segregada no es edificable.

10.2.2.—Parcela minima

En caso de que una parcela no alcance la superficie
minima exigida por la ordenanza correspondiente, pero
que tenga parte de su superficie situada en otra ordenan-
za dentro de la misma clase de suelo, podra computarse
dicha parte, a efectos exclusivos de completar el concep-
to de parcela minima. La edificabilidad se computara ex-
clusivamente sobre la parcela situada en la ordenanza
principal y la edificacién se emplazara sobre la misma,
conservando sus retranqueos.

10.2.3.—Vivienda exterior

Todas las viviendas deberan ser exteriores, a efectos
de cumplir esta condicién, deberan disponer de una lon-
gitud de fachada medida a lo largo de la alineacién co-
rrespondiente a calles, plazas o espacios libres o patios
de manzana, segun las siguientes escalas:

2,50 m.
— Entre 26 y 70 m2 de superficie 1til 3,00 m.
— Entre 70 y 120 m2 s/dtil - 5,00 m.
— Maés de 120,00 m2 s/dtil 8,00 m.

Se entiende por longitud de fachada, la suma de
“todas” las longitudes de fachadas exteriores.

— Hasta 26 m2 de superficie 4til

10.2.4.—Normas de Habitabilidad
10.2.4.1.- Composicion y programa de vivienda

a) Las viviendas constaran como minimo de tres pie-
zas: una habitacién capaz para estar, comer y co-
cinar, un dormitorio y un cuarto de aseo.

Se admitiran estudios de una sola pieza en la que
su superficie titil, sea superior a 26 m? y con un
cuarto de aseo totalmente independiente al que se
acceda a través de un vestibulo perfectamente di-
ferenciado.

b) Las habitaciones seran independientes entre si, de
modo que ninguna utilice como paso un dormito-
rio ni sirva a la vez para paso al cuarto de aseo.

¢) Sin perjuicio de lo establecido en la Ordenanza 32
relativa a galerias, todas las piezas de la vivienda
tendra primeras luces o espacio abierto al exterior
0 a patios interiores exceptuando de este cumpli-
miento los cuartos de aseo, cuartos de bafio, des-
pensas y trasteros interiores de la vivienda.

Las estancias tendran y recibiran iluminacién de es-
pacio exterior abierto o de patio de manzana, sean de uso
publico o privado, siempre que el didmetro del circulo en
planta en dicho patio es igual o superior a 0,7 veces la al-
tura total del edificio (altura desde el techo de la planta
baja) del que se trate.
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10.2.4.2.- Dimensiones, superficies y alturas minimas de

las piezas

a)

Las superficies ttiles minimas de la sala de estar y
comedor, conjuntamente en funcién del nimero
de habitaciones de la vivienda seran las siguien-
tes:

— Viviendas de 1 dormitorio ....... 14 m?
— Viviendas de 2 dormitorios ....... 16 m?
— Viviendas de 3 dormitorios ....... 18 m?
— Viviendas de 4 dormitorios ....... 20 m?

La planta de salén del estar-comedor debera ad-
mitir la inscripcién de un circulo de 3 metro de
didmetro, debiendo ser la distancia minima entre
paramentos enfrentados de 2,50 metros.

Las superficies titiles minimas del salén estar-co-
medor y cocina, cuando constituyen una sola
pieza, seran las senaladas en el punto a) incre-
mentadas en 2 mZ, respetando las dimensiones mi-
nimas estipuladas en dicho apartado.

Si la cocina es independiente del salén de estar-
comedor, tendra como minimo 7 m? de superficie
atil, que se podran dividir en 5 m2, de cocina y 2
m? de lavadero-tendedero.

La superficie dtil minima de dormitorios indivi-
duales sera de 6,00 m? y en su planta podra inscri-
birse un circulo de 2,00 metros de didametro.

En toda vivienda debera existir por lo menos un
dormitorio de 10,00 m? de superficie util en la
planta del que pueda inscribirse un circulo de 2,50
metros de diametro.

El cuarto de aseo tendra una superficie titil mini-
ma de 2,00 m2, con una distancia entre paramen-
tos enfrentados superior a 1,00 metro.

Los pasillos tendran como minimo un ancho de
0,85 metros. Requiriéndose que en el espacio al
que dé la puerta de acceso a la vivienda, sea ins-
cribible en planta un circulo de 1,10 metro de dia-
metro.

Las alturas libres minimas entre pavimento y
techo acabado serd como minimo de 2,50 metros.

En vestibulos, pasillos, cuartos de aseo y cuartos
de bafo, la altura minima podra disminuirse
hasta 2,20 metros.

En las restantes piezas esta altura podra permitir-
se, slempre que no sobrepase, como maximo, el
309% de la superficie til de la pieza en la que se
produzca la disminucién de la altura minima obli-
gatoria, debiendo mantenerse, en este caso, como
minimo, el volumen que le corresponderia de apli-
car las superficies y alturas exigidas en los parra-
fos anteriores.

En las piezas abuhardilladas la altura minima a
efectos de cémputo de superficie til sera de 1,50
metros, siempre que la pieza tenga un volumen
equivalente al exigido con cardacter general de esta
normativa.

La profundidad maxima de las piezas medidas
perpendicularmente a la fuente de iluminacién
sera de 7,50 metros. No obstante, podran alcan-
zarse profundidades superiores siempre que esta
dimensién sea como maximo 1,5 veces la anchura
de la pieza.

10.2.4.3.- Iluminacion y ventilacion de las habitaciones

a)

Toda pieza habitable tendra ventilacion e ilumi-
nacién directa al exterior por medio de hueco que
disponga de una superficie mayor o igual a 1/10
de la superficie dtil de su planta.

a)

b)

La superficie real de ventilaciéon podra reducirse
hasta 1/3 de la de iluminacién.

Cuando la habitacién ventilada tenga una profun-
didad mayor de 7,50 metros, la superficie de ven-
tilacién e iluminacién deberd incrementarse hasta
1/6 y la superficie de ventilacién podra reducirse
como maximo al 5096 de su superficie dtil.

Los cuartos de aseo, cuartos de bafio, despensas y
trasteros interiores de las viviendas podran venti-
larse a través de conductos verticales activados
estaticamente.

Sera obligatoria la inclusién de un conducto de
ventilacién en la cocina, activado estaticamente,
destinado en exclusiva para este fin.

Cuando la cocina esté incorporada al salén de
estar-comedor, se reforzard la ventilacién me-
diante cualquier procedimiento que garantice la
extracciéon de al menos 20 m3/h. por cada m? de
superficie ttil del conjunto de las piezas.

A las instalaciones de ventilacién anteriormente
descritas sélo se podran conectar locales destina-
dos al mismo uso.

Cuando la pieza se ventile o ilumine a través de
una terraza cubierta, de profundidad superior a
2,00 metros, la superficie de ventilacién e ilumi-
nacién sera como minimo de 1/6 de la superficie
util de la habitacién.

Las terrazas no podran tener una profundidad su-
perior a los 3,00 metros si dan a fachadas o patios
de manzana, y de 2,00 metros si dan a patios de
parcela o patios interiores, debiendo ser su ancho,
siempre mayor o igual a su profundidad.

Cuando la profundidad conjunta de la terraza o de
la habitacion que ventile o ilumine a través de ella
sea superior a 7,50 metros, la superficie de venti-
lacién e iluminacién deberd incrementarse hasta
1/5 de la superficie til de la pieza y la superficie
real de ventilacién podra reducirse como maximo
al 50% de la anterior.

La ventilacién e iluminacién de las piezas con ex-
cepcion de bafnos y aseos podran efectuarse a tra-
vés de galerias de 1,50 metros de profundidad ma-
xima; en este caso la superficie de ventilacién e
iluminacion entre pieza y galeria sera mayor que
1/6 de la superficie til de la pieza y la superficie
real de ventilacién podra reducirse como méaximo
al 50% de la anterior.

10.2.4.4.- Programa minimo sanitario

En todas las viviendas se instalaran como minimo
un cuarto de aseo compuesto por bafo o ducha,
lavabo e inodoro.

Los cuartos de aseo deberan ir revestidos de mate-
rial impermeable en todos sus paramentos.

El acceso a los cuartos de aseo debera efectuarse
obligatoriamente a lo largo de pasillo, vestibulo o
distribuidores, y nunca desde habitaciones donde
se hace vida, excepto cuando la vivienda disponga
de mas de un cuarto de aseo, en este caso los res-
tantes podran tener acceso exclusivo desde un
dormitorio.

Todas las viviendas dispondran de un espacio
para tendedero, ya sea comun o individual, con
una superficie 1itil minima de 1,50 m2 por vivien-
da. Si estos locales dan luces a fachadas o patios
de manzana, deberan cerrarse con elementos que
permitan la ventilacién y protejan de la vista
desde el exterior.
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¢) Las cocinas se dotaran de instalacién de fontane-
ria y desaglie que permita la conexién de vertede-
ro, lavadero y lavadora como minimo.

Asimismo, se dotaran de instalacién eléctrica que
permita la conexién de cocina, lavadora y frigori-
fico como minimo.

Se admitiran las conexiones necesarias para lava-
deros o lavadoras que se sitien en los lavaderos-
tendederos.

d) Todas las viviendas dispondran de agua de consu-
mo que redna las condiciones de potabilidad exi-
gidas por las legislacién vigente. Dispondran de
un sistema adecuado para la eliminacién de aguas
residuales.

10.2.4.5.- Acceso a las viviendas, escaleras y ascensores

Se tendrd en cuenta obligatoriamente la Ley 8/1997,
de 20 de agosto, de accesibilidad y supresién de barreras
arquitectdnicas, asi como lo establecido en su correspon-
diente Reglamento de desarrollo.

1. El acceso a las viviendas debera efectuarse a lo

largo de un espacio publico o de un espacio
comun.

Los espacios de acceso a las viviendas deberan
tener como minimo un ancho de 1,20 metros y
permitir el paso de un rectangulo de dimensiones
1,90 x 0,50 m. en posicién horizontal.

2. En las escaleras de acceso a las viviendas la altura
maxima de las tabicas sera de 18,00 cm., la anchu-
ra minima de las huellas sera de 27,00 cm. sin
contar el vuelo sobre la tabica; y la longitud mini-
ma de los peldanos sera de 1,00 metros.

El ancho minimo entre paramentos enfrentados,
en el conjunto de la escalera, sera de 2,20 metros.
El nimero maximo de los pasos en un solo tramo
sera de 16.

3. En las escaleras curvas la longitud minima del
peldafio sera de 1,20 metros y éstos tendran como
minimo una anchura de huella de paso de 25 cm.,
medida a 40 cm. de la linea interior del pasama-
nos.

4. Las mesetas de las escaleras a las que den puertas
de acceso a viviendas o locales tendra como mini-
mo un ancho de 1,20 metros. En las mesetas inter-
medias, sin puertas de acceso, el fondo sera supe-
rior a la menor longitud del paso de los tramos de
escalera que den a ellas.

La distancia minima desde la arista del paso de la
meseta hasta las puertas sera de 25 cm.

5. En las escaleras interiores de las viviendas se per-
miten mayores tabicas, menores anchos y escale-
ras compensadas. Salvo esta excepcion, se prohi-
ben expresamente las mesetas en angulo, las me-
setas partidas y las escaleras compensadas.

6. La altura minima de los pasamanos a las escaleras

sera de 0,95 metros, medidos en la vertical de la
arista exterior de la huella.
La separacién maxima entre baladstres de baran-
dillas y antepechos sera de 12 cm. Este tipo de
proteccion sera obligatorio para salvar desniveles
superiores a 60 cm.

7. En edificios de viviendas colectivas las escaleras
tendra obligatoriamente ventilacién e iluminacién
directa con el exterior (a patios de manzana o a la
via ptiblica) en todas las plantas situadas sobre la
rasante nunca a través de tendederos o terrazas,
con una superficie minima de iluminacién de 1 m2
por planta, pudiendo reducirse la superficie de
ventilacién a 1/4 de la anterior.

En edificios de viviendas colectivas de hasta cua-
tro plantas (PB+3P) se admitira ventilacién e ilu-
minacion cenital, por medio de lucernario que dis-
ponga de una superficie minima equivalente de
2/3 de la superficie en planta de la caja de la esca-
lera. En este caso el hueco central de la escalera
quedara libre en toda su altura y en él debera
poder inscribirse un circulo de 1,10 m. de didame-
tro.

En el caso de que el recorrido de acceso a la vi-
vienda suponga subir o bajar un desnivel igual o
superior a 10,75 metros por el interior del edificio,
sera obligatoria la instalacién de ascensores en
nidmero de uno por cada 20 viviendas. Si el desni-
vel es de 25 metros o mayor, el ndmero minimo de
ascensores serd de dos.

El desnivel se medira desde la rasante de la calle
hasta el suelo acabado de la dltima vivienda a la
que se acceda.

10.2.4.6.- Patios

1.

Se definen dos tipos de patios sobre los que es
preceptiva la aplicacién de esta normativa.

Patio interior.- Patio que tiene todo su perimetro
delimitado por paramentos o por linderos de par-
cela.

Patio abierto.- Retranqueo de fachadas a via pu-
blica o a patio de manzana en el que su profundi-
dad, medida normalmente a su plano, sea superior
a 1,50 metros.

Patio de manzana.- Tendran la consideracién de
patio de manzana aquel que delimitado por las
alineaciones interiores, se pueda inscribir un cir-
culo de 16 metros de didmetro.

Los patios se dimensionaran en funcion del uso de
las piezas que ventilen e iluminen a él y sus di-
mensiones, que estaran definidas por los siguien-
tes parametros:

El didmetro del circulo que se podra inscribir en
el patio en toda su altura.

La altura del patio, medida desde el suelo acabado
de la primera planta que ventile e ilumine, hasta
su coronacién superior del paramento vertical que
lo delimite.

La distancia desde el paramento en que se sitten
los huecos de ventilacién e iluminacién hasta el
paramento vertical enfrentado.

Longitud del frente del patio abierto a via publica
o al patio de manzana.

Profundidad del patio abierto, medida normal-
mente al plano de la fachada.

En los patios interiores a los que ventilen o ilumi-
nen escaleras, cuartos de aseo, despensas o cuar-
tos interiores de viviendas, el pardametro R sera
como minimo 1/6 del parametro H, y el parametro
D serd como minimo de 2,00 metros.

En los patios interiores a los que ventilen e ilumi-
nen otras dependencias de las viviendas el para-
metro R, serd como minimo 1/4 del parametro H, y
el parametro D, sera como minimo de 3,00 metros.
Para efectos de determinar la dimensién de los pa-
tios interiores, no se computaran como plantas los
remates de las cajas de escaleras, los cuartos de
maquinas de los ascensores y los depdsitos de
agua y combustible, tinicas edificaciones autoriza-
das para estos efectos y situados por encima de la
dltima planta de viviendas.

Los patios abiertos a las fachadas cumpliréan las
siguientes condiciones:
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— Ley 1/1995, de 2 de enero, de proteccién ambien-
tal de Galicia.

— Ley 8/1995, de 30 de octubre, del patrimonio cul-
tural de Galicia.

— Orden de 27 de septiembre de 1995 por la que se
delegan atribuciones en materia de urbanismo en
los delegados provinciales DOG n°® 194, de 9 de oc-
tubre de 1995.

— Decreto 199/1997, de 10 de julio, por el que se re-
gula la actividad arqueolégica en la Comunidad
Auténoma de Galicia.

— Ley 8/1997, de 20 de agosto, de accesibilidad y su-
presion de barreras en la Comunidad Auténoma
de Galicia.

— Decreto 35/2000. Reglamento de desarrollo de la
Ley 8/1997, de 20 de agosto, de accesibilidad y su-
presion de barreras arquitecténicas.

— Orden del 30 de diciembre de 1999 por la que se
delegan atribuciones en materia de urbanismo.

— Decreto 330/1999, de 9 de diciembre, por el que se
establecen las unidades minimas de cultivo para el
territorio de la Comunidad Auténoma de Galicia.

10.3.3.—Legislacion de cardcter provincial

— Ordenanza reguladora del uso y defensa de las ca-
rreteras provinciales BOP n® 11 de 16 de enero de
1.996.

10.4.—DE OBLIGADO CUMPLIMIENTO

En la realizacién de cualquier obra o proyecto de edi-

ficacién, al amparo de este PXOM y de acuerdo con lo
dispuesto en el Art. 1° A). Uno del Decreto 462/1971, de
11 de marzo, serdn de aplicacién, las siguientes normas o
instrucciones de obligado cumplimiento:

INDICE DE MATERIAS

1. Abastecimiento de Agua Vertido y Depuracion.
2. Acciones en la Edificacién

3. Actividades Recreativas

4. Aislamiento

5. Aparatos Elevadores

6. Aparatos a Presién

7. Audiovisuales, Antenas y Telecomunicaciones
8. Barreras Arquitecténicas

9. Blindajes

10. Calefaccién, Climatizacién y Agua Caliente Sanitaria
11.Cales.

12. Carpinteria

13. Casilleros Postales

14. Cemento

15. Combustibles

16. Consumidores

17. Control de Calidad

18. Cubiertas

19. Electricidad

20. Estadistica

21. Estructuras de Acero

22. Estructuras de Forjados

23. Estructuras de Hormigén

24. Fontaneria

25. Habitabilidad

26. Instalaciones Especiales

27.Ladrillo y Bloque

28.Medio Ambiente e Impacto Ambiental

29. Proteccién contra Incendios

30. Proyectos

31. Seguridad, Salud en el Trabajo y Prevencién de Riesgos
32.Vidrieria

33. Yeso y Escayola

10.4.1.—Abastecimiento de agua, vertido y depuracion

NORMAS BASICAS PARA 1.AS INSTALACIONES

INTERIORES DE SUMINISTRO DE AGUA

— ORDEN de 9-DIC-75, del Ministerio de Industria
y Energia

— BOE: 13-ENE-76

— Correccién errores: 12-FEB-76

MODIFICADA POR:

COMPLEMENTO DEL APARTADO 1.5 TITULO I

DE LA NORMA BASICA ANTERIOR.

— RESOLUCION de 14-FEB-80 de la Direccién Ge-
neral de la Energia

— BOE: 7-MAR-80

NORMAS PROVISIONALES SOBRE INSTALACIO-

NES DEPURADORAS Y VERTIDO DE AGUAS RE-

SIDUALES AL MAR.

— RESOLUCION de 23-ABR-69 de la Direccién Ge-
neral de Puertos y Senales Maritimas

— BOE: 20-JUN-69

— Correccién errores: 4-AGO-69

CONTADORES DE AGUA FRIA.

— ORDEN de 28-DIC-88, del Ministerio de Obras
Pdblicas y Urbanismo

— BOE: 6-MAR-89

CONTADORES DE AGUA CALIENTE.

— ORDEN de 30-DIC-88, del Ministerio de Obras
Pdblicas y Urbanismo

— BOE: 30-ENE-89

10.4.2.—Acciones en la edificacion

NORMA BASICA DE LA EDIFICACION NBE-AFE/88

"ACCIONES DE LA EDIFICACION".

REAL DECRETO 1370/1988, del Ministerio de
Obras Publicas y Urbanismo del 11 de Noviembre
del 88.

— BOE de 17-NOV-88. Modifica parcial-mente la
antigua MV-101/62 "ACCIONES EN LA EDIFI-
CACION". Decreto 195/1963 de 17-ENE de M. de
Vivienda. B.O.E. 9-FEB-63.

NORMA DE CONSTRUCCION SISMORRESIS-
TENTE: PARTE GENERAL Y EDIFICACION
(NCS-94).

— REAL DECRETO 2543/1994, de 29-DIC, del Mi-
nisterio de Obras Publicas, Transportes y Medio
Ambiente

— BOE: 8-FEB-95

10.4.3.—Actividades recreativas

REGLAMENTO GENERAL DE POLICIA DE ES-

PECTACULOS PUBLICOS Y ACTIVIDADES RE-

CREATIVAS.
REAL DECRETO 2816/82 del Ministerio del Inte-
rior de 27-AGO-82.

— BOE: 6-NOV-82

— Correccion de errores: 29-NOV-82 y 1-OCT-83
REGLAMENTO DE MAQUINAS RECREATIVAS
Y DE AZAR.

— DECRETO 106/1998, de 12-FEB, de la Conselleria
de Xusticia, Interior y Relaciones Laborales.

— D.O.G. 03-ABR-98.
REGLAMENTO DE MAQUINAS RECREATIVAS
Y DE AZAR.

— ORDEN de 27-MAY, de la Conselleria de Xusticia,
Interior y Relaciones Laborales.

— DOG: 08-JUN-98

— Correccién errores: 12-JUN-98
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10.4.4—Aislamiento

NORMA BASICA NBE-CA-88 SOBRE CONDICIO-

NES ACUSTICAS DE LOS EDIFICIOS ACLARA-

CIONES Y CORRECCIONES DE LOS ANEXOS DE

LA NBE-CA-82.

— ORDEN de 29-SEP-88, del Ministerio de Obras
Pdblicas y Urbanismo.

— BOE: 8-OCT-88.

— Modifica la NORMA BASICA NBE-CA-82
SOBRE CONDICIONES ACUSTICAS DE LOS
EDIFICIOS

— REAL DECRETO 2115/1982, de 12-AGO, del Mi-
nisterio de Obras Publicas y Urbanismo

— BOE: 3-SEP-82

— Correccioén errores: 7-OCT-82

— Modifica la NORMA BASICA NBE-CA-81
SOBRE CONDICIONES ACUSTICAS DE LOS
EDIFICIOS

— REAL DECRETO 1909/1981, de 24-JUL, del Mi-
nisterio de Obras Publicas y Urbanismo

— BOE: 7-SEP-81

NORMA BASICA NBE-CT-79 SOBRE CONDICIO-

NES TERMICAS DE LOS EDIFICIOS.

— REAL DECRETO 2429/1979. de 6-JUL, de la Pre-
sidencia del Gobierno

— BOE: 22-0OCT-79

REGLAMENTO INSTALACIONES TERMICAS DE

LOS EDIFICIOS. (RITE). Y SUS INSTRUCCIONES

COMPLEMENTARIAS (ITE).

— REAL DECRETO 1751/98. de 31-JUL,

— BOE: 22-0OCT-79

— Correccién de errores BOE: 29-OCT-98

ESPECIFICACIONES TECNICAS DE POLIESTIRE-

NO EXPANDIDO PARA AISLAMIENTO TERMICO

Y SU HOMOLOGACION.

— REAL DECRETO 2709/1985, de 27-DIC, del Mi-
nisterio de Industria y Energia

— BOE: 15-MAR-86

— Correccién de errores: 5-JUN-86

POLIESTIRENOS EXPANDIDOS.

— ORDEN de 23-MAR-99. del Ministerio de Indus-
tria 'y Energia

— BOE: 5-ABR-99

— Modifica especificaciones técnicas de RD 2709/85

ESPECIFICACIONES TECNICAS DE PRODUCTOS

DE FIBRA DE VIDRIO PARA AISLAMIENTO TER-

MICO Y sU HOMOLOGACION.

— REAL DECRETO 1637/1986, de 13-JUN, del Mi-
nisterio de Industria y Energia

— BOE: 5-AG0O-86
— Correccién errores: 27-OCT-86

PROTECCION CONTRA LA CONTAMINACION
ACUSTICA.

— LEY 7/97 de 11-AGO-97, de Conselleria de Presi-
dencia. Comunidad Auténoma de Galicia

— DOG: 20-AGO-97.

PROTECCION CONTRA LA CONTAMINACION
ACUSTICA. REGLAMENTO.

— DECRETO 150/99 de 7-MAY-99, de Conselleria de
Presi-dencia. Comunidad Auténoma de Galicia

— DOG: 27-MAY-99.

10.4.5.—Aparatos elevadores

INSTRUCCIONES TECNICAS COMPLEMENTA -

RIAS ITC-MIE-AEM1, REFERENTE A ASCENSO-

RES ELECTRO-MECANICOS.

— ORDEN de 23-SEP-87, del Ministerio de Industria
y Energia (Art. 10 a 15, 19 y 23)

— BOE: 6-OCT-87
— Correccién errores: 12-MAY -88

PRESCRIPCIONES TECNICAS NO PREVISTAS EN
LA ITC -MIE-AEMI, DEL. REGLAMENTO DE APA-
RATOS DE ELEVACION Y SU MANUTENCION.

— RESOLUCION de 27-ABR-92, de la Direccién Ge-
neral de Politica Tecnolégica del Ministerio de In-
dustria, Comercio y Turismo

— BOE: 15-MAY-92

MODIFICACION DE LA ITC-MIE-AEM1, REFE-

RENTE A ASCENSORES ELECTROMECANICOS.

— ORDEN de 12-SEP-91, del Ministerio de Indus-
tria, Comercio y Turismo. ART. 10 a 15, 19y 23.

— BOE: 17-SEP-91

— Correccioén errores: 12-OCT-91

ASCENSORES SIN CUARTOS DE MAQUINAS.

— RESOLUCION de 3-ABRL-97. de la Direccién
General de Tecnologia y Seguridad Industrial

— BOE: 23-ABR-97

— Correccién de errores: 23-MAY-97

APARATOS ELEVADORES HIDRAULICOS.

— ORDEN de 30-JUL-74. del Ministerio de Industria
y Energia

— BOE: 9-AGO-74

DISPOSICIONES DE APLICACION DE LA DIREC-

TIVA DEL. PARLAMENTO EUROPEO Y DEL CON-

SEJO 95/16/CE SOBRE ASCENSORES.

— REAL DECRETO 1314/1997 de 01-AGO-97, del
Parlamento Europeo y del Consejo 95/19/CE

— BOE: 30-SEP-97

— Correccién de errores: BOE - 28-JUL-98

ASCENSORES CON MAQUINA EN FOSO

— RESOLUCION de 10-SEP-98, de la Direccién Ge-
neral de Tecnologia y Seguridad Industrial

— B.O.E.: 25-SEP-98

10.4.6.—Aparatos a presion

REGLAMENTO DE APARATOS A PRESION.
REAL DECRETO 1244/1979, de 4-ABR, del Mi-
nisterio de Industria y Energia

— BOE: 29-MAY-79

— Correccién errores: 28-JUN-79
Correccion errores: 24-ENE-91

MODIFICACION DE LLOS ARTICULOS 6, 9,19,
20 y 22 DEL REGLAMENTO DE APARATOS A
PRESION.

— REAL DECRETO 1504/1990, de 23-NOV, del Mi-
nisterio de Industria y Energia

— BOE: 28-NOV-90
— Correccién de errores: 24-ENE-91

INSTRUCCIONES TECNICAS COMPLEMENTA-
RIAS ITC-MIE-AP1. CALDERAS, ECONOMIZADO-
RES Y OTROS APARATOS.

— ORDEN de 17-MAR-81, del Ministerio de Indus-
tria v Energia

— BOE: 8-ABR-81

— Correccién errores: 22-DIC-81

MODIFICACION DE LA ITC-MIE-AP1 ANTERIOR.

— ORDEN de 28-MAR-85, del Ministerio de Indus-
tria y Energia

— BOE: 13-ABR-85

ITC-MIE-AP2. TUBERIAS PARA FLUIDOS RELA-

TIVOS A CALDERAS.

— ORDEN de 6-OCT-80, del Ministerio de Industria
y Energia
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— BOE: 4-NOV-80

DISPOSICIONES DE APLICACION DE LA DIREC-
TIVA 76/767/CEE SOBRE APARATOS A PRESION.
— Real Decreto 473/88 de 30-MAR-88

— BOE: 20-MAY-88

DISPOSICIONES DE APLICACION DE LA DIREC-

TIVA 87/404/CEE, SOBRE RECIPIENTES A PRE-
SION SIMPLES.

— Real Decreto 1495/1991 del M° de Industria y
Energia de 11-OCT-91

— BOE: 15-0CT-91
— Correccién de errores: 25-NOV-91
MODIFICACION DEL REAL DECRETO 1495/1991.

— Real Decreto 2486/94 del M° de Industria y Ener-
gia de 23-DIC-94
— BOE: 24-ENE-95

10.4.7.—Audiovisuales y antenas

INFRAESTRUCTURAS COMUNES EN EDIFICIOS
PARA EL. ACCESO A LOS SERVICIOS DE TELE-
COMU-NICACIONES.

— LEY 1/1998, de 27-FEB, de la Jefatura del Estado
— DBOE: 28-FEB-98

TELECOMUNICACIONES. REGLAMENTO. IN-
FRAESTRUCTURAS COMUNES.

— REAL DECRETO 279/1999, de 22-FEB, del Minis-
terio de Fomento.

— BOE: 9-MAR-99
GENERAL DE TELECOMUNICACIONES.

— LEY 11/98 de la Jefatura del Estado de 24-ABR-
98

— BOE: 25-ABR-98
TELECOMUNICACIONES POR CABLE.

— LEY 12/97 de la Jefatura del Estado de 24-ABR-
97

— BOE: 25-ABR-97

TELECOMUNICACIONES POR SATELITE.

— REAL DECRETO 136/97 del M° de Fomento de
31-ENE-97

— BOE: 1-FEB-97

— Correccién de errores: 14-FEB-97

10.4.8—Barreras Arquitectonicas

ACCESIBILIDADE E SUPRESION DE BARREIRAS
ARQUITECTONICAS.

— LEY 8/1997, de 20-AG0-97, de la Conselleria de
Presidencia. Comunidad Auténoma de Galicia

— DOG: 29-AG0-97

REGLAMENTO DE ELIMINACION DE BARREI-

RAS.

— Real Decreto 35/2000

— BOE: 29-FEB-00

MEDIDAS MINIMAS SOBRE ACCESIBILIDAD EN

LOS EDIFICIOS.

— REAL DECRETO 556/1989, de 19-MAY. del Mi-
nisterio de Obras Publicas y Urbanismo

— BOE: 23-MAY-89

RESERVA Y SITUACION DE LAS VPO DESTINA-
DAS A MINUSVALIDOS.

— REAL DECRETO 355/1980, de 25-ENE. del Mi-
nisterio de Obras Publicas y Urbanismo

— BOE: 28-FEB-80

ACCESOS, APARATOS ELEVADORES Y
CONDICIONES DE LAS VIVIENDAS PARA MI-

NUSVALIDOS EN VIVIENDAS DE PROTECCION

OFICIAL.

— ORDEN de 3-MAR-80, del Ministerio de Obras;
Pdblicas y Urbanismo

— BOE: 10-MAR-80

INTEGRACION SOCIAL DE MINUSVALIDOS (Ti-

tulo IX, Articulos 54 a 61).

— LEY 13/1982, de 7-ABR
— BOE: 30-ABR-82

10.4.9.—Blindajes

ESPECIFICACIONES TECNICAS DE L.OS TIPOS

DE "BLINDAJES TRANSPARENTES O TRANS-

LUCIDOS” PARA SU HOMOLOGACION POR EL

MINISTERIO DE INDUSTRIA Y ENERGIA.

— Orden de 13-MAR-86, del Ministerio de Industria
y Energia

— BOE de 08-ABR-86.

10.4.10.- Calefaccion, climatizacion, agua caliente sanitaria

y gas

REGLAMENTO DE INSTALACIONES TERMICAS

EN EDIFICIOS (RITE) (CALEFACCION, CLIMATI-

ZACION Y AGUA CALIENTE SANITARIA) E 1.T.C.

— REAL DECRETO 1751/1998, de 31-JUL, del Mi-
nisterio de Presidencia.

— BOE: 5-AGO-98

NORMAS TECNICAS DE RADIADORES CONVEC-

TORES DE CALEFACCION POR FLUIDOS Y SU

HOMOLOGACION.

— REAL DECRETO 3089/1982, de 15-OCT, del Mi-
nisterio de Industria y Energia

— BOE: 22-NOV-82

NORMAS TEQNICAS SOBRE ENSAYOS PARA HO-

MOLOGACION DE RADIADORES Y CONVECTO-

RES POR MEDIO DE FLUIDOS.

— ORDEN de 10-FEB-83, del Ministerio de Indus-
tria y Energia

— BOE: 15-FEB-83

COMPLEMENTO DE LAS NORMAS TECNICAS

ANTERIORES (HOMOLOGACION DE RADIADO-

RES).

— REAL DECRETO 363/1984, DE 22-FEB, del Mi-
nisterio de Industria y Energia

— BOE: 25-FEB-84

ESPECIFICACIONES TECNICAS DE CHIMENEAS

MODULARES METALICAS Y SU HOMOLOGA-

CION.

— REAL DECRETO 2532/1985, de 18-DIC, del Mi-
nisterio de Industria y Energia

— BOE: 3-ENE-86

— Correccioén errores: 27-FEB-86

10.4.11.- Cales

INSTRUCCION PARA LA RECEPCION DE CALES
EN OBRAS DE ESTABILIZACION DE SUELO
RCA-92.

— Orden de 18-DIC-92 del M° de Obras Publicas y T.
— BOE 26-DIC-92.

10.4.12.- Carpinteria

ESPECIFICACIONES TECNICAS DE PERFILES

EXTRUIDOS DE ALUMINIO Y SUS ALEACIONES

Y SU HOMOLOGACION.

— REAL DECRETO 2699/1985, de 27-DIC, del Mi-
nisterio de Industria y Energia

— B.O.E.: 22-FEB-86
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10.4.13.- Casilleros postales

REGLAMENTO DE LOS SERVICIOS DE CORREOS.

— DECRETO 1653/1964, de 4-MAY, del Ministerio
de la Gobernacién

— BOE: 9-JUN-64

— Correccién de errores: 9-JUL-64

— MODIFICACION DEL REGLAMENTO DE 1LOS
SERVICIOS DE CORREOS.

— ORDEN de 14-AGO-71 del Ministerio de Gober-
nacion

— BOE:3-SEP-71

10.4.14.- Cementos

INSTRUCCION PARA LA RECEPCION DE CE-

MENTOS "RC-97".

— REAL DECRETO 776/1997, de 30 de mayo, del
Ministerio de Relaciones con las Cortes y con la
Secretaria del Gobierno

— BOE: 13-JUN-97

OBLIGATORIEDAD DE HOMOLOGACION DFE 1.OS

CEMENTOS PARA LA FABRICACION DE HORMI-

GONES Y MORTEROS.

— REAL DECRETO 1313/1988, de 28-OCT, del Mi-
nisterio de Industria y Energia

— BOE: 4-NOV-88

MODIFICACION DE [LAS NORMAS UNE DEL

ANEXO AL RD 1313/1988, de 28 de OCTUBRE,

SOBRE OBLIGATORIEDAD DE HOMOLOGACION

DE CEMENTOS. ORDEN de 28-JUN-89, del Ministe-

rio de Rela-ciones con las Cortes v con la Secretaria

del Gobierno

— BOE: 30-JUN-89

MODIFICACION DE LA ORDEN ANTERIOR (28-

JUN-89).

— ORDEN de 28-DIC-89, del Ministerio de Relacio-
nes con las Cortes y con la Secretaria del Gobier-
no

— BOE: 29-DIC-89

MODIFICACION DEL ANEXO DEL R. D. 1313/1988

ANTERIOR.

— ORDEN de 4-FEB-92, del Ministerio de Relacio-
nes con las Cortes y con la Secretaria del Gobier-
no

— BOE: 11-FEB-92

10.4.15.- Combustibles

REGLAMENTO DE INSTALACIONES DE GAS EN

LOCALES DESTINADOS A USOS DOMESTICOS,

COLECTIVOS O COMERCIALES.

— REAL DECRETO 1853/1993, de 27-OCT. del Mi-
nisterio de la Presidencia

— BOE: 24-NOV-93

— Correccién errores: 8-MAR-94

INSTRUCCION SOBRE DOCUMENTACION Y

PUESTA EN SERVICIO DE LAS INSTALACIONES

RECEPTORAS DE GASES COMBUSTIBLES.

— ORDEN de 17-DIC-85, del Ministerio de Industria
y Energia

— BOE: 9-ENE-86

— Correccién errores: 26-ABR-86

REGLAMENTO SOBRE INSTALACIONES DE AL-

MACENAMIENTO DE GASES LICUADOS DEL

PETROLEO (GLP) EN DEPOSITOS F1JOS.

— ORDEN de 29-ENE-86, del Ministerio de Indus-
tria y Energia

— BOE: 22-FEB-86

— Correccién errores: 10-JUN-86

REGLAMENTO DE REDES Y ACOMETIDAS DE

COMBUSTIBLES GASEOSOS E INSTRUCCIONES.

"MIG".

— ORDEN de 18-NOV-74, del Ministerio de Indus-
tria

— BOE: 6-DIC-74

MODIFICACION DE LOS PUNTOS 5.1 y 6.1 DEL

REGLAMENTO ANTES CITADO.

— ORDEN de 26-OCT-83, del Ministerio de Indus-
tria y Energia

— BOE: 8-NOV-83

— Correccién errores: 23-JUL -84

MODIFICACION DE 1LAS INSTRUCCIONES TEC-

NICAS COMPLEMENTARIAS ITC-MIG-5.1, 5.2, 5.5

y 6.2.

— ORDEN de 6-JUL-84, del Ministerio de Industria
y Energia

— BOE: 23-JUL-84

MODIFICACION DEL APARTADO 3.2.1.

— BOE: 21-MAR-94

MODIFICACION DE 1LAS INSTRUCCIONES TEC-

NICAS COMPLEMENTARIAS ITC-MIG-R.7.1, ITC-

MIG-R.7.2.

— ORDEN de 29-MAY-98, del Ministerio de Indus-
tria y Energia

— BOE: 11-JUN-98.

REGLAMENTO DE APARATOS QUE UTILIZAN
COMBUSTIBLES GASEOSOS.

— REAL DECRETO 494/1988, de 20-MAY, del Mi-
nisterio de Industria y Energia

— BOE: 25-MAY-88

— Correccioén errores: 21-JUL-88

INSTRUCCIONES TECNICAS COMPLEMENTA -

RIAS ITC-MIE-AG 1 a9y 11 a 14.

— ORDEN de 7-JUN-88, del Ministerio de Industria
y Energia

— BOE: 20-JUN-88

MODIFICACION DE 1LAS INSTRUCCIONES TEC-

NICAS COMPLEMENTARIAS ITC-MIE-AG 1Y 2.

— ORDEN de 17-NOV-88, del Ministerio de Indus-
tria y Energia

— BOE: 29-NOV-88

MODIFICACION DE 1LAS INSTRUCCIONES TEC-

NICAS COMPLEMENTARIAS ITC-MIE-AG 7.

— ORDEN de 20-JUL-90. del Ministerio de Industria
y Energia

— BOE: 8-AG0-90

MODIFICACION DE 1LAS INSTRUCCIONES TEC-

NICAS COMPLEMENTARIAS ITC-MIE-:AG 6 y 11.

— ORDEN de 15-FEB-91, del Ministerio de Indus-
tria y Energia

— BOE: 26-FEB-91

INSTRUCCIONES TECNICAS COMPLEMENTA -

RIAS ITC-MIE-AG 10, 15, 16, 18 y 20.

— ORDEN de 15-DIC-88, del Ministerio de Industria
y Energia

— BOE: 27-DIC-88

INSTRUCCIONES TECNICAS COMPLEMENTA -

RIAS MI-IP 03 “INSTALACIONES PETROLIFERAS

PARA USO PROPIO”

— REAL DECRETO 1427/1997, de 15-SEP, del Mi-
nisterio de Industria y Energia

— BOE: 23-0CT-97

— Correccién de errores: 24-ENE-98
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— RESOLUCION de 24-FEB-99 de la Conselleria de
Industria y Comercio.

— DOG: 15-MAR-99

— NUEVO PLAZO HASTA 23-ABR-00

DEPOSITOS DE ALMACENAMIENTO DE LIQUI-

DOS PETROLIFEROS.

— REAL DECRETO 1562/1998, de 17-JUL, del Mi-
nisterio de Industria y Energia

— BOE: 8-AGO-97

— MODIFICA LA INSTRUCCION TECNICA COM-
PLEMENTARIA MI-IPO2

“PARQUES DE ALMACENAMIENTO DE LIQUI-

DOS PETROLIFEROS ™.

— Correccién de Errores. B.O.E.: 20-NOV-98.

MODIFICACION DEL RD 1428/1992 DE APLICA-

CION DE LAS COMUNIDADES EUROPEAS

92/42/CEE, SOBRE APARATOS DE GAS.

— REAL DECRETO 276/1995, de 24-FEB-95 del
Minis-terio de Industria y Energia

— BOE: 27-MAR-95

APLICACION DE LA DIRECTIVA DEL CONSEJO

DE LAS COMUNIDADES EUROPEAS 90\396\CEE,

SOBRE RENDIMIENTO PARA LAS CALDERAS

NUEVAS DE AGUA CALIENTE ALIMENTADAS

POR COMBUSTIBLES LIQUIDOS O GASEOSOS.

— REAL DECRETO 275/1995, de 24-FEB, del Minis-
terio de Industria y Energia

— BOE: 27-MAR-95

— Correccioén erratas: 26-MAY-95

APLICACION DE LA DIRECTIVA DEL CONSEJO

DE LAS COMUNIDADES EUROPEAS 90/42/CEE,

SOBRE APARATOS DE GAS.

— REAL DECRETO 1428/1992, de 27-NOV, del Mi-
nisterio de Industria, Comercio y Turismo

— BOE: 5-DIC-92

— Correccion de errores: 27-ENE-93

10.4.16.- Consumidores

DEFENSA DE LOS CONSUMIDORES Y USUA-
RIOS.

— Ley 26/84 de 19-JUL-84 de Jefatura del Estado.
— BOE: 21-JUL-84.

10.4.17.- Control de calidad

CONTROL DE CALIDAD DE LA EDIFICACION EN
LA COMUNIDAD AUTONOMA DE GALICIA

— DECRETO 232/1993 de 20-SEP-93 de la Conselle-
ria de Presidencia de la Xunta de Galicia. Comu-
nidad Auténoma de Galicia.

— DOG: 15-0CT-93.
10.4.18.- Cubiertas.

NORMA BASICA DE EDIFICACION "NBE-QB-90"

CUBIERTAS CON MATERIALES BITUMINOSOS.

— REAL DECRETO 1572/1990, de 30-NOV, del Mi-
nisterio de Obras Publicas y Urbanismo

— BOE: 7-DIC-90

HOMOLOGACION DE L.OS "PRODUCTOS BITUMI-

NOSOS PARA IMPERMEABILIZACION DE CU-

BIERTAS EN LA EDIFICACION".

— Orden 12-MAR-86 del Ministerio de Industria.
— BOE de 22-MAR-86.

10.4.19.- Electricidad

REGLAMENTO DE LINEAS AEREAS DE ALTA
TENSION.

— DECRETO 3151/1968 de 28-NOV-68, del Ministe-
rio de Industria.

— BOE 27-DIC-68.
— Correccién de errores. BOE 08-MAR-69.

DISTANCIAS A LINEAS ELECTRICAS DE
ENERGIA ELECTRICA.

— REAL DECRETO 195/2000 de 1-DIC-00.
— BOE 27-DIC-00

REGLAMENTO ELECTROTECNICO PARA BAJA

TENSION. "REBT"

— DECRETO 2413/1973, de 20-SEP, del Ministerio
de Industria y Energia

— B.O.E.: 9-OCT-73

INSTRUCCIONES TECNICAS COMPLEMENTA-

RIAS DEL REGLAMENTO ELECTROTECNICO

PARA BAJA TENSION. (ITC ML.BT. DEL R.B.T.)

— ORDEN del M° de Industria de 31-NOV-73.
— BOE 27 al 29 y 31-DIC-73.

MQDIFICACION DEL "REBT". ADICION DE UN
PARRAFO AL ARTICULO 2°.

— REAL DECRETO 2295/1985, de 9-OCT, del Mi-
nisterio de Industria y Energia

— BOE: 12-DIC-85

"REBT" MEDIDA DE AISLAMIENTO DE LAS INS-

TALACIONES.

— RESOLUCION de 30-ABR-74, de la Direccién Ge-
neral de la Energia

— B.OE.: 7-MAY-74

APROBACION DE LAS INSTRUCCIONES COM-

PLEMENTARIAS "MI-BT del REBT".

— ORDEN de 31-OCT-73, del Ministerio de Ministe-
rio de Industria y Energia

— BOE: 27 a31-DIC-73

MODIFICACION PARCIAL Y AMPLIACION DE

LAS INSTRUCCIONES COMPLEMENTARIAS "MI-

BT 004, 007 y 017" DEL. REBT ELECTRICAS.

— ORDEN de 19-DIC-77, del Ministerio de Industria
y Energia

— BOE: 26-ENE-78

— Correccién errores: 27-OCT-78

MODIFICACION DE LA INSTRUCCION COMPLE-

MENTARIA "MI-BT" 025 DEL REBT.

— ORDEN de 19-DIC-77, del Ministerio de Industria
y Energia

— BOE: 13-ENE-78

— Correccién errores: 6-NOV-78

APLICACION DE LAS INSTRUCCIONES COMPLE-

MENTARIAS MI-BT DE RERBT.

— ORDEN de 6-ABR-74, del Ministerio de Industria

— BOE: 15-ABR-74

INSTRUCCION COMPLEMENTARIA "MI-BT" 044.

NORMAS UNE DE OBLIGADO CUMPLIMIENTO.

— ORDEN de 30-SEP-80, del Ministerio de Industria
y Energia

— BOE: 17-OCT-80

MODIFICAQION DEL APARTADO 7.1.2. DE LA

INSTRUCCION COMPLEMENTARIA "MI-BT" 025.

— ORDEN de 30-JUL-81, del Ministerio de Industria
y Energia

— B.O.E.: 13-AG0O-81

MODIFICACION DE LAS INSTRUCCIONES COM-

PLEMENTARIAS "MI-BT" 025 y 044.

— ORDEN de 5-ABR-84, del Ministerio de Industria
y Energia

— BOE: 4-JUN-84

INSTRUCCION COMPLEMENTARIA "MI-BT" 004.

NORMAS UNE DE OBLIGADO CUMPLIMIENTO.

— ORDEN de 5-JUN-82, del Ministerio de Industria
y Energia
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— BOE: 12-JUN-82

MODIFICACION DE LAS INSTRUCCIONES COM-

PLEMENTARIAS "MI-BT" 004 y 008 DEL. REBT.

NORMAS UNE DE OBLIGADO CUMPLIMIENTO.

— ORDEN de 11-JUL-83, del Ministerio de Industria
y Energia

— BOE: 22-JUL-83

ADAPTACION AL PROGRESO TECNICO DE LA

INSTRUCCION TECNICA COMPLEMIENTARIA

MI-BT 044.

— ORDEN de 22-NOV-95, del Ministerio de Indus-
tria y Energia

— BOE: 4-DIC-95

— Correccién errores: 23-FEB-96

MODIFICACION DE LA INSTRUCCION TECNICA

COMPLEMIENTARIA "ITC-MI-BT" 026 DEL REBT.

— ORDEN de 13-ENE-88, del Ministerio de Indus-
tria 'y Energia

— BOE: 26-ENE-88

— Correccién errores: 25-MAR-88

ADAPTACI(’)’N AL PROGRESO TECNICO DE LA

INSTRUCCION TECNICA COMPLEMENTARIA

"ITC-MI-BT" 026.

— ORDEN de 24-JUL-92, del Ministerio de Indus-
tria, Comercio y Turismo

— BOE:4-AG0-92

ADAPTACI(’)’N AL PROGRESO TECNICO DE LA

INSTRUCCION TECNICA COMPLEMENTARIA

MLBT 026.

— ORDEN de 18-MAY-95, del Ministerio de Indus-
tria 'y Energia

— BOE: 28-JUL-95

NUEVA ADAPTAC[ON AL PROGRESO TECNICO

DE LA INSTRUCCION TECNICA COMPLEMENTA -

RIA MI.BT 026.

— ORDEN de 29-JUL-98, del Ministerio de Industria
y Energia

— B.O.E.: 7-AGO-98

— CORRECCION DE ERRORES BOE-25-SEP-98

AUTORIZACION PARA EL. EMPLEO DE SISTE-

MAS DE INSTALACIONES CON CONDUCTORES

AISLADOS BAJO CANALES PROTECTORES DE

MATERIAL PLASTICO.

— RESOLUCION de 18-ENE-88, de la Direccién
General de Innovacion Industrial

— BOE: 19-FEB-88

REGLAMENTO SOBRE CONDICIONES TECNICAS

Y GARANTIAS DE SEGURIDAD EN CENTRALES

ELECTRICAS Y CENTROS DE TRANSFORMIA-

CION.

— REAL DECRETO 3275/1982, de 12-NOV, del Mi-
nisterio de Industria y Energia

— BOE: 1-DIC-82

— Correccién errores: 18-ENE-83

INSTRUCCIONES TECNICAS COMPLEMIENTA -

RIAS "MIE-RAT" DEL. REGLAMENTO ANTES CI-

TADO.

— ORDEN de 6-JUL-84, del Ministerio de Industria
y Energia

— B.O.E.: 1-AGO-84

MODIFICACION DE LAS "ITC-MIE-RAT" 1, 2, 7,

9,15,16,17 y 18.

— BOE: 5-JUL-88

— ORDEN de 23-JUN-88, del Ministerio de Indus-
tria y Energia

— BOE:5-JUL-88

— Correccién errores: 3-OCT-88

COMPLEMENTO DE LA ITC "MIE-RAT" 20.

— ORDEN de 18-OCT-84, del Ministerio de Indus-
tria y Energia

— BOE:25-0OCT-84

DESARROLLO Y CUMPLEMIENTO DEL REAL

DECRETO 7/1988 DE 8-ENE, SOBRE EXIGENCIAS

DE SEGURIDAD DE MATERIAL ELECTRICO.

— ORDEN de 6-JUN-89, del Ministerio de Industria
y Energia

— BOE: 21-JUN-89

— Correccién errores: 3-MAR-88

REGLAMENTO DE CONTADORES DE USO CO-

RRIENTE CLASE 2.

— REAL DECRETO 875/1984, de 28-MAR, de la
Presidencia del Gobierno

— BOE: 12-MAY-84

— Correccién errores: 22-OCT-84

PROCEDIMIENTOS PARA LA EJECUCION Y

PUESTA EN SERVICIO DE LAS INSTALACIONES

ELECTRICAS DE BAJA TENSION.

— ORDEN de 7-JUL-97 de la Conselleria de Indus-
tria. Xunta de Galicia

— DOG: 30-JUL-97

INSTRUCCIONES TECNICAS COMPLEMENTA -

RIAS DELL REGLAMENTO ELECTROTECNICO DE

BAJA TENSION.

— RESOLUCION de 05-09-97 de la Direccién Gene-
ral de Industria. Xunta de Galicia

— DOG: 26-SEP-97

NORMAS PARTICULARES PARA LAS INSTALA-

CIONES DE ENLACE EN LA SUMINISTRACION

DE ENERGIA ELECTRICA EN BAJA TENSION DE

"UNION ELECTRICA FENOSA'.

— RESOLUCION de 30-JUL-87, de la Conselleria de
Traballo de la Xunta de Galicia

10.4.20.- Estadistica

ELABORACION DE ESTADISTICA DE LA EDIFI-
CACION Y LA VIVIENDA.

— DECRETO 69/89 de 31-MAR-89

— DOG 16-MAY-89.

— Modificacion LEY 7/1993 de Ministerio de Cultu-
ra DOG 14-JUN-1993.

10.4.21.- Estructuras de acero

NORMA BASICA DE LA EDIFICACION NBE EA-95

"ESTRUCTURAS DE ACERO EN EDIFICACION".

— REAL DECRETO 1829/1995, de 10-NOV, del Mi-
nisterio de Obras Publicas, Transportes y Medio
Ambiente.

— BOE: 18-ENE-96

10.4.22.- Estructuras de forjados

FABRICACION Y EMPLEO DE ELEMENTOS RE-

SISTENTES PARA PISOS Y CUBIERTAS.

— REAL DECRETO 1630/1980, de 18-JUL, de la
Presidencia del Gobierno

— BOE: 8-AGO-80

MODIFICACION DE FICHAS TECNICAS A QUE SE

REFIERE ELL REAL DECRETO ANTERIOR SOBRE

AUTORIZACION DE USO PARA LA FABRICACION

Y EMPLEO DE ELEMENTOS RESISTENTES DE

PISOS Y CUBIERTAS.

— ORDEN de 29-NOV-89. del Ministerio de Obras
Pdblicas y Urbanismo
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— BOE: 16-DIC-89

ALAMBRES TREFILADOS LISOS Y CORRUGA-
DOS PARA MALLAS ELECTROSOLDADAS Y VI-
GUETAS SEMIRRESISTENTES DE HORMIGON
ARMADO PARA I.A CONSTRUCCION.

— REAL DECRETO 2702/1985, de 18-DIC, del Mi-
nisterio de Industria y Energia.

— BOE: 28-FEB-86

ACTUALIZACION DE LAS FICHAS DE AUTORI-

ZACION DE USO DE SISTEMAS DE FORJADOS.

— RESOLUCION DE 30-ENE-97 del M° de Fomen-
to.

— BOE: 6-MAR-97
INSTRUCCIONES PARA EL PROYECTO Y LA EJE-

CUCION DE FORJADOS UNIDIRECCIONALES DE
HORMIGON ARMADO O PRETENSADO "EF-96".

— REAL DECRETO 2608/1996, de 20-DIC, del Mi-
nisterio de Fomento.

— BOE: 22-ENE-97
— Correccién de errores: 27-MAR-97

10.4.23.- Estructuras de hormigon

INSTRUCCION DE HORMIGON ESTRUCTURAL

(EHE).

— REAL DECRETO 2661/1998, de 11-DIC, del Mi-
nisterio de Fomento.

— BOE:13-ENE-99.

ARMADURAS ACTIVAS DE ACERO PARA HOR-
MIGON PRETENSADO.

— REAL DECRETO 2365/1985. de 20-NOV, del Mi-
nisterio de Industria y Energia

— BOE:21-DIC-85

10.4.24.- Fontaneria

NORMAS TECNICAS SOBRE GRIFERIA SANITA-
RIA PARA LOCALES DE HIGIENE CORPORAL,
COCINAS Y LAVADEROS Y SU HOMOLOGACION.

— REAL DECRETO 358/1985, de 23-ENE, del Mi-
nisterio de Industria y Energia

— BOE: 22-MAR-85

ESPECIFICACIONES TECNICAS DE LOS APARA-

TOS SANITARIOS CERAMICOS PARA LOS LOCA-

LES ANTES CITADOS.

— ORDEN de 14-MAY-86, del Ministerio de Indus-
tria y Energia

— BOE:+4-JUL-86

MODIFICADO POR: ESPECIFICACIO-NES TECNI-

CAs DE LOS APARATOS SANITARIOS

CERAMICOS PARA COCINAS Y LAVADEROS.

— ORDEN de 23-DIC-86, del Ministerio de Industria
y Energia

— BOE: 21-ENE-87

NORMAS TECN’ICAS SOBRE CONDICIONES PARA

HOMOLOGACION DE GRIFERIAS.

— ORDEN de 15-ABR-85, del Ministerio de Indus-
tria y Energia

— BOE: 20-ABR-85

— Correccién de errores: 27-ABR-85

ESPECIFICACIONES IECNICAS DE SOLDADU-
RAS BLANDAS ESTANO-PLATA' Y SU HOMOLO-
GACION.

— REAL DECRETO 2708/1985, del 27-DIC, del Mi-
nisterio de Industria y Energia

— BOE: 15-MAR-86

— Correccién de errores: 10-MAY-86

10.4.25.- Habitabilidad

CONDICIONES MINIMAS DE HABITABILIDAD

— DECRETO 311/92 de 12-NOV-92

— DOG 20-NOV-92

DISPOSICIONES MINIMAS DE SEGURIDAD Y

SALUD EN LOS LUGARES DE TRABAJO.

— REAL DECRETO 486/1997, de 14-ABR.-97 del
Ministerio de Trabajo

— BOE: 23-ABR-77

10.4.26.- Instalaciones especiales

PROHIBICION DE PARARRAYOS RADIACTIVOS.

— REAL DECRETO 1428/1986, de 13-JUN, del Mi-
nisterio de Industria y Energia

— BOE: 11-JUL-86

MODIFICACION DEL RD 1428/1986, de 13-JUN.

CONCESION PLAZO DE 2 ANOS PARA RETIRADA

CABEZALES DE LOS PARARRAYOS RADIACTI-

VOS.

— REAL DECRETO 903/ 1987. de 13-JUL, del Mi-
nisterio de Industria y Energia

— BOE: 11-JUL-87

RECTIFICACION DE LA TABLA I DE LA MI-IF004

DE LA ORDEN DFE 24-ABR-96, MODIFICACION DFE

LAS LT.C. MI-IF002, MI-IF004, MI-IF008, MI-IF009

Y MI-IF010 DEL REGLAMENTO DE SEGURIDAD

PARA PLANTAS E INSTALACIONES

FRIGORIFICAS.

— ORDEN de 26-FEB-97, del Ministerio de Indus-
tria.

— BOE: 11-MAR-97

PLANTAS E INSTALACIONES FRIGORIFICAS.

Modificacion de las 1.T.C. MI-IF002, MI-IF004 y MI-

IF009 del Reglamento de Seguridad para plantas e

instalaciones Frigorificas.

— ORDEN de 23-DIC-98, del Ministerio de Indus-
tria.

— BOE: 12-ENE-99

10.4.27.- Ladrillo y bloque

NORMA BASICA DE LA EDIFICACION "NBE-FL-
90" MUROS RESISTENTES DE FABRICA DE LA-
DRILLO.

— REAL DECRETO 1723/1990. de 20-DIC, del Mi-
nisterio de Obras Publicas y Urbanismo

— BOE:4-ENE-91

PLIEGO GENERAL DE CONDICIONES PARA LA

RECEPCION DE LADRILLOS CERAMICOS EN

LAS OBRAS "RL-88".

— ORDEN de 27-JUL-88, del Ministerio de Rela-cio-
nes con las Cortes y con la Secretaria del Go-bier-
no

— BOE: 3-AGO-88

PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS GENERA-

LES PARA LA RECEPCION DE BLOQUES EN

OBRAS (RB-90).

— ORDEN de 04-JUL-90.

— BOE: 11-JUL-90

10.4.28.- Medio ambiente e impacto ambiental

REGLAMENTO DE ACTIVIDADES MOLESTAS,
INSALUBRES, NOCIVAS Y PELIGROSAS.

— DECRETO 2414/1961, de 30-NOV
— BOE: 7-DIC-61
— Correccién errores: 7-MAR-62
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INSTRUCCIONES COMPLEMENTARIAS PARA LA
APLICACION DEL REGLAMENTO ANTES CITADO.

— ORDEN de 15-MAR-63, del Ministerio de la
Gober-nacién

— BOE: 2-ABR-63
PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE ATMOSFE -
RICO.

— LEY 38/1972, de 22-DIC, de la Jefatura del Esta-
do

— BOE: 26-DIC-72
DESARROLLO DE LA LEY ANTERIOR.

DECRETO 833/1975, de 6-FEB, del Ministerio de
Planificacién del Desarrollo

— BOE: 22-ABR-75
— Correccién errores: 9-JUN-75
MODIFICACION DEL DECRETO ANTERIOR.

— REAL DECRETO 547/1979, de 20-FEB, del Minis-
terio de Industria y Energia

— BOE: 23-MAR-79

EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL..

— REAL. DECRETO LEGISLATIVO 1302/1986, de
26-JUN-86

— BOE: 30-JUN-86

REGLAMENTO PARA LA EJECUCION DEL REAL

DECRETO ANTERIOR.

— REAL DECRETO 1138/1988, de 30-SEP

— BOE: 5-0CT-88

EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL PARA
GALICIA.

— Decreto 442/1990 de 13-SEP-90. Conselleria de la
Presidencia. Comunidad Auténoma de Galicia.

— DOG: 15-DIC-90.

10.4.29.- Proteccion contra incendios

NORMA BASICA DE EDIFICACIQN "NBE-CPI-96".
CONDICIONES DE PROTECCION CONTRA IN-
CENDIOS EN LOS EDIFICIOS.

— REAL DECRETO 2177/1996, de 4-OCT, del Mi-
nisterio de Obras Publicas y Urbanismo

— BOE: 29-OCT-96
— Correccién de errores: 13-NOV-96

REGLAMENTO DE INSTALACIONES DE PRO-
TECCION CONTRA INCENDIOS.

— REAL DECRETO 1942/1993, de 5-NOV, del Mi-
nisterio de Industria y Energia

— BOE: 14-DIC-93
— Correccién de errores: 7-MAY-94

PROTECCION CONTRA INCENDIOS. EXTINTO-
RES.

— ORDEN 10-MAR-1998, del Ministerio de Indus-
tria 'y Energia

— BOE: 28-ABR-98

PROTECCION CONTRA INCENDIOS. EXTINTO-

RES. REGLAMENTO DE INSTALACIONES

— ORDEN 16-ABR-1998, del Ministerio de Industria
y Energia

— BOE: 28-ABR-98

CRITERIOS DE LA XUNTA DE GALICIA. CONDI-

CIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS
EN LOS EDIFICIOS DE USO INDUSTRIAL.

— En cumplimiento de ORDEN MINISTERIAL, de
29-NOV-84, del Ministerio de Obras Publicas y
Urba-nismo

— BOE: 29-FEB-85

10.4.30.- Proyectos

NORMAS SOBRE REDACCION DE PROYECTOS Y
DIRECCION DE OBRAS DE EDIFICACION.

— DECRETO 462/71 de 11-MAR-71, del Ministerio
de Vivienda.

— BOE: 24-MAR-71

MODIFICACION DEL DECRETO 462/71

— BOE: 7-FEB-85

PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS DE LA DI-
RECCION GENERAL DE ARQUITECTURA.

— ORDEN de 04-JUN-73, 13 a 16, 18, 23, 25 y 26 de
Junio 1973, del Ministerio de Vivienda.

LEY DE CONTRATOS DE LAS ADMINISTRACIO-
NES PUBLICAS.

— REAL DECRETO LEY 2/2000 de 16-JUN-00
— BOE: 21-JUN-00

— Correccioén errores: 21-SEP-00

LEY DE ORDENACION DE LA EDIFICACION.
— Ley 38/98 de 5-NOV-98

— BOE: 06-JUN-99

10.4.31.- Seguridad e higiene en el trabajo

DISPOSICIONES MINIMAS EN MATERIA DE
SENALIZACION DE SEGURIDAD Y SALUD EN
EL TRABAJO.

— REAL DECRETO 485/1997, de 14-ABR.-97 del
Ministerio de Trabajo

— BOE: 23-ABR-97

DISPOSICIONES MINIMAS DE SEGURIDAD Y

SALUD EN LOS LUGARES DE TRABAJO.

— REAL DECRETO 486/1997, de 14-ABR.-97 del
Ministerio de Trabajo

— BOE: 23-ABR-77

ORDENANZA GENERAL DE SEGURIDAD E HI-

GIENE EN EL TRABAJO.

— ORDEN de 9-MAR-71. del Ministerio de Trabajo

— BOE: 16 y 17-MAR-71

— Correccién errores: 6-ABR-71

REGLAMENTO DE LA INFRAESTRUCTURA PARA
LA CALIDAD Y SEGURIDAD INDUSTRIAL.

— REAL DECRETO 411/1997, de 21-MAR.-97 del
Ministerio de Trabajo. Modifica el RD 2200/1995
de 28-DIC-95

— BOE: 26-ABR-97

DISPOSICIONES MINIMAS DE SEGURIDAD Y

SALUD EN LAS OBRAS DE CONSTRUCCION

— REAL DECRETO 1627/1997, de 24-OCT-97 del
Ministerio de la Presidencia.

— BOE: 25-OCT-97
PREVENCION DE RIESGOS LABORALES

— RD 780/1998, de 30-ABR-98 del Ministerio de la
Presidencia.

— BOE: 1-MAY-98

— MODIFICA RD 39/1997 de 17-ENE-1997 que
aprueba el REGLAMENTO DE LOS SERVICIOS
DE PREVENCION.

— BOE: 31-ENE-97
PREVENCION DE RIESGOS LABORALES

— RD 1488/1998, de 30-JUL-98 del Ministerio de la
Presidencia.

— BOE: 17-JUL-98
— CORRECCION DE ERRORES 31-JUL-98.
RIESGOS LABORALES

— RESOLUCION de 23-JUL-98 de la Secretaria de
Estado para la Administracién Publica.
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— BOE: 1-AGO-98

DISPOSICIONES MINIMAS DE SEGURIDAD Y

SALUD EN EL TRABAJO EN ELL AMBITO DE LAS

EMPRESAS DE TRABAJO TEMPORAL.

— REAL DECRETO 216/1999, de 5-FEB-99 del Mi-
nisterio de Trabajo.

— BOE: 24-FEB-99

10.4.32.- Vidrieria

ESPECIFICACIONES TECNICA’S DE BLINDAJES

TRANSPARENTES Y TRANSLUCIDOS Y SU HO-

MOLOGACION.

— ORDEN de 13-MAR-86, del Ministerio de Indus-
tria y Energia

— B.O.E.: 8-MAY-86

— Correccién de errores: 15-AG0O-86

MODIFICACION DE LA ORDEN ANTERIOR.

— ORDEN de 6-AGO-86, del Ministerio de Trabajo
de Industria y Energia

— BOE: 11-SEP-86

DETERMINADAS CONDICIONES TECNICAS

PARA EL VIDRIO-CRISTAL.

— REAL DECRETO 168/88 de 26-FEB-88, del Mi-
nisterio de Relaciones con las Cortes.

— BOE: 01-MAR-88.

10.4.33.- Yeso y escayola

PLIEGO GENERAL DE CONDICIONES PARA RE-

CEPCION YESOS Y ESCAYOLAS EN LAS OBRAS

DE CONSTRUCCION "RY-85".

— ORDEN de 31-MAY-85. de la Presidencia del Go-
bierno

— BOE: 10-JUN-85

YESOS Y ESCAYOLAS PARA LA CONSTRUCCION

Y ESPECIFICACIONES TECNICAS DE LOS PRE-

FABRICADOS DE YESOS Y ESCAYOLAS.

— REAL DECRETO 1312/1896, de 23-ABR, del Mi-
nisterio de Industria y Energia

— BOE: 1-JUL-86

— Correccién errores: 7-OCT-86

CAPITULO 11.—NORMAS GENERALES DE USO
11.1.—CONDICIONES DE USO

1. Los Planes Parciales o Especiales que desarrollen
el presente documento, detallaran el alcance de
cada uno de los usos permitidos en cada sector o
ambito.

2. En Suelo Urbano, a través de la correspondiente
Ordenanza y calificacién, se regula la localizacién
y caracteristicas de los usos permitidos.

3. En Suelo Rdstico, a través de la correspondiente
ordenanza y calificacién, se regulan los usos no
compatibles con este tipo de suelo en cada una de
sus variedades.

11.2—DISPOSICIONES DE APLICACION GENERAL

1. Cuando en un terreno o edificacién coincidan va-
rios de los usos que se sefialan en la clasificacién
de usos por cuanto fuesen compatibles entre si,
cada uno de los mismos debera cumplir las condi-
ciones que les correspondiesen por la aplicacién
de estas Normas.

2. Las normas que se fijan en los apartados siguien-
tes, son de aplicacién tanto a las obras de nueva
planta como a las de ampliacién y reforma.

3. La obligatoriedad del cumplimiento de estas nor-
mas se entiende sin perjuicio de cuantas otras di-
manen de Organismos de la Administracién com-
petentes y se les fuesen de aplicacion.

4. Los usos se dividen en permitidos y prohibidos en
base a su adecuacién a cada sector de suelo, a los
fines de la ordenacién y a la compatibilidad de los
usos entre si.

5. Se consideraran prohibidos todos los usos no com-
prendidos en la calificacién de permitidos.

Simultaneidad de usos: Cuando una actividad com-
prenda varios de los Usos sefialados en los articulos ante-
riores, y siempre que fueren compatibles entre si, cada
uno de los mismos debera cumplir las condiciones que se
determinen en la Ordenanza especifica de la zona.

Ambito de aplicacién: Las Normas que se fijan en los
apartados siguientes, son de aplicacién a las obras de
nueva planta, de ampliacién y reforma.

Obras en edificios existentes: Sélo se permiten obras
de reforma y ampliacion en las fincas o locales determi-
nados cuando estén dedicados o se destinen a "Usos per-
mitidos", por la Ordenanza correspondiente.

11.3—TIPOS DE USO
11.3.1.—Uso de Vivienda

1.—Definicién: Edificio o parte de un edificio destinado
a residencia familiar.
2.—Clasificacion: Se establecen las siguientes categorias:

12, Vivienda unifamiliar.- Es la situada en parcela in-
dependiente, en edificio aislado o agrupado a otra
vivienda o de distinto uso, y con acceso exclusivo
desde la via publica.

2% Vivienda colectiva.- Edificio constituido por vi-
viendas con accesos comunes.

3% Apartamentos.- Vivienda de superficie reducida,
agrupada o no, con otras andlogas que cumplan
las condiciones de vivienda minima.

42, Estudio.- Se establece la figura de "estudio”, con
una superficie minima de 26 m? estando compues-
to por bafo, estar-comedor y cocina.

3.—Condiciones:

a) No se permitiran viviendas en sétanos ni en semi-
sotanos.

b) Toda vivienda, apartamento o estudio, ha de ser

exterior y cumplird, por tanto, las condiciones si-
guientes:
En edificacién cerrada, todas las viviendas, debe-
ran disponer de una longitud de fachada medida a
lo largo de la alineacién correspondiente a calles,
plazas o espacios libres patios de manzana, segin
la siguiente escala:

Hasta 26 m? de s/dtil 2,50 m.
Hasta 70 m? de s/dtil. 3,00 m.
Hasta 120 m? s/util. 5,00 m.
Mas de 120 m? s/dtil. 8,00 m.

En edificacion abierta, que dos de sus piezas habi-
tables tengan huecos al espacio exterior, con un
minimo de 6,00 m. de fachada y el reglamento que
la desarrolla.

¢) Cumpliréan las Normas de Habitabilidad y la Ley
8/1997 de accesibilidad y supresiéon de barreras
arquitectdnicas.

11.3.2.—Uso de Garaje-aparcamiento

1.— Definiciones:

Se denomina "Garaje-aparcamiento” a todo lugar
destinado a la estancia de vehiculos de cualquier clase.
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Se consideran incluidos dentro de esta definicién los lu-

gares anexos de paso, espera o estancia de vehiculos asi

como los depésitos para venta de coches.
2.—Clasificacion: Se dividen en las siguientes catego-

rias:

12

22,

32

Garaje-aparcamiento en planta baja, semisétanos
y sotanos.

Garaje-aparcamiento anexo a vivienda unifami-
liar o colectiva para utilizacién exclusiva de los
usuarios de la vivienda.

Garaje aparcamiento para uso colectivo o con ca-
racter de negocio. Pueden ubicarse en edificio ex-
clusivo o en los bajos, s6tanos o semisétanos de los
edificios de viviendas o comerciales. No se fija li-
mitacién de superficie. También pueden ubicarse
bajo zonas verdes de uso publico y titularidad pri-
vada, ocupando el 100% de superficie entre aline-
aciones.

3.—Condiciones:

a)

La instalacién y uso de garajes-aparcamientos de-
berd sujetarse a las prescripciones del presente
Plan, y demas disposiciones vigentes en especial a
lo descrito en la Ley 8/1997 de accesibilidad y su-
presion de barreras arquitecténicas.

El Ayuntamiento podra denegar su instalacién en
aquellas fincas que estén situadas en vias que, por
su transito o caracteristicas urbanisticas singula-
res asi lo aconsejen, salvo que se adopten medidas
correctoras oportunas mediante las condiciones
que cada caso requiera.

Los garajes-aparcamientos, sus establecimientos
anexos, y los locales del servicio del automévil
dispondran de un espacio de zaguan de 3 metros
de ancho y 5 metros de fondo como minimo, con
un piso horizontal, en el que no podra desarrollar-
se ninguna actividad, como se indica en la Figura
5.

4.—Accesos:

a)

d)

Los accesos a los garajes o aparcamientos no se
autorizaran en alguna de las siguientes situacio-
nes:

A distancia menor de 15 metros desde la intersec-
cién de las lineas de borde de las calles, en tramos
curvos de radio menor de diez metros o otros lu-
gres de baja visibilidad.

En lugares que incidan negativamente en la circu-
lacién de vehiculos o peatones, en lugares de con-
centracion y especialmente en paradas fijas de
transporte.

Los garajes-aparcamientos tendran un acceso de 3
metros como minimo de ancho.

Las rampas rectas no sobrepasaran la pendiente
del 16% y las rampas en curva del 129, medida
por la linea media. Su anchura minima sera de 3
metros, con el sobre ancho necesario en las curvas,
y su radio de curvatura, medida también en el eje,
serd superior a 6 metros.

Podra permitirse el empleo de aparatos monta co-
ches. Cuando el acceso sea exclusivamente por
este sistema, se instalardn uno por cada 30 plazas
o fraccién. El espacio de espera horizontal tendra
un fondo minimo de 10 metros y su ancho no sera
inferior a 6 metros.

Se autoriza la mancomunidad de garaje-aparca-
miento.

5.—Plazas de aparcamiento:

Se entiende por plaza de aparcamiento un espacio
libre de cualquier impedimento, minimo de 2,30 metros
por 4,75. Se sefialaran en el pavimento los emplazamien-

tos y pasillos de acceso de los vehiculos, sefializacién que
figurara en los planos de los proyectos que se presentan
al solicitar la concesion de las licencias de construccién,
instalacién, funcionamiento y apertura.

6.—Altura:

En garaje-aparcamiento se admite una altura libre
minima de 2,20 metros en cualquier punto.

Se pueden admitir alturas de 2,00 metros en un maxi-
mo del 209 de la superficie total.

7.—Aseos:

Los garajes-aparcamientos de uso publico de mas de
600 m2, dispondran de servicios higiénicos.

8.—Construccion:

a)

Todos los elementos que constituyen la estructura
de la edificacién destinada a garaje o aparcamien-
to, habran de ser resistentes al fuego o estar debi-
damente protegidas con material aislante, tenien-
do en cuenta la accién derivada de la temperatura
que pueda alcanzar dicha estructura a través de
su proteccion, debiendo especificarse en los pro-
yectos correspondientes la naturaleza, espesores y
caracteristicas de los materiales protectores.

El recinto del garaje-aparcamiento debera estar
aislado del resto de la edificacién o fincas colin-
dantes por muros y forjados, resistentes al fuego,
y con aislamiento actistico de acuerdo con la Or-
denanza sobre Ruidos, sin huecos de comunica-
cién con patios o locales destinados a otros usos.

En garajes de menos de seiscientos metros cuadra-
dos se puede utilizar el acceso como acceso peato-
nal o portal del inmueble cuando el garaje sea
para uso exclusivo de los habitantes del edificio.
Los accesos de estos garajes de menos de seiscien-
tos metros cuadrados podran servir también para
dar entrada a locales auxiliares con usos autoriza-
bles, siempre que las puertas que den a este sean
blindadas y el ancho del acceso sea superior a
cuatro metros, debiendo establecerse una diferen-
cia de nivel de diez centimetros entre la zona de
vehiculos y la peatonal, con una anchura minima
para esta de 60 centimetros. Podra comunicarse el
garaje-aparcamiento en garajes de mas de seis-
cientos metros cuadrados construidos con la esca-
lera, ascensor, cuarto de calderas, salas de maqui-
nas, cuartos trasteros u otros usos autorizados del
inmueble, cuando estos tengan acceso propio in-
dependiente del garaje y dispongan de un vestibu-
lo adecuado de aislamiento, con puertas blindadas
de cierre automatico. Se exceptian los situados
debajo de salas de espectaculos, los cuales estaran
totalmente aislados, no permitiendo ninguna co-
municacién interior con el resto del inmueble.

En los espacios libres que se destinen a aparca-
mientos de superficie, no se autorizaran mas obras
o instalaciones que las de pavimentacién y quita-
soles. Se procurarda que este uso sea compatible
con el arbolado.

S6lo se permitira en estos garajes-aparcamientos
la estancia de vehiculos y el lavado y engrase, con
exclusion de cualquier otra actividad.

En los espacios libres de la edificacién abierta y
de la aislada, el garaje-aparcamiento, que debera
cumplir las condiciones sefaladas anteriormente,
tendra el nivel superior de la capa de tierra ajar-
dinada a la misma rasante que la del terreno cir-
cundante.

9.—Ventilacién:

a)

La ventilacién, natural o forzada, estara proyecta-
da con suficiente amplitud para impedir la acu-
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mulacién de vapores o gases nocivos. Se hara por
patios o chimeneas para su ventilacién exclusiva,
construidos con elementos resistentes al fuego,
que sobrepasaran un metro de la altura maxima
permitida por las Ordenanzas. Estos patios o chi-
meneas quedaran libres en toda su altura sin re-
saltos ni remetidas.

b) Los garajes-aparcamientos subterraneos ubicados
en patios de manzana se ventilaran necesariamen-
te por chimeneas que cumplan las condiciones
antes sefialadas.

10.—En cualquier caso se ajustard a lo preceptuado por la
NBE-CPI-96

11.—Los accesos a garaje-aparcamiento a través de
RCE debera cumplir, ademas, las siguientes condiciones
particulares:

No se autorizaran:

— a distancia menor de 15 metros de la interseccién

de las lineas de borde de calle.

— En tramos curvos de radio menor de 10 metros.

— En otros lugares de baja visibilidad.

— En lugares que incidan negativamente la circula-

cion de vehiculos o peatones.

— En paradas fijas de transporte.

El radio minimo de bordillos de la conexién de calles
de nueva apertura o reforma de las existentes en contac-
to con la red de carreteras del Estado sera de 15 metros,
sin perjuicio de otras condiciones establecidas por la Le-
gislacién General de Aplicacién.

11.3.3—Uso Industrial

1.—Definicién:

Se define como uso industrial el correspondiente a los
establecimientos dedicados al conjunto de operaciones
que se ejecuten para la obtencién y transformacién de
primeras materias, asi como su preparacién para poste-
riores transformaciones, incluso el envasado, almacenaje,
reparacion, transporte y distribucién. Se incluyen en este
uso las actividades artesanales.

2.—Clasificacion:

Los establecimientos industriales de acuerdo con su
impacto urbanistico se clasifican en las siguientes cate-
gorias:

CATEGORIA 12.- Actividades compatibles con el uso
de vivienda: talleres familiares o artesanales.

Corresponde a los tipos de instalaciones que no oca-
sionando molestias o perjuicios, se desarrollan normal-
mente en las edificaciones utilizadas como vivienda. Pue-
den ser autorizadas en sétanos, plantas bajas y plantas
de vivienda, siempre que se garantice la no existencia de
ruidos o molestias para el vecindario.

CATEGORIA 2%.- Corresponden a las actividades in-
dustriales y/o artesanales compatibles con el uso residen-
cial: pequena industria.

Este tipo de instalaciones necesita empleados y edifi-
cio con caracteristicas propias.

La compatibilidad debera justificar la no existencia
de: ruidos, desprendimiento de gases, produccién de
polvo, acumulacion de trafico, etc.

CATEGORIA 32- Corresponde a actividades indus-
triales compatibles con el uso residencial: industria
media.

Corresponde a la tipologia de instalaciones que por
sus caracteristicas de dimensiones y efectos producidos,
precisan una localizacion especial, cuyo principal uso sea
el industrial, como poligonos industriales, pero que no
resultan incompatibles con otros usos.

Las instalaciones que desarrollan estas actividades,
se han de situar forzosamente en zonas de uso exclusivo
o predominante industrial.

CATEGORIA 4°.- Actividades industriales no compa-
tibles con otros usos.

Corresponde a las industrias que por sus efectos se-
cundarios, precisan de una localizacién exclusiva, en po-
ligonos delimitados al efecto.

3.—Los establecimientos industriales, en atencién a
los productos que en ellos se obtengan, manipulen o al-
macenen se clasifican en los siguientes grupos:

Grupo 1% Industrias de la construccién: talleres de pintu-
ra y decoracion; escultura, canteria y pulimen-
tacién de piedras artificiales; vidrieria y, en ge-
neral, los dedicados a la preparacion de mate-
riales pétreos, naturales o artificiales,
ceramicos, vidrios, aridos y aglomerados, etc.

Grupo 2% Industrias electromecdanicas: talleres de ferre-
teria, fontaneria, hojalateria, broncistas, plate-
rias, fabricacién de camas y muebles metalicos,
jugueteria, optica y mecanica de precision, re-
paraciones electromecanicas, con exclusion de
los destinados tinicamente a reparacion de au-
tomoviles o anejos a las instalaciones de trans-
portes urbanos; fabricacién de instrumentos de
musica, etc.

Grupo 3% Industrias de madera: talleres de carpinteria,
tapiceria, decorado y acabado de muebles cuya
materia principal sea la madera; jugueteria no
mecanica; instrumentos de musica con caja de
madera; fabricacién y preparacién de embala-
jes y de pata de madera, productos sintéticos,
concha, celuloide, pasta de papel y cartén, etc.

Grupo 4% Industrias quimicas: talleres y laboratorios de
preparacién de productos quimicos en general;
tratamientos quimicos de productos de cual-
quier clase, incluso de pieles y su curtido; pro-
ductos y especialidades farmacéuticas, produc-
tos de perfumeria y limpieza y fabricacién de
vidrios, esmaltes, pinturas, lacas y barnices,
etc.

Grupo 5% Industrias textiles y del vestido: talleres de
confeccién y adorno de ropas de todas clases:
sombrereria, zapateria y guanteria; guarnicio-
neria; reparacion, acabado, tinte y limpieza de
ropas; confeccion de adornos, joyeria y bisute-
ria y talleres de hilado, tejidos, encajes, incluso
tinte apresto y acabado de los mismos, etc.

Grupo 6% Industrias de la alimentacién: tahonas, hornos
de confiteria, bolleria, galletas, etc.; prepara-
cién, refino y cortado de azicar; torrefaccién
de granos, café, cebada, achicoria, cacao y mo-
lido y envase de estos productos; freidurias de
productos vegetales y animales y vaquerias y
cabrerias; preparacién y envase de leche y pro-
ductos lacteos; cria, engorde y matanza de ani-
males de corral y ganado; preparacién de con-
servas a base de carne y pescado; productos
alimenticios a base de residuos de matadero;
preparacion y envase de bebidas, fabricas de
hielos, heladerias e instalaciones frigorificas de
conservacién; fabricas de cerveza y harinas,
etc.

Grupo 7% Industrias gréficas y de elaboracién de papel y
cartén: talleres de imprenta, litografia, encua-
dernacién y artes graficas en general; de corta-
do, doblado, engomado de objetos de papel y
cartén con impresioén y sin ella de grabado y
fabricacién de rétulos esmaltados; talleres y la-
boratorios de fotografia y artes fotomecanicas
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y de revelado, copiado, montaje, doblaje y so-
norizacién de peliculas, etc.

Grupo 8% Instalacién de los servicios de distribucion de

energia eléctrica, agua y limpieza: estaciones
de generacioén, transporte, transformacién y
distribucién de energia eléctrica, instalaciones
de elevacion, conduccién, distribucién y depu-
racién de aguas; limpieza, desinfeccién, des-
truccién o aprovechamiento de productos resi-
duales urbanos, etc.

4. Localizacién de las actividades:

Las diferentes categorias y grupos de estableci-
mientos industriales se localizaran bajo las si-
guientes condiciones:

1. Categoria 1% Se podran situar en planta baja y pri-
mera de edificios residenciales y en patios de
manzana con tolerancia para la edificacién en una
planta. Pueden pertenecer a esta categoria los si-
guientes grupos y en las condiciones que se seha-
lan:

Del grupo 1°.

1. Todos los almacenes y depdsitos al por menor que
no ocupen una superficie superior a los 250 m2.
Cuando se almacenen sustancias inflamables y
combustibles, deberdn estar situadas en planta
baja y ajustase a las siguientes limitaciones:

a) Las sustancias inflamables contenidas en envases
corrientes, deberan limitar la capacidad del depé-
sito a 300 litros para los liquidos y de 500 Kilos
para los sélidos.

Se exceptdan, por su particular peligro el sulfuro
de carbono, éter, colodén y disoluciones de celu-
loide que en cada caso requeriran una licencia es-
pecial, que no podra concederse en ningin caso
para capacidades superiores a los 300 litros.

Si estan contenidos en depdsitos subterraneos, con
arreglo a las normas de su reglamento especial,
podré alcanzar la capacidad de 2.500 litros.

En la via publica y en depdsitos subterraneos, con
un espesor sobre los mismos de un metro, podra
alcanzar la capacidad de 10.000 litros a una dis-
tancia de 6 m. de linea de fachada y de 5.000 litros
a3 m.

b) Los aceites lubrificantes, pesados, mazcuts, etc, y
en general, los liquidos inflamables de punto de
inflamacion superior a los 35°, se permitiran hasta
1.000 litros en envases corrientes y hasta 3.000 li-
tros en tanques metalicos o depdsitos subterrane-
os convenientemente dispuestos y los depdsitos en
la via publica en la forma y capacidades antes in-
dicadas.

¢) Los combustibles sé6lidos (carbén, lena, madera,
etc.) sélo podran almacenarse en cantidades infe-
riores a las diez toneladas en peso u ocho m3 en
volumen.

En particular los depésitos de hulal no podran es-
tablecerse en capas o montones de profundidad
superior a los 2,50 m.

d) Queda prohibido, en absoluto, el almacenamiento
de trapos, ropas, etc., en montones que no hayan
sufrido lavado y desinfeccién previa y, en este
caso, el amontonamiento se limitara por la misma
cifra de los combustibles sélidos.

En especial se prohiben el almacenamiento de al-
godones engrasados fuera de recipientes metdlicos
cerrados.

e) Todas las sustancias que puedan producir olores,
vapores nocivos o molestos, deberan depositarse
en recipientes herméticos.

2. Talleres de vidrios, hojalateros, fontaneros y ela-
boracién, cortado y decorado del vidrio, con su-
perficie maxima de 250 m?, y situados en planta
baja cuando posean potencia mecanica.

3. Los talleres de pintura, decoracién y pequefios al-
macenes a su servicio, con superficie maxima de
250 m2, y situados en planta baja cuando posean
potencia mecanica.

Del grupo 2°

4. Los talleres de carpinteria, ferreteria, construc-
cién y reparacién electromecénica y, en general,
todos los electrometaltirgicos con superficie no su-
perior a 250 m? y se encuentren instalados en
planta baja, en el caso de poseer potencia mecani-
ca.

En las instalaciones de cargas de acumuladores se
permitira hasta 20 KWA instalados y, por el con-
trario, las instalaciones de afilado se reducen a 10
KWA.

Del grupo 3°.
5. Los talleres de carpinteria, ebanisteria y, en gene-
ral, todos los que trabaja en la madera y materia-

les andlogos, siempre que no utilicen potencia me-
cénica y la superficie no exceda de 250 m2.

Del grupo 4°.

6. Los laboratorios de productos quimicos farmacéu-
ticos y de perfumeria, siempre que no produzcan
gases nocivos o perjudiciales, establecidos en
planta baja.

Del grupo 5°.

7. Las industrias de la confeccién vestido, adorno,
comprendidos los de reparacién, limpieza y aca-
bado y pequefios almacenes a su servicio, con las
siguientes restricciones:

a) No podra instalarse maquinaria que requiera po-
tencia mecanica mas que en planta baja.

b) Los depésitos de materias combustibles e inflama-
bles se someteran a las prescripciones indicadas
anteriormente.

En especial se prohibe el almacenamiento en mon-
tén de tejidos impregnados de aceites secantes.

Del grupo 6°.
8. Las industrias de preparacién de productos ali-
menticios con las siguientes restricciones:

a) No tener cuadras ni establos, ni estancias para
ninguna clase de ganados.

b) No podra instalarse maquinaria que requiera po-
tencia mecanica mas que en planta baja.

c) La solera de los hornos no excedera de 20 m? y el
n® de ellos de dos, si estan instalados en planta
baja; la instalacién no rebasara la de un horno do-
méstico, en caso contrario.

d) No desprendera humos ni gases molestos al exte-
rior del establecimiento, debiendo disponer de
instalaciones adecuadas para captarlos.

e} Las chimeneas deberan rebasar en 2 m. las edifi-
caciones colindantes.

9. Los almacenes y establecimientos de preparacion
y venta de bebidas, siempre que en los depdsitos
de sustancias combustibles o inflamables, se so-
metan a las restricciones del apartado primero y
que el volumen total almacenado no exceda de
20.000 litros.

10. Las instalaciones frigorificas anexas a los dos
apartados anteriores.
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Del grupo 7°.

11. Los talleres de artes graficas, incluso encuaderna-
ciones y elaboracién de papel y cartén con super-
ficie que no exceda de 250 mZ.

Del grupo 8°.

12. Las instalaciones de los servicios de distribucién
de energia, agua y gas con arreglo al Plan de Or-
denacidén de los mismos y sus reglamentos espe-
ciales.

En la categoria 1° en sus distintos grupos, la po-
tencia mecdanica instalada no podra exceder de 6
C.V.

2. Categoria 2% Se situaran en edificios exclusivos e
independientes separados de edificios de vivien-
das con muro continuo de no menos de 30 cm. de
espesor, sin viviendas en las plantas superiores, en
patios de manzana con tolerancia para la edifica-
cién en una planta, en poligonos industriales.
Pueden pertenecer a esta categoria los siguientes
grupos y en las condiciones que se sefialan:

Del grupo 1°.

1. Las fébricas de productos hidraulicos, piedra arti-

ficial, mosaicos y similares con una superficie ma-
xima de 600 m2.

2. Los talleres de aserrio y labra de piedra, marmo-
les, etc., con una superficie maxima de 600 m2.

3. Los talleres de decorado, pintura, etc., con super-
ficie maxima de 600 m?2.

4. Almacenes de materiales de construccién, con 600
m?2 en superficie maxima.

Del grupo 2°.

5. Los almacenes de productos metalirgicos clasifi-
cados.

6. Los talleres electromecanicos con excepcién de
forjas mecanicas.

Del grupo 3°.

7. Los talleres de carpinteria, tapiceria, decorado y
acabado de muebles cuya materia prima sea la
madera, fabricacién y preparacion de embalajes.

Del grupo 4°.

8. Los laboratorios de productos quimicos, pequenas
fabricas de jabdn, lejias y perfumes con las si-
guientes limitaciones:

a) Que no ocupen una superficie superior a 600 m2.

b) Que no desprendan ninguna clase de acidos o pol-
vos nocivos o perjudiciales.

¢) No verter aguas residuales nocivas para la depu-
racién biolégica de las mismas o para la conserva-
cién de los conductos del alcantarillado.

9. Las fabricas de colores de pinturas con las limita-
ciones anteriores y las establecidas para sustan-
cias inflamables y combustibles.

10. Los laboratorios biolégicos con las mismas limita-
ciones, siempre que no posean estancias de gana-
do para un ndmero de cabezas superiores a 7.

11. Las manufacturas de caucho, cuero, etc., y mate-
riales similares con las mismas limitaciones ante-
riores siempre que el volumen maximo de sustan-
cias inflamables que se almacene, no excedan de
200 Kilos y los almacenes de sustancias combusti-
bles no superen las cifras indicadas.

Del grupo 5°.

12. Los talleres de tintoreria, lavado y limpieza que
empleen potencia mecanica y liquidos inflamables
para su trabajo, con las limitaciones de apartado
b) del grupo 4°, y cuya superficie ocupada no ex-
ceda de 600 m?.

13. Las manufacturas textiles con superficie maxima
de 600 m2.

14. Los lavaderos publicos.

Del grupo 6°.

15. La preparacion de los productos alimenticios para
el hombre y para el ganado sin matanza ni utiliza-
cién de productos residuales del matadero, siem-
pre que la superficie ocupada no exceda de 600
m2.,

16. Almacenes y preparacion de bebidas licores, etc.,
fabricas de gaseosas e hielo con una superficie no
superior a 600 mZ.

Del grupo 7°.

17. Todos los talleres de artes graficas con superficie
maxima de 600 m2.

18. Las manufacturas de papel y cartén con superficie
maxima de 600 m2.

Del grupo 8°.

19. Parques de limpieza.

20. Todas las instalaciones de distribucién de los ser-
vicios de gas, agua y electricidad, cuya ubicacién
en manzanas industriales sea compatible con el
servicio que prestan.

ALMACENES

21. Todas las clases de almacenes limitados a 900 m?,
con las restricciones establecidas en las de 1? cate-
goria, para sustancias combustibles o inflamables.
Estas restricciones podran atenuarse cuando las
condiciones técnicas en que se establezcan deter-
minen una seguridad contra accidentes técnica-
mente suficientes.

Los nucleos industriales que agrupan industrias
de una misma caracteristica, se someteran a aisla-
mientos especiales y a ordenanzas adecuadas al
tipo de industria y a la ubicacién proyectada.

En la categoria 2% en sus distintos grupos la po-
tencia mecénica instalada no podra exceder de 30
CV.

3. Categoria 3% Se situaran en poligonos industriales.
Pueden pertenecer a esta categoria, las instalacio-
nes comprendidas en los siguientes grupos y en las
condiciones que se sefialan:

Del grupo 1°.

1. Los almacenes de marmoles y piedra naturales,
con taller de aserrio machacado o clasificacion.

Del grupo 2°

2. Los almacenes de productos metaltrgicos, con ci-
zallas y aparatos para ruptura de chatarra.

Del grupo 3°

3. Los almacenes de madera y materiales similares,

con talleres de aserrio en locales diferentes de los
almacenes.

Del grupo 4°.

4. Los almacenes de carbones y combustibles e insta-
laciones de lavado, clasificacién y aglomeracion.

5. Los almacenes de todas clases de productos con
instalaciones de clasificacién, lavado, refinado o
reparticion.

Del grupo 5°.

6. Los almacenes de grano con lavado, desecacion,
molturacién y clasificacion.

7. Las centrales de preparacién y distribuciéon de
leche y productos derivados.

8. Las camaras e instalaciones de desecacién y con-
servacién de productos alimenticios.
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Del grupo 6°.

9.

Las estancias para ganado trashumante. Se inclu-
yen en esta categoria todas las industrias y alma-
cenes no incluidos en las anteriores, por rebasar
los limites establecidos para ellas, aquellas que no
es indispensable situar dentro del nicleo urbanoc;
y aquellas otras que por su insalubridad, peligro o
incomodidad, son incompatibles con las zonas de
viviendas.

Categoria 4°: Se situaran en las zonas industriales
especiales. Pertenecen a esta categoria las activi-
dades industriales que por sus caracteristicas de
funcionamiento, su gran ocupacion de suelo o por
las dimensiones de sus instalaciones, no se pueden
encuadrar en los grados anteriores.

Ampliacién de instalaciones existentes.

Las instalaciones industriales de las categorias 1*
y 2% existentes a la aprobacién del presente docu-
mento, que fuesen ampliadas, podran llegar con
esa ampliacién a superar en un 20% las limitacio-
nes de tamafio anteriormente establecidos, siem-
pre que cumplan las siguientes condiciones:

Estar en una localizacién que la norma considere
propia para el uso industrial en la categoria co-
rrespondiente.

No superar las limitaciones establecidas en el mo-
mento de la solicitud de ampliacién.

Para los de categoria 17 no tener actividad al ser-
vicio del inmueble en que se localice, asi como que
la ampliacién se produzca en locales contiguos a
los que previamente ocupe.

Si con ello no hubiese perjuicio para los usos co-
lindantes, podra ampliarse dentro de la categoria
2%, sobre parcelas contiguas, siempre que éstas
sean aptas para el uso industrial en el presente
documento.

La ampliacién de actividades industriales de las
categorias 3% y 4% no tiene limitacién pudiéndose
extender a otras parcelas o suelo dentro de los po-
ligonos o zonas industriales. En ningtn caso
podré sobrepasar los limites establecidos por sus
Normas en cuanto a la ocupacién de parcelas, re-
tranqueos, alturas y edificabilidades maximas es-
tablecidas.

Molestia, nocividad, insalubridad y peligro.

La definicién de molesto, nocivo, insalubre y peli-
groso y la determinacién de sus efectos, se contie-
nen en el Decreto 2414/1961 de 30 de Noviembre,
sobre actividades molestas, nocivas, insalubres y
peligrosas, y disposiciones concordantes.

Los establecimientos de la categoria 1%, y para
cada actividad diferente que se lleve a cabo, no
sobrepasaran por toda clase de efectos, los indices
0, 1, 2 que se precisan en el anexo del Decreto
2414/1961, de 30 de Noviembre y en la Instruccién
que lo desarrollé de 15 de Marzo de 1963, sin per-
juicio de que vayan produciéndose en ellos las
adaptaciones derivadas de las nuevas legislacio-
nes en la materia que requiera el cambio tecnolé-
gico. Cuando la intensidad 3 se alcanzara por
razén de la insalubridad de las aguas residuales,
podra admitirse su inclusién en esta categoria
siempre que previamente se corrijan las causas
que produjeron tal indice.

Los establecimientos de la categoria 2% y para
cada actividad diferente que se lleve a cabo, no
sobrepasaran, por toda clase de efectos, la intensi-
dad 3.

Cuando las actividades correspondientes a la cate-
goria 2% se situasen en interiores de manzana,
habré de tenerse especialmente en cuenta, para la
concesion de las licencias de edificacion o uso, y
en todo caso para su funcionamiento, que las chi-
meneas, vehiculos, maquinaria y demas instala-
ciones o actividades que puedan producir humos,
polvo o ruidos, se doten inexcusablemente de los
elementos correctores necesarios para evitar mo-
lestias al vecindario.

Los establecimientos de las categorias 3* y 4* no
podran superar el indice 4 mas que para dos cla-
ses de efectos.

Los locales industriales, ademas del cumplimiento
de las condiciones de edificacién, se instalaran de
forma que permitan prevenir los siniestros, com-
batirlos y evitar su propagacién; las actividades
peligrosas, en cualquier caso, deberan respetar las
normas especificas de aplicacién general, dictadas
para cada producto, por el organismo competente.
Los grados de actividades industriales no rigen
para las instalaciones al servicio de viviendas
como ascensores, montacargas, puertas automati-
cas, instalaciones de calefaccién, acondiciona-
miento y climatizacién generadores de electrici-
dad, etc., que vendran reguladas por las disposi-
ciones especiales del Ministerio de Industria.
Condiciones de funcionamiento de las actividades
industriales.

Como norma general no podra utilizarse u ocupar-
se ningtn suelo o edificio para usos industriales
que produzcan alguno de los siguientes efectos:
ruido, vibracién, olores, polvo, humo, suciedad u
otra forma de contaminacién, perturbaciones de
caracter eléctrico o de otro tipo, peligros especia-
les de fuego, peligro de explosién o en general
cualquier tipo de molestia, nocividad, insalubri-
dad o peligro en grado tal que afecte negativa-
mente al medio ambiente, a los demas sectores ur-
banos situados en sus lindes o impida la localiza-
ciéon de uno cualquiera de los demas usos
permitidos por estas Normas.

Los lugares de observacion en los que se determi-
nardn las condiciones de funcionamiento de cada
actividad seran los siguientes:

En el punto o puntos en los que dichos efectos
sean mas aparentes en los casos de humos, polvo,
residuos o cualquier otra forma de contaminacién
y perturbaciones eléctricas o radioactivas. En el
punto o puntos en donde se pueden originar, en el
caso de peligro especial de incendio y de peligro
de explosion.

En los limites exteriores de la linea solar o parce-
la o del muro medianero pertenecientes a los veci-
nos inmediatos, en los casos en que se originen
molestias por ruidos, vibraciones, deslumbra-
mientos, olores o similares.

Los establecimientos deberan evitar o limitar los
efectos que se relacionan, por debajo de los limites
maximos de funcionamiento que, para cada tipo
de efectos, se establecen a continuacion:

Fuego y explosion.

Todas las actividades que, en su proceso de pro-
duccién o almacenaje, incluyen "inflamables" y
"materias explosivas”, se instalaran con los siste-
mas de seguridad adecuados, que eviten la posibi-
lidad de fuego y explosién asi como con los siste-
mas adecuados, tanto en equipo como en utillaje,
necesarios para combatirlas en casos fortuitos.
Bajo ningtin concepto podran quemarse materia-
les o desperdicios al aire libre.
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La instalacién de los diferentes elementos debera
cumplir ademas las disposiciones pertinentes que se dic-
ten por los diferentes organismos estatales o locales, en
la esfera de sus respectivas competencias.

En ningln caso se autoriza el almacenaje al por
mayor de productos inflamables o explosivos, en locales
que formen parte o sean contiguos a edificios destinados
a vivienda. Estas actividades por consiguiente se clasifi-
caran siempre en categoria 3% y 4%

b) Radioactividad y perturbaciones eléctricas

No se permitira ninguna actividad que emita peligro-
sas radiaciones o perturbaciones eléctricas que afecten al
funcionamiento de cualquier equipo o maquinaria, dife-
rentes de los que originen dicha perturbacion.

¢) Ruidos

La intensidad del sonido procedente de todo uso o
equipo (a excepcion de los equipos provisionales de
transporte o de trabajos de construccion), no podra exce-
der de los valores que, por octavas correspondientes a las
diferentes frecuencias, se incluyen en la Tabla I, una vez
corregidos los valores observados conforme a las condi-
ciones de localizacién o del caracter del ruido indicadas
en la Tabla 2.

Si el ruido no es agudo y continuo y no se emite entre las
diez de la noche y las ocho de la manana, se aplicara una o
mas de las correcciones contenidas en la Tabla 2, a los dife-
rentes niveles de banda de cada octava de la Tabla 1.

d) Vibracion

No podra permitirse ninguna vibracién que sea detec-
table sin instrumentos en los lugares de medida especifi-
cados en el parrafo 2 de este articulo. Para su correccién
se dispondran bancadas independientes de la estructura
del edificio y del suelo del local para todos aquellos ele-
mentos originadores de la vibracion, asi como dispositi-
vos antivibratorios.

TABLA 1

Intensidad mdxima de sonido
(en decibelios)

Frecuencia bandas de octava
estdndar (en ciclos por segundo)

20- 75 65
75- 10 55
150 - 300 50
360 - 600 45
600 - 1200 40
1200 - 2400 40
Superior a 2400 35
TABLA 2

Localizacion de la operacion

o cardcter del ruido Correccion en decibelios

1. Operacion que se realiza durante el dia. +5
2. Fuente de ruido que opera menos de:

a) 20% por cualquier periodo de 1 h. +5 (20%)
b) 5% por cualquier periodo de 1 h. +10 ( 5%)
3. Ruidos provocados por impulsos (martilleo, etc.) -5
Ruido de caracter periddico. -5

5. Parcela o solar industrial que se halle en zona o
poligono industrial alejado mas de 100 m. de
cualquier nicleo urbano o rural, identificado en
las Normas Subsidiarias +10

La vibracién V se medira en pals por la siguientes
féormula 10 logro 3200 AZ N2, en la que A es la amplitud
en cm. y N la frecuencia en hertzios.

La vibracién no podra superar los 25 pals en las in-
dustrias de la categoria 22 y 5 pals en las de la categoria
1%

e) Deslumbramientos

Desde los puntos de medida especificados no podra
ser visible ningin deslumbramiento directo o reflejado,
debido a fuentes luminosas de gran intensidad, o a pro-
cesos de incandescencia a altas temperaturas, tales como
combustién, soldadura u otros.

) Humos

A partir de la chimenea u otro conducto de evacua-
cién no se permitira ninguna emisién de humo gris, visi-
ble, de sombra igual o mas oscura la intensidad 2 de la
escala de Micro-Ringlemann, excepto para el humo gris
visible a intensidad de sombra igual a 3 de dicha escala
emitido s6lo durante 4 min. en todo periodo de 30 min.

Por consiguiente, las actividades calificadas como
"insalubres”, en atencién a la produccién de humos,
polvo, nieblas, vapores o gases de esta naturaleza, debe-
ran estar dotadas de las adecuadas y eficaces instalacio-
nes de precipitacién de polvo o de depuracién de los va-
pores o gases (en seco, en himedo o por procedimiento
eléctrico).

Asimismo, en el interior de las explotaciones no po-
dran sobrepasarse los niveles maximos tolerados de con-
centracién de gases, vapores, humos, polvo y neblinas en
el aire, que se definen en el Anexo del Reglamento apro-
bado. En ningtin caso, los humos ni gases evacuados al
exterior podran contener mas de 1,50 gramos de polvo
por m3 medido a 0° y a 760 mm. de presién de mercurio
y, sea cual fuere la importancia de la instalacién la can-
tidad total de polvo emitido no podra sobrepasar la de 40
Kg/hora.

g) Olores

No se permitird ninguna emisién de gases ni la mani-
pulacién de materias de produzcan malos olores en can-
tidades tales que puedan ser facilmente detectables, sin
instrumentos, en el linde de la parcela desde la que se
emiten dichos olores.

h) Otras formas de contaminacion

No se permitira ningtin tipo de emisiones de cenizas,
polvos, humos, vapores, gases ni de otras formas de con-
taminacion del aire, del agua o del suelo, que puedan
causar dafio a la salud de las personas, de los animales o
de las plantas y a las propiedades, o que causen suciedad.

Aquellas actividades industriales que sobrepasen los
anteriores limites seran consideradas como de caracter
especial o de categoria 4* y s6lo podran localizarse en las
zonas previstas al efecto o en parcelas reservadas de po-
ligonos industriales mediante autorizacién expresa del
Ayuntamiento. En cualquier caso, serd necesario reducir
al maximo los niveles de funcionamiento que resulten
extralimitados, en particular aquellos cuyos efectos so-
brepasen los propios limites de la zona industrial aunque
ésta sea de caracter especial (cualquier tipo de contami-
nacion: humos, olores, etc.).

i) Aguas residuales

La utilizacién de aguas de rios o arroyos vendra
acompanada de la obligacién de restituir la misma en ép-
timas condiciones de utilizacién, ain si para ello fuera
necesario un proceso de depuracién de las mismas.
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Los materiales en suspension contenidos en las aguas
residuales no excederan, en peso, la cantidad de 30 mili-
gramos por litro.

La D.B.O. (demanda bioquimica de oxigeno) en mili-
gramos por litro, serd inferior a 40 miligramos de oxige-
no disuelto absorbido en 5 dias a 18°C de temperatura.

El nitrégeno expresado en N y NH4, no sera superior
a 10 y 15 miligramos respectivamente.

El afluente no contendra sustancias capaces de pro-
vocar la muerte a la fauna fluvial aguas abajo del punto
de vertido.

El efluente que vierta en las redes del servicio publi-
co, debera ser desprovisto de todos los productos suscep-
tibles de perjudicar las conducciones, asi como de mate-
rias flotantes, sedimentables o precipitables que, al mez-
clarse con otros afluentes puedan atentar, directa o
indirectamente, contra el buen funcionamiento de las
redes de alcantarillado.

El pH del afluente debera estar comprendido entre
5,5 y 8,5. Excepcionalmente, en caso de que la neutrali-
zacién se hiciese con cal, el pH podré alcanzar el valor de
9,5.

El efluente no tendra, en ningtin caso, una temperatu-
ra superior a los 30°C quedando obligadas las industrias
a realizar los procesos de refrigeracion necesarios para
no sobrepasar dicho limite.

Quedan prohibidos los vertidos de compuestos cicli-
tos hidroxilados y sus derivados halégenos.

Queda prohibido el vertido de sustancias que favorez-
can los olores, sabores y coloraciones del agua en los cau-
ces de vertido, cuando pueda ser utilizada en la alimen-
tacién animal.

4. Por cada 100 m? construidos para este uso, se dis-

pondra de una plaza de aparcamiento.

5. Las instalaciones contra incendios se ajustaran a
la CPI-96.

11.3.4—Uso Hotelero
1.—Definicion:

Es el uso correspondiente a aquellos edificios, desti-
nados al publico, para alojamiento temporal y otros ser-
vicios complementarios derivados de aquél.

Se consideran incluidos en este uso, ademés:

— Las residencias de estudiantes.

— Y todos aquellos edificios cuya organizacién inter-
na sea semejante a los de los establecimientos ho-
teleros.

Se establecen las siguientes categorias:

Categoria 1* Con una superficie mayor de 600 m? to

tales, o con una capacidad mayor de 30 plazas.

Categoria 22 Con una superficie no mayor de 600 m2,
o con capacidad no superior a 30 plazas.

2.—Condiciones:

Ademas de las condiciones, usos y volimenes y orde-
nanzas de la zona, se ajustaran en la normativa vigente
en la materia, asi como las condiciones higiénicas y sani-
tarias para el uso de vivienda, en los demads aspectos, se
regularan por los Reglamentos especificos y cumpliran la
reciente Ley 8/1997 de Accesibilidad y Supresién de ba-
rreras arquitectdénicas.

3.—Aparcamiento:

Por cada 100 m? construidos para este uso y, en todo
caso, por cada dos plazas hoteleras, se dispondra una
plaza de aparcamiento de autobus, cuando el nimero de
habitaciones supere los 100.

4.—Aprovechamiento bajo cubierta:

Se autoriza el aprovechamiento bajo cubierta para
habitaciones vivideras, segun el criterio regulado en las
ordenanzas generales.

11.3.5.—Uso Comercial

1.—Definicién:

a) Es el uso que corresponde a locales de servicio al
publico, destinados a la compra-venta al por
menor o permuta de mercancias, comprendidas en
las siguientes agrupaciones relacionadas de acuer-
do con la Clasificacién Nacional de Actividades
Econémicas:

— Alimentacion.

— Vestido, calzado y tocado.

— Mobiliario, articulos viaje y guarnicioneria.

— Drogueria, perfumeria, limpieza, productos qui-
micos y farmacéuticos y combustibles.

— Magquinaria, productos metalicos, de construccién
y material de saneamiento.

— Papel y artes graficas, material de oficinas, loteri-
as.

— Aparatos e instrumentos sanitarios, cientificos,
musica.

— Varios (de regalo, efectos navales, etc.).

— Peluqueria, salén de belleza.

b) También se considera uso comercial a la actividad
mixta con industria calificada como no peligrosa,
incémoda o insalubre, en la que predomine la
parte comercial.

2.—Clasificaciones: Se establecen las siguientes categorias:

12. Mercado de Abastos.

22 Edificio con mas del 609 de la superficie total
edificada, destinada a usos comerciales y el resto
a otros usos, excepto el de vivienda.

3% Locales comerciales en primer sétano, semisétano,
planta baja y primera.

4?2 Locales comerciales en pasajes o galerias.

3.—Condiciones de los locales:

a) Todos los locales de uso comercial, deberan obser-
var las siguientes condiciones de caracter general
y, en cada caso, las de caracter especifico que les
corresponda que, a continuacion de las generales,
se establecen por categorias. Ademas cumpliran la
Ley 8/1997 de 20 de agosto, de accesibilidad y su-
presion de barreras arquitecténicas.

b) Son condiciones de caracter general:

1. La zona destinada al publico en el local, tendra
una superficie minima de 8 m? y no podra servir
de paso ni tener comunicacioén directa con ningu-
na vivienda.

2% En el caso de que en el edificio exista uso de vi-
viendas, deberan disponer éstas de accesos, esca-
leras y ascensores independientes.

3% Los locales comerciales y sus almacenes no podran
comunicarse con las viviendas, caja de escalera ni
portal si no es a través de una habitacién o paso
intermedio, con puertas de salida inalterables al
fuego.

42 La altura de los locales comerciales sera la que se
especifica en las Normas de cada zona, a excep-
cién del semisétano, y del sétano que deberan
tener una altura libre minima de 2,70 metros y de
3 metros respectivamente.
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52,

62.

72

8.
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102
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Excepcionalmente, en locales situados en edificios
de casco antiguo se podran autorizar las siguien-
tes alturas interiores:

Superficie construida Altura Altura min en 30 %
total minima de superficie
S < 50.00 m? 2.50 m 2.35m

50 m? < S < 150 m? 2.65 m 2.35m
150 m? < S < 300 m? 2.80 m 2.50 m
300 m? < S 320m 2.80 m

La escalera de servicio al publico, en los locales
comerciales, tendra un ancho minimo de un
metro, a excepcion de los de 2* categoria, cuyo
ancho no podra ser inferior a 1,30 metros.

Los locales comerciales dispondran de los siguien-
tes servicios sanitarios: hasta 100 m?, un retrete y
un lavabo; por cada 200 m2, mas o fraccion, se au-
mentara un retrete y un lavabo. A partir de los
300 m? se instalaran con absoluta independencia
para sefioras y para caballeros. En cualquier caso
estos servicios no podran comunicar directamente
con el resto de los locales y, por consiguiente, de-
berén instalarse con un vestibulo o zona de aisla-
miento.

En los locales comerciales que forman un conjun-
to, como ocurre, en los Mercados de Abastos, Ga-
lerias de Alimentacion y Pasajes Comerciales, po-
dran agruparse los servicios sanitarios correspon-
dientes a cada local. El ndmero de servicios
vendra determinado por la aplicacién de la condi-
cién anterior sobre la suma de superficie de loca-
les, incluyendo los espacios comunes de uso publi-
co.

La luz y ventilacién de los locales comerciales
podra ser natural o artificial. En el primer caso
los huecos de luz y ventilaciéon deberan tener una
superficie total no inferior a un octavo de la que
tenga la planta del local. Se exceptian los locales
exclusivamente destinados a almacenes, trasteros
y pasillos.

En el segundo caso, se exigira la presentacién de
los proyectos detallados de las instalaciones de
iluminacién y acondicionamiento de aire, que de-
beran ser aprobadas por el Ayuntamiento, que-
dando estas instalaciones sometidas a revisién
antes de la apertura del local y en cualquier mo-
mento.

En el supuesto de que no fuesen satisfactorias o no
funcionaran correctamente, en tanto no adopten
las medidas correctoras oportunas, el Ayunta-
miento podra cerrar total o parcialmente el local.
Dispondran de las salidas de emergencia, accesos
especiales para extincién, aparatos, instalaciones
y ttiles que, en cada caso y de acuerdo con la na-
turaleza y caracteristicas de la actividad, estime
necesario el Excmo. Ayuntamiento.

Las estructuras de la edificacién seran resistentes
al fuego y los materiales deberan ser incombusti-
bles y de caracteristicas tales que no permitan lle-
gar al exterior ruidos o vibraciones, cuyos niveles
se determinen en la Ordenanza Municipal sobre la
materia.

.Se exigiran las instalaciones necesarias para ga-

rantizar, al vecindario y viandantes, la supresién
de molestias, olores, humos, vibraciones, etc.

En categorias 12, 2% y 4%, en todos los casos y en la
3%, cuando la superficie total de los locales, inclui-
das sus dependencias, sobrepasen los 1.000 m?,
dispondran en el interior de la parcela de espacios
expresamente habilitados para las operaciones de

carga y descarga de los vehiculos de suministro y
reparto.

¢) Son condiciones de cardcter especifico:

12

22,

32

42,

Los de 1% categoria, Mercados de Abastos, seran
objeto de construccién o concesién por parte del
Ayuntamiento de acuerdo con su propio regla-
mento y, en cualquier caso, constituirdn edificios
exentos y exclusivos, en los que se podra admitir
el uso de establecimientos ptiblicos de automévi-
les.

Los de 2* y 3 categorias, que se establezcan en
primer sétano, no podran ser independientes del
local inmediatamente superior al que se uniran
mediante escaleras y otros huecos. A los efectos de
esta condicidn, se denominaré zona de contacto la
superficie de la planta superior cuya proyeccién
vertical coincida con la superficie de la planta in-
ferior. Por lo menos, un 15% de la zona de contac-
to, debera disponerse como abertura entre ambas
plantas. Este 159 podra obtenerse por la suma de
toda clase de huecos y escaleras.

La superficie de al menos una de las aberturas no
podra ser inferior a 15 m?, siempre que esta di-
mension no exceda del 15% obligatorio.

En los locales que dispongan de luz y ventilacién
artificial, de acuerdo con las prescripciones que se
determinen en la condicién 8* del ndmero 2, no
son obligatorias las aberturas de contacto.

Los de 2% y 3 categoria que se establezcan en
planta 1* o semisétano, y no formen parte de un
establecimiento en planta baja, habran de tener
acceso directo desde la calle con una entrada de
altura libre: minima de 1,90 metros y una meseta
de 1,00 metros de fondo, como minimo, al nivel
del batiente.

Los locales comerciales de la categoria 4% en pa-
sajes, solo pueden establecerse en planta baja. El
pasaje tendra acceso para el ptblico por ambos
extremos, y un ancho superior al 7% de su longi-
tud. En todo caso, el ancho minimo serd de 3 me-
tros.

Dada su peculiar naturaleza, los locales comercia-
les del ramo de la alimentacién, podréan ser objeto
de una reglamentacién municipal especifica, que
en cualquier caso observara como minimo las
prescripciones contenidas en el presente Plan.

11.3.6.—Uso de Espectdculos

1.—Definicién: Corresponde este uso a los locales
destinados al publico con fines de cultura y recreo.

12
22,
32
42,
52,

Espectaculos de mas de 1.500 espectadores.
Espectaculos de 501 a 1.500 espectadores.
Espectaculos de 251 a 500 espectadores.
Espectaculos de hasta 250 espectadores.

Parques de atracciones, teatros y cinematégrafos
al aire libre, verbenas, parques zoolégicos y pabe-
llones de exposicion.

2.—Condiciones: Cumpliran las condiciones que fijen
las disposiciones vigentes y muy concretamente la ley
8/1997 de accesibilidad y supresion de barreras arquitec-
tonicas.

11.3.7.—Uso de Oficinas

1.—Definicién: Se incluyen en este uso los edificios en
los que predominan las actividades administrativas o bu-
rocraticas de caracter publico o privado; los de Banca y
Bolsa; los que, con caracter andlogo, pertenecen a empre-
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sas privadas; y los que se destinan a alojar despachos
profesionales de cualquier clase.
2.—Clasificacion: Se consideran las siguientes catego-
rias:
12. Edificios exclusivos.
2% Locales de oficinas en semisétanos, planta baja o
primera.
3% Oficinas profesionales anexas a la vivienda del ti-
tular.

3.—Dimensiones y condiciones de los locales:

a) En los locales de oficinas que se establezcan en se-
misétanos y tengan entrada por la via ptblica, se
salvara el desnivel mediante una escalera que deje
una meseta de 1 metro de fondo como minimo, al
nivel de batiente. Esta escalera tendra un ancho
superior a un metro. La altura libre de la entrada
tendra una dimensiéon minima de 1,90 a 2,00 me-
tros y la del local no sera inferior a 2,70 metros.

b) Las oficinas que se establezcan en primer sétano
no podran ser independientes del local inmediato
superior, estando unido a éste por escaleras con
un ancho minimo de un metro, cuando tengan uti-
lizacién por el publico. La altura libre de este
local serd superior a 2,70 metros.

¢) En los restante pisos la altura de los locales de ofi-
cina serd la que se fije en la Ordenanza especifica
de cada zona.

d) Los locales de oficinas tendran los siguientes ser-
vicios:

a) Hasta 100 m? un retrete y un lavabo. Por cada 200
m2 mas o fraccién, se aumentara un retrete y un
lavabo.

b) A partir de los 300 m? se instalaran con entera in-
dependencia para seforas y caballeros. Estos ser-
vicios no podran comunicarse directamente con el
resto de los locales, disponiéndose con un vestibu-
lo de aislamiento.

e) Laluz y ventilacion de los locales y oficinas podra
ser natural o artificial.

En el primer caso, los huecos de luz y ventilacién
deberan tener una superficie total no inferior a un
octavo de la que tenga la planta del local.

En el segundo caso, se exigird la presentacién de
los proyectos detallados de las instalaciones e ilu-
minacién y acondicionamiento de aire, que debe-
ran ser aprobados por el Ayuntamiento, quedando
estas instalaciones sometidas a revisién antes de
la apertura del local y en cualquier momento.

En el supuesto de que no fuesen satisfactorias o no
funcionaran correctamente, en tanto no se adop-
ten las medidas correctoras oportunas, el Ayunta-
miento podra cerrar total o parcialmente el local.

f) Dispondran de los accesos, aparatos, instalaciones
y ttiles que, en cada caso, y de acuerdo con la na-
turaleza y caracteristicas tales que no permitan
llegar al exterior ruidos, ni vibraciones, cuyos ni-
veles se determinen en las Ordenanzas Municipa-
les sobre la materia.

g) Se exigiran las instalaciones necesarias para ga-
rantizar al vecindario y viandantes la supresién
de molestias, olores, humos, ruidos, vibraciones,
etc.

h) En edificios de oficinas de categoria 12, cuando las
escaleras hayan de ser utilizadas por el publico,
tendran un ancho minimo de 1,30 metros.

i) En las oficinas de categoria 22, cuando las escale-

ras hayan de ser utilizadas por el ptblico, tendran
un ancho minimo de 1,00 m.

j) En las oficinas profesionales de categoria 32, se
cumpliran ademas las condiciones del Uso de Vi-
vienda, que le fueren de aplicacién.

11.3.8.—Uso de Salas de Reuniones

1.—Definicién: Comprende este uso los locales desti-
nados al publico para el desarrollo de la vida de relacién.

2.—Clasificacion: Se establecen las siguientes catego-
rias:

12. Casinos, salas de fiestas, academias de bailes, bai-
les, cafés o cafeterias, cafés-teatro, cafés-concier-
to, tablaos flamencos, tabernas y restaurantes, con
mas de 500 m2 de superficie total.

22. Todos los usos anteriores hasta 500 m2 de superfi-
cie total.

32 Todos los usos anteriores hasta 250 m? de superfi-
cie total.

4?2 Bares, restaurantes, cafés, terrazas y bailes al aire
libre.

3.—Dimensiones y condiciones de los locales:

a) Cumpliran las establecidas para el Uso de Comer-
cio y sus instalaciones las aplicables al Uso de In-
dustrias.

b) Las escaleras que hayan de ser utilizadas por el
publico, tendran un ancho minimo de 1,30 metros
para los locales de categoria 12, y de 1,00 metro
para los restantes, salvo disposicion.

¢) Se sujetaran a las disposiciones vigentes, y en es-
pecial, el acceso para minusvalidos.

11.3.9.—Uso Religioso
1.—Definicién: Se incluyen como tales, los edificios y
locales destinados al culto publico o privado.
2.—Clasificacion: Se establecen las siguientes catego-
rias:

12. Conventos y templos

2. Centros parroquiales.

3%. Locales destinados al culto.

4°. Capillas y oratorios.

3.—Condiciones: Cumpliran las condiciones que esta-

blezca la legislacién sectorial y en cualquier caso las si-
guientes:

1. Los templos comprendidos en la categoria 1* ten-
dran la condicién de edificios exclusivos y exen-
tos.

2. Los locales correspondientes en la categorias 2% y
3" podran situarse en la planta baja de edificios
destinados al uso de vivienda.

3. Los edificios de nueva construccién correspon-
dientes a la categoria 1* deberan estar retranquea-
dos respecto a las vias publicas al menos 10 me-
tros.

4. En cualquiera de los casos deberan cumplir la Ley
8/1997 de accesibilidad y supresiéon de barreras
arquitectdnicas.

11.3.10.—Uso Socio-cultural

1.—Definicién: Corresponde a los edificios o locales
que se destinen principalmente a la ensefianza o investi-
gacion, en todos sus grados y especialidades.

2.—Clasificacién:

A efectos de aplicacion de ésta, se establecen las si-
guientes categorias:

Categoria 1% Casas de cultura y bibliotecas.

Categoria 2*: Museos.

Categoria 3% Salas de exposiciones.
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3.—Condiciones:

Deberan cumplir todas aquellas que establezca la le-
gislacién sectorial y en cualquier caso las siguientes:

1.

Todos estos usos se consideran compatibles con el
residencial y por ello los locales podran estar si-
tuados en edificios con destino a viviendas, siem-
pre que se ubiquen exclusivamente en la planta
baja.

Cuando estén situados en edificios ptblicos o en
edificios exclusivos, deberan tener garantizado el
acceso directo a un espacio o via publica, y reuni-
ran las condiciones adecuadas para el cumpli-
miento de sus fines.

Los edificios que se construyan a partir de la en-
trada en vigor del Plan General y comprendidos
dentro de la categoria 1* deberan estar dotados de
una plaza de aparcamiento por cada 100 m? cons-
truidos.

Cumpliran las condiciones que fijen las disposi-
ciones vigentes y en especial, el acceso para mi-
nusvalidos definido en la Ley 8/1997 de accesibili-
dad y supresion de barreras arquitecténicas.

11.3.11.—Uso Deportivo

1.—Definicién: Se incluyen los lugares o edificios
acondicionados para la practica y ensefianza de los ejer-
cicios de cultura fisica y deportes.

2.—Clasificacion:

Se establecen las siguientes categorias:
Categoria 1% Campos de ftitbol y circuitos.

Categoria 2% Pabellones deportivos.
Categoria 3% Pistas de deporte.

Categoria 4% Gimnasios.
3.—Condiciones:

Ademas de cumplir la Normativa especifica que
pueda corresponder a cada uno segun su fin, deberan
cumplir también las siguientes:

1.

Tener accesos directos a vias publicas o espacios
libres aptos para la circunvalacién rodada.

Disponer de espacios destinados a aparcamiento
de dimensiones proporcionales a la capacidad de
los espectadores.

Estar ubicados en zonas en que no resulten incom-
patibles con otros usos, excepto los de la categoria
4* que podran situarse en la planta semisétano o
planta baja de los edificios.

Cumpliran las condiciones que fijen las disposi-
ciones vigentes, en especial, el acceso para minus-
validos definidas en la Ley 8/1997 de accesibili-
dad y supresion de barreras arquitecténicas.

11.3.12—Uso Sanitario

1.—Definicién: Corresponde a los edificios destinados
al tratamiento o alojamiento de enfermos y en general los
relacionados con la sanidad e higiene.

2.—Clasificacion: Se establecen las siguientes catego-

rias:

12

22,

32

Establecimientos para enfermedades infecciosas
en edificio exclusivo y exento.

Establecimientos para enfermedades no infeccio-
sas, con capacidad superior a 100 camas en edifi-
cio exclusivo.

Establecimiento para enfermedades no infeccio-

sas, con capacidad comprendida entre 20 y 100
camas y ambulatorios, en edificio exclusivo.

42,

52,

62.

Dispensarios, clinicas o sanitarios para enferme-
dades no infecciosas, con menos de 20 camas en
edificio exclusivo.

Clinicas de urgencia y consultorios sin hospitali-
zacién de enfermos, con superficie maxima de
2.000 m2.

Clinicas veterinarias y establecimientos similares.

3.—Condiciones: Cumpliran las condiciones que fijan
las disposiciones vigentes y en su caso, las del Uso Hote-
lero, que le fueren de aplicacién y las condiciones que
para este uso define la Ley 8/1997 de accesibilidad y su-
presion de barreras arquitecténicas.

11.3.13.—Residencial movil

1.—Categorias: A efectos de aplicacion de estas Nor-
mas se establecen

las siguientes categorias:
Categoria 1% Camping.
Categoria 2% Areas de Descanso.
2.—Condiciones:

la

23

43

Deberan estar situadas en zonas préoximas a las
vias de comunicacién y con facil acceso a las mis-
mas.

Los usos correspondientes a la categoria primera,
deberén estar dotados de los servicios de abasteci-
miento y evacuacion de aguas, asi como disponer
de energia eléctrica, teléfono y recogida de basu-
ras.

El proyecto de arquitectura debera estar comple-
mentado con un proyecto de paisajismo en el que
se justifique la integracion de la instalacién con el
medio circundante.

Cumpliran la Ley 8/1997 de accesibilidad y supre-
sién de barreras arquitecténicas.

11.3.14.—Actividades extractivas

1.

a)

Se consideraran areas extractivas los suelos en los
que temporalmente se realizan actividades de ex-
traccion de tierras, aridos y se exploten canteras.
Estas actividades tienen siempre carécter tempo-
ral y provisional.

Podran prohibirse las actividades extractivas
cuando no se cumpla con las condiciones exigibles
por el art. 192 de la Ley 4/1989, de 27 de marzo,
de conservacion de Espacios Naturales, de la flora
y la fauna silvestre, y el articulo 104.b de la
LOUG, cualquiera que sea la calificacion del
suelo, en un radio inferior a 500 m. de ndcleos de
poblacién y de edificios o restos histéricos y ar-
queoldgicos o elementos naturales sefialados en
este Documento o incluidos en el Catalogo.

Las actividades extractivas de cualquier tipo
estdn sujetas a previa autorizacién municipal, sin
perjuicio de la necesidad de recabar autorizacién
de otras entidades u organismos.

La obtencién de autorizacion por parte de otras
autoridades u organismos no prejuzgara la obten-
cién de la licencia municipal que no podréa ser
otorgada cuando no se cumpla los extremos y con-
diciones regulados en este Capitulo, y en general,
las disposiciones del Planeamiento Urbanistico.
Ademas, el otorgamiento de la Licencia Municipal
estard en todo caso subordinada al cumplimiento
de los siguientes requisitos:

Respeto del paisaje. No podran autorizarse a
menos de 400 m. de las vias de comunicacién en
las cuales se incluyen los caminos rurales asfalta-
dos.
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b) Preservacion de la pureza del medio.

¢) No desviacién, merma o polucién de corrientes de
agua superficiales o subterraneas.

El no cumplimiento de estos requisitos implicara
la denegacién de la licencia.

7. La solicitud de licencia municipal, debera concre-
tar necesariamente los siguientes extremos:

a) Memoria sobre el alcance de las actividades que se
pretende desarrollar, con mencién especifica de los
desmontes o nivelaciones previstas y de la dura-
cién estimada de la explotacién y del cumplimien-
to de las condiciones y requisitos a que hace refe-
rencia este epigrafe.

b) Mencidén especifica de las precauciones adoptadas
para no afectar a la conformacion del paisaje.

¢) Testimonio fehaciente del titulo de propiedad del
terreno en que se pretende efectuar la extraccion
de aridos o movimientos de tierras. Si el solicitan-
te del permiso no fuere el mismo propietario, ade-
mas del testimonio fehaciente del titulo de propie-
dad, se deberd presentar el correspondiente permi-
so del propietario.

d) Descripcién de las operaciones de excavacion o
desmonte con plano topografico a escala 1:2.000,
con los perfiles que queden senalados los trabajos
a realizar. Con igual detalle se debe exponer el es-
tado en que quedara el terreno una vez efectuados
los movimientos de tierra y las operaciones que el
promotor se compromete a realizar para integrar
los suelos afectados en su entorno y paisaje.

e) Indicacion del volumen de tierra y roca a remover,
y/o aridos a extraer.

f) Garantias de carécter patrimonial sobre el cumpli-
miento de lo previsto en los apartados anteriores.

8. Cuando la actividad extractiva implique destruc-
cién de arbolado, se impondra al titular de la li-
cencia la obligacién de efectuar la repoblacién de
la finca con arboles de la misma especie y de cui-
dar la plantacién hasta que la misma haya arrai-
gado y pueda desarrollarse normalmente.

11.3.15.—Uso Asistencial

1. Clasificacion:

A efectos de aplicacién de este Plan, se establecen las
siguientes categorias:

Categoria 1% Centros de acogida de minusvalidos fisicos
o mentales.

Categoria 2% Centros de rehabilitacién de toxicémanos.

Categoria 3% Asilos, residencias y clubs para tercera
edad.

2. Condiciones:

Ademas de las que puedan corresponder en cada caso
por aplicacién de normativas especificas cumpliran las si-
guientes:

1.—Los comprendidos en las Categorias 1* y 2% debe-
ran estar situados en edificios exclusivos y dotados de
todos aquellos elementos que le permitan cumplir sus fi-
nalidades sin interferir otros usos que puedan existir en
la zona donde estén ubicados.

2.—Los comprendidos en la Categoria 3* podran estar
situados en edificios cuyo uso principal sea la vivienda,
en este caso s6lo podran ubicarse en la planta baja o pri-
mera.

3.—Cumpliran lo dispuesto en la Ley 8/1997 de acce-
sibilidad y supresién de barreras arquitecténicas.

11.3.16.—Uso Educativo

1. Clasificacion:

Dentro de este uso quedan comprendidas las siguien-
tes categorias:

Categoria 1% Centros publicos en edificio exclusivo des-
tinados a la enseflanza, tales como institu-
tos, escuelas técnicas, formacion profesio-
nal, etc.

Categoria 2 Centros Publicos o privados dedicados a
colegios de ensefianza primaria y secunda-
ria.

Categoria 3% Centros de caracter privado destinados a
academias.

2. Condiciones:

Deberan cumplir todas aquellas que establezca la le-

gislacién sectorial y en cualquier caso las siguientes:

1. Todos estos usos se consideran compatibles con el
residencial y por ello los locales podran estar si-
tuados en edificios con destino a viviendas siempre
que se ubiquen exclusivamente en la planta baja.

2. Cuando estén situados en edificios ptblicos o en
edificios exclusivos, deberan tener garantizado el
acceso directo a un espacio o via publica y reuni-
ran las condiciones adecuadas para el cumplimien-
to de sus fines.

3. Los edificios que se construyan a partir de la en-
trada en vigor del Plan General y comprendidos
dentro de la categoria 1* deberan estar dotados de
una plaza de aparcamiento por cada 100 m? cons-
truidos.

4. Cumpliran lo definido en la Ley 8/1997 de accesi-
bilidad y supresion de barreras arquitecténicas.

11.3.17.—Uso de Almacén

Corresponde a los locales o edificios destinados a
guarda, conservacion y distribuciéon de productos y, en
general, sin servicio de ventas al publico. Se exceptian
los almacenes anexos a comercios u oficinas, que se inclu-
yen como uso de estos locales.

Su clasificacion se establece el mismo tipo de catego-
rias que para el uso industrial.

11.3.18—Usos existentes

Los usos existentes en las distintas categorias de
suelo, que resulten disconformes con la normativa de este
Plan, se consideraran fuera de ordenacién, admitiendo
tdnicamente las adaptaciones de la actividad que sean es-
trictamente necesarias, para su adaptacién a las nuevas
tecnologias y que mejoren las condiciones de sonoridad,
salubridad e impacto ambiental.

Se autorizan también las adaptaciones necesarias
para su adaptacién a la Ley 8/1997 de Accesibilidad y
Supresién de barreras arquitecténicas.

Estos Usos podran extinguirse por el Ayuntamiento,
mediante expropiacién, indemnizandoles, si procede, con
arreglo a Derecho.

CAPITULO 12—ORDENANZAS REGULADORAS
DEL SUELO URBANO

12.1.—ORDENANZAS ESPECIFICAS DEL SUELO
URBANO CONSOLIDADO.

12.1.1.—Ordenanza n° 1. Suelo Urbano de Proteccion de
Casco Antiguo.

TIPIFICACION Y AMBITO

Comprende esta ordenanza el antiguo trazado del Ca-
mino Real a Portugal y travesias, segun se grafia en pla-
nos a escala 1:1.000.
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Se mantiene la tipologia edificatoria, facilitando las
obras de conservacién, rehabilitacién, consolidacién y
ampliacién del volumen edificado, en su caso, y la es-
tructura basica de la planta y fachada.

CONDICIONES GENERALES

En general no se autoriza la demolicion de las edifi-
caciones existentes de tipologia tradicional, pero si las
transformaciones, rehabilitaciones a cuyo efecto serd ne-
cesario presentar documentacion técnica suficiente que
defina todas las caracteristicas de la edificacién actual,
especialmente alineaciones, vuelos y elementos singula-
res, asi como altura de cornisas en el frente de la manza-
na o pieza de la misma en que se encuentre.

En el caso de los elementos inventariados, las deter-
minaciones recogidas en la correspondiente ficha del In-
ventario prevaleceran sobre las de esta ordenanza de
existir contradiccién entre ambas y, para cualquier ac-
tuacion que les afecte se requerird autorizacién previa de
la Conselleria de Cultura.

CONDICIONES DE VOLUMEN

— Alineaciones.

Se conservaran con caracter general las existentes,
salvo aquellas que puntualmente se hayan establecido en
los planos de ordenacién distintas de las actuales.

— Agregacién de parcelas.

Se permitira la agregacion de parcelas colindantes
para formar parcela o edificio tinico con acceso compar-
tido desde la via ptblica y en un nimero maximo de dos,
solo cuando una de las dos parcelas agregadas tuviese un
frente igual o inferior a 4 m. o, cuando teniendo frente
superior, su superficie no alcance los 40 m2. En cualquier
caso el frente resultante no podra superar los 16 m.

— Altura de la edificacién y fondo edificable.

Se establece una altura maxima permitida de bajo y
dos plantas, equivalente a 10,00 m. medidos desde la ra-
sante de la calzada a la cara interior del dltimo forjado.

La altura maxima permitida se podré alcanzar siem-
pre por las edificaciones preexistentes destinadas a vi-
viendas que se conserven, y/o reestructuren, que posean
una altura menor y en cualquier situacién parcelaria.

La altura maxima permitida se podra alcanzar por
las nuevas edificaciones que surjan en parcelas vacantes
o en parcelas provenientes del derribo de edificios exis-
tentes, siempre y cuando estos derribos hayan tenido
previa autorizacion.

Los fondos edificables, de no estar expresamente gra-
fiado en los planos, en edificaciones de nueva planta
seran de 15,00 m. en plantas altas. En edificaciones exis-
tentes en la actualidad que sobrepasen esta profundidad
y estén incluidas en el inventario, podra mantenerse,
siempre que se trate de operaciones de rehabilitacién. En
plantas bajas se podra utilizar la totalidad del solar in-
cluido en la ordenanza.

— Vuelos.

Se mantendran los vuelos de galerias, balcones y mi-
radores en sus dimensiones y materiales actuales. Asi-
mismo se utilizaran como referencias de composicién
para las adiciones de plantas y las edificaciones construi-
das conforme a esta ordenanza. En cualquier caso no se
permitiran voladizos en las nuevas edificaciones o en las
plantas afiadidas cuando la distancia entre alineaciones
sea inferior a 8 m., medidos en el frente del solar.

CONDICIONES DE COMPOSICION Y ESTETICAS

En los edificios de nueva planta o en aquellos que se
conserven o reestructuren se respetaran las siguientes
condiciones:

— Se mantendran y conservaran los elementos de si-

lleria, dinteles, pilastras, recercados, balcones y re-
jeria y ademas elementos caracteristicos.

— Composicién y ritmo de huecos adaptados al ca-
racter definido por las edificaciones tradicionales
y/o protegidas anexas o préoximas.

— Los cerramientos de los vanos se situardn en el
plano de fachada ya sea en la cara interna o exter-
na. No se permitiran tipologias extranas al conjun-
to de huecos dominantes.

— Los materiales, su tratamiento, disposicién, textu-
ra, color, etc., seran los predominantes en el con-
junto a proteger, prohibiéndose aquellos que sien-
do o no tradicionales no se correspondan con los
del conjunto a proteger.

— Los aleros, cornisas, molduras, impostas, etc., se
haran corresponder en lo posible con las existen-
cias en los edificios anejos.

— FEspecialmente se cuidara el tratamiento de las
plantas bajas con destinos comerciales, etc., que
deberan estar integradas en la composicion gene-
ral de la fachada. Los rétulos, se situaran prefe-
rentemente al interior de los huecos de dicha plan-
ta. En el caso de situarse sobre la fachada éstos no
podran sobresalir de dicho plano mas de 15 cm.

— Las cubiertas se adecuaran en su pendiente, culmi-
naciéon y materiales a los dominantes en los edifi-
cios tradicionales y/o protegidos anexos o préxi-
mos.

— En los edificios incluidos en el Inventario del
PGOM, las cubiertas se ajustaran a las siguientes
condiciones de volumen:

— Pendiente maxima: 309

— Altura de cumbrera: 4 m

— No se autorizan mansardas ni terrazas interio-
res en cubierta.

— Los faldones se desarrollaran en un solo
plano, sin elementos afiadidos, a excep-
cién de los shunts de ventilacion.

— Las casetas de ascensor no podran sobrepasar
la linea de cumbrera.

— Se deberan conservar los soportales existentes en
la actualidad.

GARAJE APARCAMIENTO

Sera obligatorio la dotaciéon de una plaza de garaje-
aparcamiento por vivienda o su equivalente por cada 100
m?2 de edificacion, siempre que las condiciones fisicas del
solar lo permita.

En los edificios incluidos en el Inventario del PGOM
esta obligacién queda condicionada a que sea compatible
con la conservacion del inmueble.

SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS

Se estard a lo dispuesto en la Ley 8/1997, de 20 de
agosto y al Reglamento que la desarrolla segtin Decreto
de 35/2000, de 28 de enero.

CONDICIONES DE USOS

Se autorizan los siguientes usos:
Uso CATEGORIAS
Vivienda 12, 22, 3%y 4*
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Garaje - aparcamiento 12,22y 32
Industrial 1%

Hotelero 12y 22
Comercial 2%, 3y 42
Espectaculos 3y 4°
Oficinas 12, 22y 32
Salas de reunién 12, 22, 3%y 4*
Religioso 12, 22y 32
Socio - Cultural 12, 22y 32
Deportivo 2%, 3%y 42
Sanitario 22, 3%, 4% 5%y 6
Residencial mévil 2t

Actividades extractivas No se autoriza
Asistencial 12y 32
Educativo 12, 22y 32
Almacén 12y 22

Usos existentes Segtin epigrafe 11.3.18.

No se establece parcela minima a efectos de edifica-
cién siempre que permita la edificacién de una vivienda
minima, en los términos de la presente Normativa y en
condiciones correctas de habitabilidad.

Se ajustara a lo dispuesto en los articulos correspon-
dientes de la normativa del Inventario adjunto a este
PGOM, en lo que se refiere a edificios incluidos en el
mismo.

A estos efectos, de acuerdo con establecido en el Art.
54 de la Ley del Patrimonio Cultural de Galicia, la inter-
vencion sobre elementos inventariados requerira la auto-
rizacién previa de la Conselleria de Cultura.

12.1.2—Ordenanza n° 2. Suelo Urbano de Alta Densidad
Grado 1°

TIPIFICACION Y AMBITO

Corresponde a aquellas areas del tejido urbano, colin-
dantes con la ordenanza n° 1, en la que es preciso com-
pletar manzanas, el tipo de edificacién es cerrada entre
medianeras. Su ambito queda reflejado en los planos a
escala 1:1.000.

CONDICIONES DE VOLUMEN

— Alineaciones.

Son las establecidas en los planos de ordenacion, que
deberan ser respetadas en todos los casos.

— Parcela minima edificable.

Se considera una parcela como edificable cuando
tenga una superficie minima de 100 m? y su frente un mi-
nimo de 6 m.

Se podra excusar de esta exigencia, tnica y exclusi-
vamente para aquellas parcelas que se encuentren entre
dos ya edificadas, en el momento de aprobacién de estas
PGOM, previa autorizaciéon municipal.

— Parcela minima a efectos de edificacién y segrega-

cion.

La misma que la parcela edificable.

— Altura maxima y nimero de plantas.

El ndmero de plantas corresponde al grafiado en los
planos y la altura serd la que esta normativa sefiala para
el nimero de plantas fijado.

— Fondo maximo edificable.

De no estar expresamente grafiado en los planos, sera
como méximo de 20 metros. En planta baja se podré ocu-
par la totalidad del solar, incluida en la ordenanza.

— Vuelos.

Se autorizan en composicién libre de acuerdo con lo
establecido por las ordenanzas generales.

— Plantas bajas, s6tanos y semisétanos.

Las plantas bajas, semisétanos y sétanos tendran la
consideracion de tales siempre en referencia a la rasante
de la via a la que den frente y en la totalidad del fondo
maximo genérico edificable.

Se autorizan semisétanos siempre que queden inclui-
dos en la altura maxima permitida y computado como
planta, cuando el techo se eleve mas de 1 metro por enci-
ma de la rasante de la acera. Los usos autorizados para
los semisétanos seran los complementarios a los autori-
zados en plantas bajas, ademas del uso del garaje.

La altura libre minima de sétanos y semisétanos sera
de 2,5 metros.

Igualmente se autorizara la construccién del sétano
para albergar las instalaciones técnicas del edificio, usos
complementarios a los autorizados en la planta baja y
garaje.

Estos s6tanos no computaran edificabilidad.

Entreplantas.

No se autorizan entreplantas.

CONDICIONES DE COMPOSICION Y ESTETICAS

Se tratardn todas las fachadas del edificio de forma
homogénea, con la misma composicion, tipologia y cali-
dad de materiales, con independencia de que sean a es-
pacios publicos, patio de manzana.

GARAJE-APARCAMIENTO

Se exige una plaza de garaje-aparcamiento por cada
unidad de vivienda o 100 m2 de superficie construida
sobre rasante, salvo en el caso de que la configuracién fi-
sica del terreno lo haga inviable, previa autorizacién mu-
nicipal.

SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS

Se estard a lo dispuesto en la Ley 8/1997, de 20 de
agosto y al Reglamento que la desarrolla segtin Decreto
de 35/2000, de 28 de enero.
CONDICIONES DE USOS

Se autorizaran los siguientes usos:

Uso CATEGORIAS
Vivienda 12,22 3%y 42
Garaje - aparcamiento 12, 22y 32
Industrial 12y 22
Hotelero 12y 22
Comercial 28 3y 4*
Espectaculos 3ty 4°
Oficinas 12, 2%y 3*
Salas de reunion 12, 2% 3%y 42
Religioso 12, 2%y 3*
Socio - Cultural 12, 2%y 3*
Deportivo 22 3y 4*
Sanitario 22, 3% 42, 5% y 6*
Residencial mévil 2°

Actividades extractivas No se autoriza
Asistencial 12y 32
Educativo 12, 2%y 3*
Almacén 12y 22

Usos existentes Segtin epigrafe 11.3.18.

12.1.3.—Ordenanza n° 3. Suelo Urbano de Alta Densidad
Grado 2°

TIPIFICACION Y AMBITO

Corresponde a las dreas de ensanche del suelo urba-
no, en donde en la actualidad existen numerosos solares
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vacantes, el tipo de edificacion es abierta, sin patio de
manzana.

CONDICIONES DE VOLUMEN

— Alineaciones.

Son las establecidas en los planos de ordenacién.

— Parcela minima edificable.

Se considera una parcela como edificable cuando
tenga una superficie minima de 200 m? y su frente un mi-
nimo de 8 metros.

Se podra eximir de esta exigencia, tinica y exclusiva-
mente para aquellas parcelas que se encuentren entre dos
ya edificadas, en el momento de aprobacién de este
PGOM, previa autorizacién municipal.

— Parcela minima a efectos de edificacién y segrega-

cion.

La misma que la parcela edificable.

— Altura maxima y nimero de plantas.

El ndmero de plantas corresponde al grafiado en los
planos y la altura serd la que esta normativa sefiala para
el nimero de plantas fijado.

— Fondo maximo edificable.

Las dimensiones de los edificios estan fijadas en los
planos de ordenacion.

— Vuelos.

Se autorizan en composicién libre de acuerdo con lo
establecido por las ordenanzas generales.

— Plantas bajas, s6tanos y semisétanos.

Las plantas bajas, semisétanos y sétanos tendran la
consideracion de tales siempre en referencia a la rasante
de la via a la que den frente y en la totalidad del fondo
maximo genérico edificable.

No podran aparecer fincas interiores incomunicadas
y sin aprovechamiento edificatorio. De darse dicho su-
puesto se procedera obligatoriamente a reparcelar con el
colindante con frente a via ptblica.

Se autorizan semisétanos siempre que queden inclui-
dos en la altura méxima permitida y computado como
planta, cuando el techo se eleve mas de 1 m. por encima
de la rasante de la acera. L.os usos autorizados para los
semisotanos seran los complementarios a los autorizados
en plantas bajas, ademas del uso del garaje.

Igualmente se autorizara la construccién del sétano
para albergar las instalaciones técnicas del edificio, usos
complementarios a los autorizados en la planta baja y
garaje. Estos sétanos no computaran edificabilidad.

— Areas no ocupadas por la edificacién.

Las areas no ocupadas por la edificacion seran desti-
nadas a viales o zonas verdes de uso privado. Estas dlti-
mas podran ser usadas en el subsuelo como garaje o
aparcamiento. El proyecto de edificacién incluira el co-
rrespondiente proyecto de urbanizacion de las areas ex-
teriores a la edificacion.

— Entreplantas.

No se autorizan entreplantas.

CONDICIONES DE COMPOSICION Y ESTETICAS

Se tratardn todas las fachadas del edificio de forma
homogénea, con la misma composicion, tipologia y cali-
dad de materiales, con independencia de que sean forma-
das a espacios publicos, patio de manzana o parcela.

GARAJE-APARCAMIENTO

Se exige una plaza de garaje-aparcamiento por cada
unidad de vivienda o 100 m? de superficie, construida

sobre rasante. A no ser que las condiciones fisicas del
solar, hagan manifiestamente inviables este uso. El in-
cumplimiento de esta obligacién debera ser autorizado
previamente, por el Concello.

SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS

Se estard a lo dispuesto en la Ley 8/1997, de 20 de
agosto y al Reglamento que la desarrolla segtin Decreto
de 35/2000, de 28 de enero.

CONDICIONES DE USOS

Se autorizaran los siguientes usos:

Uso CATEGORIAS
Vivienda 12, 22, 3%y 4*
Garaje - aparcamiento 12, 22y 32
Industrial 12y 22
Hotelero 12y 22
Comercial 28, 3y 42
Espectaculos 3ty 4°
Oficinas 12, 22y 3*
Salas de reunién 12, 22, 3%y 4*
Religioso 12 22y 3%
Socio - Cultural 12, 22y 3*
Deportivo 28, 3y 4*
Sanitario 22, 3%, 42, 5%y 6*
Residencial mévil 2t

Actividades extractivas No se autoriza
Asistencial 12y 32
Educativo 12, 22y 3*
Almacén 12y 22

Usos existentes Segtin epigrafe 11.3.18.

12.1.4.—Ordenanza n° 4. Suelo Urbano de Media Densidad

TIPIFICACION Y AMBITO

Comprende esta ordenanza zonas de suelo urbano,
que se han originado de una manera heterogénea apo-
yandose sobre la red viaria tradicional. Estas zonas estan
ocupadas en parte por viviendas unifamiliares y colecti-
vas y en tipologia de edificaciones adosadas y exentas.

CONDICIONES DE EDIFICACION

— Alineaciones.

Son las senalados en los planos de ordenacién en el
caso de no estar fijadas, las edificaciones se separaran un
minimo de 6 m. del eje del vial a que se frente, y los cie-
rres de parcela se separaran un minimo de 5 m. de dicho
eje.

— Parcela minima edificable.

Sera de 200 m2.

— Volumen maximo edificable, sobre parcela bruta
de 1,0 m2/m2.

— Ocupacién maxima.

809 de la parcela.

— Parcela minima a efectos de edificacién y segrega-
cién.

La misma que la parcela edificable.

— Altura y ndmero de plantas edificables.

El ndmero maximo de plantas sera de 3, con la altura
correspondiente establecidas en las Normas Generales.

Sétanos no computaran edificabilidad.
— Fondo maximo edificable.

14 m en plantas altas.

— Retranqueos.
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Se admiten ordenaciones de edificaciones adosadas
siempre que sean con proyecto conjunto la ordenacién
resultante en aplicacién de la ordenanza debera separar-
se una distancia de los colindantes de 5 metros.

Las edificaciones aisladas se situaran a una distancia
de los colindantes igual a su altura, con un minimo de 5
metros.

De existir pared medianera con propiedades colin-
dantes, de edificios construidos con anterioridad a la
aprobacion del presente PGOM, en este caso el adose
sera obligatorio.

CONDICIONES DE COMPOSICION Y ESTETICAS

Se trataran todas los perimetros exteriores de la edi-
ficacién y/o edificaciones, de forma homogénea, con la
misma composicién, tipologia y calidad de materiales.

GARAJE APARCAMIENTO
Se habilitara como minimo una plaza de garaje-apar-
camiento por vivienda o 100 m? construidos.

SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS

Se estard a lo dispuesto en la Ley 8/1997, de 20 de
agosto y al Reglamento que la desarrolla segtin Decreto
de 35/2000, de 28 de enero.

CONDICIONES DE USO

Se autorizan los siguientes usos:

Uso CATEGORIAS
Vivienda 12, 22, 3%y 4*
Garaje - aparcamiento 12,22y 32
Industrial 12y 22
Hotelero 12y 22
Comercial 2%, 3y 42
Espectaculos 3y 4°
Oficinas 12, 22y 32
Salas de reunién 12, 22, 3%y 4*
Religioso 12, 22y 32
Socio - Cultural 12, 22y 32
Deportivo 2%, 3%y 42
Sanitario 22, 3% 4°, 5%y 6*
Residencial mévil 2t

Actividades extractivas No se autoriza
Asistencial 12y 32
Educativo 12, 22y 32
Almacén 12y 22

Usos existentes Segtin epigrafe 11.3.18.

12.1.5.—O0Ordenanza n°® 5. Suelo Urbano de Baja Densidad
TIPIFICACION Y AMBITO

Comprende esta ordenanza aquellas zonas del suelo
urbano denominadas por una parcelacién muy disemina-
da, en la que se emplazaran viviendas unifamiliares, ais-
ladas, adosadas o apareadas.

Se establece un sistema mixto de ordenacién en base
prioritaria de vivienda unifamiliar exenta, no obstante se
admite la vivienda adosada cuando existe acuerdo entre
colindantes, instrumentado en Escritura Publica.

CONDICIONES DE EDIFICACION

— Alineaciones.

Las edificaciones se separaran un minimo de 5 m. de
las alineaciones sefialadas en planos.

— Parcela minima.

Sera por unidad de vivienda de 300 mZ2.

— Parcela minima a efectos de edificacion y segrega-

cion.

La misma que la parcela edificable.

— Edificabilidad.

Seran como méaximo de 0,8 mZ/m? sobre parcela
bruta.

— Altura maxima edificable.

Bajo y planta equivalente a 7 metros.

Se permite el aprovechamiento bajo cubierta, que de-
berd estar inscrito en una pendiente como maximo de
30° trazada desde la cara superior del dltimo forjado,
respetando en todo caso la limitacién de alturas de 3,60
m. en la linea de cumbrera. Se prohibe la iluminacién y
ventilacién mediante mansardas, segtin ordenanzas gene-
rales.

— Ocupacion maxima de parcela.

La ocupacién maxima de la parcela sera del 60%.
Para edificaciones aisladas se fijan unos retranqueos la-
terales y al fondo de la parcela minimo de 3 m. En los
casos de parcelas entre dos edificaciones existentes que
no alcancen la superficie minima exigida se permitira
excepcionalmente edificacién en parcela menor aplican-
do los demés parametros de la ordenanza.

OTRAS EDIFICACIONES

Se permiten garajes, pequefios almacenes, dependen-
cias de servicio y bodegas que computan edificabilidad y
tendran una altura méxima de 3 m. Podran adosarse a la
edificacién principal y a los lindes de la parcela, por de-
tras de la linea de fachada con autorizacién del colindan-
tes. Las edificaciones en hilera podran agrupar libremen-
te estas edificaciones.

Estas construcciones deberan realizarse con la misma
calidad de materiales y composicién que la principal.

GARAJE-APARCAMIENTO

Se habilitara como minimo una plaza de aparcamien-
to por cada 100 m? construidos sobre rasante.
SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS

Se estard a lo dispuesto en la Ley 8/1997, de 20 de
agosto y al Reglamento que la desarrolla segtin Decreto
de 35/2000, de 28 de enero.
CONDICIONES DE USOS

Se autorizan los siguientes usos:

Uso CATEGORIAS
Vivienda 12

Garaje - aparcamiento 12, 22y 32
Industrial 12y 22

Hotelero 12y 22
Comercial 12, 2% 3%y 42
Espectaculos 12,22, 3% 4* y 5°
Oficinas 12, 2%y 3*

Salas de reunion 12,22 3%y 42
Religioso 12,22 3%y 42
Socio - Cultural 12, 2%y 3*
Deportivo 12, 2% 3%y 42
Sanitario 22, 3% 42, 5% y 6*
Residencial mévil 2t

Actividades extractivas No se autoriza
Asistencial 12, 2%y 3*
Educativo 12, 2%y 3*
Almacén 12y 22

Usos existentes

Seguin epigrafe 11.3.18.
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12.1.6.—Ordenanza n° 6. Suelo Urbano Industrial

TIPIFICACION Y AMBITO

Se refleja en los planos de zonificacién y corresponde
a los enclaves industriales, englobados dentro de la deli-
mitacién de suelo urbano.
CONDICIONES DE EDIFICACION

— Parcela edificable.

Superficie minima: 800 m?
Frente minimo: 15 m
Fondo minimo: 30 m
— Parcela minima a efectos de edificacién y segrega-

cion.

La misma que la parcela edificable.

— Modo de fijar el aprovechamiento.

Altura méxima sobre la rasante: 9 m. (salvo los ele-
mentos especiales pertenecientes al proceso de fabrica-
cién), silos, torres, etc.

Fondo maximo edificable: no se fija.

Edificabilidad maxima: 0,6 m?/m?.

Superficie maxima construible: no se fija.

Ocupacién maxima de volumen edificado: 609

Separacién en planta del volumen edificado:

a) A alineaciones minimo: 10 m.

b) A linderos minimo: 5 m.

— Edificaciones complementarias.

Se permite vivienda para guarda, edificaciones com-
plementarias al proceso productivo y de cardcter social
para el personal, computando edificabilidad.

Ubicacién: adosada a la principal o aislada, debiendo
guardar las mismas alineaciones y retranqueos de la edi-
ficacién principal.

GARAJE APARCAMIENTO

Debera proveerse una plaza de aparcamiento por
cada 200 m? construidos.

SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS

Se estard a lo dispuesto en la Ley 8/1997, de 20 de
agosto, y al Reglamento que la desarrolla segin Decreto
de 35/2000, de 28 de enero.

CONDICIONES DE USOS

Se autorizan los siguientes usos:

Uso CATEGORIA

Vivienda Unifamiliar, exclusivamente
para guarda de la instalacién

Garaje - aparcamiento 12,22y 32
Industria 12,22, 32y 42
Hotelero 12
Comercial 22
Espectaculos oo
Oficinas 12y 2%

Salas de reuniones 12, 22, 3%y 4*
Religioso
Cultural oo
Deportivo
Sanitario 5%y 62
Residencial mévil ~ ——ooo-
Actividades extractivas =~ ---------
Asistencial 000000
Educativo o
Almacén 12,22, 32y 42

Usos existentes Segtin epigrafe 11.3.18.

12.1.7—Ordenanza n°® 7. Ordenanza de Incorporacion
de Planeamiento Anterior, (OIPA)

DELIMITACION

Comprende, esta ordenanza, el ambito de actuaciones
residenciales o industriales existentes de caracter singu-
lar, realizadas mediante una ordenacién de conjunto por
iniciativa privada o institucional, que forman piezas
morfolégicas auténomas y estan incluidas en los ambitos
de los nucleos urbanos de Porrifio y Torneiros, totalmen-
te terminadas o en ejecucion.

TIPOLOGIA

Se distinguen dos categorias: 7 ay 7 b.

7 a)Comprende aquellas actuaciones urbanizadoras
residenciales o industriales, totalmente terminadas, al
menos en cuanto a edificacién.

A estos efectos, se mantiene su ordenacién pero
considerandola con volumen agotado, admitiéndose
tdnicamente las obras de mantenimiento y conserva-
cién y aquellas pequefias adaptaciones necesarias para
su actualizacion funcional (dotacién de ascensores,
ajuste a las normas de accesibilidad, etc.), que no im-
pliquen la modificacién del caracter unitario del con-
junto.

Las intervenciones pueden afectar al conjunto o
partes auténomas, debiéndose justificar su coherencia
general.

En estas estructuras se considerara el volumen lu-
crativo agotado, pudiéndose con caracter excepcional,
ocupar los terrenos vacantes que no sean de uso dota-
cional o de zonas verdes para dotaciones y servicios
complementarios, de cardcter ptblico, previa autori-
zacién municipal.

La modificacién de los usos actuales en los poligo-
nos residenciales se atendera a los usos autorizados en
la Ordenanza n® 2.

La modificacién de los usos actuales en los poligo-
nos industriales se atendera a lo establecido en el Plan
Parcial correspondiente.

7 b)Comprende aquellas actuaciones urbanizadoras
en ejecucion, mediante un planeamiento de desarrollo
aprobado y vigente, en este caso, el Plan detalla la or-
denacién en cuanto a alineaciones, rasantes y ubica-
cién de los volimenes, desarrolldandose la ejecucién de
las edificaciones pendientes en funcién del planea-
miento de desarrollo aprobado.

Los usos autorizables en los poligonos residencia-
les, de no estar especificamente establecidos en el pla-
neamiento de desarrollo correspondiente, se regiran
por los usos permitidos por la Ordenanza n° 2.

En las zonas urbanas industriales, con el desarrollo
sin completar, los usos autorizados seran los estableci-
dos por el documento de planeamiento correspondien-
te o, en su defecto, por la Ordenanza n°® 6.

Se relacionan a continuacién las ordenaciones in-
cluidas dentro de esta Ordenanza, segin informacién
facilitada por el Ayuntamiento y, en cumplimiento de
las observaciones del Informe del Sr. Conselleiro de
Politica Territorial, Obras Publicas y Vivienda, de
fecha 30 de enero de 2.003:
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APROBACION
OIPA — —
Inicial Definitiva
P Fecha n° BOP n° DOGA Fecha n° BOP
7a  Tb  ACTUACION/NOMBRE Pleno Fecha Fecha Pleno Fecha
M.P. PXOU 155
1 Genemtech Espana. 19-07-2001 45 52001
2 Ord. Volumen Agotado. DATOS NO FACILITADOS
) ) ) CPU 269
3 P.P. Residencial Torneiros 1 26-02-1969 30-10-1969 22-11.1969
4 Torneiros Guardia Civil 22-07-75 (Licencia
obras)
5 Residencial Torneiros 2 18-05-88 22-07-88
6 E.D. "Domus Nerga” 22-12-1995 18 26 28-11-1996 28
" 9 25-01-1996 06-02-1996 11-02-1997
7 E.D. Parque Montouto. N-120  13-10-1986 29-01-1987
} 137 CPU 66
8 M.P. Torneiros. ACCESCA 19-06-1992 17-07-1992 25.01-1993 07-04-1993
9 P.P. Residencial Torneiros 3 12-03-1984 06-06-1987
10 E.D. Parque Montouto N-120  13-10-1986 29-01-1987
E.D. Manzana 2B.
11 PARCELAS F, G. 13-07-76 14-09-76
E.D. REFORMADO Manzana 81 129
12 2B. (Avda. Galicia) 03-04-1998 29-04-1998 19-06-1998 08-07-1998
179
13 E.D. Manzana 4-C 22-07-1988 04-08-1988 21-12-1989
14 +--D- Manzana 12-C 23-12-1981 24-03-1982
Las Torres
15 E.D. 20-09-1994
Subcuarteiron 13-C e
E.D. Travesia Antonio 41 52 201
16 palacios. Gulpilleira 05-02-1996 > 07.1996 13-03-1996 94092000 145 161996
17 E.D. Gulpilleira. N-120 10-08-1987 10-11-1987 30-11-1987
. i a BOE 132
20 P.P. Poligono As Gandaras 12 FASE 29-04-66 03-06-66
22 FASE 13-07-67
i DOG 53
P.P. Remodel.As Gandaras. 10-09-82 06-04-83 7-05-83
Modif. P.P. Remodel. As
Gandaras. (Parcelas 204, 205) 30-09-85 23-01-86
M.P. ORDENANZA 12 del P.P. 50 58
As Gandaras 10-02-97 13-03-97 25-02-00 23-03-00
M.P. PXOU As Gandaras. 34 159
(Gestamp Vigo) 27-01-2000 44 ) 2000 21-07-2000 54 052000
21 P.P. CPU 123
Poligono "A Granxa” 30-05-1994 28-06-1994
0 " 73
M.P.n°1"A Granxa 20-04-98
M.P. n° 2 "A Granxa 13-11-98 244
T 21-12-98
M.P. n° 3 "A Granxa 22-11-01 21

30-01-02

61
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12.2—ACTUACIONES ESPECIALES EN SUELO
URBANO CONSOLIDADO

12.2. 1 —FEstudios de Detalle

En el ambito del suelo urbano consolidado de los
nidcleos de Porrifio y Torneiros, han de ejecutarse, de
acuerdo con las determinaciones de este Plan, tres Es-
tudios de Detalle, correspondientes a los terrenos ocu-
pados en la actualidad por industrias emplazadas den-
tro del Suelo Urbano, desde hace muchos afos, y que
ocupan grandes parcelas.

El objetivo de estos ED es regular las obras de am-
pliacién, reforma u adaptaciéon de estas industrias a
nuevos procesos de fabricacion, en funcién de cambios
tecnolégicos o de fabricacién, no constituyendo actua-
ciones urbanisticas integrales.

No obstante, estas industrias en el futuro deberian
ser erradicadas de los nicleos urbanos hacia poligonos
industriales.

Las construcciones existentes y que se mantengan
tras el desarrollo del Estudio de Detalle, computaran
edificabilidad.

A continuacién se adjuntan, numeradas como 1, 2 y
3, una ficha de caracteristicas en funcién de la cual
deben redactarse estos ED.

12.2.2.—Otras actuaciones

La zona industrial del Poligono de Las Gandaras,
desarrollada en su dia mediante un plan parcial, al
estar ejecutado, tiene la consideracion actual de suelo
urbano industrial consolidado.

No obstante, la regulacién establecida en su dia por
el Plan Parcial y la revisién realizada posteriormente,
es en la actualidad, insuficiente, por lo que es preciso
revisar los aprovechamientos, completar los usos y or-
denanzas. En este sentido, debera realizarse un Plan
Especial de Reforma Interior ajustado a las siguientes
condiciones generales:

— Ambito:

El del Plan Parcial del Poligono de Las Gandaras.

— Aprovechamiento tipo: 0,6 m2/m2.

— Usos:

Industrial y complementarios.

— A efectos de reservas dotacionales, se tomara
como referencia el articulo 4 del Reglamento de
Planeamiento, teniendo en cuenta los existentes.

Del ambito de este Plan Parcial se ha considerado
necesario desglosar el ambito, que en su dia, se reser-
vaba como sistema general ferroviario, previsiéon de
que el tiempo ha demostrado totalmente innecesaria vy,
asi, ha sido reconocido por RENFE y el Organismo re-
dactor del Plan (SEPES) que ha vendido estos terrenos
a particulares. Dada la extensién de los mismos, se ha
considerado més adecuado su clasificacién como Suelo
Urbano No consolidado, siendo obligada su ordenacién
mediante el Plan Especial correspondiente.

En la ficha adjunta se establecen las condiciones es-
pecificas para el desarrollo del Plan Especial de Refor-
ma Interior.

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE
POLIGONO INDUSTRIAL DE AS GANDARAS

Localizacion Plano n°® 8 y 12. Escala 1:5.000.

Ambito El correspondiente al Plan Parcial de As Gandaras.

Objeto Armonizar su ordenacion urbanistica con la del Poligono Industrial de A Granxa

Aprovechamiento tipo Sera como maximo de 0,6 m_/m_.

Ocupacién maxima Segun la ordenanza de aplicacion.

Usos autorizados Los establecidos para el Plan Parcial del Poligono de A Granxa.

A efectos de reservas dotacionales, se tomara como referencia el articulo 4 del

Observaciones Reglamento de Planeamiento, teniendo en cuenta los existentes.

12.3—DESARROLLO DEL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

12.3.1.—Condiciones Generales

El Plan General ha definido y delimitado dentro del
Suelo urbano aquellas areas residenciales, industriales o
comerciales en los que sean necesarios procesos de urba-
nizacién integral, reforma interior, renovacién urbana u
obtencién de dotaciones urbanisticas con distribucién
equitativa de beneficios y cargas, estableciendo a estos
efectos areas de reparto que pueden desarrollarse en uno
o mas poligonos, mediante planes especiales cuando la
ordenacién no haya sido detallada o, mediante estudios
de detalle cuando habiendo sefialado el plan las alinea-
ciones, quede pendiente de resolver la ordenacién de los
voltimenes a construir.

Excepcionalmente, cuatro de estas areas quedan
exentas de la ejecucién de un Plan Especial o Estudio de
Detalle por darse simultdneamente los siguientes condi-
cionantes:

— Ser de propietario tnico (privado o publico).
— Haber llegado a un acuerdo de ordenacién con el

Concello, mediante el correspondiente convenio
urbanistico.

— Haberse pactado ya la ordenacién pormenorizada.

Por lo cual, no es preciso establecer mecanismos para
la distribucién de aprovechamientos, distribucién equi-
tativa de cargas y beneficios, la obtencién de cesiones,
siendo solo preciso proyecto de urbanizacién y reparcela-
cién voluntaria.

En todos los Poligonos en los que el suelo es en la to-
talidad o en parte de titularidad privada, el aprovecha-
miento susceptible de apropiacién por los propietarios
sera del 909 del aprovechamiento tipo, correspondién-
dole al Ayuntamiento el 1096 restante.
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A todos los efectos la edificabilidad prevista por el
presente documento incluye las construcciones actual-
mente existentes que no se extingan tras el desarrollo del
Area de Reparto.

Los propietarios de Suelo Urbano No Consolidado
tienen los siguientes deberes:

a) Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamien-
to todo el suelo necesario para viales, espacios li-
bres y dotaciones ptblicas de caracter local.

b) Ceder el suelo necesario para la ejecucién de siste-
mas generales que el Plan General incluya dentro
del poligono, asi como ejecutar su urbanizacién en
las condiciones que determine el Plan.

¢) Ceder obligatoria y gratuitamente el suelo corres-
pondiente al aprovechamiento urbanistico del
Ayuntamiento. Los costes de urbanizacién de los
terrenos en los que se localice este aprovecha-
miento deberan ser asumidos por los propietarios.

d) Proceder la distribucion equitativa de beneficios y
cargas del planeamiento, con anterioridad al ini-
cio de la ejecucion material del mismo.

e) Costear y ejecutar las obras de urbanizacién del
poligono, asi como las conexiones con los sistemas
generales existentes en los plazos establecidos en
el planeamiento.

f) Edificar los solares en los plazos establecidos en el
planeamiento.

Las Areas de Reparto propuestas podran subdividirse
en poligonos distintos de los propuestos por el Plan, si-
guiendo el procedimiento establecido por la Ley 9/2.002,
siempre que se demuestre convenientemente la coheren-
cia de la intervencién y que, las dreas dotacionales se si-
tuaran de manera que puedan ser complementadas con
los del resto de los terrenos del Area de Reparto sobre las
que no se actda.

El Plan prevé la ordenaciéon en su caso, de cada area
de reparto en sus aspectos mas generales, como trazados
de viarios, aparcamientos y localizacién de areas libres,
entendiéndose éstas como orientativas, pudiendo ser mo-
dificadas por el Plan Especial si se justifica suficiente-
mente. De no desarrollarse mediante Plan Especial, la
ordenacién grafiada por este Plan se entendera como
obligatoria.

La ejecucién de la urbanizacién se financiara de
acuerdo a lo dispuesto en la legislacién urbanistica de
aplicacion.

Excepcionalmente, cuando no se pudiera ceder el
1096 de aprovechamiento lucrativo, éste se podra susti-
tuir por una compensacién econémica segin valoracién
efectuada por los Servicios Técnicos Municipales.

En aquellas areas de reparto incluidas o colindantes
con los nucleos de Torneiros y Porrifio, las redes de servi-
cios urbanisticos efectuardn su conexién a las redes mu-
nicipales ya existentes en el punto que determinen los
servicios técnicos del Ayuntamiento en el momento del
desarrollo de las mismas. En aquellas otras fuera de los
ambitos arriba citados las conexiones se efectuaran
seglin se justifica en cada ficha, de acuerdo con la infor-
macion facilitada por el Ayuntamiento o, en su caso se
justificara su plena o parcial autonomia al respecto.

12.3.2—Calculo de los Aprovechamientos tipo

El céalculo de los aprovechamientos tipo se establece
en funcién de las determinaciones del art. 113 de la
LOUG.

12.3.3.—Coeficientes de ponderacion

Se establece la definicién de los coeficientes de pon-
deracién en funcion de los valores de mercado estimados
para los distintos usos asignados:

Areas de Reparto:

AR 1, AR 4, AR 5, AR6, AR 7, AR 8, AR 9, AR 10, AR
11, AR 12, AR 13, AR 14, AR 15, AR 18

Uso y tipologia caracteristicos: Vivienda colectiva, a= 1

Uso Principal Tipologia Coef. Ponderacion
Residencial Blogue en manzana cerrada 1
Residencial Blogue exento. 1
Residencial Vivienda unifamiliar 1.05

Areas de Reparto:
AR 2, AR 3, AR 16, AR 17, AR 19, AR 20, AR 21, AR
22, AR 23, AR 24, AR 25.

Uso y tipologia caracteristicos: Industrial en nave, a=1

Uso Principal Tipologia Coef. Ponderacion
Industrial Nave industrial 1
Equipamientos Bloque exento 1
Comercial Bloque exento/ nave 1

Usoy Aprovechamiento | Sistema
Areas de Reparto Tipologi T'p . -

a ipo Ejecucion

AR 1, AR 4, AR 5, ARG, Compensaci
AR 7, AR 8, AR 9, AR| Vivienda 1 ualm on/
10, AR 11, AR 12, AR|colectiva - concierto
13, AR 14, AR 15, AR 18
AR 2, AR 3, AR 16, AR Compensaci
17, AR 19, AR 20, AR Industrial / 0.6 ua/m on !
21, AR 22, AR 23, AR| Comercial ! - concierto
24, AR 25

12.3.4—Areas de Reparto

El ambito de las Areas de Reparto y las condiciones
especificas para la redaccion de los planes especiales que
procedan en su caso, se definen en las fichas adjuntas.

La superficie reflejada en las fichas se entendera
siempre como aproximada, debiendo justificarse la su-
perficie real mediante levantamiento topogréafico del te-
rreno.

En aplicacién de la Disposicién transitoria primera,
apartado 1, letra ¢) de la Ley 9/2002:

Al suelo urbano incluido en poligonos, unidades de
ejecucién o de actuacion, se le aplicara lo dispuesto por
esta ley(LOUG) para el suelo urbano no consolidado y
podra ejecutarse de acuerdo con las determinaciones del
planeamiento vigente hasta la completa ejecucion de sus
previsiones en el plazo maximo de dos afios a partir de la
entrada en vigor de la presente ley. Transcurrido este
plazo sin que hubieran sido completamente ejecutadas
sus previsiones, serdn de aplicacién los estandares mini-
mos para dotaciones y los limites de edificabilidad esta-
blecidos para el suelo urbano no consolidado por la Ley
9/2002, siendo el ambito de referencia para la aplicacién
de estos estandares y limitaciones el poligono o unidad
de ejecucién o de actuacion.

CAPITULO 13—ORDENANZAS ESPECIALES
13.1.—EDIFICACIONES FUERA DE ORDENACION.

De acuerdo con lo determinado por el Art. 103 de la
Ley 9/2002, de Ordenacién Urbanistica de Galicia, este
Plan General establece el siguiente régimen para las edi-
ficaciones e instalaciones, actualmente existentes y que,
en funcién de la normativa de este Plan, queden en situa-
cién de fuera de ordenacion.

13.1.1.—Edificaciones residenciales

En los edificios e instalaciones situados en suelo ur-
bano o nicleos rurales, erigidos con anterioridad a la en-
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trada en vigor de este Plan, que resulten totalmente in-
compatibles con la nueva ordenacion (afectadas por sis-
temas generales, afectadas por las alineaciones del traza-
do viario o en suelo destinado a uso dotacional), sélo se
podran autorizar obras de obras de mera conservacién y
las necesarias para el mantenimiento del uso preexisten-
te, tal y como dispone el art. 103.2 de la LOUG.

En las construcciones situadas en suelo urbano o nd-
cleos rurales, solo parcialmente incompatibles con el
Plan, es decir, aquellas no afectadas por alineaciones,
por sistemas generales o situadas en suelo destinado a
equipamiento, podran autorizarse pequefnos aumentos de
volumen, destinados a la construccién de servicios higié-
nicos sanitarios, debiendo estas ampliaciones respetar las
distancias a colindantes establecidas por la ordenanza de
aplicacién, y no ser superiores al 309 de la superficie
construida actual, segin dispone el art. 103.3. de la
LOUG. Se autorizan también, las obras de moderniza-
cién necesarias para adaptarlas a las condiciones de ha-
bitabilidad, y supresién de barreras arquitecténicas (Ley
8/1997, de 20 de agosto), asi como, las necesarias para la
conservacion y ornato del inmueble.

Las edificaciones en suelo ristico, ejecutadas al am-
paro de la preceptiva licencia urbanistica municipal, y
que queden en situacién de fuera de ordenacién, podran
mantener su uso autorizado, y se podran autorizar obras
de mejora y reforma y, en casos justificados, obras de
ampliacién de hasta un maximo del 109 de la superficie
edificada originaria. (Ley 9/2002, disposicién transitoria
cuartay

13.1.2—FEdificaciones industriales

En las edificaciones industriales y almacenes existen-
tes, que resulten disconformes con el Plan, no se autoriza
el aumento de volumen, pero si las necesarias obras de
modernizacién y adaptacién a las nuevas tecnologias.

Podra autorizarse, también, el cambio de uso y activi-
dad, debiendo tramitarse el correspondiente proyecto, y
justificarse su no afeccién al medio circundante y las me-
didas correctoras necesarias para evitar cualquier tipo de
contaminacién medicambiental o las destinadas a la su-
presién de barreras arquitecténicas.

CAPITULO 14—REGULACION DEL SUELO URBANIZABLE
14.1. —CONDICIONES GENERALES.

El Suelo Urbanizable lo constituyen aquellos terrenos
que el planeamiento incorpore al proceso de desarrollo
urbano, como consecuencia de las actuaciones ptblicas
programadas o privadas concertadas, asi como aquellas
areas de suelo rustico apto para ser urbanizado, una vez
sean incorporadas al proceso de desarrollo urbanistico,
mediante la aprobacién del correspondiente Plan Parcial.

De acuerdo con lo expuesto en la Memoria de Planea-
miento, sélo se ha concertado con un particular el desa-
rrollo de un sector de planeamiento para uso residencial.

Por lo tanto el Concello ha optado por complementar
las carencias de iniciativa privada mediante la iniciativa
de catorce sectores de planeamiento a desarrollar bajo su
iniciativa, seis de caracter residencial y ocho de caracter
industrial.

Los propietarios de suelo clasificado como urbaniza-
ble tendran derecho a usar, disfrutar y disponer de los
terrenos de su propiedad de acuerdo con la naturaleza
rustica de los mismos, debiendo destinarlos a fines agri-
colas, forestales, ganaderos o similares, en tanto no se
apruebe el planeamiento que establezca la ordenacién
detallada para la transformacién del Suelo Urbanizable.

Una vez aprobado este planeamiento comportara,
para sus propietarios, los siguientes deberes:

a) Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamien-
to todo el suelo necesario para viales, espacios li-
bres y dotaciones ptblicas de caracter local.

b) Ceder el suelo necesario para la ejecucién de siste-
mas generales que el Plan General incluya dentro
del poligono, asi como ejecutar su urbanizacién en
las condiciones que determine el Plan.

¢) Costear y en su caso, ejecutar las infraestructuras
de conexidén con los sistemas generales existentes.

d) Ceder obligatoria y gratuitamente el suelo corres-
pondiente al aprovechamiento urbanistico del
Ayuntamiento. Los costes de urbanizacién de los
terrenos en los que se localice este aprovecha-
miento deberan ser asumidos por los propietarios.

e) Proceder la distribucion equitativa de beneficios y
cargas del planeamiento, con anterioridad al ini-
cio de la ejecucion material del mismo.

f) Costear y ejecutar las obras de urbanizacién del
poligono, asi como las conexiones con los sistemas
generales existentes en los plazos establecidos en
el planeamiento.

g) Edificar los solares en los plazos establecidos en el
planeamiento.

El aprovechamiento susceptible de apropiacién por
los propietarios sera del 909% del aprovechamiento tipo,
correspondiéndole al Ayuntamiento el 109 restante.

El Plan General establece, para cada drea de suelo
urbanizable, un uso global y la intensidad de este uso
global. Hasta el momento de redactar el planeamiento
secundario no se conoceran los usos pormenorizados, por
lo que se fijan unos coeficientes de ponderacién para
cada uso pormenorizado de los posibles a establecer por
el Plan Parcial.

Los criterios para la determinacién de los coeficientes
de ponderacién se regulan de acuerdo con la previsién de
demanda, oferta y valores de venta detectados para el
Concello de Porrifio, en este sentido se establecen los si-
guientes coeficientes entre uso y tipologia caracteristica
(residencial, vivienda colectiva) y los restantes usos y ti-
pologias:

I . B Coeficiente de
Uso Principal Tipologfa Ponderacion
Residencial Unifamiliar 1.10
Residencial Colectiva 1.00
Residencial En régimen de proteccién 0.90
Industrial Nave 1.00
Terciarios Edificacion abierta 1.00

14.2—SUELO URBANIZABLE PUBLICO PROGRAMADO

a) Residencial.

1. Suelo Urbanizable Pdblico Programado R-1.
Comprende los terrenos situados entre Suelo Ur-
bano de Torneiros y la Autovia a Portugal. (SUR-
PPR-1)

2. Suelo Urbanizable Publico Programado R-2. Si-
tuado al Sur del nicleo urbano de Porrino. (SUR-
PPR-2)

3. Suelo Urbanizable Publico Programado R-3.
Complementario del anterior y con los mismos ob-
jetivos. (SUR-PPR-3)

4. Suelo Urbanizable Piublico Programado R-4. Si-
tuado en el Poligono de Torneiros, al Sur del
Cuartel de la Guardia Civil. (SUR-PPR-4)

5. Suelo Urbanizable Pidblico Programado R-5. Si-
tuado en el extremo este del nicleo de Porrifio.
(SUR-PPR-5)

6. Suelo Urbanizable Publico Programado R-6. Situa-
do en las inmediaciones de la Capilla de la Guia, al
sur este del nicleo de Porrifio. (SUR-PPR-6)
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b) Industrial.

1. Suelo Urbanizable Piublico Programado I-1. Si-
tuado entre la autopista A-9 y las Gandaras de
Budino. (SUR-PPI-1)

2. Suelo Urbanizable Piublico Programado [-2. Si-
tuado entre la autopista A-9 y la Autovia Vigo-
Tuy. (SUR-PPI-2)

3. Suelo Urbanizable Publico Programado I-3. Situa-
do al sur del poligono de Torneiros. (SUR-PPI-3)

4. Suelo Urbanizable Piblico Programado [-4. Si-
tuado en el extremo sur del nicleo urbano de Po-
rrifio. (SUR-PPI-4)

5. Suelo Urbanizable Piublico Programado I-5. Si-
tuado entre el Poligono de A Granxa y el Suelo
Urbano Industrial en la carretera de Salceda.
(SUR-PPI-5)

6. Suelo Urbanizable Publico Programado [-6. Am-
pliacion del Poligono de A Granxa. (SUR-PPI-6)

7. Suelo Urbanizable Publico Programado I-7. Am-
pliacion del Poligono de A Granxa. (SUR-PPI-7)

8. Suelo Urbanizable Piublico Programado [-8. Si-
tuado entre los enlaces de la Autopista y Autovia
y el sur del Poligono de Torneiros. (SUR-PPI-8)

14.3—SUELO URBANIZABLE PRIVADO CONCERTADO

Se ha establecido un solo Convenio Urbanistico de
tipo residencial.

Situado al Norte del Concello, este sector de planea-
miento es complementario de otro similar situado en el
Concello de Mos (SUR-PCR-1).

14.4. FICHAS PARA EL. DESARROLLO
DE LLOS SECTORES DE SUELO URBANIZABLE

En las fichas adjuntas se localizan el ambito del sec-
tor de planeamiento y las condiciones de su desarrollo.

La conexién con los servicios urbanisticos existentes
se justifica segtin datos facilitados por la oficina técnica
municipal de la siguiente manera:

Estado actual de los servicios de saneamientoy abas-
tecimiento en las zonas que se indican:

POSIBILIDADES
AREA  |ABASTECIM.|SANEAMIENT. A
SUR PPR 1 SI SI
SA. COLECTOR CHN
LOURO FONTELIRO EN
SURPPR 2 NO NO EJECUCION Y AB. C/FDEZ
AREAL
SUR PPR 3 NO NO IDEM ANTERIOR
CON POLIGONO
SUR PPR 4 NO NO o IR
SUR PPR 5 Si Si
RED GENERAL CRTRA
SURPPR6 NO S VINNOEIRA ATIOS
SUR PPI 1 NO NO AB. CRTRA. CAMMO
AB.Y SA. CRTA RIEGO
SUR PPI 2 NO NO TR IAR
SUR PPI 3 SI SI
SA. COLECTOR
EJECUCION CHN LORO
SURPPI4 NO NO AB CRTRA RIEGO
TORNEIROS
ABY SA. POLIGONO A
SUR PPI 5 NO NO Y
IDEM ANTERIOR Y
SURPPI6 NO NO POLIGONO DE A GRANXA
AB Y SA. CON MP DE
SURPPIT NO NO BUDINO DESARROLLADA
AB Y SA. CRTRA
SUR PPI 8 NO NO PROVINCIAL PORRINO
MOSENDE
SURPCR 1 NO NO

AB= ABASTECIMIENTO

SA=  SANEAMIENTO

MP= MODIFICACION PUNTUAL

CHN= CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL NORTE (SANEAMIENTO INTEGRAL RIO LOURO)

Las superficies que se avanzan en las fichas se enten-
derdn siempre como aproximadas, debiendo justificarse
la superficie real del &mbito mediante levantamientos to-
pograficos.

En aplicacién de la disposicién transitoria primera,
apartado 1, letra d) de la Ley 9/2002:

Al suelo urbanizable de los municipios con plan gene-
ral adaptado a la Ley 1/1997, del suelo de Galicia, y al
suelo urbanizable programado se le aplicara lo dispuesto
en esta ley para el suelo urbanizable delimitado, sin per-
juicio de respetar los usos e intensidades previstos en el
planeamiento vigente. Al suelo urbanizable no progra-
mado, apto para urbanizar o ridstico con aptitud para ser
incorporado al desarrollo urbanistico, se le aplicara lo
dispuesto en esta ley para el suelo urbanizable no delimi-
tado, sin perjuicio de respetar los usos e intensidades
previstos por el planeamiento general vigente. No obs-
tante lo anterior, a los terrenos sin plan parcial aprobado
definitivamente que se encuentren en el ambito de la ser-
vidumbre de proteccién de la Ley 22/1988, de costas, o
en el ambito sometido a algtin régimen de proteccién de
la Ley 9/2001, de conservacion de la naturaleza, se les
aplicara el régimen establecido por esta ley para el suelo
rustico de proteccién de costas o de espacios naturales,
respectivamente.

CAPITULO 15—REGIMEN Y ORDENANZAS
REGULADORAS DE LOS NUCLEOS RURALES

15.1.—REGIMEN

Los terrenos incluidos por este Plan como nticleo
rural serdan destinados a los usos relacionados con las ac-
tividades propias del medio rural, y con las necesidades
de la poblacién residente en dichos ntcleos.

Los propietarios de esta clase de suelo tienen derecho
a su uso y edificacion en las condiciones establecidas por
este Plan y la Ley 9/2002 de Ordenacién Urbanistica y
Proteccion del Medio Rural de Galicia.

Cuando se pretenda construir nuevas edificaciones, o
sustituir las existentes, los propietarios deberan ceder
gratuitamente al ayuntamiento los terrenos necesarios
para la apertura o regularizacion del viario preciso y eje-
cutar, a su costa, la conexién con los servicios existentes
en el nicleo.

En el supuesto de ejecucién de planes especiales de
proteccién, rehabilitacién y mejora del medio rural que
contemplen actuaciones de caracter integral en los nicle-
os rurales y delimiten poligonos, los propietarios de suelo
estédn obligados a :

a) Ceder gratuitamente a los ayuntamientos los te-

rrenos destinados a viales, equipamientos y dota-
ciones publicas.

b) Costear y ejecutar las obras de urbanizacién pre-
vistas en el plan especial.

¢) Solicitar la licencia de edificacién y edificar cuan-
do el plan especial asi lo establezca.

15.2—CONDICIONES DE USO

15.2.1. Tipos de actuaciones

En los nicleos rurales delimitados por el Plan se per-
mitirdn, previa licencia municipal y sin necesidad de au-
torizacién autondmica previa, las siguientes actuaciones:

a) Obras de conservacién y restauracion de las edifi-
caciones existentes, siempre y cuando no supongan va-
riacion de las caracteristicas esenciales del edificio, ni al-
teracién del lugar, volumen y tipologia tradicional. En
todo caso, se ajustaran a lo dispuesto en el articulo 29 de
la Ley 9/2002 (LOUG).
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b) Otras de rehabilitacién y ampliacién en planta o
altura de las edificaciones existentes que no impliquen
variacién de su tipologia, siempre que se cumplan las
condiciones establecidas en el articulo 29 de la Ley
9/2002 (LOUG).

¢) Nuevas edificaciones de acuerdo con las reglas es-
tablecidas en el articulo 29 de la Ley 9/2002 (LOUG).

15.2.2. Obras de derribo y demolicion

En virtud de lo dispuesto en el art. 26 de la Ley
9/2002 (LOUG):

1. Queda prohibido el derribo o demolicién de las
construcciones existentes, salvo en los siguientes
supuestos:

a) Aquellas construcciones sin interés arquitecténico
alguno en las que, por su reducido tamafio o im-
posibilidad de acceso, no sea posible su recupera-
cién, restauracion o reconstruccién para cualquier
uso de los autorizados en esta ley.

b) Las edificaciones de escaso valor histérico o etno-
grafico de las que, estando en ruina material de
acuerdo con la legislacién urbanistica, con evi-
dente peligro para las personas o cosas, no sea
viable su recuperacion total o parcial.

¢) Todos los anadidos que desvirtden la tipologia,
forma y volumen de cualquier edificacién primiti-
va, o que por los materiales en ellos empleados su-
pongan un efecto distorsionador para la armonia
y estética del conjunto edificatorio. Igualmente
todos los alpendres, almacenes y edificaciones au-
xiliares que estén en las mismas condiciones.

2. En los supuestos previstos en el nimero anterior,
se solicitara licencia de demolicién acompanando
al proyecto técnico un estudio justificado y moti-
vado del cumplimiento y veracidad de las circuns-
tancias que concurren de acuerdo con los especifi-
cado anteriormente.

15.2.3. Usos permitidos

En virtud de lo dispuesto en el art. 27 de la Ley
9/2002 (LOUG):

El uso caracteristico de las edificaciones en los nucle-
os rurales sera el residencial. Asimismo, se podran per-
mitir usos comerciales, productivos, turisticos y tradicio-
nales ligados a la vida rural, asi como pequefios talleres,
siempre que no se altere la estructura morfolégica del
asentamiento y el nuevo uso contribuya a revitalizar la
vida rural y mejorar el nivel de vida de sus moradores y
que, en todo caso, resulten compatibles con el uso resi-
dencial.

15.2.4. Actuaciones prohibidas

En virtud de lo dispuesto en el art. 28 de la Ley
9/2002 (LOUG):

Dentro del nicleo rural no se permitiran:

a) Las edificaciones, ya sean de vivienda, auxiliares
o de otro uso, cuya tipologia no responda a las del
asentamiento en el que se ubiquen.

b) Viviendas adosadas, proyectadas en serie, de ca-
racteristicas similares y colocadas en continuidad
en mas de tres unidades.

¢) Naves industriales de cualquier tipo.

d) Aquellos movimientos de tierras que supongan
una agresion al medio rural o que varien la morfo-
logia del paisaje del lugar.

e) La apertura de pistas, calles o caminos que no
estén contemplados en el planeamiento, asi como
la ampliacién de los existentes y el derribo, de

manera injustificada, de muros tradicionales de
los rueiros o corredoiras.

f) Los nuevos tendidos aéreos de telefonia, electrici-
dad y otros.

g) Las nuevas instalaciones destinadas a la produc-
cién agropecuaria que excedan del tipo tradicio-
nal y familiar determinado por la Conselleria
competente en materia de agricultura.

h) Aquellos usos que, ya sea por el tamano de las
construcciones, por la naturaleza delos procesos
de produccién, por las actividades a desarrollar o
por otras condiciones, aun cumpliendo con los re-
quisitos de la legislacion medioambiental, no sean
propios del asentamiento rural.

15.3. CONDICIONES DE EDIFICACION

1.—Definicién y ambito.

Comprende esta ordenanza, las aldeas, lugares y ruei-
ros de origen agrario o ganadero, y morfologia definida,
que constituyen la base de la trama rural y que disponen
o no de los siguientes servicios: acceso rodado, suminis-
tro de energia eléctrica, red de abastecimiento de agua y
saneamiento, y que el estudio del medio rural ha recono-
cido como nucleo de poblacién.

El tipo de edificacién mantendra las condiciones am-
bientales del nticleo, la morfologia del asentamiento y la
tipologia de las edificaciones del lugar y, utilizara para
su edificacién los materiales, colores y formas constructi-
vas tradicionales y comunes del propio asentamiento. En
tal sentido para el acabado de las edificaciones se emple-
ara la piedra u otros materiales tradicionales y propios
de la zona; excepcionalmente, por razones justificadas y
previa autorizacion del Ayuntamiento, podran emplearse
otros materiales, siempre que se garantice su adecuacion
al entorno; la carpinteria exterior debera ser de madera o
de aluminio lacado, y con colores acordes con el medio
rural.

2.—Sistema de ordenacion.

Se fija un sistema mixto de ordenacién para comple-
tar las estructuras de origen de los nticleos, permitiéndo-
se la edificacion aislada o adosada, a cuyo efecto se deli-
mitan tres tipos de nicleo, denominados nticleos de
Grado 1, Grado 2 y Grado 3. La composicién y volumen
de las nuevas edificaciones debera ser similar a las edifi-
caciones tradicionales existentes, dentro de los parame-
tros establecidos en el apartado siguiente.

3.—Parametros de la edificacién.

GRADO 1 GRADO 2 GRADO 3
NT A Ex. NT + A Ex. NT + A Ex
segregacion 300 m_ 600 m_ 600 m 800 m
Parcela minima
edificacion 300 m_ 600m_ 600 m_ 800 m_
Fachada minima 6m. 8m. 10 m.
Edificabilidad 0,8m_/im_ 0,5m_/m_ 0,3m_/m_

. *
Altura maxima

7 m. (2 plantas)

7 m. (2 plantas)

7 m. (2 plantas)

Ocupacion maxima

60 %

40%

20%

Retranqueos a linderos 3m. 3m. 5m.
Aprovechamiento bajo cubierta Si Si Si
Altura maxima de cumbrera 3,60m. 3,60m. 3,60 m.

(de cierres)

5m a eje de camino

5 m a gje de camino

5m a gje de camino

Alineaciones (de

edificaciones)

6 m a gje de camino

6 m a gje de camino

6 m a gje de camino

La altura de la edificacion no excederd de planta baja y piso, ni de un maximo de 7 m,

medidos en la forma establecida en el art. 42.1.c) de la Ley 9/2002.

Se permite el adosamiento mediante acuerdo con co-
lindantes, que se comprometeran en este acto, a construir
del mismo modo, cubriendo la medianera con la misma
alineacién. altura y profundidad. En caso de existir me-
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dianera consolidada en algunos de los linderos, es obliga-
torio el adose, no necesitandose autorizacién. Se permi-
ten edificaciones adosadas mediante proyecto conjunto,
hasta un maximo de 3 viviendas.

No obstante, la superficie minima de parcela fijada,
en el caso de parcelas situadas entre edificaciones exis-
tentes, que no tuviese la superficie minima exigida,
podra autorizarse excepcionalmente la edificacién, pu-
diéndose rebasar la ocupacién maxima de parcela, sin
rebasar los restantes parametros, siempre que la edifi-
cacion resultante ayude a completar la fisonomia del
ndcleo.

El aprovechamiento bajo cubierta, computando edi-
ficabilidad, debera estar inscrito en una pendiente
como maximo de 40°, trazada desde la cara superior del
dltimo forjado, respetando en todo caso la limitacion
de alturas de 3,60 m. en la linea de cumbrera, recibien-
do su iluminacién y ventilacién por los testeros y por
ventanas inclinadas, situadas en el plano de las ver-
tientes de las cubiertas. Salvo en casos debidamente
justificados y previa autorizacién preceptiva del Ayun-
tamiento, los materiales a utilizar en la terminacién de
la cubricién seran teja ceramica y/o pizarra, segin la
tipologia propia de la zona. Quedan prohibidas las
mansardas o buhardillas, salvo en aquellas zonas en
que se justifique que formen parte de las tipologias
tradicionales y, con la previa autorizacién preceptiva
del Ayuntamiento.

Se autorizan sétanos, siempre que queden incluidos
en la altura maxima permitida, no computando edifi-
cabilidad. Los usos autorizados en estos seran los com-
plementarios de almacén y garaje.

Los parametros de edificabilidad, se aplicaran
sobre la edificacién principal y usos secundarios, auto-
rizandose a mayores, sin computar edificabilidad (uno
de cada por parcela):

a) Horreos.

b) Alpendres, cobertizos y bodegas, con una altura
inferior a 3 m. y una superficie maxima de 50
mZ.

Las edificaciones auxiliares respetaran los retran-
queos fijados para las edificaciones principales en
cuanto a alineacién de fachada, y se situaran adosadas
en la edificacién principal o a los lindes laterales, re-
solviéndose con la misma tipologia de materiales.

Para autorizar las edificaciones se exigira tener re-
sueltos con cardcter previo y a costa del promotor los
servicios de acceso rodado (publico), abastecimiento de
agua, evacuacion y tratamiento de las aguas residuales
y suministro de energia eléctrica o, en otro caso, garan-
tizar la ejecucion simultanea con la edificacion.

4.—Alineaciones y rasantes.

Las nuevas edificaciones se ajustaran a las alinea-
ciones definidos en funcién del tipo de via a que dan
frente, con un minimo de 6,00 m. con respecto al eje de
los caminos municipales. Excepcionalmente, si se trata
de un tramo de calle ya consolidado, se situaran en las
alineaciones existentes si las hubiere. Todo ello sin
perjuicio de las determinaciones de la legislacién de
carreteras que fuera de aplicacién en cada caso.

La apertura de nuevos viarios no previstos por este
Plan, requerira la redacciéon de un Plan Especial.

5.—Usos.

Sin perjuicio de lo establecido en el apartado
15.2.3., se precisan los usos autorizados en los nticleos.

USOS AUTORIZADOS CATEGORIA
a) Principal:
Vivienda 12

b) Secundarios:
Garaje-aparcamiento 12y 22
Industrial 12

Hotelero 22

Comercial 3?
Espectaculos 42

Oficinas 22y 3

Salas de reuniones 28 3y 4*
Religioso 12, 2%y 3*
Socio-cultural 12, 2%y 3*
Deportivo 12, 2% 3%y 42
Sanitario 22, 3% 42, 5% y 6*
Residencial mévil No
Actividades extractivas No
Asistencial 12, 2%y 3*
Educativo 12, 2%y 3*
Almacén 12
Existentes Si

6.—Composicion.

Las nuevas edificaciones, y las ampliaciones de las
existentes, mantendran el caracter del conjunto, segtin
las siguientes reglas:

a) Se mantendran los elementos de silleria existen-

tes.

b) El tamano de las edificaciones conservaran el
ritmo y proporcién de las tradicionales.

¢) Se recomienda la cubierta inclinada a dos o cuatro
aguas.

d) Los cuerpos volados cerrados, solanas, miradores,
balcones se realizaran o conservaran con las di-
mensiones y caracteristicas de las existentes.

e) Las fachadas y muros de piedra se mantendréan vis-

tos y los enfoscados pintados.

f) No se permitiran nuevos tendidos aéreos de telefo-
nia, electricidad y otros.

7.—Aparcamientos.

Se exige como minimo una plaza de garaje o aparca-
miento en el interior de la parcela, por cada 100 m? cons-
truidos sobre rasante.

8.—Condiciones especiales.

Para la obtencién de licencias en los elementos reco-
gidos en el Catalogo anexo a este PGOM, asi como en
aquellas edificaciones situadas en areas de proteccion,
incluidas en el suelo regulado por esta ordenanza, se re-
querird informe previo y vinculante de los organismos de
la administracién competente en materia de patrimonio,
pudiendo establecer este organismo limitaciones sobre el
volumen, edificabilidad, alturas, etc., asi como cualquier
condicién marcada por la ordenanza, en funcién de crite-
rios de proteccién del elemento catalogado.

En las edificaciones existentes en el interior de los
nicleos que no cumplan los pardmetros de esta ordenan-
za, con excepcion las de fuera de alineacién, se podran
realizar, ademas de las obras de mejora y conservacion
su ampliacion, siempre que la actuaciéon no implique un
aumento superior al 309 del volumen original. Sin per-
juicio, de las delimitaciones que corresponda en caso de
estar catalogada, y sin superar en ningun caso las condi-
ciones de edificabilidad establecida por esta ordenanza.

Con caracter excepcional, se podran autorizar edifi-
caciones destinadas a equipamientos comunitarios, que
dando respuesta a los parametros formales actuales y, a
las condiciones medioambientales del asentamiento en
que se emplazan no cumplan las condiciones establecidas
en el articulo 29 de la Ley 9/2002. En este caso para la
obtencion de la licencia serd necesario obtener el previo
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informe favorable del Conselleiro competente en materia
de Urbanismo y Ordenacién del Territorio, a cuyo efecto
se presentara un estudio justificativo de la solucién apor-
tada que habra de ajustarse en la medida de lo posible al
cardcter rural de las edificaciones existentes en su forma,
volumen y tipologia.

En todo caso, el volumen total no podré exceder al in-
dividual de las edificaciones tradicionales existentes en
el asentamiento, ni suponer una forma desproporcionada
con relacién a las construcciones rurales alli existentes.
Sera posible, no obstante, la fragmentacion de este voli-
menes en varios, interconexionados entre si, con el fin de
adaptar las volumetrias a las tipologias existentes, cuyo
aspecto se asemeje a las agrupaciones de las edificacio-
nes el lugar.

15.4—INDICADORES PARA LA FORMULACION
DE PLANES ESPECIALES DE PROTECCION
REHABILITACION Y MEJORA DEL MEDIO
RURAL

Estos planes especiales tendran por finalidad la pro-
teccion, rehabilitaciéon y mejora de los elementos més ca-
racteristicos de la arquitectura rural, de las formas de
edificacién tradicionales, de los conjuntos significativos
configurados por ellas y de los nticleos rurales.

En desarrollo de este Plan General y, segin lo dis-
puesto en el articulo 56.f) de la Ley 9/2.002 (LOUG), de-
bera redactarse un Plan Especial de Rehabilitacién y me-
jora del medio Rural para cualquiera de los niicleos deli-
mitados en el Plan General cuando se den
simultaneamente dos de los siguientes indicadores:

— La densidad de viviendas del nticleo supera las 10
viv./Ha.

— FEl ndmero de licencias concedidas para edifica-
cion (uso principal), al amparo de la presente nor-
mativa, supere el 509 de las viviendas e instala-
ciones existentes en el nicleo.

— La constatacién de problemas sanitarios debido a
contaminacién de las aguas potables.

— Se soliciten, en un ano, licencias de edificacién
para 10 o mas viviendas en su ambito.

— Que exista la necesidad de mas suelo residencial o
deficiencia de equipamientos o zonas libres, den-
tro del ntcleo.

En este supuesto, se procedera a la redaccion del Plan
Especial y se suspenderd la concesién de licencias, de
acuerdo a lo indicado la Ley 9/20002 (LOUG).

El ambito de cada plan especial abarcara los terrenos
comprendidos en uno o varios nticleos rurales completos,
asi como los terrenos clasificados como suelo ristico per-
tenecientes a uno o varios términos municipales.

En cumplimiento del art. 72.3 de la Ley 9/2.002 de
Ordenacion Urbanistica de Galicia, el plan especial con-
tendra las siguientes determinaciones:

a) Delimitacion de las areas geograficas homogéneas
en razon a la morfologia de los asentamientos de
poblacién, tipologia de las edificaciones, valores y
potencialidades del medio rural merecedoras de
proteccioén y otras circunstancias relevantes.

b) Estudio de las parroquias y delimitacién de las
areas geograficas homogéneas en razén a la mor-
fologia del asentamiento de poblacién, tipologia
de las edificaciones, valores y potencialidades del
medio rural merecedoras de proteccién y otras
circunstancias relevantes.

¢) Delimitacion de los nticleos rurales incluidos en su
ambito.

d) Determinacion de las condiciones de volumen,
forma, tipologia, caracteristicas estéticas, mate-
riales a emplear y técnicas constructivas, condi-
ciones de implantacién y aquéllas otras que se es-
timen necesarias para garantizar la conservacion
y preservacién de las caracteristicas propias del
medio.

e) Identificacion de los elementos que deban ser ob-
jeto de proteccién especifica para su conservacién
y recuperacion, que habran de incluirse en el co-
rrespondiente catdlogo, asi como aquellos cuya
demolicién o eliminacién sea procedente.

f) Actuaciones previstas para la conservacion, recu-
peracién, potenciacién y mejora de los asenta-
mientos tradicionales y su entorno.

g) Cualesquiera otras determinaciones necesarias
para el cumplimiento de sus fines.

h) Prevision de las areas en que sea necesaria la rea-
lizacién de actuaciones de cardcter integral, para
las que deberan delimitarse los correspondientes
poligonos. En estos casos, la densidad maxima no
podra superar las 25 viviendas por hectarea, sin
perjuicio del cumplimiento obligado de las condi-
ciones de uso y edificacion establecidas en la Ley
9/2.002 LOUG.

CAPITULO 16—NORMATIVA ESPECIFICA
DEL SUELO RUSTICO

16.1.—DELIMITACION, REGIMEN Y CONDICIONES
GENERALES

16.1.1.—Delimitacion

Constituye el Suelo Rdstico los terrenos que este Plan
General, no ha incluido en las categorias de suelo urba-
no, ndcleo rural o suelo urbanizable ptblico programado
o privado concertado. Los ambitos quedan grafiados en
los planos a escala 1:5.000.

16.1.2.—Régimen

16.1.2.1. Facultades y deberes de los propietarios en suelo ristico

Segtin lo dispuesto en el articulo 31 de la Ley 9/2.002
(LOUG)

1.Los propietarios de terrenos clasificados como suelo
rustico tendran el derecho a usar, disfrutar y disponer de
ellos de conformidad con la naturaleza y destino rdstico
de los mismos. A estos efectos, los propietarios podran
llevar a cabo:

a) Acciones sobre el suelo o subsuelo que no impli-
quen movimiento de tierras, tales como aprove-
chamientos agropecuarios, pastoreo, roturacién y
desecacidn, asi como vallados con elementos natu-
rales o de setos.

b) Acciones sobre las masas arboreas, tales como
aprovechamiento de lefia, aprovechamiento made-
rero, entresacas, mejora de la masa forestal, otros
aprovechamientos forestales, repoblaciones y tra-
tamiento fitosanitario, de conformidad con la le-
gislacién aplicable en materia forestal.

¢) Otras acciones autorizadas en los términos previs-
tos en esta ley.

2. Los propietarios de suelo ridstico deberan:

a) Destinarlos a fines agricolas, forestales, ganade-
ros, cinegéticos, ambientales o a otros usos vincu-
lados a la utilizacién racional de los recursos na-
turales dentro de los limites que, en su caso, esta-
blezcan esta ley, el planeamiento urbanistico y los
instrumentos de ordenacion del territorio.
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b) Solicitar autorizacion de la Comunidad Auténoma
para el ejercicio de las actividades autorizables en
los casos previstos en esta ley, sin perjuicio de lo
dispuesto en la legislacién sectorial correspon-
diente.

¢) Solicitar, en los supuestos previstos en la legisla-
cién urbanistica, la oportuna licencia municipal
para el ejercicio de las actividades contempladas
en el articulo 33 de esta ley.

d) Realizar o permitir realizar a la administracion
competente los trabajos de defensa del suelo y la
vegetacion necesarios para su conservacién y para
evitar riesgos de inundacién, erosién, incendio,
contaminacién o cualquier otro riesgo de catéstro-
fe o simple perturbaciéon del medio ambiente, asi
como de la seguridad y salud ptblicas.

e) Cumplir las obligaciones y condiciones senaladas
en esta ley para el ejercicio de las facultades que
correspondan segtin la categoria de suelo rustico,
asi como las mayores restricciones que sobre ellas
imponga el planeamiento urbanistico y la autori-
zacién autonémica otorgada al amparo de esta

ley.

16.1.2.2. Categorias

Este Plan General reconoce y delimita las siguientes
categorias de suelo rustico:

1. Suelo Rustico Apto para Urbanizar (Urbanizable
No Delimitado segin Ley 9/2002 LOUG)

Constituido por los terrenos que el Plan considera
aptos para su transformacién en suelo urbano.

2. Suelo Rustico de Proteccién Ordinaria.

Constituido por los terrenos que el planeamiento ha
estimado inadecuados para su desarrollo urbanistico, en
razén a sus caracteristicas geotécnicas o morfolégicas, el
alto impacto territorial que conllevaria su urbanizacién o
los riesgos naturales o tecnolégicos. Se incluye en esta
clase de suelo, aquellos terrenos hoy dedicados a activi-
dades extractivas.

3. Suelo Rustico especialmente protegido.

Constituido por los terrenos que por sus valores agri-
colas, ganaderos, forestales, ambientales, cientificos, na-
turales, paisajisticos, culturales, sujetos a limitaciones o
servidumbres para la proteccién del dominio publico o
de otra indole deban estar sometidos a alguin régimen es-
pecial de proteccién incompatible con su transformacion.
Dentro de este tipo de suelo ristico, especialmente prote-
gido, en aplicacién del art. 32 de la Ley 9/2.002 LOUG,
se distinguiran las siguientes categorias:

a) Suelo Rustico de Proteccién Agropecuaria
(SRPA), constituido por los terrenos de alta pro-
ductividad agricola o ganadera, puesta de mani-
fiesto por la existencia de explotaciones que la
avalan o por las propias caracteristicas o poten-
cialidad de los terrenos o zonas donde se encla-
van.

b) Suelo Rustico de Proteccién Forestal (SRPF),
constituido por los terrenos destinados a explota-
ciones forestales y los que sustentan masas arbé-
reas que deben ser protegidas por cumplir funcio-
nes ecoldgicas, productivas, paisajisticas, recreati-
vas o de proteccién del suelo, e igualmente por
aquellos terrenos de monte que, aun cuando no
sustenten masas arbéreas, deban ser protegidos
por cumplir dichas funciones y, en todo caso, por
las areas arbéreas formadas por especies autécto-
nas., También quedan incluidos en esta categoria
los montes ptblicos y los montes vecinales en
mano comun.

¢) Suelo Rdstico de Proteccion de Infraestructuras
(SRPI), constituido por los terrenos risticos desti-
nados al emplazamiento de infraestructuras y sus
zonas de afeccion no susceptibles de transforma-
cién, como son las de comunicaciones y telecomu-
nicaciones, las instalaciones para el abastecimien-
to, saneamiento y depuracién del agua, las de ges-
tién de residuos sdélidos, las derivadas de la
politica energética o cualquier otra que justifique
la necesidad de afectar una parte del territorio.

d) Suelo Rdstico de Proteccién de las Aguas
(SRPAG), constituido por los terrenos, situados
fuera de los nucleos rurales y del suelo urbano,
definidos en la legislacién reguladora de las aguas
continentales como cauces naturales, riberas y
margenes de las corrientes continuas o disconti-
nuas de agua y como lecho o fondo de las lagunas
y embalses, terrenos inundados y zonas himedas y
la zona de servidumbre que se extenderan, como
minimo, a la zona de policia definida por la legis-
lacién de aguas.

e) Suelo Rdstico de Proteccion de Espacios Natura-
les (SRPEN), constituido por los terrenos someti-
dos a algun régimen de proteccién por aplicacién
de la Ley 9/2001, de conservacion de la naturale-
za, o de la legislacién reguladora de los espacios
naturales, la flora y la fauna. Igualmente tienen
dicha consideracién los terrenos en que se estima
necesario proteger por sus valores naturales, am-
bientales, cientificos o recreativos.

f) Suelo Rustico de Proteccion de Interés Paisajistico
(SRPIP), constituido por los terrenos colindantes
con las carreteras y demas vias publicas, exterio-
res a los nicleos rurales y al suelo urbano, que
ofrezcan vistas panoramicas del territorio.

16.1.2.3. Condiciones de Uso.

Seguin lo dispuesto en el art. 33 de la LOUG los usos y
actividades posibles en suelo ristico seran los siguientes:

1. Actividades y usos no constructivos:

a) Acciones sobre el suelo o subsuelo que impliquen
movimientos de tierra, tales como dragados, de-
fensa de rios y rectificaciéon de cauces, abancala-
mientos, desmontes, rellenos y otras anélogas.

b) Actividades de ocio, tales como practica de depor-
tes organizados, acampada de un dia y actividades
comerciales ambulantes.

¢) Actividades cientificas, escolares y divulgativas.

d) Depésito de materiales, almacenamiento de ma-
quinaria y estacionamiento de vehiculos al aire
libre.

e) Actividades extractivas, incluida la explotacion
minera, las canteras y la extraccién de aridos o
tierras.

2. Actividades y usos constructivos:

a) Construcciones e instalaciones agricolas, tales
como las destinadas al apoyo de las explotaciones
horticolas, almacenes agricolas, viveros e inverna-
deros.

b) Construcciones e instalaciones destinadas al
apoyo de la ganaderia extensiva e intensiva, gran-
jas, corrales domésticos e instalaciones apicolas.

¢) Construcciones e instalaciones forestales destina-
das a la extraccién de la madera o la gestién fo-
restal y las de apoyo a la explotacion forestal, asi
como las de defensa forestal.

d) Instalaciones vinculadas funcionalmente a las ca-
rreteras y previstas en la ordenacién sectorial de
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éstas, asi como, en todo caso, las de suministro de
carburante.

e) Construcciones y rehabilitaciones destinadas al
turismo rural y que sean potenciadoras del medio
donde se ubiquen.

f) Las infraestructuras y obras ptiblicas en general,
tales como los centros y las redes de abastecimien-
to de agua; los centros de produccién, servicio,
transporte y abastecimiento de energia eléctrica y
gas; las redes de saneamiento, estaciones de depu-
racién y los sistemas vinculados a la reutilizacién
de aguas residuales; los centros de recogida y tra-
tamiento de los residuos sélidos; los ferrocarriles,
puertos y aeropuertos; las telecomunicaciones; vy,
en general, todas las que resulten asi calificadas
en virtud de la legislacién especifica, los instru-
mentos de ordenacion territorial o el planeamien-
to urbanistico.

g) Construcciones e instalaciones para equipamien-
tos, dotaciones o servicios que deban emplazarse
en el medio rural, escuelas agrarias, centros de in-
vestigacion y educacién ambiental, construcciones
e instalaciones deportivas y de ocio al aire libre y
campamentos de turismo.

h) Construcciones destinadas a usos residenciales
vinculados a la explotacién agricola o ganadera.

i) Cierre o vallado de fincas con elementos opacos o
de fabrica, con una altura maxima de 1,5 metros y
el resto de las caracteristicas determinadas por el
planeamiento municipal.

j) Localizacién de caravanas y otros elementos mé-
viles, destinados a vivienda, habitacién o activi-
dades econémicas, emplazados por término supe-
rior a un dia.

k) Construcciones destinadas a actividades comple-
mentarias de primera transformacién, almacena-
miento y envasado de productos del sector prima-
rio, siempre que guarden relacién directa con la
naturaleza, extensién y destino de la finca o ex-
plotacién del recurso natural.

3. Otras actividades analogas que se determinen re-
glamentariamente y coordinadas entre la legisla-
cion sectorial y la Ley 9/2.002 (LOUG).

Los usos en suelo rdstico anteriormente relaciona-
dos se determinan para cada categoria de suelo,
seglin o establecido por el art 34 de la ley 9/2.002
(LOUG), como:

1. Usos permitidos: los compatibles con la proteccién
de cada categoria de suelo rdstico, sin perjuicio de
la exigibilidad de licencia urbanistica municipal y
demds autorizaciones administrativas sectoriales
que procedan.

2. Usos autorizables: los sujetos a autorizacién de la
Administracién autonémica, previamente a la li-
cencia urbanistica municipal y en los que deban
valorarse en cada caso las circunstancias que jus-
tifiquen su autorizacion, con las cautelas que pro-
cedan.

3. Usos prohibidos: los incompatibles con la protec-
cién de cada categoria de suelo o que impliquen
un riesgo relevante de deterioro de los valores
protegidos.

En el suelo ridstico especialmente protegido para
zonas con interés patrimonial, artistico o histdrico, antes
del otorgamiento de la licencia municipal sera necesario
obtener el preceptivo informe favorable del organismo
autonémico competente en materia de patrimonio cultu-
ral.

Seran nulas de pleno derecho las autorizaciones y li-
cencias que se otorguen para usos prohibidos, asi como
las licencias municipales otorgadas para usos autoriza-
bles sin la previa y preceptiva autorizacién autonémica o
en contra de sus condiciones.

No necesitaran autorizacién autonémica previa, a los
efectos de la presente ley, las infraestructuras, dotacio-
nes e instalaciones previstas en un proyecto sectorial
aprobado al amparo de la Ley 10/1995, de ordenacién del
territorio de Galicia.

En aplicacién del art. 35 de la Ley 9/2.002 (LOUG) se
establecen las siguientes limitaciones de apertura de ca-
minos y movimientos de tierras.

1. No esta permitida la apertura de nuevos caminos
o pistas en el suelo ridstico que no estén expresa-
mente contemplados en el planeamiento urbanis-
tico o en los instrumentos de ordenacién del terri-
torio, salvo los caminos rurales contenidos en los
proyectos aprobados por la administracién com-
petente en materia de agricultura, de montes o de
medio ambiente y aquellos que obtuvieran la co-
rrespondiente autorizaciéon autonémica de confor-
midad con lo dispuesto en el articulo 41 de la pre-
sente ley. En todo caso, la ejecucién de nuevas
pistas o caminos que afecten a suelo ristico de
proteccién de espacios naturales y de interés pai-
sajistico estara sujeta a la evaluacién de efectos
ambientales que prevé la Ley 1/1995, de 22 de
enero, de proteccién ambiental de Galicia.

2. Las nuevas aperturas de caminos o pistas que se
puedan realizar deberan adaptarse a las condicio-
nes topograficas del terreno, con la menor altera-
cién posible del paisaje y minimizédndose o corri-
giéndose su impacto ambiental.

3. Con caracter general quedan prohibidos los movi-
mientos de tierra que alteren la topografia natural
de los terrenos rusticos, salvo en los casos expre-
samente autorizados por la Ley 9/2.002 (LOUG).

16.2—CONDICIONES DE USO Y/O DESARROLLO
PARA CADA CATEGORIA DE SUELO

16.2.1.—Suelo Rustico Apto para urbanizar

Condiciones para el desarrollo del Suelo Ristico Apto
para Urbanizar (SRA). (Urbanizable No Delimitado
segtin Ley segtin 1.9/2002).

En este suelo, en tanto no se apruebe el plan de secto-
rizacion se aplicara el régimen establecido para Suelo
Rdstico de Proteccién Ordinaria por la Ley 9/2002
(LOUG).

El desarrollo del Suelo Ristico Apto para urbanizar
se ajustara en todo caso a lo establecido por la Ley
9/2002 para Suelo Urbanizable no delimitado, a cuyo
efecto se establecen los siguientes criterios para la deli-
mitacién de un ambito de plan de sectorizacién:

1. Actuaciones de iniciativa particular.

En este caso serd preceptivo el establecimiento de un
convenio urbanistico con el Ayuntamiento, en el que se
garantice y justifique la coherencia de la actuacién, y los
plazos de su ejecucion.

Las actuaciones pueden ser: para vivienda permanen-
te, de segunda residencia o actuaciones industriales o de
servicios, segin sea determinado por el plan general.

En el caso de que la actuacién que se proponga pre-
tenda el desarrollo urbanistico de un drea de suelo rdsti-
co, con uso fundamental de vivienda permanente, se de-
bera garantizar la conexién del area de planeamiento con
el suelo urbano en cuanto a red viaria y servicios urba-
nisticos.



N° 203 — Martes 21 octubre 2003

BOLETIN OFICIAL DE PONTEVEDRA 71

Las reservas dotacionales y normas de calidad urbana
se determinarén de acuerdo con lo establecido en los arti-
culos 47 y 48 de la LOUG vy, en los articulos 48.4, 49, 50 y
51 del Reglamento de Planeamiento, asi como su Anexo.

El aprovechamiento correspondiente al ayuntamiento
sera el 109 del aprovechamiento tipo del sector, o el por-
centaje que la Ley establezca en el momento.

El procedimiento a seguir sera el siguiente:

a) CONSULTA PREVIA

Los promotores de la actuacién urbanizadora debe-
ran presentar al Concello un anteproyecto conteniendo
como minimo:

— Delimitacién, ajustando su perimetro a hitos facil-

mente localizables sobre el terreno.

— Justificacién de la disponibilidad del terreno.

— Conexioén e incidencia con las areas colindantes.

— Esquema de la ordenacién y evaluacién de los
aprovechamientos urbanisticos que se pretenden.
— Estudio razonado de las necesidades de infraes-

tructuras de conexién con los sistemas generales

municipales, que se deberan ajustar a los requisi-

tos y condiciones establecidos en el Capitulo 18

del PGOM (Normas de Urbanizacion), asi como a

las normas especificas de las compafnias suminis-

tradoras correspondientes o concesionarias de ser-

vicios y a las de las administraciones estatal, au-

tondémica, provincial o local en el caso de la red

viaria. Este estudio justificara la necesidad o no

de la ampliacion o refuerzo de los distintos siste-

mas generales, incluyendo en todo caso:

— Evaluaciéon de la capacidad de las infraestruc-
turas necesarias.

— Punto y/o sistema conexién con los sistemas
generales.

— Disposicién de los terrenos.

— Avance del presupuesto.
El Concello, en funcién de los informes de los
servicios técnicos, compafias suministradoras
0 empresas concesionarias de los servicios, dic-
taminara sobre la viabilidad general de la ac-
tuacién, estableciendo las observaciones que
proceda en cada caso, que deberan ser comuni-
cadas a los promotores en un plazo maximo de
3 meses desde la presentacion del anteproyecto
en el registro.

b) PLAN DE SECTORIZACION

Una vez obtenido el dictamen a que se refiere el
punto a), podréd presentarse para su correspondiente tra-
mitacion el Plan de Sectorizacion.

Estos documentos deberan incluir necesariamente la
definicién pormenorizada de las infraestructuras de co-
nexion con los sistemas generales y en su caso las obras y
ampliacién o refuerzos de estos sistemas, con su evalua-
cién econdémica correspondiente.

La ejecuciéon de estas infraestructuras deberd garan-
tizarse mediante aval y no podran concederse licencia de
edificacién en ambito ordenado, sin perjuicio de lo esta-
blecido por la legislacién, mientras no estén ejecutadas
las obras de conexién de los servicios del poligono o sec-
tor de planeamiento, con los sistemas generales.

Las condiciones generales de aprovechamiento de
estas actuaciones seran las siguientes:

a) Para edificacion colectiva o unifamiliar (Residen-
cial permanente o turistica). Con o sin conexién
de los servicios urbanisticos con los del suelo ur-
bano, los parametros seran los establecidos por el
art. 46.4 de la LOUG.

Dimensién minima del Sector 2 Ha
Edificabilidad maxima 0,3 m%/m?
N° maximo de viviendas por Ha. 15 viv/Ha
Ocupacion maxima de la edificacion. 50%

b) Para usos comerciales, industriales y de servicios.

Dimensién minima del Sector 3 Ha
Edificabilidad maxima 0,6 m?/m?
Ocupacion maxima de la edificacién. 50 %

En las actuaciones urbanizadoras inferiores a 3 Ha.,
todas las dreas dotacionales deberdn agruparse en una
unidad fisica.

2. Actuaciones de la Administracion.

La Administracién, podra delimitar sectores dentro
del Suelo Rustico Apto para Urbanizar (Urbanizable no
delimitado), por cualquiera de los motivos siguientes y/o
otros similares; poligonos destinados a la construccién de
viviendas de proteccién oficial, equipamientos ptblicos,
servicios de interés publico y general, etc., para la gene-
racion del suelo urbanizado con el fin de moderar el pre-
cio del suelo, etc.

Las sectorizaciones a instancias de la administracién
quedaran supeditadas al desarrollo de, al menos, el 60%
del Suelo delimitado por el plan como Urbanizable, en
cada una de las categorias, residencial e industrial.

16.2.2.—Suelo Rustico de Proteccion Ordinaria

1.Usos permitidos por licencia municipal directamente:
Los usos relacionados en el art. 33 de la LOUG, apartado
1, letras b) y ¢), y en el apartado 2, letras a), b), c) e i).

2. Usos autorizables por la Comunidad Auténoma: El
resto de los usos relacionados en el art. 33 de la LOUG,
salvo el previsto en la letra h) del apartado 2, asi como
los que se puedan establecer a través de los instrumentos
previstos en la legislacién de ordenacién del territorio.

3. Usos prohibidos: Todos los demas.

16.2.3.—Suelo Ruistico especialmente protegido

16.2.3.1.—Suelo Rustico de Proteccion Agropecuaria. (SRPA)

1. Usos permitidos por licencia municipal: Los rela-
cionados en el art. 33 de la LOUG, apartado 1, le-
tras b) y ¢), y en el apartado 2, letra i).

2. Usos autorizables por la Comunidad Auténoma:
Los relacionados en el art. 33 de la LOUG, apar-
tado 1, letra a), y en el apartado 2, letras a), b), e),
f). h). y k).

3. Usos prohibidos: Todos los demas.

16.2.3.2—Suelo Rustico de Proteccion Forestal. SRPF)

1. Usos permitidos por licencia municipal: Los rela-
cionados en el apartado 1, letras b) y ¢}, y en el
apartado 2, letra i), del art. 33 de la LOUG

2. Usos autorizables por la Comunidad Auténoma:
Los relacionados en el apartado 1, letra a), y en el
apartado 2, letras a), b), o), €), f) y k), del art. 33 de
la LOUG.

3. Usos prohibidos: Todos los demas.

Normas de proteccién:

Por las excepcionales condiciones de las masas fores-
tales comprendidas en esta proteccién, es objetivo pri-
mordial a su conservacién y salvaguarda en la forma na-
tural original, prevaleciendo sobre cualquier otro interés,
lo que determina el mas alto nivel de exigencias relativas
al respecto y a su manifiesta incompatibilidad con otros
usos concurrentes. En consecuencia:
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Se prohibe la inclusién de especies extrafias en la
zona, ajenas al caracter del paisaje, que deterioren
el equilibrio ecolégico y que de alguna manera al-
teren las condiciones originales, teniendo presente
lo que establece el Decreto 81/89, de 10 de mayo,
de la Conselleria de Agricultura.

Los sistemas anexos al bosque atlantico estaran
sometidos a la tutela dada por la ley 4/1989, de 27
de marzo, sobre la conservacién de las especies es-
tablecidas en el decreto 82/89, de 11 de mayo, de
la Conselleria de Agricultura.

Se prohibe la poda de arboles para la explotacién
forestal o para cualquier otra finalidad que no de-
rive de los adecuados cuidados para eliminar las
partes degradadas por enfermedad o accidente, o
en el caso de que el riesgo de desprendimiento
amenace la seguridad publica o dafio sobre otros
especimenes.

La eliminacién de cualquier ejemplar, por estas
causas, o su muerte natural o accidental, implica
la reposicién con otro ejemplar de la misma espe-
cie, con salvedad de que preexistiera tuviera ca-
racteristicas no concordantes con los demés.

En cualquier caso, el tipo de cuidados, la conve-
niencia de la poda y las posibles sustituciones se
determinara técnicos cualificados, con competen-
cia al efecto.

La forestacién de claros, en estas zonas, asi como
la densificacién de las arboledas se ampararan en
los pertinentes informes y determinaciones peri-
ciales de forma semejante al que se sefala en el
punto anterior.

En tanto no estén agotados para librarlos del mal
que tengan, no se autorizara la sustitucién de
ejemplares notables (por su porte, antigiiedad, lo-
calizacion o significacién), de especimenes autéc-
tonos de reconocida estima, como carballos,
olmos, etc.

Los caracteristicos reductos autéctonos de estruc-
tura forestal con sotobosque y/o vegetacién aso-
ciada (como los castanos, etc.), se consideraran
constituidos inseparablemente por arboleda, hier-
bas, musgos y demas, de los que solamente se
puede eliminar los excesos prejudiciales, respe-
tando siempre las especies protegidas.

No se permite modificar la configuracién del te-
rreno, salvo para preservar de la erosion por ries-
go de derrumbamiento, en cualquier caso ampa-
rando la actuacion de estudios geolégicos avala-
dos por técnicos con competencia, que determinen
la actuacién correcta.

No se permite la apertura de caminos que no se
dediquen a la conservacion y vigilancia del medio,
o para formar pasos para la lucha contra incen-
dios, debiendo discurrir por el borde de las masas
arbéreas, sin alterar sus circunstancias, salvo que
exista razén muy fundada para atravesarlas.

No se permite el vertido de basura.

No se permiten otras cercas que no sean cercados
ridsticos preexistentes.

No se permite el ganado ni el pastoreo.
No se permiten acampadas.

No se permiten quemar basura ni cualquier otro
fuego en las zonas de proteccién, se precisara per-
miso especifico del Concello para cualquier forma
de fuego en las proximidades de estas masas fo-
restales, sélo admisibles en los lugares y condicio-
nes que al efecto senale la seccién técnica munici-
pal.

No se permite cruza el drea de las masas forestales
aqui reguladas con conductos o instalaciones de
cualquier tipo.

El municipio podra autorizar el aprovechamiento
de sotobosque de especies botanicas no protegidas
en tanto corresponda a excesos perjudiciales para
el arbolado, con las limitaciones que puedan deri-
var en el caso de sotobosque asociado.

El Concello dictarda o promovera las medidas
oportunas para la retirada de basuras, cuando sea
abundante, en prevencion de incendios.

El Concello podra autorizar para cada temporada
y modalidad de recogida de frutos, resina y otros
semejantes que no supongan alteracién ni perjui-
cio para el medio.

La proteccién forestal de masas arbéreas de alto
interés botanico, ecolégico, etc., alcance también
la proteccién de ejemplares aislados o que formen
grupos reducidos, ain que sin constituir una masa
forestal, en el sentido de la extensién o volumen,
siempre que presenten excepcionales condiciones
de porte, caracter, etc., incluyéndose tanto las es-
pecies autdctonas, ya citados, como aquellos que
tradicionalmente caracterizan peculiares rincones
de pazos, cementerios, etc.

16.2.3.3—Suelo Ristico de Proteccion de Infraestructuras. (SRPI)

1.

2.

3

Usos permitidos por licencia municipal: Los rela-
cionados en el apartado 1, letras b) y ¢), del art. 33
de la LOUG.

Usos autorizables por la Comunidad Auténoma:
Los relacionados en el apartado 2, letras a), d) y f),
del art. 33 de la LOUG.

Usos prohibidos: Todos los demas.

16.2.3.4—Suelo Ristico de Proteccion de las Aguas

1.

Usos permitidos por licencia municipal: Los rela-
cionados en el apartado 1, letras b) y ¢}, y en el
apartado 2, letra i), del art. 33 de la LOUG.

Usos autorizables por la Comunidad Auténoma:
Los relacionados en el apartado 1, letra a), y en el
apartado 2, letras e) y f), del art. 33 de la LOUG,
siempre que estén vinculados a la conservacion,
utilizacién y disfrute del dominio publico y del
medio natural, las piscifactorias e instalaciones
analogas.

Usos prohibidos: Todos los demads, especialmente
los usos residenciales e industriales.

Se corresponde con la proteccién de aquella superfi-
cie que la legislacion al respecto denomina dominio pu-
blico hidraulico.

El Dominio Publico Hidréaulico.

Constituyen el dominio publico hidraulico del Estado,
con las salvedades expresamente establecidas en la Ley:

Las aguas continentales, tanto las superficiales
como las subterrdaneas renovables con indepen-
dencia del tiempo de renovacion.

Los lechos de corrientes naturales, continuas o
discontinuas.

Los lechos de los lagos y lagunas y de los embalses
superficiales en lechos ptblicos.

Los acuiferos subterraneos, a los efectos de los
actos de disposicién o de afeccién de los recursos
hidraulicos (Art. 2 de la Ley de Aguas).

Se entiende por lecho natural de una corriente conti-
nua o discontinua, el terreno cubierto por las maximas
crecidas ordinarias. Se regiran por la Ley de Aguas
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29/1985 de 2 de agosto y el Reglamento de Dominio Pu-
blico Hidraulico RD 849/1986 de 11 de Abril.

Todo uso privativo de las aguas no incluido en el arti-
culo 52 de la Ley de Aguas requiere concesién adminis-
trativa.

Dominio Privado.

1. Son de dominio privado los lechos por los que
ocasionalmente discurran aguas pluviales en tanto
atraviesen, desde su origen, tinicamente fincas de
dominio particular.

2. El dominio privado de estos lechos no autorizan
para hacer en ellos labores sin construir obras que
puedan hacer variar el curso natural de las aguas
en perjuicio del interés publico o de terceros, de
las cuales su destruccién por la fuerza de las ave-
nidas pueda ocasionar dafios a personas o cosas.

Zonas de Proteccién.

Se entiende por riberas las fajas laterales de los le-
chos publicos sitas por encima de los niveles de aguas
bajas y por margenes o terrenos que lindan con los le-
chos.

Las margenes estan sujetas, en toda su extensioén lon-
gitudinal:

a) A una zona de servidumbre a 5 m. de anchura
para uso publico que se regulara reglamentaria-
mente.

b) A una zona de policia de 100 m. de anchura en la
que se condicionara el uso del suelo e las activida-
des que se desarrollan.

En las zonas préximas a la desembocadura del mar,
en el entorno inmediato de los embalses o cuando las
condiciones topograficas o hidrograficas de los lechos y
margenes lo hagan necesario para la seguridad de perso-
nas y bienes, podra modificarse la anchura de ambas
zonas en la zona que reglamentariamente se determine.

Podran realizarse en el caso de urgencias, trabajos de
proteccion de caracter provisional, en las margenes de
los lechos. Seran responsables de los dafios eventuales
que pudieran derivarse de las citadas obras los propieta-
rios que las construyesen.

La zona de servidumbre para uso ptblico definida en
parrafos anteriores tendra las finalidades siguientes:

a) Paso para servicio de personal de vigilancia del

lecho.

b) Paso para el ejercicio de actividades de pesca flu-
vial.

¢) Paso para el salvamento de personas o bienes.

d) Varado y amarre de embarcaciones de forma oca-

sional y en caso de necesidad.

Los propietarios de estas zonas de servidumbre po-
dran libremente sembrar y plantar especies no arbédreas,
siempre que no impidan el paso sefialado en el apartado
anterior, pero no podran edificar sobre ellas sin obtener
la autorizacién pertinente, que se otorgara en casos muy
justificados. Las autorizaciones para plantacién de espe-
cies arbdreas requerird autorizacién del Organismo de
Cuenca.

Las situaciones juridicas derivadas de las modifica-
ciones naturales de los lechos se regiran por lo dispuesto
en la legislacion civil. En cuanto a las modificaciones que
se originen por las obras legalmente autorizadas se esta-
ra a los establecido en la concesién o autorizacién corres-
pondiente.

Obras en zona de Policia

En la zona de policia de 100 m. de anchura medidos
horizontalmente a partir del lecho y con el fin de prote-
ger el dominio publico hidréaulico y el régimen de co-

rrientes quedan sometidos a los dispuesto en el Regla-
mento del D.P.H. las siguientes actividades y usos del
suelo:

a) Las alteraciones sustanciales del relieve natural
del terreno.

b) Las extracciones de aridos.

¢) Las construcciones de todo tipo, tengan caréacter
definitivo o provisional.

d) Cualquier otro uso o actividad que suponga un
obstaculo para la corriente en régimen de aveni-
das o que pueda ser causa de degradacion o dete-
rioro del dominio pidblico hidraulico.

La modificacién de los limites de la zona de policia
cuando concurra alguna de las causas sefialadas en el ar-
ticulo 6 de la Ley de Aguas, solo podra ser promovida
por la Administracién del Estado, Autonémica o Local.

La competencia para acordar la modificacién corres-
pondiente al Organismo de Cuenca, debiendo instruir al
efecto el oportuno expediente en el que debera practicar-
se el tramite de informacion publica y el de audiencia de
los Ayuntamientos y Comunidades Auténomas, en el te-
rritorio en el que se encuentran los terrenos gravados y
los propietarios afectados. La resolucién debera ser pu-
blicada, por lo menos, en el Boletin Oficial de las provin-
cias afectadas.

La ejecucién de cualquier obra o trabajo en la zona
de policia de lechos necesitara autorizacién administrati-
va previa del Organismo de Cuenca, sin perjuicio de los
supuestos especiales recogidos en el reglamento del
D.P.H. Dicha autorizacion serda independiente de cual-
quier otra que tenga que ser otorgada por los distintos
organos de las administraciones ptblicas:

1.—Para realizar cualquier tipo de construccién en
zona de policia de lechos, se exigira la autorizacién pre-
via al organismo de cuenca, excepto que el correspon-
diente plan de ordenacién urbana, otras figuras de orde-
nacién urbanistica o planes de obras de la administra-
cion, fuesen informados por el organismo de cuenca y
recogiesen las oportunas previsiones presentadas a los
efectos.

2.—A la peticion referida se unird plano de planta
que incluya la construccién y margenes de los lechos, con
un perfil transversal por el punto de emplazamiento de la
construcciéon mas préxima al lecho, en la que quedaran
reflejadas las posibles zonas exentas de edificios.

3.—La tramitacion sera la senalada en los articulos
52 al 54 del Reglamento del D.P.H.

4.—Los organismos de cuenca notificaran al Ayunta-
miento competente las peticiones de autorizacién de
construccion en la zona de policia de lecho, asi como las
resoluciones que en ella recaigan para los efectos del po-
sible otorgamiento de la correspondiente licencia de
obras.

Vertidos

Son objetivos de la proteccién del dominio pidblico

hidraulico contra su deterioro:

a) Conseguir y mantener un adecuado nivel de cali-
dad de las aguas.

b) Impedir la acumulacién de compuestos téxicos o
peligrosos en el subsuelo, capaces de contaminar
las aguas subterraneas.

¢) Evitar cualquier otra actuaciéon que pueda ser
causa de su degradacion.

Queda prohibido con caracter general y sin perjuicio

de lo dispuesto en el articulo 92 de la Ley de Aguas:

a) Efectuar vertidos directos o indirectos que conta-
minen las aguas.
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b) Acumular residuos sélidos, escombros o substan-
cias, cualquiera que sea su naturaleza o lugar en
el que se depositen, que constituyan o puedan
constituir un peligro de contaminacién de las
aguas o de degradacién de su entorno.

¢) Efectuar acciones sobre el medio fisico o biolégico
afecto al agua que constituyan o puedan consti-
tuir una degradacién del mismo.

d) El ejercicio de actividades dentro de los perime-
tros de proteccion fijados en los Planes Hidrolégi-
cos, cuando pudiera constituir un peligro de con-
taminacioén o degradacion del dominio ptblico hi-
draulico (Art. 89 de la L.A)

Toda actividad susceptible de provocar la contamina-
cién o degradacién del dominio publico hidraulico y en
particular, el vertido de aguas continentales requiere au-
torizacién administrativa.

Para los efectos se consideraran vertidos los que se
realicen directa o indirectamente en los lechos, cualquie-
ra que sea la naturaleza de estos, asi como los que se lle-
ven a cabo en el subsuelo o sobre el terreno, balsas o ex-
cavaciones, mediante evacuacién, inyeccién o depésito.

En esta categoria de suelo sera de aplicacién la norma
especifica del Plan Hidrolégico de Cuenca (RD
1664/1998), cuyas determinaciones se reproducen a con-
tinuacion:

PLAN HIDROLOGICO NORTE

Norma 2.1.5.11.-Edificacion en zonas inundables

Como criterio general, no podra edificarse en las
zonas de policia inundables en zona urbana o urbaniza-
ble, en tanto no exista un Plan de Encauzamiento del rio
aprobado por el Ayuntamiento y el Organismo de Cuen-
ca. Un Plan de Encauzamiento de un rio en zona urbana
consiste en la definicién de: el eje de encauzamiento, la
anchura y el calado para el caudal T= 500 afios.

En zona rural podra autorizarse la edificacién en las
zonas de policia inundables, cuando con pendientes del
rio del 1, 2 6 3 6 mas por mil, los calados de agua sean in-
feriores a 1,00, .0,75 y 0,25 m, respectivamente y la edifi-
cacién en el sentido transversal a la corriente ocluya un
drea mojada no mayor que la que resulta del producto de
la anchura de la superficie libre por una altura de 15 cm.
En el caso de hablar mas de una edificacién, el drea mo-
jada ocluida se entendera que es la producida por el con-
junto de edificios situados en una misma seccion trans-
versal.

Norma 2.1.5.1.11.-Vias de comunicacion

Las vias de comunicacién inundables o no con la ave-
nida de T= 500 afios, se podran ubicar en zonas inunda-
bles de llanuras de inundacién para discurrir por el valle
o para cruzarlo. En el primer caso, se trazaran sensible-
mente paralelas a las lineas de corriente y no podran
provocar una sobre elevacién de las aguas superior a 10
cm. En el segundo caso, la autorizacién vendra condicio-
nada a que el peticionario determine las nuevas areas
inundables, que seran objeto de Informacién Pidblica Ge-
neral, y de notificacién personal a los usuarios, para co-
nocer las reclamaciones que procedan.

Norma 2.2.2.5.-Proteccion de zonas himedas, lagos y lagunas

No seran autorizables todas las actividades artificia-
les que conduzcan a la desecacién de la zona hidmeda, y
en particular:

— Derivacién o canalizacién impermeable de co-
rriente superficiales vertientes al humedal.

— Précticas de drenajes superficiales o subterraneos
en la superficie del mismo o su orla ecotonal.

— Relleno.

— Extraccién de aguas subterrdneas de acuiferos
que alimentan el espacio protegido, siempre que
la cuantia de las mismas ponga en peligro el man-
tenimiento de niveles piezométricos.

La calidad de las aguas afluentes a la zona himeda
no afectara sensiblemente al desarrollo de la flora y
fauna del ecosistema. Para ello, deberan estar desprovis-
tas de toxicos, y su carga de nutrientes no debera sobre-
pasar la capacidad de digestién del conjunto. Si no se
dieran éstas circunstancias, las aguas deberan depurarse
o sustituirse antes de su ingreso en el espacio protegido .

Con caracter general para la proteccion de las citadas
zona humedas se tendran en cuenta las siguientes nor-
mas:

— Dado que las zonas hiimedas y lagos son el resul-
tado de la interacién de factores ambientales rela-
cionados con sus cubetas y los modos en los que se
abastecen de agua, toda actividad que las afecte
necesitardn autorizacion o concesién administra-
tiva.

— En los lagos y lagunas todas las obras o activida-
des que puedan afectar sus disponibilidades hidri-
cas asi como la estructura de sus cubetas y cuen-
cas se requerira la evaluacién previa de su inci-
dencia ecoldgica.

— Dado que las caracteristicas hidrolégicas son la
base de la identidad ecolégica de los lagos y hu-
medales se tomaran las medidas necesarias para
asegurar su funcionamiento hidrolégico preser-
vando las fluctuaciones de su nivel natural.

— Se adoptaran las medidas necesarias para asegu-
rar la calidad natural de las aguas superficiales y
subterraneas que abastecen a los lagos y zonas
himedas controlando todos los vertidos directos e
indirectos que puedan afectarles.

— Se coordinardn con la administracién medioam-
biental competente las actuaciones relacionadas
con la protecciéon eficaz de los recursos hidrauli-
cos de las zonas himedas.

Ademas de las medidas sefaladas, para la proteccién
de las zonas humedas seran de aplicacién las normas que
resulten del Programa de “Conservacion y recuperacion
de zonas himedas” incluido en el Anejo n° 2 Programas y
Estudios del Plan Hidrolégico Norte I, previa aprobacién
del citado programa por el Consejo del Agua de la Cuen-
ca Norte.

16.2.3.5.—Suelo Ristico de Proteccion de Espacios
Naturales. (SRPEN)

1. Usos permitidos por licencia municipal: Los rela-
cionados en el apartado 1, letras b) y ¢}, y en el
apartado 2, letra i), del art. 33 de la LOUG.

2. Usos autorizables por la Comunidad Auténoma:
Los vinculados a la conservacion, utilizacién y
disfrute del medio natural siempre que no atenten
contra los valores objeto de proteccién, asi como
los relacionados en el apartado 2, letra e), del art.
33 de la LOUG.

3. Usos prohibidos: Todos los demas, especialmente
los usos residenciales e industriales.

El ambito de aplicacién de esta ordenanza se corres-
ponde con los Ambitos delimitados en la Orden de
28/10/99, DOG 216 del 9/11/99, correspondiente a las
Gandaras (Budino), asi como las areas de especial de in-
terés medioambiental, delimitadas en los planos a escala
1:5.000, correspondientes al Monte do Faro y O Penedo,
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situados al este del término municipal, y a la Sierra de O
Galifieiro, situada al oeste.

En estas dreas se recomienda redactar planes especia-
les, con caracter de plan de ordenacion de recursos natu-
rales, que establezca los usos permitidos y que compati-
bilice su aprovechamiento.

En los dambitos delimitados no se autorizara ningtin
tipo de construccién, excepto las torres de vigilancia y
las garitas de observacién de aves, y aquellas otras nece-
sarias para la conservacion y mejora del medio natural.

Hasta que no se redacte el plan de conservacién espe-
cifico, no se autoriza ningtin otro tipo de uso, con excep-
cién de los ya emplazados en la actualidad.

16.2.3.6.—Suelo Rustico de Proteccion de Interés
Paisajistico. (SRPIP)

1. Usos permitidos por licencia municipal: Los rela-
cionados en el apartado 1, letras b) y ¢), y en el
apartado 2, letra i), del art. 33 de la LOUG.

2. Usos autorizables por la Comunidad Auténoma:
Los relacionados en el apartado 1, letra a), y en el
apartado 2, letras e) y f), del art. 33 de la LOUG.

3. Usos prohibidos: Todos los demas, especialmente
los usos residenciales e industriales.

16.3.—CONDICIONES DE LA EDIFICACION EN SUELO
RUSTICO

16.3.1.—Condiciones generales de la edificacion

En virtud de lo dispuesto en el articulo 42 de la Ley
9/2.002 (LOUG), para otorgar licencia o autorizar cual-
quier clase de edificaciones o instalaciones en el suelo
rustico debera justificarse el cumplimiento de las si-
guientes condiciones:

a) Garantizar el acceso rodado publico adecuado a la
implantacién, el abastecimiento de agua, la eva-
cuacién y tratamiento de aguas residuales, el su-
ministro de energia eléctrica, la recogida, trata-
miento, eliminacién y depuracién de toda clase de
residuos y, en su caso, la prevision de aparcamien-
tos suficientes, asi como corregir las repercusiones
que produzca la implantacién en la capacidad y
funcionalidad de las redes de servicios e infraes-
tructuras existentes.

Estas soluciones habrén de ser asumidas como
coste a cargo exclusivo del promotor de la activi-
dad, formulando expresamente el correspondiente
compromiso en tal sentido y aportando las garan-
tias exigidas al efecto por la administracién en la
forma que reglamentariamente se determine y que
podran consistir en la exigencia de prestar aval
del exacto cumplimiento de dichos compromisos
por importe del 109 del coste estimado para la
implantacion o refuerzo de los servicios.

b) Prever las medidas correctoras necesarias para
minimizar la incidencia de la actividad solicitada
sobre el territorio, asi como todas aquellas medi-
das, condiciones o limitaciones tendentes a conse-
guir la menor ocupacién territorial y la mejor pro-
teccion del paisaje, los recursos productivos y el
medio natural, asi como la preservaciéon del patri-
monio cultural y la singularidad y tipologia arqui-
tecténica de la zona.

¢) Cumplir las siguientes condiciones de edificacién:

— La superficie maxima ocupada por la edificacién
en planta no excedera nunca del 209% de la super-
ficie de la finca.

— FEl volumen maximo de la edificacién serd similar
a las edificaciones tradicionales existentes en el

entorno. En caso de que resulte imprescindible su-
perarlo por exigencia del uso o actividad autori-
zable, deberd descomponerse en dos o méas volid-
menes interconexionados entre si, con el fin de
adaptar las volumetrias a las tipologias propias
del medio rural.

Las caracteristicas tipolégicas de la edificacién
habrén de ser congruentes con las tipologias rura-
les tradicionales del entorno, definiéndose, a tal
efecto, las condiciones de volumetria, tratamiento
de fachadas, morfologia y tamafio de los huecos y
soluciones de cubierta que, en todo caso, estaran
formadas por planos continuos sin quiebras en sus
vertientes. Salvo en casos debidamente justifica-
dos, los materiales a utilizar en la terminacién de
la cubricién seran teja, ceramica y/o pizarra,
segln la tipologia propia de la zona.

En los suelos risticos de proteccién ordinaria, de
proteccién agropecuaria y de proteccién de infra-
estructuras, la altura maxima de las edificaciones
no podra superar las dos plantas ni los 7 metros
medidos en el centro de todas las fachadas, desde
la rasante natural del terreno al arranque inferior
de la vertiente de cubierta, salvo que las caracte-
risticas especificas de la actividad, debidamente
justificadas, hicieran imprescindible superarlos en
alguno de sus puntos.

En los demaés suelos risticos protegidos las edifi-
caciones no podran superar una planta de altura
ni 3,50 metros medidos de igual forma.

Las caracteristicas estéticas y constructivas y los
materiales, colores y acabados seran acordes con
el paisaje rural y con las construcciones tradicio-
nales del entorno. En tal sentido, para el acabado
de las edificaciones se empleara la piedra u otros
materiales tradicionales y propios de la zona; ex-
cepcionalmente, por razones justificadas, podran
emplearse otros materiales siempre que se garan-
tice su adecuacion al entorno.

Los cierres y vallados serdn preferentemente vege-
tales, sin que los realizados con material opaco de
fabrica superen la altura de 1,5 metros, salvo en
casos expresamente justificados y derivados de la
implantacién que se realice. En todo caso, debe-
ran realizarse con materiales tradicionales del
medio rural en el que se emplacen, no permitién-
dose el empleo de bloques de hormigén u otros
materiales de fabrica salvo que sean debidamente
revestidos y pintados en la forma que reglamenta-
riamente se determine.

Cumplir las siguientes condiciones de posicién e
implantacion:

La superficie minima de la parcela sobre la que se
emplazara la edificacion sera la establecida en
cada caso por esta ley, sin que a tal efecto sea ad-
misible la adscripcién de otras parcelas.

Los edificios se ubicardn dentro de la parcela,
adaptandose en lo posible al terreno y al lugar
mas apropiado para conseguir la mayor reduccién
del impacto visual y la menor alteracion de la to-
pografia del terreno.

Los retranqueos de las construcciones a las lindes
de la parcela habran de garantizar la condicién de
aislamiento y, en ningtin caso, podran ser inferio-
res a b metros.

Las condiciones de abancalamiento obligatorio y
de acabado de los bancales resultantes deberan
definirse y justificarse en el proyecto, de modo
que quede garantizado el minimo impacto visual



76 BOLETIN OFICIAL DE PONTEVEDRA

N° 203 — Martes 21 octubre 2003

sobre el paisaje y la minima alteracién de la topo-
grafia natural de los terrenos.

— Se mantendra el estado natural de los terrenos o,
en su caso, el uso agrario de los mismos o con
plantacién de arbolado o especies vegetales en, al
menos, la mitad de la superficie de la parcela.

e) Se hara constar obligatoriamente en el registro de
la propiedad la vinculacién de la total superficie
real de la finca a la construccién y uso autoriza-
dos, expresando la indivisibilidad y las concretas
limitaciones al uso y edificabilidad impuestas por
la autorizacién autonémica.

f) En todo caso, el plazo para el inicio de las obras
sera de seis meses a contar desde el otorgamiento
de la licencia municipal correspondiente, debien-
do concluirse las obras en el plazo méximo de tres
anos, a contar desde el otorgamiento de la licen-
cia.

g) Transcurridos dichos plazos, se entendera caduca-
da la licencia municipal y la autorizaciéon autoné-
mica, previo expediente tramitado con audiencia
del interesado, y sera de aplicacién lo dispuesto en
el articulo 203 de la LOUG.

h) Las que se fijen reglamentariamente.

A las obras de derribo y demolicién que se pretendan
realizar en suelo ristico les sera de aplicacion lo dispues-
to en el articulo 26 de la vigente ley.

16.3.2.—Condiciones adicionales para usos residenciales

Condiciones adicionales que deben cumplir las edifi-
caciones destinadas a usos residenciales vinculados a las
explotaciones agricolas o ganaderas.

Las edificaciones destinadas a uso residencial com-
plementario de la explotacién agricola o ganadera, ade-
mas de las condiciones generales especificadas en el arti-
culo 42 de la LOUG, cumpliran las siguientes:

a) Que los terrenos sobre los que se emplace la edifi-
cacion residencial estén clasificados como suelo
rdstico de proteccién agropecuaria y que el plane-
amiento urbanistico haya previsto expresamente
este uso en ese tipo de suelo.

b) La edificacion deberd estar intimamente ligada a
la explotacién agricola o ganadera del solicitante.
A tal efecto, deberd acreditarse fehaciente e im-
prescindiblemente que el solicitante es titular de
una explotacién de las sefialadas y que la misma
cumple los requisitos que reglamentariamente se
determinen.

¢) Que la edificacién tenga la condicién de aislada,
prohibiéndose la construccion de varias edifica-
ciones residenciales sobre una misma parcela y las
edificaciones destinadas a usos residenciales co-
lectivos o no vinculados a la explotacion.

d) En todo caso, la superficie minima exigible para
poder edificar nunca sera inferior a 4.000 metros
cuadrados, la superficie ocupada por la edifica-
cién no superara el 5% de la superficie neta de la
parcela.

e) La edificacion residencial no podra emplazarse a
una distancia inferior a 100 metros de cualquier
otra edificaciéon emplazada en suelo ristico, salvo
las de la propia explotacién agricola o ganadera.

16.3.3.—Condiciones adicionales para otros usos no residenciales
Condiciones adicionales para otras actividades cons-
tructivas no residenciales.

Las construcciones en suelo rustico distintas de las
senaladas en el articulo anterior, ademas de las condicio-

nes generales especificadas en el articulo 42 de la LOUG,
cumpliran las siguientes:

a) La superficie de la parcela en la que se ubique la
edificacion no serd inferior a 5.000 metros cuadra-
dos.

b) Habra de justificarse cumplidamente la idoneidad
del emplazamiento elegido y la imposibilidad o
inconveniencia de ubicarlas en suelo urbano o ur-
banizable con calificacién idénea.

Excepcionalmente, podran permitirse pequefias cons-
trucciones e instalaciones destinadas a explotaciones
agricolas, ganaderas y forestales, o al servicio y manteni-
miento de las infraestructuras y obras publicas, aun
cuando la superficie de la parcela sea inferior a la exigi-
da en el nimero anterior, siempre que quede justificada
la proporcionalidad de la construccién o instalacién con
la naturaleza, extension y destino actual de la finca en la
que se emplace, y no se superen los 100 metros cuadrados
de superficie total edificada ni la altura méxima de una
planta ni 3,50 metros.

Los usos relacionados en el apartado 1.d) del articulo
33 de la LOUG no podran emplazarse a menos de 1.000
metros del limite del suelo rustico de especial proteccion,
ni dentro del alcance visual desde las principales vias de
comunicacién. Las parcelas deberan cerrarse o vallarse
con cierres vegetales.

Las nuevas explotaciones ganaderas sin base territo-
rial no podran emplazarse a una distancia inferior a
1.000 metros de los asentamientos de poblacién y 250
metros de la vivienda mas préxima. Cuando se trate de
nuevas explotaciones con base territorial la distancia mi-
nima a los asentamientos de poblacién y a la vivienda
mas préxima sera de 200 metros.

En todo caso, deberan respetarse las distancias mini-
mas establecidas por la legislacién sectorial de aplica-
cién.b. Lo establecido en el articulo 42 de la LOUG y en
el presente articulo no resultara de aplicacién a la reha-
bilitacién de edificaciones tradicionales.

16.4.—PROCEDIMIENTO PARA OTORGAMIENTO
DE AUTORIZACIONES

El otorgamiento de autorizaciones en suelo ristico se
ajustard a lo dispuesto en el articulo 41 de la Ley 9/2.002
(LOUG).

La competencia para el otorgamiento de la autoriza-
cién autondmica prevista en la ley corresponde al direc-
tor general competente en materia de urbanismo.

El procedimiento para la tramitacién de las autoriza-
ciones autonémicas en suelo rustico se ajustara a las si-
guientes reglas:

a) El promotor debera presentar la solicitud ante el
ayuntamiento acompanada de anteproyecto re-
dactado por técnico competente, con el contenido
que se detalle reglamentariamente, y, como mini-
mo, la documentacién grafica, fotografica y escri-
ta que sea suficiente para conocer las caracteristi-
cas esenciales del emplazamiento y de su entorno
en un radio minimo de 500 metros, de la titulari-
dad de los terrenos y superficie de los mismos, del
uso solicitado y de las obras necesarias para su
ejecucion, conservacién y servicio, sus repercusio-
nes territoriales y ambientales y las que sean ne-
cesarias para justificar el cumplimiento de las
condiciones establecidas en la ley.

b) El ayuntamiento sometera el expediente a infor-
macién publica por un plazo minimo de veinte
dias, mediante anuncios que habran de publicarse
en el tablén de anuncios del ayuntamiento y en
uno de los diarios de mayor difusién en el munici-
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pio. El anuncio en la prensa habra de realizarse
durante dos dias consecutivos indicando, al
menos, el emplazamiento, el uso solicitado, la al-
tura y ocupacion de la edificacién pretendida y el
lugar y horario de consulta de la documentacién
completa.

¢) Concluida la informacién publica, el ayuntamien-
to remitira el expediente completo tramitado a la
Conselleria competente en materia de ordenacién
del territorio y urbanismo, incluyendo las alega-
ciones presentadas y los informes de los técnicos
municipales y del érgano municipal que tenga
atribuida la competencia para otorgar la licencia
de obra. Transcurrido el plazo de tres meses sin
que el ayuntamiento haya remitido el expediente
completo a la Conselleria, los interesados podran
solicitar la subrogacién de esta dltima, que recla-
mara el expediente al ayuntamiento y proseguira
la tramitacién hasta su resolucién.

d) La Conselleria podra requerir del promotor la do-
cumentacion e informacién complementaria que
estime necesaria o bien la subsanacién de las defi-
ciencias de la solicitud para adaptarse a lo dis-
puesto en la presente ley. Asimismo, podra reca-
bar de los organismos sectoriales correspondientes
los informes que se estimen necesarios para resol-
ver.

e) El director general competente en materia de ur-
banismo examinara la adecuacién de la solicitud a
la ley y a los instrumentos de ordenacién del terri-
torio y resolverd en el plazo de tres meses, a con-
tar desde la entrada del expediente completo en el
registro de la Conselleria competente, concedien-
do la autorizacion simplemente o condicionandola
justificadamente a la introduccién de medidas co-
rrectoras, o bien denegandola motivadamente.
Transcurrido dicho plazo sin resolucién expresa,
se entendera denegada la autorizacién por silencio
administrativo.

CAPITULO 17—NORMAS REGULADORAS
DEL DESARROLLO DE LOS PLANES ESPECIALES
NO INCLUIDOS EN EL SUELO URBANO

17.1.—PLAN ESPECIAL DE PROTECCION,
REHABILITACION Y MEJORA DEL MEDIO RURAL

En los términos definidos por el articulo 72 de la Ley
9/2002, de Ordenacién Urbanistica de Galicia y de con-
formidad con los indicadores establecidos en el punto
15.4. de este documento, se podran formular Planes Es-
peciales de Proteccién, Rehabilitacién y Mejora del
Medio Rural, en desarrollo de la Normativa de este docu-
mento.

1. Ambito

El Plan abarcara los terrenos comprendidos en uno o
varios nucleos rurales completos, asi como los terrenos
clasificados como suelo rustico pertenecientes a uno o
varios términos municipales.

2. Objetivos

Estos Planes Especiales tendran por finalidad la pro-
teccion, rehabilitaciéon y mejora de los elementos més ca-
racteristicos de la arquitectura rural, de las formas de
edificacién tradicionales, de los conjuntos significativos
configurados por ellas y de los nticleos rurales.

3. Determinaciones

Los Planes Especiales de Proteccion, Rehabilitacion y
Mejora del Medio Rural contendran las siguientes deter-
minaciones:

a) Delimitacion de las areas geograficas homogéneas
en razon a la morfologia de los asentamientos de
poblacién, tipologia de las edificaciones, valores y
potencialidades del medio rural merecedoras de
proteccién y otras circunstancias relevantes.

b) Estudio de las parroquias y delimitacién de las
dreas geograficas homogéneas en razén a la mor-
fologia del asentamiento de poblacién, tipologia
de las edificaciones, valores y potencialidades del
medio rural merecedoras de proteccién y otras
circunstancias relevantes.

¢) Delimitacion de los nticleos rurales incluidos en su
ambito.

d) Determinaciéon de las condiciones de volumen,
forma, tipologia, caracteristicas estéticas, mate-
riales a emplear y técnicas constructivas, condi-
ciones de implantacién y aquéllas otras que se es-
timen necesarias para garantizar la conservacion
y preservacion de las caracteristicas propias del
medio.

e) Identificaciéon de los elementos que deban ser ob-
jeto de proteccién especifica para su conservacién
y recuperacion, que habran de incluirse en el co-
rrespondiente catdlogo, asi como aquellos cuya
demolicién o eliminacién sea procedente.

f) Actuaciones previstas para la conservacion, recu-
peracién, potenciacién y mejora de los asenta-
mientos tradicionales y su entorno.

g) Cualesquiera otras determinaciones necesarias
para el cumplimiento de sus fines.

h) Prevision de las areas en que sea necesaria la rea-
lizacion de actuaciones de cardcter integral, para
las que deberan delimitarse los correspondientes
poligonos.

En estos casos, la densidad méxima no podra su-
perar las 25 viviendas por hectdrea, sin perjuicio
del cumplimiento obligado de las condiciones de
uso y edificacién establecidas en la ley y, se debe-
ra ademas:

— Asegurar la creacién de dotaciones urbanisticas y
equipamientos en proporcién adecuada a las nece-
sidades colectivas y a las caracteristicas de la po-
blacién del nicleo.

— Prever la implantacién de las redes de servicios
urbanisticos, que cuando menos se habran de re-
ferir a abastecimiento de agua, alcantarillado,
tratamiento de aguas residuales y alumbrado pu-
blico.

— Garantizar la funcionalidad de la red viaria del
nidcleo en su conjunto, concretando la definicién
geométrica de su trazado en planta, la ordenacién
de sus secciones transversales u la pavimentacién
y tratamiento superficial de la red.

4. Tramitacion

La tramitacion de los planes especiales de proteccion,
rehabilitacién y mejora del medio rural corresponde al
Conselleiro competente en materia de urbanismo y orde-
nacién del territorio o al municipio que lo hubiera for-
mulado y se ajustara a lo establecido por el articulo 87 de
la LOUG.
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5. Sistema de comunicaciones

El sistema basico de comunicaciones de ambito del
Plan Especial sera el reflejado en planos de ordenacion
de este Plan, sin perjuicio de las propuestas para comple-
tar o descongestionar que el Plan Especial pueda aportar
dentro e su propia finalidad y, de las concreciones y de-
sarrollos definidos como objetivos especificos del mismo.

6. Equipamientos

Las reservas para dotaciones se estableceran en pro-
porcion adecuada a las necesidades colectivas y nunca en
extension inferior a 20 m2 de suelo por cada vivienda,
aplicados sobre la capacidad total de viviendas que re-
sulte del Plan Especial, a cuyo efecto se tendra en consi-
deracion la efectiva afeccién de terrenos y parcelas por
las edificaciones ya existentes en el momento de redactar
el Plan.

El Plan Especial propondra el uso concreto de las re-
servas y vendra justificada en funcién de las caracteristi-
cas de la poblacién del nicleo y del nivel dotacional del
conjunto de la parroquia, teniendo en cuenta la propia
dotacion prevista para otros ntcleos rurales que dispon-
gan ya de planeamiento especial, bajo el criterio de dis-
tribucién de las diferentes clases de dotaciones entre los
distintos ntcleos rurales de la respectiva parroquia al
objeto de constituir superficies de entidad suficiente
para la finalidad a que se destinen.

7. Servicios Urbanisticos

El Plan Especial determinard el trazado y caracteris-
ticas de al menos las siguientes redes de servicios.

— Red de abastecimiento de agua indicando las cap-
taciones o fuentes que la habran de alimentar.

— Red de alcantarillado con solucién propuesta de
depuracién de alumbrado publico.

— Red de alumbrado publico.

Para dichas redes, el Plan determinara con exactitud
la situacién de los centros de servicios afectos a la infra-
estructura de las mismas.

Asimismo, el Plan Especial determinara las caracte-
risticas de las obras de pavimentacién y acondiciona-
miento de las redes viarias, tanto viaria como peatonal.

17.2—PLAN ESPECIAL PARA ADAPTAR LAS VIAS
PUBLICAS, PARQUES Y DEMAS ESPACIOS
PUBLICOS A LAS NORMAS DE ACCESIBILIDAD

Se debera redactar este Plan, en funcién de lo deter-
minado por el Art. 5 de la Ley 8/1997, de 24 de agosto, de
Accesibilidad y Supresién de Barreras Arquitecténicas
en la Comunidad Auténoma de Galicia, atendiendo a las
condiciones establecidas por esta Ley y al Reglamento
35/2000, de 28 de enero.

17.3.—PLAN ESPECIAL PARA EL SUELO RUSTICO DE
PROTECCION ORDINARA CON ACTIVIDAD MINERA

Se aplicara este Plan Especial en el ambito delimita-
do en planos como suelo ridstico de proteccién ordinaria
(SRPO). Esta delimitacién podra ser ajustada en funcion
de la extensién y delimitacién de las diferentes concesio-
nes mineras existentes en el momento de proceder a su
redaccién.

El objeto del Plan Especial es coordinar la explota-
cién de los recursos mineros de la zona y establecer las
medidas necesarias para la restauracion medioambiental
de las areas afectadas.

17.4—PLANES ESPECIALES EN SUELO RUSTICO
DE PROTECCION DE ESPACIOS NATURALES
En las zonas protegidas de Las Gandaras de Budifo, y
las de especial interés medioambiental, delimitadas por
este Plan, deberan redactarse planes especiales, con ca-
racter de un plan de ordenacién de los recursos naturales,
de acuerdo con lo determinado por el Art. 69 de la LOUG.

17.5—FICHAS DE LOS PLANES ESPECIALES
EN SUELO RUSTICO

PLAN ESPECIAL PARA
EL SUELO RUSTICO CON ACTIVIDAD MINERA

Localizacion Plano n° 8-9-12-13. Escala 1:5.000.

Ambito El grafiado como SRPO.

Objeto Regular la explotacion minera de las canteras y su recuperacion posterior.
Aprovechamiento tipo No se fija.

Usos autorizados Los vinculados a la explotacion minera.

Edificaciones El Plan Especial regulara las condiciones de las edificaciones necesarias y vinculadas a
provisionales la explotacion minera que tendran, en todo caso, cardcter provisional.
Observaciones

PLAN ESPECIAL PARA AS GANDARAS DE BUDINO

Plano n° 8-12-16. Escala 1:5.000.

El grafiado como SRPEN en el ambito de las Gandaras de Budifio, segun la Orden
28/10/99 (DOGA n°® 216, de 9/11/99), referida a la Red Natura 2000.

Objeto Compatibilizar la conservacion del espacio natural con su entorno.

Localizacién

Ambito

Aprovechamiento tipo | No sefija.

Usos autorizados Los vinculados a la conservacion del medio natural.

Edificaciones
provisionales

Observaciones

El Plan Especial regulara las condiciones de las edificaciones necesarias y vinculadas a la
conservacion de los recursos naturales gue tendran, en todo caso, caracter provisional.
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PLAN ESPECIAL PARA SAN CIPRIANO DE SALCEDA

Localizacién Plano n° 2-5-9-13. Escala 1:5.000.

El grafiado como SRPEN en el ambito de San Cipriano de Salceda, segun las NN. SS.
Provinciales.

Ambito

Objeto Compatibilizar la conservacion del espacio natural con su entorno.

Aprovechamiento tipo No se fija.

Usos autorizados Los vinculados a la conservacion del medio natural.

El Plan Especial regulara las condiciones de las edificaciones necesarias y vinculadas a
la conservacion de los recursos naturales que tendran, en todo caso, caracter
provisional.

Edificaciones
provisionales

Observaciones

PLAN ESPECIAL PARA
LAS LADERAS DEL MONTE GALINEIRO

Localizacion Plano n° 6-7-10-11-14. Escala 1:5.000.

Ambito El grafiado como SRPEN en el ambito de las laderas del Galineiro.

Objeto Compatibilizar la conservacion del espacio natural con su entorno.

Aprovechamiento tipo No se fija.

Usos autorizados Los vinculados a la conservacion del medio natural.

El Plan Especial regulara las condiciones de las edificaciones necesarias y vinculadas a
la conservacion de los recursos naturales que tendran, en todo caso, caracter
provisional.

Edificaciones
provisionales

Observaciones

CAPITULO 18—NORMAS DE URBANIZACION

El trazado y disefio de las infraestructuras debera
ajustarse a las siguientes condiciones.

18.1.—RED VIARIA Y APARCAMIENTOS

La red viaria se grafia y define en los planos del
PGOM.

Los viales de nuevo trazado tendran un ancho mini-
mo de 8,00 metros y deberan disefiarse de acuerdo con la

Ley 8/1997, de 20 de agosto, de Accesibilidad y Supre-
sién de Barreras Arquitecténicas en Galicia y el Decreto
35/2000, Reglamento de Desarrollo y Ejecucién de la Ley
8/1997, y segun las siguientes condiciones técnicas:

— En todos los tipos de calzadas nuevas a construir
se prevé el firme con sub-base granular de 0,20
metros de espesor, base de hormigén H-175 de
0,25 m. de espesor y capa de rodadura de aglome-
rado asfaltico en caliente de 8 cm. de espesor, pre-
vio riego de imprimacién y adherencia.

— Las aceras iran pavimentadas con loseta de ce-
mento comprimido, colocadas sobre una solera de
10 cm. de espesor e iran rematadas por el lado de
la calzada con bordillos prefabricados de hormi-
gon.

— Las aguas pluviales se recogeran a los lados de las
calzadas, para lo cual se prevén pendientes trans-
versales del 2% hacia las aceras.

18.2—RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

El célculo de las redes debera garantizar que el con-
sumo por todos los conceptos en todo el area no sea infe-
rior a 250 1./sg. habitante y dia.

El calculo de la red se hara de forma que no haya co-
metidas a bocas contraincendios con presién inferior a
50,00 metros columna de agua.

Se disponen de redes independientes de abasteci-
miento de agua y de hidrantes y bocas de riegos.

Las bocas de riego y contra incendios se preveran
como maximo cada 30,00 y 100,00 metros, respectiva-
mente.

Se colocaran ventosas y desagties en los puntos altos
y bajos de las conducciones.

La velocidad del agua, en las conducciones estara
comprendido entre 0,5 y 1,5 m./sg.

La red sera de fundicién e ird enterrada a una pro-
fundidad entre 1,00 metro.

Los Proyectos cumpliran igualmente con la normati-
va siguiente:

— Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para
Tuberias de Abastecimiento de Agua (Orden del
Ministerio de Obras Publicas del 28 de julio de
1.974 - BOE del 2 y 3 de octubre de 1.974). Correc-
cién de errores (BOE del 30-10-74).

— Norma Tecnolégica NTE-IFA "Instalaciones de
Fontaneria-Abastecimientos (Orden del Ministe-
rio de la Vivienda de 23 de diciembre de 1.975 -
BOE del 3-01-76).

— Norma Tecnolégica NTE-IFR "Instalaciones de
Fontaneria Riego". (Orden del Ministerio de la Vi-
vienda de fecha 23 de agosto de 1.974).

— Capitulo V "Condiciones Urbanisticas " de la
Norma Bésica de la Edificacién NBE-CPI-82
"Condiciones de Proteccién contra incendios en
los Edificios” (Real Decreto 2.051/1.982 de 10 de
abril). (BOE del 18 y 19 de septiembre de 1.982).

— Las directrices de los Servicios Técnicos del Con-
cello de Porrino, en cuanto a obras de urbaniza-
cién.

18.3—RED DE ALCANTARILILADO

El sistema de alcantarillado propuesto constara de
una red separativa bajo las aceras y calzadas a profundi-
dades y pendientes necesarias para poder acometer las
aguas residuales y pluviales a las redes municipales.

Las tuberias seran de PVC de saneamiento dispuestas
sobre capa de arena de 10 cm. de espesor medio.
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Se prohibe cualquier tipo de fosa séptica o pozo
negro.
El calculo de la red de alcantarillado tendra en cuen-
ta las siguientes condiciones minimas:
— Velocidad de agua a seccién llena 0,60 - 3,50 m/sg.
— Pozos de registro visitables en cambios de direc-
cién y de rasantes y de alineaciones rectas a dis-
tancias no superiores a 50 metros.
— Tuberias de PVC de saneamiento.
— Seccién minima de alcantarillado de 0,30 metros.

— Todas las conducciones seran subterraneas y se-
guiran el trazado de la red viaria.

— En las cabeceras de las alcantarillas, se dispon-
dréan camaras de descarga.

— La profundidad de las tuberias serd como minimo
de 1,00 metro desde la generatriz superficial a la
superficie de la calzada.

Cumpliran igualmente con la Norma Tecnolégica de
la Edificacion NTE-ISA - "Instalaciones de Salubridad -
Alcantarillado” (Orden del Ministerio de la Vivienda de 6
de marzo de 1.973), y pliego de prescripciones técnicas
del MOPU (BOE 23 de septiembre de 1.986).

18.4—RED DE SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA

El calculo de las redes de baja tension se realizara de
acuerdo con lo dispuesto en la siguiente normativa:

Energia eléctrica en alta

— Reglamento de Lineas Eléctricas Aéreas de Alta
Tension (Decreto 3.151/1968 del Ministerio de In-
dustria de 28 de noviembre - BOE de 27-12-68).

Correccion de errores (BOE de 8-3-69).

Electricidad en Baja Tension

— Reglamento Electrotécnico para Baja Tensién
(Decreto 2.413/1973 de 20 de septiembre). (BOE
242 de 9-10-73).

— Orden del Ministerio de Industria del 31 de octu-
bre de 1.973 por la que se aprueban las Instruccio-
nes Complementarias denominadas Instrucciones
MI-BT con arreglo a lo dispuesto en el Reglamen-
to Electrotécnico para Baja Tension (BOE del 27,
28, 29 y 31 de diciembre de 1973).

La red de distribucién seré subterranea.

Las cargas minimas a prever serdn las fijadas en
la instruccién MI-BR-010, asi como el grado de
electrificacion deseado para las construcciones.

Se tendra asimismo, en cuenta las siguientes con-

diciones prescripciones:

— Los Centros de transformacién deberan locali-
zarse en los edificios que se construyan.

— Todas las instalaciones satisfaran, aparte de lo
establecido en los Reglamentos Electro-técni-
cos vigentes, la normativa particular del Con-
cello de Porrifio y de la Compafia suministra-
dora de energia, en lo que no se oponga a lo
aqui establecido.

— FEl grado de electrificaciéon para el calculo de
las lineas distribuidoras y centrales de trans-
formacién, serd de 100 W./m2 de construccién.

18.5—RED DE ALUMBRADO PUBLICO

Los distintos parametros relacionados con la red de
alumbrado publico, que deberan satisfacerse en el Pro-
yecto, seran como minimo, los establecidos en el cuadro
siguiente:

PARA TRAFICO RODADO PARA PEATONES
ZONAS
ADECUADO EXIGENCIA EXIGENCIA
PARAMETROS EXCLUS.
CONDUCTOR SEGURIDAD PEATONES PEATONES
Recomendado:
o 30 lux
lluminacion Admisible: 12 lux. 8 lux. 5 lux.
20 lux
Uniform. min/seg. 1:3 1:3 1:4 1:6
Deslumb. SCO SCo NCO NCO
Temper. color 4,000 K 4,000 K 4,000 K 4,000 K
correlac.

Las instalaciones que satisfagan los parametros esta-
blecidos para el trafico rodado, deben realizarse de
forma que se logre minimizar sus costos actualizados, al
momento de su puesta en servicio (inversién mas gastos
de explotacion), y la vida econémica prevista debe ser
superior a 18 afios.

En los alumbrados que satisfagan los parametros es-
tablecidos para peatones, debido a que la estética de la
luminaria y baculo tendra un importante peso en su elec-
cién, la instalacién se realizara de forma que se consigan
minimizar los costos de explotacién actualizados al mo-
mento de su puesta en servicio y la vida econémica pre-
vista serd superior a 16 anos.

En todo caso, la situacién de los centros de mando,
sera tal que ocupen un lugar muy secundario en la esce-
na visual urbana y no ocasionen inconvenientes al ciuda-
dano: ni para transitar, ni por la produccién de ruidos
molestos.

Las redes de distribucion seran subterraneas.

Este tipo de tendido serd obligatorio en las instalacio-
nes clasificadas como "adecuadas para conductores” y en
aquellas realizadas en zonas con arbolado o aceras de
anchura inferior a 2,00 m., excepto en este dltimo caso
cuando se utilicen como soportes brazos murales.

En cualquier caso, las instalaciones satisfaran, aparte
de con las normas existentes en el municipio, con las exi-
gencias de los Reglamentos Electrotécnicos vigentes, y
con las siguientes:

— Norma Tecnolégica NTE-IEB "Instalaciones de
Electricidad -Alumbrado exterior”. (Orden del
Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo del 18
de julio de 1.978 - BOE de 12-1-1978).

18.6—RED DE CANALIZACION TELEFONICA

Se dispondra bajo las aceras de la red peatonal a 50
cm. de profundidad minima. La canalizacién sera con
tubos de PVC con secciones, nimero y disposiciéon que
fije el proyecto de urbanizacién de acuerdo con las nor-
mas dictadas por las diferentes companias de telecomu-
nicaciones. En los cruces de calles la canalizacién ira a
80 cm. de profundidad y se reforzara con una capa de
hormigén de 10 cm. de espesor.

18.7.—JARDINERIA

Las zonas verdes de uso publico se ajardinaran con
arbustos y arbolado de especies autéctonas de la zona y
tratamiento de suelo de facil y econémica conservacion.

18.8—RED DE GAS Y OTRAS CANALIZACIONES

El proyecto de urbanizacién debera prever la red de
gas, de acuerdo con la normativa de la Compania Sumi-
nistradora.

En el proyecto se han de prever canalizaciones de re-
serva, mediante dos conductores de PVC de 100 mm. de
diametro, con su correspondiente cable guia.
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18.9—SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS

Este PGOM se ha redactado, teniendo en cuenta, el
cumplimiento de la Ley 8/1997, de 20 de agosto, de Acce-
sibilidad y Supresion de Barreras Arquitecténicas en Ga-
licia y el Decreto 35/2000, Reglamento de Desarrollo y
Ejecucion de la Ley 8/1997.

Los planes parciales, especiales y de urbanizacién
que lo desarrollen deberan también tener en cuenta esta
normativa, en especial las disposiciones sobre barreras
arquitectéonicas urbanisticas, previstas en el Capitulo I
de la Ley, en cuanto a:

a) Caracteristicas de las urbanizaciones:

— Accesibilidad en espacios ptiblicos.

— Itinerarios.

— Parques, jardines y espacios ptblicos.

— Aparcamientos.

b) Caracteristicas de los elementos de urbanizacion.

¢) Caracteristicas del mobiliario urbano, en cuanto
a

— Senfales y elementos verticales.

— Otros elementos de mobiliario urbano.

— Proteccién y sefializacién en la via publica.

Las vias publicas, los parques y los demas espacios de
uso existente, asi como las respectivas instalaciones de
servicios ptblicos y mobiliario urbano, deberan ser
adaptados gradualmente de acuerdo con un orden de
prioridades, que tendrad en cuenta la mayor eficacia y
concurrencia en el transito de personas, y las reglas y
condiciones previstas reglamentariamente.

A tal efecto, el Concello tendra que elaborar un plan
especial de actuacion para adaptar las vias publicas, par-
ques y demads espacios de uso publico a las normas de ac-
cesibilidad.

En este sentido, los proyectos de presupuestos de los
entes publicos deberan contener en cada ejercicio presu-
puestario las consignaciones necesarias para el financia-
miento de dichas actuaciones.

Los pliegos de condiciones de los contratos adminis-
trativos de obras, contendran, con referencia a esta ley,
clausulas de adecuacién a lo que ella dispone.

O Porrino, 22 de setembro de 2003.—0O Alcalde,
Radl Francés Rodriguez. 7079
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Juzgados de lo Social

De Vigo
EDICTO

Dorfia Marta Lagos Suarez-I lanos, Secretaria Judi-
cial del Juzgado de lo Social ndmero cuatro de
Vigo.

Hago saber: Que en el procedimiento seguido
ante este Juzgado de lo Social con el n°® 429/03, a
instancias de Mutua Fremap, contra Construccio-
nes Muifios y Gavilan, S.A., e INSS, sobre M. Seg.
Social, se ha dictado sentencia, cuya parte disposi-
tiva es como sigue:

Que estimando parcialmente la demanda inter-
puesta por la Mutua Fremat, se condena a la em-
presa Construcciones Muifios y Gavilan, S.L.., a que
abone a la actora la suma de 2.236,31 euros, todo

ello con responsabilidad subsidiaria del INSS como
Fondo de Garantia.

Se hace saber a las partes que contra esta reso-
lucién cabe interponer recurso de Suplicacién ante
la Sala de lo Social del Tribunal Superior de Justi-
cla de Galicia, que podran anunciar al notificarle
esta resolucién o ante este Juzgado de lo social en
el plazo de cinco dias a partir de la notificacién de
la sentencia, por comparecencia o por escrito. Si la
recurrente fuese la demandada, no se le admitira
sin la previa presentacion de justificante de haber
consignado el importe de la condena que debera in-
gresar en el procedimiento no 3629000065042903
de este Juzgado de lo Social n° cuatro en el Banco
Grupo Banesto; o presentacioén de aval bancario
confonne al art. 228 1..P.1.. en el que deberéa hacer-
se constar la responsabilidad solidaria del avalista
mas 150,25 euros (25.000 pts) del depdsito especial
que exige el art. 227-1 a) de la Ley de Procedimien-
to Laboral; ambos ingresos deberdn efectuarse por
separado y en la misma c¢/c antes indicada. Asimis-
mo debera designarse letrado por el recurrente.

Asi por esta mi sentencia, definitivamente juz-
gando en primera instancia, lo pronuncio, mando y
firmo.

Y para que conste y sirva de notificacién de sen-
tencia a la empresa demandada: Construcciones
Muifios y Gavilan S.A., en ignorado paradero, se
expide el presente en Vigo, a 24 de septiembre de
2003.—Marta Lagos Sudrez-1.lanos. 7632

¥ ok B

EDICTO

Dofia Marta Lagos Suarez-I.lanos, Secretaria Judi-
cial del Juzgado de lo Social nimero cuatro de
Vigo.

Hago saber: Que en el procedimiento nimero
251/02, seguido a instancia de Inés Traba Santos,
contra Colegio Arenal, S.I.., y 2 mas, en reclamacion
de cantidades, se ha acordado citar a Colegio Are-
nal, S.I.., en ignorado paradero, a fin de que compa-
rezca el dia 21 de enero del 2004, a las 10.40 horas
de su mafiana, para la celebracién de los actos de
conciliacién y en su caso de juicio, que tendran
lugar en la Sala de Audiencia de este Juzgado de lo
Social, sito en ¢/ Lalin, 4-3* planta, debiendo com-
parecer personalmente o mediante persona legal-
mente apoderada, y con todos los medios de prueba
de que intenten valerse, con la advertencia de que
es Unica convocatoria y que dichos actos no se sus-
penderan por causa injustificada de asistencia.

Y para que sirva de citacién a Colegio Arenal,
S.L.., se expide la presente cédula para su publica-
cion en el “Boletin Oficial” de la provincia y colo-
cacidon en el tablén de anuncios, con la advertencia
de que las siguientes comunicaciones se haran en



