
9. - IKTERVEHCIOM BH 1A EPIFICACIOH Y PBO DEL SPELO

9.1.“ LICENCIAS

Estarán sujetos a licencia previa, las siguientes actúa -
ciones:
a) Las obras de contracción, ampliación, reforma de edif¿ 
cación e instalaciones*
b) Las obras especificas de variación del aspecto exte * 
rior de los edificios e instalaciones*
c) Las parcelaciones urbanísticas,
d) Las obras de tierra que afecten visiblemente al terri­
torio. i

e) La demolición de construcciones* i
f) Las modificaciones en masas arbóreas de Interes amblen ¡ 
tal*
g) La primera utilización u ocupación de los edificios e 
instala clones.
h) Los señalados en la legislación vigente y demas Ordenan 
zas Municipales aplicables*

El Ayuntamiento podrá establecer el requisito de licencia** 
previa en forma diferenciada para aquellos actos cuya inci. 
deacia en el territorio municipal requiera control especi­
fico.

La licencia de llp utilización u ocupación es requisito in 
dispensable para el disfrute de los servicios a través dé­
las acometidas correspondientes.

El plazo de ejecución de las obras se contará a partir de — 
la fecha de notificación de la licencia municipal y será
el siguientei
Obras para usos menores*••••••*•»* 6 meses
Obras para otros usos*,***••••••** 2 años
Obras para uso dotacional*••*•**•» 4 años
En la solicitud de la licenciar se acompañará documento ju¿
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9.2.- CERTIFICACIONES URBANISTICAS

Los particulares podrán solicitar de la Administración 
Municipal el régimen urbanístico aplicable a uan finca, 
polígono o sector.

La solicitud irá acompañada de plano de planeamiento - 
o fotocopia del mismo sobre el que se señale la finca, 
polígono o sector, de manera que no se produzcan dudas 
de situación en relación con el citado planeamiento ur 
bansitico.

Con independencia de lo anterior podrán acompañarse - 
otros planos que complemente la identificación antes - 
señalada.

La respuesta municipal a la consulta se referirá a los 
datos suministrados por el administrado y en relación- 
con las determinaciones del planeamiento sin que ello- 
implique una determinación individualizada de aprove - 
chamiento, que estará definido por lar; determinaciones 
generales de la ordenanza especifica de aplicación.

Los planos de emplazamiento antes señalados a la esca­
la y sobre el planeamiento general irán firmados por - 
técnico competente responsable ante la Administra don­
de la correcta definición del emplazamiento.
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ORDENACION ABIERTA

S u perfiici e 
r ece p t ora 
de ed ¡ f ic a-

rf = Retranqueo frontal 
r^ - *1 lateral
rp = *' posterior
h= Altura de cornisa

VARIABLES



MIXTAORDENACION



APROVECHAMIENTO EN ORDENACION ABIERTA

VARIABLES

— 5Ym Superficie total de finca

—SEB = Superficie edificable
COS = Coeficiente de ocupación 

superficial
~SED= Superficie edificada en planta 

STE - Superficie de techo edificable 
P = N* de plantas 
E = Edificabilidad

RELACIONES

COS ^

P x SED
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CONDICION DE SOLAR

<O

8 < <

SERVICIOS MINIMOS

Abastecimiento de agua 

Aícant ar il lado 

Energía

Pa vi mentó calz ada 

Acera

CONDUCTO CONDUCTO DE CONDUCTOS DE 
ABASTAC!MIEN ALCANTARILLA EMERGIA Y 
TO DE AGUA DO' ALUMBRADO
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PLANTAS DE EDIFICACION

PLANTA PISO

PLANTA PISO

PLANTA BAJA

SEMf SOTANO

PRESCRIPCIONESVARIABLES

hs2 £ 2,20ms
h _ = altura del semisotano SOTANO

de entreplanta 

de /Cuerpo volado 

úf cornisa

SEMISOTANO

PLANTA BAJA

rjD — volume beso rasante 
Drt en sotanas ysemisotanos
Qrj c volumen /sobre rasante entreplanta

PLANTA PISO hv » 2,50ms 
hDDs2,50ms



CONDICIONES DE POSICION

ancho de calle

lindero de tinca

alineación exterior de planeamientoaep =
o ainterior /"

iiicacion en OCtondo máximo



MEDICION DE ALTURA EN EDIFICIOS DE ESQUINA O CHAFLAN

LINOERO PARCEL A

VARIABLES RELACIONES HIPOTESIS PRESCRIPCIONES

ds longitud, en calle 
menor(a),de la air 
tura corres pon y. 
diente a la calle 
mayoría)

k-h(a) 
f * f Caí 
h'« h'(a) 
f^f'Ca)

a > a* 
h > h'f > r

d = f'
Jd'<0,10x d 
]h- d^d'



MEDICION DE ALTURA Y FONDO EN 
EDIFICIOS CON FACHAQA A UNA PLAZA

CONDICION DE
P L A Z A ESQUINA

CONDICION DE
ESQUINACONDIC ION

DE ESQUINA

VARIABLES

h » h (a )

HIPOTESIS PRESCRPCIONES

Paramentos 
AB,BC, EG# ; 
GH,JK

"h« h (o) 
f = f (a)



MEDICION DE ALTURA EN VIAS CON PENDIENTE

ESQUEMA DE FACHADA

m

l > 20M. D=iOM
lé 20M. D=1/2L

P^2,50M. 
2,5^ 5M.
E?2M
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MEDICION DE ALTURA EN EDIFICIOS 
CON FACHADAS OPUESTAS A CALLES 
DE DIFERENTE ANCHO

VARIABLES RELACIONES

a a > a'

h=h(a) h > h'
f = l(a) f >r

a*

1
t

na')}

1
i
1 f ía) a

i * *
h’ 1 a1) |

1
^_l__

1
1

f h ía)
1

H " '
i
i

F ..... « F'

1
1 F

1
1 *7 1 i

© f+ f' S F PRESCRIPCIONES

K - h*(a') h = h(a)

f'= f (a) t - f (a )



MEDICION DE ALTURA Y FONDO EN 
EDIFICIOS RETRANQUEADOS

L f mit e parcela
h í a)

h I a)

ESPACIO DE CESION
OBLIGATORIA Y GRATUITA

PRESCRIPCIONESVARIABLES

f (a)
r ssr «tranqueo
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DEFINICION DE CHAFLAN

VARIABLES RELACIONES PRESCRIPCIONES

Q tQ longitud al 
• 2 vertió# del

chaflán
oC ángulo de 

chaflán

C ancho de 
challan

CttcCajPg**) V V*

i
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CUERPOS VOLADOS

CUERPO
VO LADO

CALZADA

ACERA

O < 6 mts.

* 1 z. < i 3

VARIABLES PRESCRIPCIONES “

a = ancho calle

f = fondo max.edificable f=fía)

h s altura « . M h- hla)

a v = ancho cuerpo volado

hy - altura cuerpo volado

ar = retranqueo de bordillo

a. = retranqueo fincas con- /
tiguas /

av < 0,10 y a 
o r

av 1,20 ms.
lar > 0, 30 ms

0 A | av ^ 1, 20 ms.

0C JL ^ 3,50ms
> Y

o^i^'^X0.25 ms-

/O* ■ '**> %.q\
__________ Lx£______________í_____r>r\................................... ............—



EDIFICACION FUERA DE ORDENACION

E DIF ICACION
FUERA DE ALINEACION

PLANTA
PLANTABA JA

- »*...

ALZADO

VARIABLES

a = a-cu Cuerpo fuera de 
ordenación intro­
ducido en la vía

fv= ( f F ondo del c uerpo 
alto fuera de orde­
nación

hv^h-h Altura del cuerpo 
1 alto por encima de 

la maxima h(a)

HIPOTESIS PRESCRIPCIONES

f, - f r Fuera de ordenaciónf, > f

h, > h



DOTACION DE APARCAMIENTOS

perímetro de dotación

PLAZA
APARCA MIENTO 
NORMAL

5 1 plaza/ V ó 10 0 m

de edificación

Superficie compútatele

« PARA MI ÑUS VA L I DO
2Vm en actuaciones 

> 50 placas )

mient o



NUCLEO DE POBLACION
(Esquema genérico a efectos de 
justificación de la imposibilidad 
de formación de núcleo de pobla­
ción según articulo 85 de LS)

VARIABLES '

Li(¡= 1,2,3,- )= Separación entre edificicaciones 
inmediatas-

E =............. ... Edificación que se pretende 
construir generadora de la 
posibilidad de formación de 
núcleo de población*

0»................ . Separación entre lineas tan- 
gente y perimetral del núcleo.

LT=.............. .. .Linea tangente a las viviendas
L P=............ . ..Linea périmetral delimitadora 

del núcleo paralela a la LT y 
separada D.

V =............. . . de viviendas

PARAMETROS NUCLEARES

DELIMITACION LiOOOms
0 * 50 ms

TAMAÑO 
Incluida E

V > lOvivien- 
das



NUCLEO RURAL EXISTENTE (SU)
(ESQUEMA GENERICO)

VARIABLES

Li = Separacion( ms) entre 
viviendas contiguas 

LT sLinea tangente a 
las viviendas 

LP» Linea perímetro l 
del núcleo 

D= Separación (ms) 
entre LT y LP

TAMAÑO

PARAMETROS NUCLEARES

DELIMITACION

V ^ 10 viviendas

50 ms 
Li 100 ms 
Mediante proyecto 
delimitación según 
requisito articulo 
75 de LS

NACION Nombre propio en 
Nomenclátor



ALOEA EXISTENTE (SNU)
(ESQUEMA GENERICO)

VARIABLES

LT - Linea tangente 
a las viviendas

LP = Linea perime- 
tral del núcleo 

V* Nfl de viviendas 
P s Población 
Li = Separación (ms) 

entre viviendas 
contiguas

D « Separacidn( ms) 
entre LT y LP

PARAMETROS NUCLEARES

TAMAÑO V<tO Viviendas

DELIMITACION Li < lOOms
D * 50 ms

DESIGNACION Nombre propio 
en Nomenclátor
..........


