NORMAS DE VOLUMEM

DEFINICICY

Son aquellas que definen las caracteristicar de la edi
ficacibébn en sur diversas variable:.

Se clasifican asi:

1¢2.- Condiciones
2¢ .- Condiciones
32.~ Condiciones
4% .- Condiciones

de
de
de
de

posicién

parcelacion

edificacién

aprovechamiento o edificabilidad

§2,- Condiciones estéticas generales

16



3.3.-CONDICIONES DE POSICICN

3.2.1.-ALINEACION DE PLANEAMIENTO

Linea seflalada en planeamiento para las vias, plazas y
edificios,

Tales lineas estan grafiadas en los planos o indicadas
en normas y seflalan la separacifn en planta del espa -
cio vial gue ha de ser de uso piblico y el que quedari
de propiedad privada § piblica pero con uso distinto -
al vial.

Cuando el grafiado de la alineacidn de planeamiento -
quede interrumpido, asi como en las intersecciones, se
tomard comc alineacifn la linea que une los vértices -
de las alineaclones grafiadas o consolidadas con exclu
sién de los chaflanes,

342.2.-RASANTE DE PLANEAMIENTO

Perfil longitudinal de una via o plaza.

302.3.-ALINEACICN Y RASANTE ACTUAL O NATURAL DEL TERRENO

Linea y perfil que sobre el terreno materializa, bien-
sea por un cerramiento o por fachada, la separacién de
los espacios viales y los terrencos inmediatos.

Las parcelas o edificios cuya alineacibn o rasante -
actual no colncida con la de plancamiento se califican
como fuera de linea,

342.4.-ALINCACION INTERICR O DE PATIO DE MANZANA

Linea que seiiala en planta el limite entre la zona edi
ficable de las parcelas y el patio de manzana.

houke
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3.2.5.~ANCHO DE CALLE

Es el comprendido entre alineaciones de planeamiento.Se
define, cuantitativamente en metros, por el ancho de -
planeamiento.

En ausencia de tal ancho por razones de coincidencia en
tre alineacién de planeamiento y consolidada el ancho -
- de calle, a efectos de alturas, sera el real,

Ceando a un sclar le corresponda, por su fachada, una -
- anchura de planeamiento variable que signifique distin-
to tratamiento en alturas, se aplicarf la anchura de -
planeamiento correspondiente al punto medio de ese go-~
lar y perpendicular a la linea de planeamiento del mis-

no.
o 3.2,6.-LINEA DE FACHADA DE UN EDIFICIO

Interseccién de la superficie de fachada con la rasante
de la via o plaza.

3.2,7.-RETRANQUEQ

Faja de suelo comprendida entre la alineacibén o lindero
y la linea de edificacién.

3.2,8.,-ORDENACION DE LA EDIFICACION

Es la forma u organizacifin de un conjuato de edifica -
ciones.

Admite tres variedades:
a) Cerrada, correspondiente a edificaciones agrupadas -
en linea y =in espacios intermedios entre edificaciones.

b) Abierta, correspondiente a edificaciones separadas.

c) Mixta, correspondiente a la yuxtaposicién de las dos
anteriores,
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303.10”

3-3020'

303.30-

3.3.4.-

CONDICIONES DE PARCELACION

SOLAR

Parcela de suelo urbano apta para la edificaciém que esté
urbanizada por contar con acceso rodado, abastecimieamto -
de agua, evacuacién de agua y suministro de emergia eléc-
trica, junto con pavimento de calzada y arcéa o emcintado
de aceras en la via a que dicha parcela de frente,

Deberid tener seflaladas alineaciones y rasantes.
SUPERFICIE DE LA EDIFICACION

Superficie contenida entre las lineas paramentales de la-
edificacibn.

COEFICIENTE DE OCUPACION SUPERFICIAL

Cociente entre la superficie de edificacibn y total de la
parcela, manzana © zona.

SUPERFICIE TOTAL EDIFICADA

Superficie suma de las superficies edificadas ea todas -
las plantas.
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3.4.-CONDICIONES DE EDIFICACION

3e4.1.-ALTURA DE EDIFICACION

3¢4.2.~DEFINICION

Distancia vertical desde la rasante de la acera o arcén
de la via o plaza, o del terrenoc en su caso, ean contac-
to con la edificacién, hasta la cara inferior del forja
do de 1la dltima planta a partir de la cual comienza la-
cubierta,

3+443.~MEDICION GEXERICA

La altura se mediri en la siguiente forma:

12,- Por el nfmero de plantas:

Incluye todas las plantas a partir de la rasanteé cual -
quiera que sea su altura, incluyendose en dichq computo
las plantas retranqueadas, los 4ticos y los semisétanos
que sobresalgan mas de 1 ms. medidas en el punto medio-
de la fachada en contactc gon el terreno.

No se computan las plantas bajo rasante salvo los semi-
sbtanos citados.

28 .~ Por distancia vertical:

En las vias o plazas con pendiente, la altura se medird
en la vertical del punto medio de la linea de fachuda,-
si esta es inferior a 20 ms. Si sobrepasa se tomarfn a
los 10 ms., del punto mas bajo, pudiendo escalonar la -~
construccibdn por cada 20 ms., de fachada,

En ordenacifn abierta se medird tal como se ha sefizlado
anteriormente dentro del plano de paramento frontal a =
partir de la rasante definitiva de urbanizacién.

La medicién de alturas se realizarf aplicando simlta -
neamente los conceptos de némero de plantas y distancia
vertical correspondiente a la g a de cornisa.
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c) EDIFICIOS CON TFACQIADA A UNA PLAZA

fe tomard la altura correspondiente a la calle de mayor
ancho de las que convergen en la plaza. Se entiende por
plaza, la sefialada por el Ayuntamiento actualmente, El-

o regimen urbanistico aplicable a plazas de nueva crea --
cibn, sera fijado en el correspondiente Estudio dd Deta
1le.

d) EDIFICIOS RETRANOUEADOS

-~ Previa la presentacién y aprobacién definitiva del co -
rrespondiente Estudio de Detalle, podrin admitirse re -
tranqueos con una profundidad minima de § ms. La longi-
tud del retranqueo no sera inferior a 3 veces el ancho-
de calle, con un minimo de 50 ms. La anchura total de -
la calle resultante se tomarf para fijar una nueva altu
ra de edificacién que no podré superar a la maxima del -
planeamiento, La superficie retranqueada sera de cesién
abligatoria y gratuita para via pdblica o espacio libre,

‘‘‘‘‘‘

En ningun caso el aumento de altura por razén de retran
queo excederd  de 3 plantas.

La implantacién del rerranqueoc conllevard 1la previa pre
sentacidn y aprobacifn definitiva del corsespondiente -
Estudio de Detalle.

- e) SITUACIONES MIXTAS

Se tratarin combinando los casos anteriores.

f) PATIOS DE PARCELA

La altura se medird desde la cota del piso de local mas
bajo que tenga huecos de ventilacibén y luz al mismo,hass
ta la coronacién de los paramentos,
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En aquellas ordenanzas en que las alturas se seilalen
en relacidn con el ancho de la calle, dicho ancho se
rd el correspondiente a las alineaciones de planea -
miento, tomandose en la perpendicular a la alinea -
cibén de la parcela y en su punto medio, sin que se -
estimen aumentos derivados a embocaduras u otras va-
riaciones locales.

En ordenacifn cerrada se distinguen las siguientes -
situaciones:

a) EDIFICIOS DE ESQUINA O CHAFLAN

Se tomard como altura méxima la correspondiente a la
via de mayor ancho pudiendo continuarse esta altura-
por la calle de manor ancho hasta el fondo mfximo co
rrespondiente, definido por la alineacidn interior -
del patio de manzana.

A partir de ahi la altura sera la correspondiente a-
la calle de menor ancho, debiendo tratarse como facha
da los paramentos al descubierto.

Cuando lo anteriormente preceptuado determine en la-
calle de menor ancho, un residuo inferior al 10i del
frente de parcela a dicha calle como menor, podra -
extenderse a toda la parcela la altura y fondo co -
rrespondiente a la calle de mayor ancho.

b) EDIFICIOS CON FACHADAS OPUBSTAS A CALLES DE DIFE-
RENTE ANCHO

Se tomard para cada calle la altura correspondiente.
Cuando el fondo edificable correspondiente a la de -
mayor ancho supere el fondo de parcela, podrf cons -
truirse con la altura correspondiente a la calle mas
ancha solamente hasta la mediana entre alineaciones.
Serd aplicable, en su caso, el precepto del 10y an -
tes seiialado,
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CONSTRUCCIONES ADICIONALES SOBRE LA ALTURA MAXIMA

Por encima de la altura mixima y dentro de una linea in
clinada de 452 , es admisible una planta retranqueada --
vividera sobre la cual solo podrin implantarse el teja-
do o azotea, en composicibn libre y pudiendo albergar -~
las ingstalaciones propias del edificio, tales come ma -~
quinaria de ascensores, calefacéibmn, acondicionamiento-
de aire, caja de escaleras, chimeneas,etc,

PARAMENTOS DESCUBIERTOS
Todos los paramentos al descubierto deberén recibir tra
tamiento de fachada cualquiera que sea la maturaleza de

los mismos,.

ENTRANTES, SALIENTES Y VUELOS

Los salientes mdximos se efectuardn a partir de la ali-
neacibn oficial y en funcidn del ancho de la calle,

El arranque de los mismos se efectuari como minimo a -
3,50 ms. sobre la rasante de acera o terreno en el pun-
to de cota mas alto,

S8e admiten terrazas entrantes.

En ordenacién cerrada la profundidad de vuelo no supera
rd el 10% del ancho de calle con limite superior de -
1,20 ms.

En ordenacibn abierta no superarf asimismo 1,20 ms,

En cualquier cagso el cuerpo volado deberi estar retran-
queado 90,30 ms. desde el bordillo y 0,25 ms, de la fine
ca contigua, pudiendo ccupar la totalidad de la fachada
previo acuerdo con los colindantecs,

Los balcones no consumen volumen.

No se permiten cuerpos volados, cualquiera que sea su ~
clase en calles de ancho inferior a 6 ms.
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3.408."

304-9 [ 2t

304-100-

304.110-

3‘4.120-

CHAFLANADO

Por razones de trifico o geometria urbana, se establece
réd un chaflén cuyas dimensiones seran las determinadas-

‘por un segmento cuyos extremos estarfn a 2,00 metros -

del punto de interseccién de las alineaciones, con un -
minimo de frente de chaflidn de 2,00 metros.

PATIOS

Las dimensiones de los patios seran las sefialadas en la
Orden Ministerial de 29 de febrero de 1.944.

VYOLUMEN EXENTO

No se computari a efectes de volumen los bajos dilfanos,
los semisétanos que no sobresalgan mas de 1 metro sobre
el terreno en todos sus puntos, ni las edificaciones por
debajo de la rasante natural del terreno,

EDIFICIOS E JINSTALACIONES FUERA DE ORDENACION

Son aquellos ejecutados con anterioridad a este planea-
miento y que resultan disconformes con el mismo.

PROFUNDIDAD DE EDIFICACION

Distancia medida perpendicularmente, entre las alinea -
ciones exterior e interior de planeamiento,

ALTURA DE PLANTA

Distancia vertical libre medida entre las superficies -
superior e inferior de la planta.
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PLANTAS DE_EDIFICACION

SOTARO

Planta que tenga 2/3 o mas de su volumen por debajo de la ~
rasante.

La altura minima sera de 2,20 ms.

SEMISOTANOS

Planta que tenga entre 1/3 y 2/3 de su volumen por debajo -
de la rasante y no sobresalga mas de 1 metro sobre esta en-
el punto medio de la fachada.

La altura mfinima sera de 2,20 as.

PLANTA BAJA

Planta inferior de un edificio con mas de 2/3 de su volu ﬁ
men por encima de la rasante. ;

La altura minima gerf de 2,50 y la mfxima de § metros .

Bl suelo de la planta baja no superarfé en ningun punto -~
de 1la rasante la altura de 1,50 ms. sobre esta.

ENTREPLANTAS

Podrén construirse entrepalntas en las plantas bajas que -~
no esten destinadas a vivienda. La entreplanta serd cons -~
truida dentro de los § ms. que se fijan como méximo para la
altura de la planta baja .

La altura minima de la entreplanta serén 2 metros.

PLANTA PISO

Planta superior a la baja y situada a cota sobre rasante de
2,50 ms. como minimo.

La altura minima entre forjados sera de 2,50 ms.
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3e5.- CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO O EDIFICABILIDAD

3+5.1.~ INDICE DE EDIFICABILIDAD

Es la relaciédn o cociente entre el techo edificable de -
una parcela o zona y su extensién superficial.

Se expresa en nz/nz.

3.5.2.~ SUPERFICIE DE TECHO EDIFICABLE

Es 1a suma de todas las superficies cubiertas, correspon
dientes a las plantas que de conformidad con las normas-
sobre los tipos de ordenacién tengan la consideracifn de
bajas y piso y sean de potencial edificaciém.
En dicho célculo se computarfn: la superficie cubierta -~
- - de cuerpos salientes cerrados o semicerrados, la de las -
edificaciones o cuerpos de edificacién auxiliares y las -
edificaciones que se conserven.

3.5¢3.- SOLUCCIONES NO CONSTRUCTIVAS

Podrin admitirse, como norma genérica variaciones en las
condiciones sefialzdas en cada ordenanza, en aquellos ca-
sos en que su aplicacién de lugar a solucciones no cons~
tructivas siempre que, previo Estudio de Detalle, no se-
sobrepase el aprovechamiento correspondiente, expresado-
en general por el volumen,
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En suel: urban. xolo podrf edificarse cuando los terre-
nos reunan la condicibn de golar o se ssegure simulic -
nearente la urbanizacibdn y la edificacidu.,

Ls concesidn de licenciar de edificacibn requerirf la -
cesibn gratuita, con destino a via pidblica, de los te -
rrenos frontales a la parcela comprendidos entre la &li
neacién de planeamiento, limitadora de la mimna, y la -
via actual.

Tal cesi8n de terrenor exteriores a la alineacibn de --
planeamiento se efectuar§ en todo la longitud de dicla-
alineacidn con independencia de la edificacibn parcial-
o total de la parcela.

Asimiemo, para la autorizacién de la edificacibén sera -
necesarioc el compromisc de urbanizacibn y edificacibn -
sim:lténea, mediante fianza o cualquier otra forms que-~
garantice la ejecuciém de las obras de urbanizacidn en-
la parte correspondiente,

El compromiso de urbanizar alcanzarf a las siguientes -
partes.:

a) A los terrenos cedidos gratuitamente haste ¢l
enlace con la via froatal urbanirada.

b) A la via frontal en toda la longitud del frey.
e del terrenn sobre el gque me pretende construir, ouag
do el mismo conecta com las redes genersles de servicios
y viarias en funcionamiento.

c}) 4 las infraestructurass necesarias hastrs el -~
puntc de enlace con los sisteurs generales.
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