2 .-NORMAS DE_USO

A efectos de esta Normativa Urbanistica se establecen -~
los siguientes usos y niveles de agrupacién:

12.- USOS BASICOS, correspondientes a la diferenciacién
mas elemental de ocupacién espacial,

Comprenden las siguientes variedades:

Residencial(R), comercial(C), industrial(I) y dotacio -
nal(D).

29,- USOS MIXTOS, correspondientes al espacio de utili-
zacién mixta o conjuncién indiferenciada de usos basicos.

Se distinguen los siguientes atendiendo a su magnitud:

a) Grupo binario, constituido por la agrupacién de dos-
usos bésicos(es decir, RC,RI,RD,CI,CD e ID)

b) Grupo ternario, constituido por agrupacién de tres -~
(o sea, RCI, RCD, CID y RDI)

c) Grupo miltiple, correspondiente a la mayor indife -
renciacién espacial de los usos bésicos,(es decir,RCID)

2,2,-AMBITO DE APLICACION
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Las condiciones que se indican a cada uso del suelo son
de aplicacién a los edificios e instalaciones de nueva-
planta o a la modificacién de los ya existentes.

SIMULTANEIDAD Y CONVIVENCIA DE USOS

Los usos incidentes en una actividad cumplirén en todo-
caso las condiciones propias y de compatibilidad.

2.4.~ CONDICION DE INCOMPATIBILIDAD

cerd la establecida



2,5.-USO_RESIDENCTIAL

2,5.1.-DEFINICION

Se define como unso residencial el correspondiente a edi
ficios o partes de un edificio destinado a vivienda o -~
residencia de personas.

2.5.2.-CLASIFICACION
Se distinguen las siguientes clases de viviendas:

19.- Vivienda aislada.- Es la situada en edificio inde-
pendiente,

22,.,~ Vivienda agrupada.- Es la situada en un edificio -~
- colectivo que incluye mas de una.

2 . s [ 3 L -COEICIONES

Se cumplirfin en cualquier caso las indicadas por la le-
gislacién vigente.
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- 2.6.-USO INDUSTRIAL

2.6.1.-DEFINICION

Se define como uso industrial el correspondiente a los -
establecimientos destinados a la transformacidén de mate-
rias o productos para su uso o ulterior elaboracién.

Asimismo se consideran establecimientos industriales, los
destinados al almacenaje de dichas materias o productos-
asi como los dedicados a exposicién, reparacién y guarda
de miquinas.

2.6.2.-CLASIFICACION

fe establecen los siguientes grados:

. 12,- Industria compatible con vivienda.-

Comprende las industrias, talleres y almacenes que utili
zando instrumentos o miquinas movidas a mano, o con motg
res de pequefia potencia, conviven armonicamente con la -
vivienda, es decir, no trasmiten molestias al exterior,-
no producen ruidos, emanaciones o peligros especiales y-
cumplen las condiciones sanitarias e higienicas de las -
viviendas.

Se albergarin en locales situados en planta Laja y super
ficie no superior a 200 m?, Los ruidos al exterior seran
inferiores a 20 decibelios,.

Los talleres domésticos o de artesania de explotacién fa
miliar, podrén ubicarse tambien en planta piso siempre -
que tengan superficie no superior a 100m?2 y no produzcan
ruidos al exterior superiores a 15 decibelios. Cumplirén
las condiciones higienicas y sanitarias de la vivienda.

29,~ Industria incompatible con vivienda.-

Comprende las industrias en general, sin limitaciones de
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- 12,- Se cumplirdn en todo caso las que indiquen las dis
‘ posiciones vigentes en materia industrial, de talleres-
y almacenes.,

29,- Las industrias incompatibles deberén situarse ais-
ladamente o en 4reas destinadas a tal fin como el Poli-
""""" gono Industrial de Reboredo.

32,- Los edificios y locales destinados a establecimien

o tos industriales deberan reunir las condiciones de es -
tructura y disposicién que permitan el mas eficiente,ss
guro e higienico funcionamiento de la actividad.

42.~- Las caracteristicas constructivas de estos locales
responderédn a las condiciones méximas de insonizacién -
y aislamiento contra la trasmisién a predios vecinos de
ruidos y vibraciones.

52,~ Las partes combustibles se tratarin ignffugos en -
aquellos establecimientos que por su caricter exista pe
ligro de incendio,

62.- Estarfn provistos de aperturas o instalaciones su-
ficientes para una buena ventilacién, natural o forzada.

72,.~ No se permitird la instalacién de locales de traba
jo en los sdtanos.

82.- Las aguas residuales que no cumplan a juicio muni-
cipal las debidas condiciones para su vertido, se depu-
rarfin previamente,
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92,~ Las industrias o almacenes situados en vias de -
gran intensidad de tréfico estardn provistos en su in-
terior de espacio suficiente para la carga y descarga-
de los vehiculos.

102.~ La construccién de chimeneas, depésitos elevados
o subterréneos, torres de enfriamento, y cuantas obras
o construcciones se realicen de carfcter auxiliar o eg
pecial para la fabricacién, o almacenamiento seran con
sideradas a efectos de autorizaciém, como instalacio -

" nes de caricter industrial,

112.~ Dentro de las caracteristicas técnicas resefladas
los edificios industriales tenderdn a conseguir el as
pecto estético de la urbanizacién del entorno en que -
se ubique, tanto en lo que respecta a fachada como a -
arbolado, jardines, o cualquiera otra manifestacién de
ornato pdblico.
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PEFINICIC)

Se define comc usc comercial el correspondiente a edificios
de servicic péblico destinados & la compra-vemta o permata-
de mercancia: de todas clases, iacluido ¢l almacenamiento -
de larx mismacr,

Comprende asimismc los establecimientor mixtos con indus -
tria mo insalubre, mociva y peligross en los que predomina-
1a parte comercial.

CLASIFICACION

Atemdiends a 1ls creatividad de ambiente urbanc se establecen
los siguientes grados:

1% .- Bdificios comerciales en su totalidad.

22.~ Locales comerciales sa semisStamo, plamta bajs,planta
pisc, pasaje o galeria.

32.- Locale: manores; proplios para srticulos de aifics,re -
frescos, albergados normalmente em kioskos o similare..

QORDICIOKES

12,- Se cumpliriu em $odo caso las comtenida- ean ls norwa-
tiva vigente.

2%,.- Dispondrin de las iastalacione, adecuadas: para persni-
tir la ma: arwfaica intrusifn de la actividad deptr. dal -
tejid- urban.: aoporte.

3¢.- Los edificios comerciales en totalidad dispondria e
aecesario espacioc és aparcamientoc carga y deacarga.




42.~- Los locales comerciales de tercer grado podran si
tuarse en cualquier zona compatible con la finalidad -~
de los mismos,

52,- Solo podrén establecerse comercios em sbftanos =
cuando este sea dependiente de un local comercial en -
planta baja.

Los comercios que se establezcan en el semisétano ten-
drén entrada directa por la via pdblica salvando el -
desnivel con escalera y meseta adecuada.

Los comercios que se establezcan en plantas bajas debe
rin tener su acceso directo por la via piblica, gale -
rias o pasajes.

Los comercios que se establezcan en entreplanta debe -
rén tener un acceso desde la planta baja, semigétanos-
o planta alzada.

Los comercios que se establezcan en plantas alzadas -
tendrén acceso independiente cuando la planta baja ten
ga uso distinto. Dicho acceso sera desde la via pdbli-
ca, galerias o pasajes comerciales.
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S0 TACIONAL

DLEFINICIO!

Se define comc uso dotacional el correspondiente 2 agque -
1los edificios o espacios destinados a dotaciones o servi
cios de interéd: pdblico y social, tales como los escols -
res(cemtros doceates, dibliotecas,etc), deportivos(polide
portivos, campos de jwegos, piscinas etc), recrestivos y
de expansiSn{cines, teatros, salas de juagc etc)sanits -
riocs y asistemciales{samatorios, residencias etc) religic
sos(iglesias, cemtros parroguiales etec) sdministrativas(
oficinas, despachos profesionales etc)... y similares.

Incluye asimismo todas las sctividade: complemsantarias.
ASIF (1]

Atendiendo al mivel de cancurreancia se sstablecen los si-~
guientes grados:

1f.- Bdificios o iastaleciones de baja o media capacidad-
receptiva, es decir, faferior ¢ similar al WX de la pc -
dlacidn muclear,

3®.- Bdificios o iastalaciones de alta capacidad recepti-
va, muperior al WZ antes imdicado.

2.8.3.- QO». . o

Cumplirdn em cada casc 1la legislacifa especifica sobre ls
materia, Miscando la mayor imtegracilo armfnica en el te-
rritoric saporte.




2.9.~ USOS MENORES

Se define como tales aquellos propios de edificaciones
auxiliares de la vivienda unifamiliar, explotacién agra
ria familiar, etc,

Comprende alpendres, garajes, cobertizos, etc de super
ficie inferior a 100 m,

La altura méxima sera de 5 ms, pudiendo ampliarse jus-
tificadamente por razones de uso o explotacida.

Las edificaciones destinadas a albergar usos menores -
no requerirén preceptivamente Proyecto Técnico, demtro
del suelo no urbanigable o del urbano de ndécleos rura-
les, exigiendo, en todo caso, croquis de emplazamiento
y de geometria de la edificacifin en el que se sefialard
las caracteristicas constructivas que se pretenden.




