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PARROQUIA

PRADO
(SAN MARTIN A.)

RODIS
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Abastecimiento de agua: El municipio presenta unos recursos limitados en aguas subterraneas,
que mediante pozos y manantiales es el abastecimiento tradicional de los nicleos rurales, siendo
necesaria la captacion de agua desde los cauces naturales de los rios, en especial del Deza,

asegurando el debido control y regulacién de la calidad del agua.

El Plan vigente estimaba una dotacién minima de agua necesaria, 250 |/habitante y dia, para
abastecer a la poblacién maxima prevista de 16.000 habitantes en el afio 1.985, en el nicleo
principal de |a villa de Lalin, aunque la proyeccién de poblacidn se cifraba en 8.600 habitantes. La
dotacidén resultante correspondia a 4.000 m3/dia, asi como otros 200 m3/dia para &l uso previsto
de talleras y almacenes, sin considerar el Poligono de Botos, que se preveia con abastecimiento

auviénomo.

El vigente Plan previé captaciones en los rios Asneiro y Pontifias (2.910 y 1.300 m3/dia), con un
total de 4.210 m3/dia, que supone un caudal de 50 i/s, y dos depdsitos de unos 1.100 m3 de
capacidad; alcanzando un nivel aceptable de abastecimiento, con problemas por falta de presién
en la red, hasta mediados de los afios ochenta. La entrada en funcionamiento de un nuevo
depdsito regulador con capacidad superior a los 2.000 m3, y una nueva ETAP, con una
capacidad de suministro cercana a los 80 Ifs, que supone unos 7.000 m3/dia, y la realizacién de

nuevas conducciones mejoraron notablemente las condiciones de servicio.

En la estimacion de las necesidades futuras para el afio 2.005, se considera un umbral de
poblacién servida por la red de abastecimiento situvado entre 12,000-14.000 habitantes,
correspondientes a la poblacién estimada en el ndcleo urbano de Lalin y nicleos de Prado vy
Vilatuxe, asi como las de los nicleos rurales que pueden abastecerse por estar préximos a las
conducciones generales. Asimismo, se incluye el abastecimiento a los poligonos industriales de

Lalin-2.000, va existente, y de Botos.

Estimando una dotacion similar prevista a la del Plan vigente resultan unas necesidades de

abastecimiento siguientes para el afio 2005:

PREVISION DE LAS NECESIDADES DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

Situacién Dotacidén Poblacion Abastecimiento
minima-mdxima m3/dia

Nucleos urbanos 250 l/hab*dia 12000-14000 3000-3500

Plan Parcial "Lalih-2.000" 0,6 I/sg*Ha (38,5 Hal 16800-2000

Poligono industrial de Botos 0,6 I/sg*Ha (56,0 Ha) 2400-2600

TOTAL ABASTECIMIENTO 7000-8100
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Se estima la necesidad de, manteniendo los existentes, aumentar el caudal de captacién de agua

en 1.000-2.000 m3/dia para satisfacer la demanda previsible en el afo 2.005,

Saneamiento, depuracion y vertido: Unicamente el nidcleo urbano de Lalin y el Poligono Lalin-
2.000, poseen redes de saneamiento y depuracién en condiciones de servicio. La construccién,
en el affio 1.992, de la nueva estacién depuradora de aguas residuales {EDAR) ha permitido
mejorar las condiciones de los vertidos urbanos procedentes de estas zonas urbanas. Esta en fase
de construccién y mejora la red de saneamiente del Polligono de Botos, con proyecto de upa

estacion depuradora junto al puente de la carretera PO-200 sobre el rio Asneiro,

£n el medio rural, normalmente, los vertidos se realizan a pozos negros o fosas sépticas, excepto
en aquellos escasos nicleos de poblacién en los que empiezan a construirse pequenas plantas de
tratamiento. En la actualidad, esta en estudio el proyecto para el saneamiento y depuracion de los
vertidos procedentes del poligono industrial de Botes, que hasta el momento veriian sin

depuracidén al rio Asneiro.

En géneral, puede estimarse que la red de saneamiento, unitaria, alcanza a todo el ndcleo urbano
consolidado de Lalin, aungue presenta problemas de infradimensionado. Estan previstos, en la
canalizacién del rio Pontifas, los colectores generales hasta la EDAR, que recogerdn los vertidos
procedentes de la villa. La existencia de &reas residenciales extensivas en el nucleo urbano,
especialimente en Feds, con graves carencias de urbanizacion, sin red de saneamiento, hace

necesario que el Plan prevea las medidas oportunas para solventar esta precaria situacién.

Existe un servicio municipal de recogida de basuras urbanas, con un vertederc abierto situado
dentro del término municipal, con acceso desde la carretera C-533, en un estado de cercana
saturacién, que hace necesario su ampliacién o nueva localizacion, o la eleccién de sistemas

alternativos para el tratamiento de estos residuos, como plantas de tratamiento o transferencia.

Suministro de energia: Lalin cuenta con una subestacion eléctrica, de Unidén-Fenosa, situada en
las inmediaciones del nicleo urbano principal, a la que acomete una linea aérea de suministro en

media tensién {Elﬁk._.l:(\{l_. pro_c_e.d§ te del municipio de Rodeiro, estando prevista una nueva linea,
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siendoca eu, o Secretario Xeral :
necesidades estimadas de consur’no, por lo que el Plan no prev%%ingl%g%%ujgﬁén en ese sentido

para iacCcer constar gque o pres
pero, si en cam g,nei-]nalo rel%tiv a almejo)a% de &asncontﬁgggesdgrr%qg&ggg%on la canalizacion
parte do Plano Xeral de Qrdenacié i~
subterrdnea de estas lina?:s Er'lliqs tramos urbanos |{ eés?. ﬂgm%%g,%&g%mase de desarrollo la
[

cipa In que foi aprobado definiti
implantacién del%l Ore[t de su ini(sl, ro de gaspcanaf'?za 0, con été?é%%‘?\“(}é’ una planta de gas

oncello Pleno en i0
junto a la ETAP 38 Lagn. _‘ sesion celebrada o
ta 5 de felfreiro de 1999,

P.G.0.M. DE LALIN

MEMORIA

EPYPSA

Asdo. César Lanez Arribas




1.1.8. Actividades econdmicas.

Poblacion activa: La tasa de actividad en el municipic de Lalin resulta superior a los promedios
provincial y regional, y ha experimentado un notable aumento con el paso del tiempo, sobre todo
a causa de la progresiva incorporacion de la mujer al mercado de trabajo; compensando los
efectos en sentido contrario del envejecimiento de la poblacién y del retraso de acceso de los
jovenes al mercado laboral como consecuencia de la prolongacion de la escolaridad. En el nicleo

de Lalin, la tasa de actividad ha subido del 34,5% en 1960 al 41,8% en 1990.

Desempleo: En 1986, la tasa de paro en el municipio de Lalin, era del 8,4% de la poblacién
activa, frente al 7,3% comarcal, v el 17,6% provincial. En 1.980, en la villa de Lalin ia tasa de
desempleo afectaba al 5,6% de la poblacién activa, tasa que era aproximadamente la mitad del
promedio regional. Estos datos no reflejan la existencia de una importante economia sumnergida,

sobre todo en los sectores textil y de la construccion,

Poblacién ocupada. Sectores econdmicos: El desarrollo econdmico que experimenta Lalin desde
los afios sesenta conlleva cambios en la distribucion de la poblacidn en el territorio y en la
estructura productiva, con un trasvase demografico desde el medio rural hacia la ciudad y de las
actividades del sector primario hacia los sectores secundario y terciario. Aun asi, en el municipio
existe una proporcion de empleo agrario superior a los promedios provincial y regional, aunque la
villa de Lalin presenta un acusado grado de dotacién terciaria, como consecuencia de su
condicién de cabecera comarcal. De 1960 a 1990, la cifra de activos en tareas agrarias en la villa
de Lalin ha bajado a casi la mitad; la de activos en la industria y la construccién se ha triplicado, y

el contingente encuadrado en actividades terciarias se ha multiplicado casi por cinco.

ESTRUCTURA DE LA POBLACION ACTIVA POR SECTCRES ECONOMICOS.
VILLA DE LALIN 1360-90.

Ao 19690 1990
Sectores n° % n° %
Primario 209 25,7 120 4,4
Secundario 184 22,6 579 21,1
Terciario 421 51,7 2.044 74,5
Total 814 100,0 2.743 100,0

1.1.9.
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La regresion del empleo agrario se enmarca en un proceso generalizado de reduccidn del nimero
de activos en actividades agropecuarias, acelerado por la creciente urbanizacion de la villa y su

progresiva consolidacién como nlicleo terciario.

En la dltima década se asiste a una nueva dindmica descentralizadora en el sector industrial, con
la configuracién de pequefias empresas locales que articularan el nuevo modelo de desarrollo
industrial. El numero de puestos de trabajo en la industria en el municipio de Lalin se sitda
cercano a los 700, que supone una tasa de industralizacién de 35 empleos industriales por cada

1.000 habitantes.

Ef espectacular crecimiento del sector terciario, que ha pasado de absorber la mitad de la
poblacion activa de la villa en 1980, a las tres cuartas partes en 1990, es consecuencia del
desarrollo de funciones administrativas, comerctales y de transporte con dmbito de influencia
comarcal. Supone la creacion de un sistema espacial del territorio, cuyos flujos humanos y

econdmicos se orientan hacia la capital dezana.

Andlisis de la Hacienda Local.

La informacidon de este apartado sirve para delimitar las posibilidades de inversion del
Ayuntamiento en materia de urbanismo, en funcién del estudio realizado de la estructura de
ingresos y gastos, el endeudamiento y las perspectivas de evolucién. Se estima que el
Ayuntamiento deberia mejorar en los praximos afios el esfuerzo fiscal y la informacidén catastral,
aumentar el margen de ahorro medio del 15 % actual al 20 % de sus ingresos cotrientes vy
recurrir a fuentes externas de financiacién, incrementando la moderada tasa de endeudamiento
hasta un limite razonable, manteniendo de esta forma una actividad inversora aceptable durante

el periodo de ejecucién del programacion del Plan General
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1.2,

1.2.1.

MEMORIA DE LA ORDENACION.

Qbijetivos del Plan General.

Obietivos generales de la ordenacion:

£l Ayuntamiento de Lalin plantea en el afio 1.992, 1a revisién del Plan General desde |la necesidad
v obligacién de su adaptacién al marco legal entonces vigente {Ley 11/1985, de 22 de agosto, de
adaptacién de la del Suelo a Galicia y Real Decreto Legislativo ® /1992, de 26 de junio, por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana) y para
definir una adecuada ordenacion urbanistica de su territorio. La entrada en vigor de un nuevo
marco legislativo, Ley 1/1997, de 24 de marzo, del Suelo de Galicia v Ley 6/1988, de 13 de abril,
sobre el régimen del suelo y valoraciones, asi como instrucciones complementarias, condiciond la
adaptacidn del documento del Plan General aprobado inicialmente el 18 de octubre de 1,996 de
acuerdo con la legislacién anterior, asi como a la concurrencia de sus determinaciones con el
nuevo marco legislativo estatal en materia de urbanismo y suelo, Ley 6/1998, de 13 de abiril,

sobre régimen del suelo y valoraciones.

El objeto de la revision del Plan General de Ordenacién Urbana de Lalin es adecuar el
planeamiento urbanistico del municipio a las necesidades del crecimiento socioecondmico y a las
caracteristicas deseables de la estructura urbana, en base al desarrollo previsible. Para ello se

proponen los objetivos generales siguientes:

a) Consolidar, reequipar, articular y estructurar la ciudad y los nucleos de poblacidn
existentes.

b) Prever y ordenar los desarrollos futuros.

(o)} Mantener y proteger la oferta de trabajo actual y posibilitar la generacion de nuevo
empleo.

d) Conservar y proteger el patrimonio histérico-cultural.

e} Proteger y mejorar el medio ambiente y el espacio rural.
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Criterios v objetivas concrelos.

Para consolidar, reequipar, articular y estructurar la ciudad y los nicleos de poblacién existentes.

Rematar y consolidar la estructura urbana de la villa y de los nicleos urbanos:

Consolidando las alineaciones y viario existente, con reordenaciones puntuales en

la estructura urbana consolidada.

Saneando vy renovando las porciones de éstas que se encuentren degradadas;

colmatando las dreas vacantes del tejido urbano; reordenando enclaves urbanos.

Reforzando la centralidad del casco ftradicional de la villa, procurando su
conservacidn ambiental; potenciando nuevas centralidades, para estimular en

ciertas zonas la renovacién del tejido edificado y el desarrollo de otras.

Prolongando y desarrollando el modelo de crecimiento urbano de Ensanche,
integrando las areas extensivas existentes y los nuevos desarrollos residenciales
en la estructura urbana, manteniendo y potenciando la trama reticular y las

tipologias edificatorias.

Potenciando el caracter de viario urbano de la Circunvalacion, como nuevo eje de
desarrollo de la ciudad, integrador de los desarrollos previstos en ambas méargenes

y configurador de la futura "fachada” de la ciudad a partir del afio 2.000.

Insertando elementos que permitan vertebrar el nicleo principal y convertirlo en
ciudad compleja (completa), pero no sélo en cuanto a la mejor definicién del
viario, los espagios libres o el equipamiento comunitario: las operaciones de
renovacion, como las de ensanche, deben aprovecharse para reestructurar la

ciudad existente.

Regulapdt)«las actividades no compatibles con los usos residenciales, potenmando
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- Facilitando la gestion del planeamienta, mediante la definicion de unidades de

gestién de tamano reducido.

2, Delimitar y ordenar el desarrolio de los nicleos rurales de poblacién:
- Definiendo las dreas consolidadas por la edificacion.

- Estableciendo las zonas de expansion de los ndcleos, procurando la consolidacion

de los mismos.

- Excluyendo la posibilidad de formacién de nuevos ndcleos de poblacion;
restringiendo las actuaciones residenciales fuera de los existentes y regulando la
ocupacién indiscriminada del territorio.

- Definiendo las determinaciones para la mejora de las condiciones urbanisticas,
tanto en infraestructuras como en dotaciones,

3. Mejorar cuantitativa y cualitativamente los servicios gue han de prestarse a los

ciudadanos:

- Proponiendo la implantacion de espacios libres estructurantes y equipamientos

basicos.

- Calificando el otro suelo necesario para equipamientos y espacios libres zonales,

minorando los déficits y desequilibrios actuales;

- Adecuando, renovando y ampliando las redes de infraestructuras béasicas.

4. Mejorar la accesibilidad entre los barrios, los nulcleos y su conexion con la red de

transporte interurbano:

- Jerarquizando la red viaria existente; reduciendo las conflictividades que plantean

los accesos y travesias.

- Mejorando y completando el sistema viario de la ciudad; facilitando la

conectividad de las areas dispersas con la estructura urbana, mediante una nueva
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via urbana integradora de estos desarrollos, a la vez que via de ronda gque

completa, por el este y norte, un anillo de cierre de la ciudad, permitiendo el

desvio del trafico interurbano.

- Previendo la continuidad del sistema wviario con los nuevos desarrollos

residenciales que se proponen en este Plan General,

- Delimitando zonas centrales con cierto uso restringido para el trafico rodado, para

mejorar su calidad ambiental y estancial.

Para prever y ordenar los desarrollos futuros.

1. Calificar, sobre todo en la villa, el suelo residencial necesario para absorber {con un cierto

exceso} la demanda previsible:

- Reforzando la estructura general de la ciudad a partir de la trama actual;

marcando las lineas directrices que deben continuar los ensanches futuros.

- Permitiendo la obtencién de suelo de sistemas generales, base de los desarrollos

urbanisticos.

- Permitiendo una oferta residencial diversificada, con morfologias y tipologias
urbanisticas y edificatorias ampliamente diversas y flexibilizadoras: desde la

"torre” a la edificacién "adosada”.

2. Calificar suelo para la implantacién de actividades econdmicas:

IR ER ATV S
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- Articulando e integrando las actuaciones {a nivel objetivo y a nivel promocional}
en el marco de las propuestas estratégicas que puedan incidir en el territorio

lalinense.

- Favoreciendo una cierta terciarizacién, comercial/oficinas, dei nucleo urbano,
especialmente en el casco tradicional de la villa, y en los nuevos desarrollos,
acorde con la importante presencia del sector terciario en la vida econémica del

municipio.
3. Prever vy resolver los servicios que han de prestarse a los ciudadanos:
- Calificando suelo para equipamiento comunitario de ambito local/comarcal: nuevo
Centro Administrativo {Ayuntamiento, Juzgados y oficinas de la Xunta de
Galicia), Instituto, Hospital comarcal, ampliacion de las zonas escolares y

deportivas existentes.

- Calificando el suelo necesario para equipamientos y espacios libres zonales,

superando los déficits y desequilibrios actuales.

- Mejorando y ampliando las redes de infraestructuras bdsicas y la red viaria

urbana.

Para mantener y proteger ia oferta de trabajo actual y posibilitar la generacién de nuevo empieo.
1. Facilitar al maximo el desarrollo y la nueva implantacion de actividades econdmicas:

- Consolidando y ampliando los poligonos existentes, mejorando el soporte fisico de

{a estructura productiva y sus condicicnes de accesibilidad (Botos}.

- Aproximando la normativa urbanistica al funcionamiento real de las industrias

existentes.

- Tolerando la coexistencia del uso industrial con otros usos urbanos o no urbanos,

excepto en casos de incompatibilidad.
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- Evitando la dispersién de las instalaciones, potenciando la continuidad de los

espacios industriales; facilitando el traslado e implantacién de las numerosas
industrias y talleres diseminados en el medio rural, o insertas en ios nucleos de
poblacién, a las dreas productivas dispuestas con esta finalidad; potenciando los
usos industrial y terciario en poligonos mixtos con buena acgesibilidad, caso del

de "Lalin-2.000".

- Favoreciendo los cambios de uso compatibles con las nuevas demandas.

2. Facilitar el maximo desarrollo y nueva implantacion de usos terciarios (oficinas y

comercios):

- Favoreciendo la terciarizacién de la actividad econdmica, y la implantacién de

nuevas actividades {Areas de Oportunidad).

- Consolidando ejes y zonas coemerciales, potenciando la formacion de centros de
barrio integrados {comercio y equipamientos] que ayuden a mejorar las

estructuras del pequefo comercio.
- Completando la estructura comercial existente, favoreciendo la implantacion de

centros comerciales que consoliden la posicion de Lalin como foco de atraccidn

comarcal,

Conservar y proteger el patrimonio histérico-cultural.

1. Habilitar medidas para la proteccion de los bienes de interés:
CILiKbiNCEY - Reconociendo e inventariando el patrimonio existente; determinando su estado de
PR T S S P _
i O L L T cb’nber‘vbé:idh-ylfas‘nﬁlelé‘s‘de‘pf&%@‘é'&ﬂﬁphcables.
Para fLir Dol god O 0o CGCUenie
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Ciy it we w7 mantehimietite o rehabilitacién de este Patrimonio.
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2. Fomentar el conocimiento y divulgacion del rico patrimonio existente, para procurar su

mantenimiento:

- Potenciando el término municipal como drea de interés historico-cultural,
contenedor de numerosos yacimientos arqueolégicos y claro exponente de la
arquitectura religiosa medieval, como complemento a la escasa importancia

histdrica-artistica de la villa.
- Disefiando estrategias para la oferta del municipio y la comarca como destino

turistico, historico-cultural, cinegético, gastronémico y natural, situado en un

medio rural caracteristico de 1a Galicia interior.

Para proteger y mejorar ¢l medio ambiente y el espacio rural.
1. Reducir el nivel de impacto del desarrollo urbanao:

- Delimitando estrictamente la maxima expansidn de los ndcleos urbanos y rurales;
definiendo, por tanto, areas suficientes de desarrollo de los mismos, eliminando
expectativas urbanisticas en terrenos rdsticos, salvo en las édreas de suelo ristico
comun que se consideran aptas para su desarrollo urbanistico, de acuerdo con la
legislacion vigente,

- Controlando los vertidos sélidos y liquidos y las emisiones contaminantes.

- Regulando la implantacién de nuevas actividades diseminadas en el medio rural.

2. Calificar suelo para espacios libres periurbanos:

- Ampliando la oferta de &areas recreativas extensivas en el término municipal,

situadas en zonas de atraccién {principalmente, Area recreativa de Mouriscade y

el Parque recreativo del Monte da Pena).

medio gallego.

P

1.2.2.
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- Conservando la extensa red de caminos rurales.

3. Proteger y mejorar el medio fisico:

- Protegiendo, defendiendo y conservando el medio rurai y sus caracteristicas
ambientales y sociales, con el sistema de nlcleos de asentamientos rurales
tradicionales, sin alterar sus peculiaridades; estableciendo medidas tendentes a la

conservacion y mejora de sus valores y potencialidades intrinsecas.

- Recuperando ambientalmente dreas degradadas.

- Minimizando el impacto de las actuaciones urbanisticas e infraestructurales
necesarias.

- Estableciendo zonas de especial interés, tanto natural, ambiental, cultural o
productivo, en las que se aplicaran especificas medidas para su proteccién, al

constituir parte significativa del territorio.

Estructura general y orgdnica del territorio.

Antecedentes de planeamiento.

La Ley 1/1997, de 24 de marzo, del Suelo de Galicia establece que "Los Planes Generales de
Ordenacién Municipal, como instrumentos de ordenacién integral del término municipal,
clasificaran el suelo para el establecimiento del régimen juridico correspondiente; definirdn los

elementos fundamentales de la estructura general adoptada para la ordenacién urbanistica del

. tedritorio y establecerdn las determinaciones orientadas a promover su desarrollo y ejecucioén”.

‘-Ir et

. - - . ) o " - ]
Las directrices en las que se fundamenta la ordenacion establecida en este Plan General proceden

del andlisis de! planeamiento general vigente, de su grado de cumplimiento, de la adecuacion y
validez de sus previsiones y propuestas, respecto a fas nuevas realidades que inciden en el

municipio de Lalin; asf como de las altérnativas y soluciones de planeamiento consideradas en los
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asentamiento de viviendas unifamiliares diseminadas en el medio rural, sin haberse alcanzado la

categorizacidn propuesta en la clasificacién de los ndcleos rurales.

El desarrollo de las determinaciones establecidas en el Plan de 1.975 para la villa de Lalin han
tenido un desarrollo irregular, con un considerable grado de cumplimiento en lo refativo a la
estructura urbana propuesta en el Suelo Urbano, excepto, bédsicamente, en la obtencidén de los
espacios libres previstos y en la superacién de las alturas edificadas y ocupaciones de parcela, asi
como cambios de usos no autorizados. El modelo estructural se ha mantenido en sus lineas
generates. Sin embargo, el desarrollo del suelo de Reserva Urbana no presenta el mismo grado de
cumplimiento de las determinaciones establecidas, entre otros motivos por la falta de los
adecuados instrumentos de desarrollo del Plan y los mecanismos de gestién y control. Sélo se
han desarrollado de acuerdo al Plan algunas de las zonas en contacto con el nicleo anterior
{Ciudad Jardin, Avda, Buenos Aires, Avda. de la Estacion, Rda Ramén Aller), mientras que
aparecen desarrollos no programados, basicamente residenciales extensivos, que carecen de las
adecuadas condiciones de urbanizacion (Feas, Carragoso}). Asimismo, existen cambios
generalizado del uso industrial {talleres y almacenes) a residencial en la zona prevista para tal fin,
a lo largo de la Ria da Corredoira. Se han producido desarrollos lineales en un grado no previsto,
a lo large de las principales vias de comunicacion, dotadas de servicios propios de zonas
urbanizadas {aceras, alumbrado, saneamiento), especialmente hacia el sur de la ciudad, en las

avenidas de Don Ramiro y Montserrat.

Marco general de la ordenacidn.

Los objetivos, criterios y las grandes lineas de ordenacion urbanistica que propone el Plan General

parten de considerar:

- El proceso de formacidn de la aglomeracién urbana y del sistema de nidcleos de

poblacién.

- La ordenacién propuesta por el Plan General anterior y la experiencia de su aplicacion,

transcurridos casi dos décadas desde su formulacién.

- La situacién actual y las previsiones al afio 2.005, horizonte de la programacion del Plan

General; necesidades y tendencias.

- bLa situacidn estratégica de Lalin como centro comarcal y nudo de comupicaciones

regional.
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- La contrastacion social del contenido y determinaciones del Plan General aprobado

inicialmente, con la incorporacién al presente documento de las alegaciones que se

estiman procedentes.

Aspectos que se han analizado en las fases anteriores de la revision-adaptacién y que dan lugar a

las propuestas y alternativas gererales.

La ordenacién propuesta en este Plan General mantiene la estructura urbana consolidada,
procediendo a adaptar las determinaciones y magnitudes basicas del planeamiento vigente a las
nuevas situaciones socio-econdmicas y urbanisticas, asi como prever los nuevos desarrollos

urbanisticos y establecer las medidas para |la proteccién del medio rural y naturat.

Del andlisis de la aplicacién del Plan de 1.975 que se revisa, se deducen los siguientes criterios

generales:

al Respecto del modelo territorial.

- El Plan no puede obviar la distribucion de la poblacidn en numerosos nicleos ni
prever la desaparicién de la mayor parte de éstos, debiendo considerarse un
sistema de asentamientos reticular y enfocar su estrategia al funcionamiento del

conjunto.

- Aplicar una politica de actuaciones en infraestructuras, aprovechando las
oportunidades que se derivan de la centralidad del municipio, impulsando un

desarrollo econdmico ordenado.
y Concello,
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b} Respecto de la estructura urbana.

- Reforzar la estructura del casco denso actual y solucionar su continuidad con los
ensanches previsibles, reforzando algunos ejes {aunque no necesariamente con

una ordenanza de mayor altura) y creando distintas focalidades.

- Definir criterios de altura y otros parametros urbanisticos precisos, a partir de la
delimitacién de zonas homogéneas, evitando la densificacién excesiva del tejido
urbano, asi como las actuaciones residenciales dispersas y controlando ia

edificaciéon al borde de las carreteras.

- Proyectar, basicamente, en la villa de Lalin un sistema de zonas verdes que cubra
en reticula el suelo con usos urbanos e incorpore jardines, parques, calles
peatonales o compartidas y aceras arboladas, recuperando gran parte de las

propuestas establecidas en el Plan de 1.975 que no han ilegado a realizarse.

- Limitar la importancia del equipamiento de espacios libres en los ndcleos rurales,

en los que no se justifica la aplicacion de estandares considerados "urbanos”.

- Conservar los ambientes urbanos y edificios singulares que presenten valores
destacables, previendo las actuaciones especificas en'los mismos, al igual que en

los espacios naturales de interés y zonas argueoldgicas.

- Jerarquizar el sistema viario, de acuerdo con la importancia relativa de los
distintos ejes (carreteras nacionales, comarcales, locales, ejes urbanos primarios,
secundarios, etc.) y resolviendo la problematica de los accesos y cruces a nivel y

las posibles interferencias con los recorridos peatonales.
¢l Respecto de la gestion urbanistica.

- Aplicar los instrumentos urbanisticos necesarios para la gestién y desarrollo de las

determinaciones contenidas en el Plan.

- Prever los sistemas de actuacién {de iniciativa particular o puablica) que se

adecuen a la prioridad e importancia de las actuaciones.
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- Programar el conjunto de éstas y, en su caso, prever la conveniencia de ejecutar

otras que no se incluyan en programa, a desarrollar cuando se den las

circunstancias oportunas.

Este Plan General define los usos del suelo propuestos en la ordenacidn general del territerio

municipal, tanto en el medio urbano como en el medio rural-natural; los gistemas estructurantes

de esta ordenacion; los criterios vy actuaciones que condicionan la ordenacion del sistema de

nucleos de poblacién, urbanos y rurales, y del medio fisico; asi como las determinaciones para el

desarrollo y gestidn del Plan.

1.2.3. Ordenacion general.

La ordenacidn urbanistica del territorio municipal considera por una parte, el soporte tersitorial o

medio rural-natural; y por otra, el sistema de nicleos, urbanos y rurales.

El Plan General de Ordenacién Municipal de Lalin clasifica la totalidad del suelo de! término
municipal y define los sistemas generales estructurantes del modelo territorial, de acuerdo con la
tegislacion urbanistica. Para ello, y a partir de la informacion y andlisis de fos asentamientos
poblacionales que se han elaborado en las fases anteriores de los trabajos de redaccién del
mismo, establece el sistema de ndcleos de poblacidn, integrado por los ndcleos urbanos y rurales

existentes.

Se distinguen las distintas clases de suefo en el término municipal en funcidn de la naturaleza de

los mismos, a efectos de establecer el régimen juridico correspondiente:
N AT PN
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A su vez, cada una de categorias se subdividen en otras a fin de caracterizar la complejidad de

este medio, y se recogen en las Normas Urbanisticas de este Plan General.

Los terrenos destinados a sistemas generales no son objeto de clasificacion especifica de suelo,
sin perjuicio de su asignacién a las diferentes clases de suelo a los efectos de su valoracién y

obtencion.

El Plan General de Qrdenacién Urbana de Lalin establece las siguientes cuantificaciones generales

con respecto a la clasificacion del suelo del término municipal definida anteriormente:

CLASIFICACION DEL SUELO DEL TERMING MUNICIPAL.

Plan General de Ordenacion Municipal de Lalin

SUELO URBANO {SU}

B NUCLEOQ URBANO DE LALIN .....coocvvvieiiennnieeeeeene 208,8 Ha.
B POLIGONO INDUSTRIAL “LALIN-2.000" .......ccvvvveee.. 36,85 Ha.
B AREAS INDUSTRIALES:
POLIGONO INDUSTRIAL DE BOTOS ...ooocvineeereernees 20,58 Ha.
AREA DE BERGAZOS.....cccietieararrresiriesaanrsnnneeeens 1,96 Ha.
Total Suelo UrBano ...occ.civeeiiiiiici i vrn s e ne 268,19 Ha. 0,82 %

SUELO DE NUCLEQ RURAL (SNR)

Total Suelo de Nicleo Rural .o.oveviivii i e 1.861,12 Ha. 5,72 %

SUELO URBANIZABLE (SUE)

Total Suelo Urbanizable......ccoiveiiiriiirceiiiinrinesineraaanns 34,71 Ha. 0,11 %

SUELO RUSTICO (SR}

B COMUN DE DESARROLLO (SR-D} ..ooveeeieeinieneeenn 202,20 Ha. 0,62 %
B COMUN (SR-Ch.eooeeeiiiinieeerer e eeesieerreceneene 17.662 Ha. 54,24 %
M DE ESPECIAL PROTECCION (SR-P)....ceiererrereenreennen, 12.532,00Ha. 38,49 %
Total Suelo ROSTICO.....cviviveraericr i in e seaeees 30.193,78 Ha. 92,73 %
TOTAL TERMINO MUNICIPAL ..cvvvviiiieiciinreaeererinnns 32.560,00 Ha. 100 %
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Asimismo, se establece esta cuantificacion detallada para los ndcleos urbanos, mientras que los

resultados pormenorizados correspondientes a los nucleos rurales se detallan en el documento:
"Determinaciones para el desarrollo y ejecucidn del planeamiento. Nicleos Rurales”, de este Plan

General.

CLASIFICACION DEL SUELQ EN LOS NUCLEOS DE POBLACION.
Pian General de Ordenacién Municipal de 1_alin.
SuU SUE SR-D SNR
{Ha.} {Ha.) {Ha.) (Ha.)
NUCLEOS URBANOS
208,80 34,71 167,08 -
Lalin
36,85 40,98
Poligono Industrial “Lalin-2.000 *
Areas Industriales:
- Poligono Industrial de Botos 20,68 -~- e ---
- Area de Bergazos 1.96 = . .
NUCLEOS RURALES 1.861,12
TOTAL NUCLEQS DE POBLACION 268,19 34,71 208,06 1.861,12
Los Usos del suelo. -

Se establece una asignacién por usos e intensidades en los terrenos considerados como suelo
ristico, correspondiente al temiiorio munigipal no afectado por los desarrollos urbanos, con las

excepciones previstas en la legislacién urbanistica.

- Asimisimo, se definen los usos pormenorizados del suelo en los nlcleos urbanos, considerando
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También, para los nlcleos rurales, que componen la casi totalidad de los asentamientos de

poblacion reconocidos del término municipal, respondiendo a los usos y actividades tradicionales

que en ellos se han desarrcllado.

Usos urbanos: La ordenacion propuesta mantiene, con caracter general, los usos consolidados del

suelo urbano del Pian vigente, evitando en lo posible modificar el "conocimiento” de la ciudad que

poseen sus habitantes, asi como facilitar ia gestién del propio Plan.

Desde esta perspectiva, se acometen propuestas especificas de regulacién y transformacion en

las intensidades de los usos globales, a efectos de procurar un modelo de ciudad y ordenacién

territorial méas acorde con la estructura urbana adoptada.

Los usos urhanos del suelo implican el reconocimiento y la regulacién de la capacidad de cada

suelo determinado para soportar determinadas actividades urbanas:

NUCLEOS URBANOS. CALIFICACION DEL SUELO (Uso Caracteristico}

Plan General de Ordenacién Municipal de Lalin.

SU (Ha.) SUE {Ha.} TOTAL {Ha.)
SUELO RESIDENCIAL 189,54 34,71 224,25
SUELO TERCIARIO 1,24 (*) 1,24
SUELO INDUSTRIAL 59,39 59,39

*

a)

Corresponden con usos terciarios exentos y otros usos compatibles compatibles con el residencial,
con una superficie total construida méxima de 26.319 m2.

Usos residenciales: El Plan General reconoce ¥ mantiene los usos residenciales existentes
en el municipio, sin proponer nuevos asentamientos, excepto los desarrollos urbanisticos

ligados al crecimiento previsto de los nicleos de poblacidn.

Con carécter de excepcionalidad, permite la residencia unifamiliar aislada no vinculada a
la explotacién en el suelo ristico no objeto de especial proteccién, fuera de los nicleos

de poblacion, en los supuestos que la legislacidn establece.
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El Plan General potenciz el desarrollo de los ndcleos urbanos y rurales, asi como de los

poligonos industriales, estableciendo importantes dreas de expansién capaces de acoger
los crecimientos que se proponen. Las actuaciones residenciales mas relevantes, tanto en
poblacién como en la definicién de la propia estructura urbana, se disefian en el nicleo de
Lalin, centro estructurante comarcal, incorporando en este proceso a nucleos de

poblacién situados en estas zonas de desarrollo.

Los nuevos desarrollos residenciales que se definen en suelo urbanizable corresponden

con actuaciones urbanisticas tendentes a completar la estructura urbana de la Villa:

- Regueirifio, con la configuracion de un area residencial/dotacional/terciaria al sur
de a vaguada del Regueirific entre la Circunvalacién y el Barrio de Abaixo (SUE-
1) v otra &rea residencial al norte de esta vaguada, con el objetivo de crear una
nueva fachada urbana hacia el Regueirifio (SUE-2). los desarrollos urbanisticos
previstos en sector SUE-1 se consideran de orden prioritario, a fin de procurar la
obtenciéon a corto plazo del suelo dotacional necesario para implantar las nuevas
dotaciones administrativas necesarias en el municipio, y la formalizacién de la
fachada de la Villa hacia el reciente parque lineal creado con el acondicionamiento

del Arroyo Pontifias.

- Via de Circunvalacién, con la extensién y el remate del tejido residencial denso

hacia el este del nicleo urbano, conformando la futura fachada de la villa a lo
largo de este eje estructurante, como travesia urbana de la carretera N-525, de

estos nuevos desarrollos (SUE-3].

i Carretera de Lugo, en la confluencia de la carretera N-640 con el tramo norte del
vial integrador de 4reas dispersas, entre la avenida de Rodeiro y la rda do Rodo,

DILIXENCIA:-donde se propone una actuacidén urbanistica concertada con particulares,

Estendoa eu, Qedeore tarivpMeral sqitor CufRi@ g nicteo urbano (SUE-4 ).
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NUCLEQS URBANOS. SUELO CALIFICADO RESIDENCIAL.

Plan General de Ordenacién Municipal de Lalin

En Ordenanzas Particulares de Suelo Urbano

(1, 2, 3, 4, B ottt i e 1.895.420 m2

TOTAL en Suelo Urbano .....cccoviiniiiiicniinin s 1.895.420 m2

En sectores de Suelo Urbanizable

{sin Sistemas Generales):

SUE-T oottt re e s e v 63.452 m2

SUE-2 1ottt b e e e 29,700 m2

13 ] PO 89.415 m2

SUE-D it 52.370 m2 -

TOTAL en Suelo Urbanizable....................ocnin, 234,937 m2

{sin Sistemas Generales)

TOTAL ot ee e 2.130.357 m2
b) Usos terciarios: E! Plan General define actuaciones especificas para este uso,

estableciendo dreas concretas en suelo urbano reguladas por su ordenanza particular,
situadas en 1a Ria da Corredoira, en el tramo urbano de la carretera N-525 en la salida
hacia Santiago de Compostela; asi como los usos terciarios previstos en los desarrollos
urbanizables. Salvo estas actuaciones localizadas, se propone la continuacién del proceso

de terciarizacion del niclec urbano de Lalin y su area de influencia.

Asimismo, se establece en dreas de suelo ristico comin de desarrollo la previsién de un
nuevo sistema general para equipamiento comercial y administrativo {Recinto Ferial, 5G-
EQ.9) en Bergazos junto a la N-625, entre el nicleo urbano y el Poligono Industrial “Lalin
2.000".

instalaciones dotacionales del actual

Junto a éste, se propone la consolidacién y ampliacion de las actuales
Recinto Ferial (SG-EQ.4}, en la via de

Circunvalacion.

c}

r
forna i

Chpi e s

U PR

dia § de feurag las: nievas . demandas productivas y

47

NUCLEOS URBANOS. SUELO CALIFICADO TERCIARIO.

Plan General de Ordenacién Municipal de Lalin

En Ordenanzas Particulares de Suelo Urbano

(7] e e 12.390 m2
TOTAL en Suelo Urbano.....c.ocviveiinciciii 12.380 m2
En sectores de Suelo Urbanizable

(sin Sistemas Generales):

SUE-1 (Terciario @Xento) ..vicvviiirinrivieaneecaeiceaeenains {6.345 m2c)

SUE-2 {Terciario eXento) .....ocoiveiiiiimioriianiieiivsininn. {2.723 m2c})

SUE-3 (Terciario exento) .cve.vee oo ciiivacienianaens {7.377 m2c)

SUE-4 {Terciario exXento) «vveuieiirveeireinnsocaeeiiaeeians {10.47_4m2c:}

TOTAL en Suelo Urbanizable .............ccocviiiviniinnn, (*}

{sin Sistemas Generales)

TOTAL {excluidos Sistemas Generales de equipamiento

terciario, SG-EQ.4 -BEQLYY
erciario, y SG-EQ.9} 38.705 m2

(*} Corresponden con posibles usos terciarios exentos y otros usos compatibles con
el residencial, con una superficie total construida méxima de 26.319 m2,

Usos industriales: El Plan General considera las siguientes actuaciones en esta materia:

Com la reordenacién de usos industriales tradicionales (talleres, almacenes y naves) en
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- la_consolidacion y transformacion_a usos residenciales de la zona de "talleres y

almacenes” {Ordenanza 6 del Plan vigente}, donde se entremezclan usos
residenciales e industriales con terrenos vacantes, considerdndose la actividad
industrial no acorde con la estructura urbana propuesta y favoreciendo su traslado

a las dreas especificas programadas para este uso {Poligono Lalin-2.000}.

- el _remate del poligono industrial de Botos, completando las actuaciones

necesarias para lograr la adecuada urbanizacién del mismo, solucionando los
problemas derivados de la falta de tratamiento de los vertidos directos al rio, y
previendo una zona de expansion del mismo hacia el oeste (P-B), muy
condicionado por su situaciéon topografica. De hecho, la superficie de 56 Ha.
prevista en el PGOU de 1.975 no responde en absoluto a la existente, al haberse
definido sus limites hasta los cursos de agua que la circundan, sin tener en cuenta
la acusada pendiente de las laderas que no hacen posible ninguna actuacion

edificatoria. En total, ia extensién "real" de este poligeno no superara las 21 Ha.

- la_ consolidacion _del Pgligono  Lalin-2.000 como el importante espacio

industrial/comercial de la comarca, en competencia con los desarrollos en marcha
en el término municipal colindante de Silleda; a la vez que considerar la posible
ampliacion del mismo, hacia el norte y sur, en previsidon de nuevas demandas no
previstas. La situacion estratégica del poligono, en uno de los acceso previstos
desde la via répida en proyecto {Santiago-Orense} potenciara el caracter central
de Lalin como uno de los nodos de la red de distribuciéon y transporte por
carretera en Galicia, con caracter subregional. De esta manera, [a extension actual
del poligono de 36,85 Ha. podra ampliarse en una superficie similar de 3%,12 Ha.

sobre dreas de suelo nistico comuan apto para desarrollo {SR-D).

Las cifras totales de suelo industrial, sin considerar 1as dreas del suelo urbano que pueden
albergar este uso de manera compatible con el residencial, que este Plan General define
son de 59,39 Ha. en suelo urbano, no previéndose desarrcllos programados en el suelo
urbanizable. En conjunto, incluyendo las actuaciones posibles en el suelo rastico comtuin

de desarrollo, el suelo industrial especificamente calificado asciende a 93,04 Ha.

En conjunto, el Plan prevé las siguientes superficies de suelo para uso industrial en los

siguientes ambitos especificos en suelo urbano:

d)

48

NUCLEOS URBANOS. SUELO CALIFICADO INDUSTRIAL.

Plan General de Ordenacién Municipal de Lalin

En Ordenanzas Particulares de Suelo Urbano:
(6.1} Poligono Industrial “Lalin-2.000" 368.500 m2

{6.2) Areas industriales;

- Poligone industrial de Botos 205.820 m2
- Area de Bergazos 19.625 m2
TOTAL en Suelo Urbano..........ocoiivvivniineicienenennen 593.945 m2
TOTAL e e e 579.230 m2

Usos dotacionales: Se incluyen tanto los equipamientos como los espacios libres publicos,
gue a su vez, integran los sistemas locales y generales previstos en Plan para estos usos.
De éstos, los primeros corresponden basicamente con las dotaciones existentes dentro de
los nlcleos urbanos, mientras que las dltimas se refieren a las actuaciones singulares que
se prevén en el Plan, con el objetivo de superar los déficits actuales y cubrir las demandas
estimadas. La mayor parte de los equipamientos previstos en el Plan de 1.975 estén
conseguidos, mientras que el resultado no es tan favorable respecto a los espacios libres
del Plan, al ser casi inexistentes y se reducen a pequenas areas libres urbanas (plazas y
jardines} en el casco tradicional de la villa y al parque donde se sitda el Auditorio, El Plan
General califica para dotaciones locales en el ndacleo urbano de Lalin, sin considerar los
poligonos industriales, un total de 67.290 m2 de suelo destinado a espacios libres y

Zzonas verdes publicas y 112.400 m2 para equipamiento comunitario publico.

[ - _ T e

s

Recientemente, se ha desarroltade una Singular actuacién para la creacion de un espacio
libre y recreativo singular, metiarte: el -acondicionamiento del tramo urbano del arroyo
Pontifias, actuacién no incluida en las previsiones del plan en revision, y que este Plan

General propone ampliar y potenciar hasta cénvertir la vaguada de este arroyo en el eje

. . estructurante de espacios libres y zonas verdes del nicleo de Lalin {SG-EL.1) junto con el

ifCluye el Area Recreativa de Vilatuxe {SG-EL.6), que sin ser de

Piputacion_ Provincial), presta servicios a la poblacion y que desde
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e)

También se incluye la actuacién relativa al Parque Recreativo del Monte da Pena (SG-EL

5}, wvinculada al desarrollo de dreas de suelo ristico comian de desarrollo.

Este Plan General participa de la propuesta del Plan anterior de concentrar las dotaciones
significativas en los nucleos urbaneos, en cuanto contribuyen a reforzar la centralidad de
los mismos y coadyuvan a potenciar el papel estructurante asignado a esos nicleos,
basicamente referido al nicleo de Lalin; sin desatender las demandas propias de
dotaciones locales de los nucleos rurales, especialmente en lo relativo a equipamientos

sociales y deportivos a escala parroquial.

El Plan General prevé una superficie total destinada a Sistemas Generales de
Equipamiente Comunitario, en sus diversas categorias, de 27,16 Ha.; y para Sistemas
Generales de Espacios Libres y Zonas Verdes, una extensién total de 49,85 Ha.; de las
que 14,67 Ha. y 37,20 Ha., respectivamente, se adscriben a actuaciones en suelo

ristico coman de desarrollo,

Asimismo, se incluyen los numerosos, pero de poca entidad, equipamientos existentes en
los nicleos rurales, que en conjunto y seguin datos del Inventario de Bienes Inmuebles
Urbanos del Ayuntamiento de Lalin, suponen 43.044 m? de suelo para equipamientos,
basicamente escolares, deportivos y locales sociales, situados en los nlcleos rurales del
término municipal de Lalin. No se consideran, a efectos de su cuantificacién en este Plan
General, los dispersos en el medio rural {campos de deportes, pistas, areas de descanso, y
espacios libres basicamente ligados a los entornos de las iglesias parroquiales, vertedero,

etc.).

Usos propios del medio rural: Se consideran los usos y aprovechamientos que se implantan en el

suelo rdstico, vinculados a la explotacion racional de los recursos del territorio.

El Plan General plantea la necesidad de reducir los niveles de impacte del desarrollo urbano en
aquellas 4reas del término municipal que no se consideran adecuadas para su desarrollo
urbanistico, delimitando estrictamente, de acuerdo con los objetivos, la maxima expansion de los
nlcleos de poblacion, y controlando los usos no compatibles con la proteccién de los valores

propios del medio rural.

Propone una proteccién especial para aquellas areas, delimitadas por el Plan General, del
territorio que deben sustragrse de fa accidn urbanizadora, en defensa de sus singulares valores

naturales, ambientales, paisajisticos vy culturales {espacios naturales, rios y arroyos, paisajes
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singulares, 4reas forestales y de arbolado autdctono, y zonas arqueclégicas); protege aquellas

otras &reas con especificos valores productivos, agrarios o forestales; y determina los restantes
terrenos del territorio, gue sin presentar valores singulares, se consideran inadecuados para un
desarrollo urbano o deben ser sustraidos al proceso urbanizador por no ser necesarios para el
desarrollo urbanistico previsto, delimitando aquellas dreas que, excepcionalmente, pueden

incorporarse al desarrolle, en las condiciones que la legislacidn establece (SR-D}.

1.2.4. Los sistemas generales.

Los elementos fundamentales de la estructura general y organica de la ordenacién del territorio
que establecen el modelo de desarrollo urbanistico adoptado son, ademds de los usos globales e

intensidades asignados a {as diferentes zonas, los siguientes:

= Fl sistema general de comunicaciones, tanto urbanas como interurbanas.
» El sisterma general de espacios libres destinados a parques y zonas verdes publicas.
s El sistema general de equipamiento comunitario.

* FEl sistema infraestructural.
De acuerdo con la legistacion urbanistica, los sistemas generales determinantes de la estructura

general adoptada se formulan sin perjuicio de la clasificacion del suelo, acomodandose el proceso de su

ejecucion a la estrategia establecida para el desarrollo del Plan.

+ El sistema general de comunicaciones.

La red arterial o sistema de comunicacidn estructurante de la ordenacion adoptada en esta
Revisién del Plan General vigente esté ih‘tebrs@éhor la red viaria interurbana y la red ferroviaria.

En el término municipal de L;fatcég?é)&ersﬁho (bosm:pmj@a X@Pﬁ]'“ﬂ"‘:ia e importantes
carreteras interurbanas, nacio pa‘lgs?y %%%cé?%&lﬁlhqu@001nmd@éais]fleen?&ntog%gsel!;l(g’para
su desarrollo, asi como por Ia?g&gc%ﬂr!é&ﬂ%ﬁdma(emyd@ W&gﬁo ggjgggn eﬂsgo de
acceso hacia el interior de la Ségm)iﬁéu%?e@’éﬂt%ﬁ@amﬁ%q&g?zsi)ggal relatincia,
27 O i Ivamente
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La red de nivel interurbano esta cubierta por las carreteras actuales y por la nueva
propuesta de wvia rapida, autopista Santiago-Orense. Desde la Administracién
supramunicipal se estan acometiendo actuaciones de acondicionamiento y mejora de fas

vias principales de conexion interurbanas.

La ejecucion de esa nueva via, de la que el Plan General recoge las dltimas alternativas
del estudio de su trazado como "reserva viaria”, con nudos de enlace previstos con las
carreteras N-525-Santiago {cerca del Poligono Lalin-2.000), PO-200-Pontevedra, y ramal
de enlace con la C-533-Chantada (futuro Corredor Centro) que el Plan General propone
prolongar hasta la conexiéon con la carretera nacional N-640 ({(Lalin-Lugo}, desviara
consecuentemente el trafico regional; adquiriendo estas vias, por tanto, caracteristicas
mas urbanas hacia el ndcleo urbano de Lalin. Esta actuacién repercutird en un
desplazamiento del centro de la actividad urbana de la villa hacia la actual circunvalacién.
El Plan General propone el emplazamiento de las areas productivas y terciarias, tanto la
consolidacion de la actual del poligono Lalin-2.000 y su posible ampliacién en las areas de
suelo rustico comun de desarrollo. También, considera la implantacion de usos terciarios
de caracter mas urbano apoyados en la travesia de la N-525 ({carretera de

Circunvalacion).

Como resultado, este Plan establece la siguiente jerarquia de la red viaria:

- eies _interurbanos, viario estructurante de la red viaria, que incluye tanto la red

interurbana existente y la autopista proyectada, con el ramal de enlace con la
carretera a Lugo, al este del ndcleo urbano de Lalin como variante de poblacion.
Corresponden con las carreteras nacionales, autondémicas y comarcales presentes
en el término municipal:

Reserva viaria supramunicipal, para la autopista Santiago-Orense, con el

ramal de enlace con la N-640.

N-5256, Santiago-Orense

N-640, Lalin-Lugo

PO-200 {a Pontevedra)
. PO-202 (a Carballifio}

PQ-204 (a Vila de Cruces}

PO-V-1010 (a Bréntega)

PO-203
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- ejes primarios, correspondiente a las travesias de las antiguas carreteras que

atravesaban el nicleo de Lalin, convertidas en la actualidad en viario urbano
basico: N-B25, entre los dos cruces con la carretera de Circunvalacion; N-640,
Roa Areal v su continuacién en la Rada Don Ramén Aller; C-533, Avda. José

Antonio; y las avenidas de la Estacidn y Montserrat.

Este viario estructurante urbano constituye la red arterial del viario interno de la
ciudad, en sentido norte-sur, que se complementa con la creacién de un nuevo
eje viario por el este y norte del ndcleo de Lalin, como viario integrador de &reas
dispersas y eje estructurante de los futuros desarrollos urbanisticos en estas
zonas periféricas del nuicleo urbano, gque se compone de diversos tramos (SG-
V.2, V.3, V.4 y V.5), teniendo los dos primeros caracteristicas més urbanas,
correspondiendo a la conexidn entre la Circunvalacion, la avenida de Rodeiro y la
carretera de Lugo, mientras que los dltimos corresponden con el enlace entre la
carretera de Rodeiro, carretera de Lugo, carretera de Brantega, avenida de Cruces
y carretera de Santiago. Asimismo, se incluye en esta categoria, la Via
Circunvalacion o tramo urbano de la carretera N-525 entre la Avda. de Buenos
Aires y las rias da Ponte y Corredoira (SG-V.1). Estos ejes viarios bdsicos

conforman el anillo circulatorio periférico del nacleo de Lalin,

- ejes secundarios, comrespondiente a los ejes viarios principales de la estructura

urbana, sin alcanzar la categoria estructurante anterior, estableciendo una malla
norte-sur y este-oeste, siendo respectivamente:
Rda B y prolongacidn en rdas L. y Pena Toares; Avda. Luis Gonzdlez
Taboada y, en menor medida, rias do Rodo y §7.
Ruaas Pintor Laxeiro, Molinera, Ria Coldn y prolongacion hasta la carretera
de Circunvalacién; y ejes estructurantes viarios previstos en los

':~’§’5Hé"sarrollos residenciales programados en los suelos urbanizables SUE-1 y
beveiiticd ciigge.giecretario Xernl do Concello,
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General al no preversé actuaciones en la misma, excepto las ligadas a la mejora de los
servicios ferroviarios en el poligono industrial de Botos. Es de destacar la paulatina
pérdida de influencia de esta infraestructura del transporte en el municipio de Lalin, al
reducirse progresivamente la frecuencia de paradas en la estacion de RENFE situada en el

municipio.

Actuaciones estructurantes del Plan General en el sistema viario.

1. En el sistema general viario.

Las principales actuaciones gue el Plan General prevé en la ordenacidn propuesta, aparte
de incorporar como reserva viaria la actuacién de cardcter supramunicipal de la autopista
y ramal de enlace, corresponden con !a mejora de la red viaria urbana existente, en
especial la ampliacion y acondicionamiento como via-parque, con caracterfsticas urbanas,
de la travesia de la Circunvalacién {SG-V1), y la creacidn de un nuevo viario perimetral
por el este (VIA ESTE: SG-V.2 y 8G-V.3) y norte (RONDA NORTE: 5G-V4 y 5G-V.5}) del
actual niucleo urbano, favoreciendo la integracién en la estructura urbana consolidada de
Lalin de las dreas residenciales extensivas periféricas a la villa y estructurante de los
nuevos desarrollos previstos al norte de ésta, y a la vez contribuya a evitar el transito
interurbano por el casco tradicional de la villa, siendo un viario alternativo a la circulacién
por la ria da Ponte, conectando las carreteras C-533, N-640, PO-V-1010 y N-525
(RONDA NORTE), teniendo en cuenta la importante reduccién del trafico interurbano
debido a la prevista construccion de la autopista y ramal este de enlace con la carretera
de Lugo. Esta actuacién supone la formacién de un anillo circunvalatorio de las zonas
consolidadas de la ciudad estando sujeta, en su mayor parte, a los desarrollos

residenciales no programadas al norte de la ciudad,

El Plan General, en su Programacién, establece como actuacidon con grado de prioridad 1°,
excepto el parte mas oriental de la ronda Norte {SG-V.4} que corresponde con el tramo
menos urbano de este anillo circunvalatorio, que estructuraradn los procesos urbanisticos
mas inmediatos de la ciudad. El previsto cardcter urbano de la Via de Circunvalacién
potenciard los crecimientos edificatorios hacia el suroeste del actual nicieo de Lalin,
permitiendo consolidar y rematar el tejido urbano, posibilitando la creacién de una
fachada urbana en esta via, convertida en el futuro eje estructurante de la ciudad,
incorporando amplias aceras arboladas, aparcamientos y glorietas de enlace con las vias

transversales de acceso a la ciudad.
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Actualmente, estd en redaccién un proyecto para la ejecucidn de esta actuacidn, entre el

encuentro con las rias da Corredoira y do Ponte, y el finat de la Avda. de Buenos Aires.

Ademas de las glorietas que se prevén en los dos puntos anteriores, se establecen otras
tres glorietas a nivel en esta via, en los siguientes cruces con e! viario de la ciudad, de

norte a sur:

- cruce con el eje viario estructurante previsto en el suelo urbanizable SUE-1 "Plan
Parcial Regueirifio Sur”, al norte del actual recinto ferial.
- cruce con la Avda. Don Ramiro y Rda Don Ramdén Aller.

- cruce con las avenidas de fa Estacidn y Montserrat.

Esta actuacion permitird integrar fas tramas urbanas propuestas a ambas margenes de
esta via principal, facilitando la conexién entre las mismas. Asimismo, es necesario elevar
la rasante de esta via sobre el arroyo Pontifias y su futura canalizacidn, permitiendo la
conexion viaria inferior entre la prolongacién de la Rua Colon {SUE-1} y el sector
urbanizable SUE-3 “Plan Parcial Circunvalacién”, para lo que serd preciso la ejecucion de

un puente en esia zona.

En Vilatuxe, se prevé la conexion entre las carreteras PO-200 y PO-203, al este del

nucleo, mediante un enlace en el cruce con la carretera a Prado.

En el sistema viario urbano.

El Plan General propone, ademas de las actuaciones anteriores descritas, otras que por su
naturaleza tienden a mejorar la conectividad entre las distintas dreas urbanas que integran
la estructura de los nicleos urbanos.
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- Prolongar la estructura viaria existente a los nuevos desarroltos, manteniendo en
o posible la trama reticular de Ensanche y la conexién entre las distintas areas del

tejido urbano.

- Anteriormente citada, acondicionar como viario urbano, con caracteristicas de
avenida, la carretera de Circunvalacién, futuro eje ordenador de los desarrollos

residenciales previstos en el Plan.

El sistema general de espacios libres.

El Plan General de 1.975 calificaba un total de 32,54 Ha. de espacios libres, entre dotaciones de
barrio {10,15 Ha.} y de casco (22,39 Ha.}, que representaba un estandar de 16,4 m%habitante

del término municipal.

Esta cifra es excesiva si se compara con los estandares empleados habitualmente, que para estos

sistemas generales no debe ser inferior a 5 m?/habitante.

Las propuestas tratan de corregir los importantes déficits existentes en la actualidad relativos a
esta dotacién, al no poseer el municipio de Lalin espacios libres pidblicos que se puedan
considerar incluidos en esta categoria. Las zonas verdes "de casco” previstas en el planeamiento
vigente de 1.975 no se han obtenido, ni la mayor parte de las otras, limitandose los espacios

libres a espacios urbanos “tratados”, plazas y jardines o, el mas extenso, del parque del Auditorio.

El Plan General establece la creacion del sistema general de espacios libres del municipio,
concentrandelos mayoritariamente en el ndcleo urbano de Lalin, e integrado principalmente por
las actuaciones previstas en el entorno del arroyo Pontifias vy en el Area Recreativa del Monte da

Pena, éste con un desarrollo previsto a mds largo plazo.

al Arroyo Pontifias: se propone la incorporacién del cauce y margenes del Pontifas como
parte fundamental del sistema de espacios libres, con ambitos diferenciados segin la
situacion y destino de cada uno de ellos dentro de esta dotacidn publica (SG-EL 1 y SG-
EL 2}.

- "Parque del Regueirifio” {SG-EL1}, al este del nudcleo urbano de Lalin, con una

extension de 155.384 m2, estructurado en dos areas diferenciadas que

configuran un sistema continuo de espacios libres y zonas verdes:
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Vaguada Interior. Corresponde con el ambito mas-urbano del misme, en la

vaguada del Regueirifio, delimitado por los sectores de suelo urbanizable SUE-1,
SUE-2 y 1a via de Circunvalacién, estando inserto en la futura estructura de la
villa, a la vez que elemento ordenador de la misma. La confluencia de esta
dotacién singular en el nucleo urbano y la via de la Circunvalacion, futuro eje
estructurante de la ciudad, conlleva a una previsible presion urbana sobre el
mismo; lo que unido a la inexistencia de masas de arbolado al tratarse de una
zona de praderio y huertas, supone la configuracidn de un importante espacio
libre "urbanizado”, no un parque forestal, con jardines, paseocs, areas de juego,

arbolado y otras actuaciones propias de este tipo de dotacién.

Este sisterna general estd basicamente vinculada a desarrollos prioritarios, grado
1°, previstos en |la programacion del Plan General en el suelo urbanizable {SUE-1
“Plan Parcial Regueirine Sur”, SUE-2 “Plan Parcial Reguerrifio Norte”, SUE-3 “Plan
Parcial Circunvalacion” y PERI del “Barrio de Abaixo, considerdndose el “pulmdn

verde” del niclea de Lalin”, alcanzando una extensidon de 60.714 m2.

Vaguada exterior. Amplia franja de espacios libres y zonas verdes colindantes con
el arroyo Pontifias, al oeste de la via de Circunvalacién. Ocupa la vaguada del
arroyo, integrando en su ambito parte de las masas de arbolado existentes en la
ladera de Don Ramiro, y prolongando el anterior tramo hasta la nueva estacién

depuradora de Lalin (EDAR].

Esta actuacion estéd vinculada al desarrollo de &reas de suelo rustico comun de

desarrolle, comprendiendo una extension de 94,670 m2.

"Parque del Pentifias" (SG-EL 2), &mbito perteneciente en su totalidad a las zonas

verdes de casco previstas en el Plan de 1.975, que no llegaron a obtenerse. Se
incorpora para la ampliacion de los terrenos del entorne del Auditorio, permitiendo
la expansion Eﬁ?s"c@.:pargpar qggipado hasta el eje basico viario {SG-V.3) que, por

el este, circynvala, 8sta  agtuacion, sepafandela derls] edignse grnactbgreativa
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b) Parque Recreative Monte da Pena [SG-EL.5):
Colindante con el anterior, det que se separa por el sistema general de comunicaciéon SG-
V.3, Corresponde con la ladera oeste del Monte da Pena, delimitada por las carreteras de
Rodeiro y de Lugo, asi como por el sector SUE-4. Afecta a una superficie de 182.000 m2
de terrenos en suelo ristico coman de desarrollo asighados a este sistema general (SG-

EL.5).

El Plan General prevé, asimismo, la creacion de espacios libres periurbanos integrantes de este
sistema general, concentrados en las actuaciones del Area Recreativa de Mouriscade (SG-EL.6),
mea:ante la ampliacidn de la superficie actual, 27.600 m2, hasta alcanzar los 70.000 m2 de
superficie. Asimismo, en suelo rdstico se contabiliza el Area Fluvial de Vilatuxe {SG-EL.4), con

9.500 m2.

La superficie total que constituye el Sistema General de Espacios Libres, tanto los existentes
como a obtener en suelo urbano, urbanizable y rdstico (a excepcidn del suelo ristico de desarrolio
SR-D, y sin considerar 1a ampliacion del drea recreativa de Mouriscade por pertenecer la mayor
parte de estos terrenos a otra Administracién Pdblica, Diputacion Provincial de Pontevedral,
establecido por este Plan General es de 16,35 Ha., que supone un estandar urbanistico de 6,9
m2/habitante respecto a la poblacidon de 23.692 prevista para un afo horizonte de 2.005,

parédmetro superior al exigido en la legislacion urbanistica de 5 m2/habitante

Esta cifra debe ser minorada en un 15 % por aplicacidn de las condiciones establecidas en las
Normas Urbanisticas de este Plan General, debido a {a posibilidad de implantar usos dotacionales
publicos compatibles en esa proporcién, suponiendo asi una cobertura de este sistema general

para una poblacion de 27.791 habitantes, segin el estandar minimo de 5 m2/habitante.

En esta estimacién, no se incluyen los diversos espacios libres urbanos, plazas, paseos y jardines,
que configuran el sistema local de estas dotaciones en el suelo urbano, de nicleo rural y las

cesiones locales en los planes parciales que se desarrollen.
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ADSCRITOS A ADSCRITOS A ADSCRITOS A
SUELO URBANO SUELO SUELQ RUSTICO
URBANIZABLE
{m2) im2)
{m2}
SG-EL.1 (15,54 Ha) | 21-280 (existentes) 36.165 94.670 (SR-D)
3.2856
Parque del Regueirifio
4.000
Parque del Pontifias
SG-EL.3 (1,01 Ha} | 10.100
Carballeira de Afora
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Area Flluvial de
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SG-EL.5 (18,68 Ha) | 4.735 182.000 {SR-D)
Area Recreativa
Monte da Pena
SG-EL.6 (7.00May | 7™ | 77T 27.500 {existentes)
Area Recreativa de 42,500
Mouriscade
61.338 65.140
TOTAL {498.458 m2) 371.980
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» FEl sistema general de equipamiento comunitario.

Las nuevas actuaciones mas significativas que se proponen en este Plan General corresponden
con la ampliacion del Area Escolar (SG-EQ.b}); la creacion del Centro Administrativo (SG-EQ.6)
para dependencias municipales, de Juzgados y de la Xunta; la obtencién del suelo previsto para
equipamiento comunitario {SG-EQ.7); y el Parque Deportivo de Lalin (SG-EQ.8) mediante la

ampliacion de las instalaciones del campo de futbol.

Asimismo, se prevé la ubicacion de las nuevas instalaciones del recinto ferial, en caso de traslado
de las actuales instalaciones ferialesa a zonas mas alejadas del nicleo urbano, en terrenos de

suelo rdstico comuan de desarrollo, situado en Bergazos, con acceso desde la carretera N-525.

En el computo de las superficies calificadas para este uso dotacional publico habria de incluirse 1a
capacidad de acogida que tienen las areas destinadas a espacios libres y zonas verdes pablicas,
que de acuerdo con lo establecido en las Normas Urbanisticas de este Plan General, corresponde

con una ocupacion del 15% de las mismas.

La superficie total que se establece en este Plan General para el uso especifico de equipamiento
comunitario es de 27,16 Ha, considerando los sistemas generales previstos en las distintas clases

de suelo.

Conjuntamente con este sistema general de equipamientos comunitarios, hay que considerar
aquellos otras dotaciones comunitarias que se encuentran en los ndcleos rurales y que ejercen
una funcionalidad estructurante en el sistema de nucleos considerado en este Plan General,
representando una superficie aproximada de 43.044 m2, correspondientes bdasicamente a
dotacione sescolares, deportivas y sociales. En este computo no se incluyen aquellas dotaciones
situadas en el medio rural y que corresponden con pequeiias pistas deportivas, campas ©

similares.

De los datos enunciados, resulta una superficie total de 314.623 m2 destinados a equipamientos

comunitarios, que resulta superior a la necesidades previstas de equipamiento, 310.365 m2.

SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO.

Plan General de Ordenacidn Municipal de Lalin

ADSCRITOS A ADSCRITOS A SUELO ADSCF{ITOS A
SUELC URBANO URBANIZABLE SUELO RUSTICO
(m2) (m2} (m2)
SG-EQ.1 (0,39 Ha.) 3.945 (existente} —
Estacidn de Autobuses
SG-EQ.2 (0,81 Ha.) 8.057 (existente) ——
Polideportivo
8GEQ.3(1,69Hay | T | 77 16.850 (existente)
Cementerio
SG-EQ.4 (3,13 Ha.) 20.663 [existente) 2.031 8.577
Recinto Ferial
SG-EQ.5 (4,24 Ha.) 27.570 lexistente) 12.566
Area Escolar 2310
SG-EQ.6 (0,66 ha.) 6600 | ..
Centro Administrativo
SG-EQ.7 {2,056 Hay | T 20540 L
Equipamiento
comunitario
SG-EQ.8 (9,48 Ha.) 33.210 fexistente} | 61.630
Parque Deportivo
8G-e@¢ 944,702y | T | 7 47.030
Recinto Ferial
TOTAL (271,575 m2) 9Bi7Es. | ... 29471 146.6563
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Se mantienen los sistemas auténomos en los ndcleos rurales, gue deberdn ser objeto de
actuaciones especificas en los desarrollos de los Planes Especiales de Mejora de los Nuicleos
Rurales o del Medio Rural, o que para el desarrollo de infraestructuras que se realicen o en
aquellas actuaciones gue en este sentido defina el Ayuntamiento. En este sentido, las
intervenciones bésicas corresponden con la mejora de las condiciones de potabilidad de las
captaciones colectivas y domiciliarias, v del control de los vertidos definiende actuaciones
apropiados para el medio rural. En la medida de lo posible, y las condiciones técnicas asi lo
permitan {pérdida de presién en las redes, cotas desfavorables y distancias excesivas), se

procurard la conexion a los sistemas generales previstos.

Las actuaciones propuestas en las redes de infraestructuras corresponden con los nlcleos
urbanos, v se enfocan a la mejora y ampliacién de las redes de distribucién del abastecimiento de

agua potable, saneamiento y vertido, y suministro de energia eléctrica..

En el nacleo urbano de Lalin v en el poligono de Botos se programan actuaciones de mejora de
urbanizacién e infraestructuras en las dreas urbanas extensivas gue no tienen completas estas

redes o son insuficientes.

a) Abastecimiento de agua potable: El abastecimiento al nucleo urbano de Lalin v a los
poligonos Lalin-2.000 y Botos, se realiza desde la Estacién de Tratamiento de Agua
Potable existente, que cuenta con una capacidad de unos 7.000 m3/dia; de acuerdo con
la poblacién estimada para el ano horizonte de Plan, se estima necesario aumentar el

caudal de captacién en unos 1.000-2.000 m3/dia.

Se estima conveniente la prolongacién de la red de abastecimiento {diametro 200 mm.)
del poligono Lalin-2.000 hasta el ndcleo de Prado, y un ramal de abastecimiento para el

poligono de Botos.

Las actuaciones propuestas en el Plan General corresponden con la mejora de esta red
mediante el cierre de anillos y la sustitucion o reforzamiento de los tramos que se
encuentran en una situacion deficiente; asi como la ampliacion de la reserva de suelo para
el nuevo depdsito regulador {SG-1.4} de la ETAP. El Plan General incorpora también las
previsiones municipales de ampliacién de la red de abastecimiento para el serviciio de
dreas residenciales de baja densidad situadas al este de la villa {Feds), asi como a nilicleos

rurales localizados al este y norte.

P.G.0.M. DE LALIN
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Saneamiento: El Plan recoge el proyecto de colectores y EDAR (SG-1.5} para el poligono

industrial de Botos, que representaba uno de los problemas més graves del término

municipal, al no disponer de un sisterna de depuracién eficaz de sus vertidos.

Los nuevos desarrollos deberan incorporar en sus determinaciones la ampliacidn de estas

instalaciones, para solventar las demandas previsibles.

Se acometen las siguientes actuaciones singulares, dentro de la red unitaria de

saneamiento:

- Canalizacién del Arroyo Pontifias, con lz creacién de dos colectores generales de

800 mm. de didmetro.

- Renovacion de la red de colectores principales en co‘ndiciones deficientes de
servicio, mediante su sustiticion por didmetros superiores a los existentes, en su
mayor parte de 300 mm, Afecta principalmente a los colectores gque discurren
por la carretera de Circunvalacién; Avda. de Buenos Aires; Avda. de José Antonio
hasta la Ria Colén; ritas do Arenal, Ponte, Corredoira v 53; vy la acometida a la
EDAR de Lalin.

- Ampliacidn de la red, previendo nuevos colectores principales en el sistema
general de la via de ronda propuesta, en los tramos entre la N-525 y Avda. de
Rodeiro; entre 1a Rua do Rodo y la Avda. de Vila de Cruces, con el ramal paralelo
al arroyo Gavirias; v desde aquélla a la glorieta prevista sobre la N-525. También,
se prolonga el colector desde la Rda Colén y del tramo de la carretera de
Circunvalacidon hasta su encuentro con los generales de la canalizacién del

Pontinas.

Suministro de energia eléctrica: La subestaciod de Unién-Fenosa tiene capacidad para
acoger las demaridas estimadas, no previéndose ninguna actuacién desde el Plan en este
sentido. Se propone la canalizacion subterrdnea del tramo de linea eléctrica aérea de
media tensién (45 KV) en la zona urbana de Feds, por el eje viario propuesto en la

ordenacién {(SG-V.Z2}, que debe considerarse momo corredor de infraestructuras, al igual

que los demds ejes vierios estructurantes. -
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correspondientes centros de transformacién. Se obliga a la disposicion de las redes

enterradas de distribucién de media y alta tensién necesarias en los nuevos desarrollos.

cl Otras infraestructuras: No se programan actuaciones especificas en la red general de
telefonia, al disponer la central existente de capacidad suficiente para la demanda
prevista. Se prevé la progresiva implantacién de una red de distribucién canalizada de
gas, con la central de distribuci6én situada al este del nicleo de Lalin, colindante con la
ETAP, estando el proyecto en fase de ejecucion parcial por la correspondiente compania

de servicios.

1.2.5. Estructura urbana de los niicleos de poblacidn.

Las actuaciones urbanisticas que se proponen en este Plan General para la ordenacion del sistema
de nidcleos de poblacion de Lalin se definen desde la clasificacion de los mismos en Nicleos

Urbanos y Nicleos Rurales.

u Nucleos Urbangps.

La ordenacién establecida tiende a /a consolidacion y remate de la trama urbana de la villa de
Lalin, con la integracién de los antiguos nicleos rurales (Barrioc de Abaixo, Lalin de Arriba,
Regueirifio, Feds y Carragosol en su estructura urbana compatibilizando la transformacién de usos
y Fformas rurales a estructuras urbanas; la consecucion de las dotaciones necesarias,
eguipamientos comunitarios y espacios libres y zonas verdes; la proteccion de elementos
singulares y 4reas tradicionales; la ordenacion de los futuros desarrollos, tanto residenciales como

productivos; v la mejora de la estructura viaria urbana.

a}l Modelos de estructura urbana: Los "esquemnas™ de estructura urbana responden a fos

siguientes modelos:

LALIN:
Nucleo denso, tradicional y ensanche, con usos predominantes residenciales y de
terciario compartido, y corona exterior residencial de baja densidad; estructurado

radialmente con crecimientos lineales y trama reticular superpuesta.
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El nueve Plan General contiene, dentro de la ordenacién que establece,

propuestas del Plan de 1.975: consolidar la ciudad edificada con desarrollos
urbanos que extienden la trama de ensanche; proponer areas periféricas de
crecimiento extensivo; situar estratégicamente las grandes dotaciones, tanto
equipamientos como zonas verdes, fuera de las dreas de expansién urbana; y

prever suelo productivo especifico.

Junto a estos objetivos generales, revisados y matizados de acuerdo con la
situacion actual de la estructura urbana existente ({(aparicibn de desarrollos
diseminados no previstos y urbanizacién deficiente, inexistencia del sistema de
espacias libres pablicos, densificacion del casco consolidado, y suelo nroductivo
no desarrollado), el Plan configura un anillo circulatorio periférico, mediante la
creacion de un nuevo eje estructurante, al este y norte del nicleo, que completa

la variante de la Circunvalacion, convertida en avenida "urbana”.

En el interior de este anillo viario se propone la consclidacion del espacio interior
delimitado, mediante la extensién de la trama urbana existente, cormnpletando las
areas vacantes con nuevos desarrollos residenciales densos hacia el suroeste y de
media y baja densidad en el norte y este. Esta via conecta e integra las éreas
residenciales diseminadas; a la vez que permite estructurar los nuevos desarrollos

que puedan producirse en las dreas de suelo rdstico comun de desarrollo.

El tratamiento de la Circunvalacion comeo un viario mas urbano y la prevista
autopista (Santiago-Orense) al sur de la villa, con los acceses per las vias N-525 ¢
P0O-200, potenciardn las tensiones de crecimiento hacia el oeste y sur,
prolongando la estructura urbana, con los ejes de las avenidas de Don Ramiro y
Montserrat, hasta su encuentro frente al estadio municipal de fitbol, donde se
_ prevé el futuro Parque Deportivo.
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Flores. El tramo urbano de la carretera de circunvalacion se convertird en el nuevo
eje estructurante de la ciudad, la gran via urbana ajardinada, generando el
ensanche del nlcleo hacia el Oeste; la configuracién de un sistema de espacios
libres y zonas verdes articulade en el eje del arroyo Pontifias, con dos grandes
parques urbanos {(Parques del Regueiriio y del Pontinas), acorde con el
acondicionamiento previsto del arroyo Pontifias, y su futura prolongacion hasta la
EDAR, asi como el futuro parque recreativo del Monte da Pena; el desarrollo y
remate de las areas situadas entre el nicleo consolidado y la carretera de
circunvalacién, con procesos urbanizadores en marcha actualmente {estacion de
autobuses,...); ¥ la incorporacién en la trama urbana de las #reas existentes de
crecimiento extensivo unifamiliar (Feds, Villa Flores, Carragoso de Abaixo,...} para
evitar su dispersion, para lo que se prevé un nuevo viario integrador de estas
areas y, asimismo, una franja residencial extensiva de baja densidad de transicion
al medio rural.

Se delimitan, por tanto, las grandes zonas homogéneas siguientes:

| Nucleos rurales: Corresponde con los nudcleos rurales integrados en el
desarrollo urbano de Lalin {Lalin de Arriba, Barrio de Abaixo, Regueirifio,
Carragoso, Feds ) que mantienen caracteristicas rurales tradicionales.

u Casco tradicional: Desde la calle Areal hasta la Avda. de Buenos Aires, se
desarrolla a lo largo de las calles Joaquin Lériga y Luis Gonzélez Taboada.
Corresponde con la ordenanza de conservacién ambiental del nucleo
tradicional que se define en este Plan General.

[ ] Ensanche tradicional: Desde el anterior, hasta la calle B. Junto con el
nticleo tradicional, forma el casco urbano «denso» de la villa actual.

u Crecimiento lineal: Las manzanas edificadas entre las calles Rodo y Areal,
y los pueblos-calle a lo largo de la carretera N-525 y la calle del Castro.

| Crecimiento extensivo: Corresponde con los desarrollos residenciales de
baja densidad entre Ciudad-Jardin y Carragoso de Abajo, Villa Flores y en
el drea de Feds,

| Desarrollo y remate de la trama urbana; Entre la Avda. de Buenos Aires y
la carretera de circunvalacidn, asi como los desarrollo previstos al noreste
de la Villa, entre las rias do Rodo y Rodeiro. Incluye los sectores de Suelo
Urbanizable definidos en el Plan General.

] Nuevos desarrollos: Hacia el oeste y norte, apoyados en el tramo urbano
de la carretera de circunvalacidn y el nuevo viario perimetral. Corresponde
con las areas de Suelo Ristico Comiuin de Desarrollo que se delimitan.

[ ] Crecimiento en borde: Las bandas de crecimiento lineal de las avenidas de
Montserrat vy Donramiro, v la rda do Castro, hasta e! equipamiento
deportivo, rodeando el castro de Don Ramiro.
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Actuaciones estructurantes:

Mantenimiento de los nucleos rurales.

L.a ordenacién establecida propone el mantenimiento de su entidad y cardcter
singular, con usos urbanos, dentro de la estructura urbana, definiendo un grado
especifico: "1. Casco Rural" dentro de la ordenanza establecida para estos
nucleos rurales insertos en la estructura urbana de la Villa de Lalin.

Corresponde con los nucleos de Lalin de Arriba, Barrio de Abaixo, Carragoso,

Feas y Regueirifio.

El nicleo del Barric de Abaixo, por sus caracteristicas propias, es objeto de
planeamiento especifico (Plan Especial de Reforma Interior, PERI-1}). El nicleo
de Regueirifio tiene su ordenacién y reestructuracién previstas dentro de la
ordenanza correspondiente a esta tipologia de nucleo. El nicleo de Lalin de
Arriba se cataloga como Conjunto Ambiental, regulando las intervenciones que

en €l se pueden realizar.

Conservacion de la Villa o casco tradicional.

Se proponen medidas para la conservacion estética y amhbiental del casco
tradicional de Lalin, definiendo una zona ambientalmente protegida en la que
deben mantenerse las caracteristicas propias y tradicionales del drea central de
la Villa, que ha sufrido un fuerte proceso de renovacién del tejido edificado con

alteraciones profundas en el paisaje urbano tradicional.

Se establece un dmbito de gestidon especifico para la reestructuracion y mejora
ambiental de una las manzanas mas representativas de este conjunto {(AR-26),
que corresponde con la blaza de la Villa y la iglesia de la Virgen de los Dolores,
con reordenacion de alineaciones, eliminaciéon de traseras edificadas, apertura

de espacios @ubﬁm;e w'Wﬁlon .de equipamiento socio-cultural singular.
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Consolidacion del Ensanche tradicional,

Se consolidan las tipologias propias de manzanas cerrada y abierta, con
edificacion entre medianerias; los usos residenciales y terciarios compatibles; y
las alineaciones existentes, con actuaciones puntuales de reestructuracion del
tejido urbano (apertura de viaric y correccién de alineaciones); asi como el
ajuste y la regularizactén de alturas de la edificacién, y la definicibn de una
secuencia de espacios libres peatonales con incorporacion de las zonas verdes
previstas en el Plan de 1.975 en patios abiertos de manzana. De aplicaciéon los
Grados 2 yv 3 (De Ensanche y Manzana Abierta, respectivamente] de la

Ordenanza 3. "Residencial Intensiva®”.

Las actuaciones propuestas mas destacadas corresponden con la
reestructuracién del entorno de la Residencia (AR-11), con creacién de nuevo
acceso desde una calle peatonal que se propone abrir entre las ridas D y Areal,
viario previsto en el plan anterior, nuevos espacios libres que se integran con el
parque de Pena Toares, y definicién de nuevas alineaciones edificatorias; la
definicion de la fachada edificada al oeste de la rda C (AR-27}, con disposicion
de una amplia franja de espacios libres, y la prolongacién de fa misma {AR-24);
y la consecucién de amplios espacios libres ya previstos en el plan anterior y no
obtenidos (AR-21, AR-25),

Continuacién vy remate de la trama urbana.

Las propuestas que se establecen en esta actuacidn pretenden el desarrollo y

colmatacion de la trama urbana edificada, con desarrolloé residenciales

intensivos dentro del cinturén viario propuesto, considerandoc dos aspectos

diferenciados:

- el remate de los crecimientos lineales entre medianerias, con
tratamiento de las “"traseras” edificadas, mediante la definicién de
alineaciones vinculantes ¢ mediante la inclusién en manzanas cerradas.

- la regularidad de la estructura urbana de los nuevos desarrollos
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consolidado: desde las 75-65 viv/Ha. previstas en los sectores de Suelo

Urbanizable situados al ceste y sur de la villa hasta las 55 viv/Ha. en los
desarrollos residenciales previstos de iniciativa privada al noreste. Se prevén

alturas medias de cuatro plantas en tipologias residenciales multifamiliares.

Las operaciones urbanas mas destacadas corresponden con la prolongacién de
la trama viaria, que a veces implica actuaciones puntuales de ajuste de
alineaciones consolidadas; asi como la recuperacion de los espacios peatonales
y zonas verdes, no desarrolladas, establecidas en el plan vigente {AR-18}, vy de
nueva creacién en el entormo del cementerio, previendo los mecanismos
normativos adecuados para asegurar la obtencién de estos terrenos, medianite
el establecimiento de Poligonos y Iaé cesiones propias de los planes parciales
asignados; y la ordenacién del suelo vacante entre las traseras edificadas de la
avenida de Buenos Aires y los desarrollos urbanizables previstos a lo largo de la
Circunvalacion (AR-29, AR-30, AR-31}, destacando el ambito de actuacion
definido entre la avenida de la Estacién y el antiguo Cementerio, donde se
reordena la estructura prevista por el plan vigente con la definicién del viario
interno v la localizacion de dotaciones publicas, entre las que destaca la
creacidn de un parque y espacio peatonal frente a la estacion de Autobuses.

Asimismo, corresponden con la reestructuracion del tejido urbano y remate de
la edificacién consolidada las actuaciones previstas en las rdas Puente y

Corredoira {(AR-8, AR-16, AR-17)

En conjunto, los nuevos desarrollos residenciales de suelo urbanizable previstos en la

vitla de Lalin suponen una extensién de 23,49 Ha., sin incluir los sistemas generales

asignados {11,22 Ha.), y una capacidad para acoger un maximo de 1.628 viviendas y

una poblacidén cercana a los 5.000 nuevos habitantes.

De los Sistemas Generales que el Plan prevé asignar a estos nuevos desarrollos

urbanizables, corresponden:

previstos, al oceste y este, entre el nlcleo consoclidadoe de Lalin y 1a - 5G-V.1 {Circunvalacion) 1,42 Ha.

Circunvalacién y el tramo este de la via perimetral propuesta, para - 5G-V.3 (Vial Este) -7 0,21 Ha.

lograr la integracién de estos desarrollos con la ciudad consolidada, asi - 5G-V.6 (Ampliacidon N-640) : 4 0,15.Ha.

como reequilibrar déficits dotacionales zonales, con equipamientos y el - SG-EL.1 {Parque del Regueirifio) . 3,62 Ha.

sistema local de espacio;:s verdes e itinerarios peatonales. - Pontifias) B 1,41 Ha.

: a de Aforal | 1,01 Ha.

Las densidades edificatorias previstas varian segln la localizacién de dichas b 5) recreativo Monte da Pena} - 0,48 Ha.
areas, siendo inferiores a las elevadas densidades presentes en el casco ac_i()_n Ferial}, . . ' ' 0,23 Ha
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- SG-EQ.6 {Centro Administrativo) 0,66 Ha.
- SG-EQ.7 {Equipamiento Comunitario) 2,05 Ha.

Ordenacidn de lgs crecimientos extensivos.

Se pretende, basicamente, mejorar y completar las condiciones de urbanizacion de las
areas residenciales de baja densidad que existen en la periferia del casco consolidado
de Lalin, presentando algunas de elas un marcado estado deficitaric de las

infraestructuras basicas, especialmente en la red de saneamiento.

Esta tipologia residencial de ciudad-jardin, con distintas intensidades de uso, tiene una
representativa demanda frente a los desarrollos residenciales colectivos del nlcleo

urbano.

Las actuaciones propuestas, por tanto, se enfocan desde una perspectiva especifica
para cada una de estas areas extensivas, desde operaciones concretas de reajuste de
alineaciones, apertura de nuevo viario 0 mejora de déficits dotacionales [como las
zonas verdes en Ciudad Jardin) a actuaciones completas de urbanizacién en amplias
zonas, como son los casos de Feas y Carragoso, especialmente. Estas operaciones se
prevén realizar bien directamente por el Ayuntamiento con repercusion de los costes de
urbanizacién o bien mediante el establecimiento de Areas de Reparto en suelo urbano

no consolidado con el desarrollo de los proyectos de urbanizacion necesarios.

La propuesta del sistema general viario SG-V.2 y SG-V.3 tiene como objetivo basico
procurar la integracion de estos desarrollos en la estructura urbana de Lalin, facilitando
la conectividad de los mismos; a la vez que disponer un viario estructurante por el este

de la ciudad {AR-32).

Las actuaciones mdés significativas que se proponen corresponden con las definidas en
Ciudad Jardin, con reordenacién y apertura del viario urbano en estas zonas no
consolidadadas del nicleo urbano (AR-15); asi como las previstas en los d&mbitos de
gestiobn (AR-6, AR-7}, en la avenida de Cruces, en los que se define una nueva

ordenacion volumétrica y tipolégica de edificacion entremedianeras, configurando las

a

e U

alineaciones edificadas a esta via. Asimismo, se definen otros &mbitos para

ordenacién especifica de uno de los puntos singulares de la Villa, en el encuentro
Circunvalacion con la ria Corredoira {AR-10, AR-11, AR-12), También se prop
actuaciones puntuales a alegaciones presentadas de desarrollo en zonas colinda
con el suelo urbano en Feds {AR-33, AR-34).

#
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6. La reestructuracion de dreas industriales urbanas {Talleres y aimacenes}.

El Plan General considera necesaria la reordenacidn de las areas de naves y talleres
existentes dentro del niclee urbano que coexisten con usos residenciales, normalmente
en situados en plantas superiores, que se concentran en las vias tradicionales de
acceso a la Villa, rias Corredoira y Areal y avenidad Ramdn Aller, potenciando su
traslado a areas industriales especificas o reconversidn a usos industriales/terciarios
compatibles con los residenciales. Dentro del nlcleo urbano se mantiene y reordena
con estos usos especificos {industria escaparate, oficinas, etc.) la zona consolidada
del suelo de almacenes y talleres del plan vigente situado al wur de la carretera N-525,
ria da Corredeoira, mediante la definicién de un area delimitada en este Plan General
{Ordenanza 5: Residencial mixta), en el acceso desde el nlcleo consolidado al poligono

industrial Lalin-2.000, entre las rias Corredoira y 53.

Las actuaciones mas singulares corresponden con las definidas en los &mbitos de
gestion (AR-1, AR-2, AR-4 y AR-19}, en los que se establece la reordenacion del tejido
edificado con apertura de nuevos viarios y creacion de espacios libres piblicos y nueva
fachada urbana, con eliminacién de medianeras vistas en zonas singulares, destacando
la ampliacion del Parque del Pontifias en las traseras de la ria do Areal y la creacién de
una franja de espacios kbres en la margen urbana del arroyo Cavirias, en el acceso de

la carreterg N-525 desde el geste.

7. Los nuevos desarrollos no programados.

Corresponden con las dreas de suelo ristico comin que se consideran aptas para su
esarrollo urbanistico, de acuerdo con la Ley 1/1997, de 24 de marzo, del Sueio de
%&f%ﬁ@n&ﬁtﬂb A Goneri% sueio gue establece este Plan General (SR-D),
para facer conStéFnﬂﬂee@SmmitWﬁﬁ%s parciales para su desarrollo.
forma parte do Plano Xeral de Ordena(‘:lt'm |

o Lalin qu%efgp @@gdﬁsﬂﬂﬁ%‘@@%&%mderan como areas aptas para albergar usos
lef i?once“o Wti@p@ rgg@’]ﬂialﬁ@,le&% y‘aotacionales, las delimitadas por el Plan General
po

dia 5 de febreirf" fepyy9s del ncleo urbano do Loty
id rbz

iniAnCIA-
Estendoa €4, O

excepto en la zona delimitada en el entorno

de Filgueira sélo parg Bresidenciales extensivos y dotacionales, que
P Ha.. También, se establecen dos zonas, al
. noreg ¥ 8 t jin-2.000, con una extensién total de 40,98

ivamente industriales, dotacionales v,
as condiciones que en cada caso establezca

especificamente el Ayuntamiento. VAsimismo, se prevé en esta clase de suelo una
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superficie de 4,7 Ha. para sistema general de eguipamiento Comercial/Administracion
(SG-EQ.9} en Bergazos, entre el nicleo urbano de Lalin y el Poligono Industrial Lalin-

2.000.

El desarrollo urbanistico de estas areas deberd incorporar, ademds del obligado
cumplimiento de las condiciones que establece la legislacién y la Normativa de este
Plan General, las actuaciones necesarias para la cesién libre y gratuita al municipio del
suelo definido en el Plan General para sistemas generales, en una proporcién no inferior
al 25 % del ambito del drea a desarrollar mediante Plan Parcial. La densidad maxima de
estos planes parciales, sin incluir sistemas generales, no podrd superar las 35 viv/iHa. y
una edificabilidad maxima de 0,4 m2/m2, salvo para usos industriales en que podra
alcanzarse 0,6 m2/m2. Singularmente, el area de suelo rdstico de desarrollo {SR-D)
previsto al oeste del nicleo de Lalin, y préximo a Filgueira, no podrd superar las 10

viv/Ha.

A efectos de la determinacidén del aprovechamiento urbanistico de las areas de suelo
rastico de desarrollo {(SR-D), para cada ambite que se desarrolle se establecen los
siguientes coeficientes de ponderacién para usos que fueran compatibles autorizados,

con referencia al uso y tipologia edificatoria caracteristicos:

Use vy tipologlia caracteristicos: Residencial Unifamiliar

- Residencial Unifamiliar .o v e e 1

- Residencial Multifamiliar Libre...........ccooiiiici 1.1
- Residencial Multifamiliar Protegida.........coovocevieiiiiiiniiiiiienian, 1,05
- Terciano EXeNtO....cccocvriiirnir it v s e 1,3
- Dotacional Privado....coccviiiiiiiiini i 0,8
Uso vy tipologia caracteristicos: Residencial Multifamiliac

- Residencial Multifamiliar Libre........ccooiiiiiiinn i e 1
- Residencial Multifamiliar Protegida........coocoviiiiiiiiiiniiin e 0,9
- Residencial Unifamiliar .o 0,95
- Tercianio EXeNTO.....cive it rae e st b v st e eeear e 1,3
- Dotacional privado.......coeeiiiiiiiiiiiii e s 0.8
- Usos compatibles en planta baja ... 1
Uso _y tipologia caracteristicos: Terciario exento

- TarCIANO EXONTO. ettt et r st et 1t d et s ara e sanaaaeas 1
- Residencial Multifamiliar Libre........c.cociiiiiiinirrsisincecneen e 1

- Residencial Multifamiliar Protegida..........oooiiniiiii s 0,9
- Residencial Unifamiliar

- Dotacional privado.......ccoo i i s et e 0.8

Uso vy tipologia caracteristicos: Industrial

- 1L (1= (o T | PPN 1
- I T T T =D o 11 € T PP 1,3
- Dotacional Privado.. ..o i e 0,8

Corresponden con &reas vinculadas a la estrategia del Plan General, en cuanto al

desarrollo de la estructura tersitorial y sistemas generales definidos en el mismo.

AREAS DE SUELO RUSTICO COMUN DE DESARROLLO (SR-D).

Plan General de Ordenacién Municipal de Lalin

Entorno del nucleo urbano de Lalin ............... 1.612.200 m2
Entorno del Poligono Industrial Lalin-2.000.... 409.800 m2

TOTAL (con sistemas generales adscritos}... 2.022.000 m2
Sistemas generales adscritos .............eevvenves 518.633 m2
TOTAL (sin sistemas generales adscritos) .... 1.602.367 m2

Los Sistemas Generales que el Plan General asigna en estas 4reas de suelo rdstico comiin

de desarrollo son los siguientes:

) B SG-EL.1 (Parque del Regueirifio) .....covceiniccia s 9,47 Ha.

: 3 _‘-_.'-_;efsrsmuﬁxp&égﬁgcrgﬁgvm%%%fenam ................................ 18,20 Ha.
53”” ,_ S@Tm‘* CATOBREEIEN RRGIVERLAlL i oroveroeererosmomssmesessss 0,82 Ha.
T SG-EQLE (ReMGNEIRERRFISH ffyyyyf oo 6,16 Ha.
o SG-ETIHEipAIENHFORG EiRYAIMInIStracion) .o, 4,70 Ha.
o S BV (R BSIR) oisirc Sy e 0,78 Ha.
A . Lo

SG-V. 3 (Vial Este)
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En conjunto, las dreas de suelo rastico comdn de desarrollo {(SR-D) que se establecen en
este Plan General suponen una extensién total de 202,20 Ha., incluyendo los sistemas
generales asignados, que representan una superficie minima de 51,86 Ha., con una

capacidad para acoger un maximo de 5.600 nuevas viviendas.

Niicleos Rurales.

Las actuaciones propuestas en los nlcleos rurales pretenden el mantenimiento del
sistema de nucleos existentes, caracterizado por la dispersién v la escasa entidad de los
mismos, con la finalided de evitar el fenémeno combinado de despoblamieinto de los
asentamientos tradicionales en el medio rural e impedir la creacién de nuevos nicleos de

poblacién en el territorio.

El Plan General reconoce los asentamientos existentes que Se reconocen
administrativamente en los diversos censos, aunque algunos de ellos no alcancen un
umbral minimo de poblacion, definiendo el ambito detallado para cada uno de estos
nicleos ruraies o conjunto de ellos, que por su proximidad puedan configurar una
estructura comun, incorporando sus posibles 4reas de expansién urbanistica. Las
delimitaciones definidas de estos ndcleos rurales y clase de suelo, Suelo de Nucleo Rural
{SNR), se grafian en los Planos de "Clasificacion del Suelo. Término Municipal”, escala

1:5.000.

Asimismo, en el documento de "Determinaciones para el desarrollo y ejecucién del
planeamiento. Nicleos Rurales” que integra este Plan General, se especifican las
caracteristicas y condicionantes que han de regir los desarrollos y actuaciones en estos

ndcleos.

Los criterios generales de actuacién en estos nucleos deben responder a las siguientes

intenciones:

- Suelo de Nicleo Rural: Consolidacion y ampliacién de las dreas edificadas, con
mantenimiento de tipologias y caracteristicas tradicionales de estos nlcleos
rurales.

- infraestructuras: Acondicionamiento y mejora de los accesos y viario publico
existente; y ampliacion o creacion de los sistemas de abastecimiento vy

depuracién.
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- Dotaciones: Reserva de suelo para equipamiento comunitario y espacios libres y

zonas verdes, en nlcleos que superen las 20 viviendas, hasta alcanzar una
proporcién no inferior a 2 m?*/vivienda y 10 m2/vivienda, respectivamente; y
potenciar la proteccién e incorporacion de las carballeiras existentes en los
nucleos rurales como espacios libres pablicos.

- Elementos singulares: Proteccién de los elementes de interés cultural, histérico-

artistico, ambiental o natural.

En aplicacién de la Ley 1/1997, de 24 de marzo, del Suelo de Galicia, sera necesario la redaccion
de Planes Especiales de Mejora de los Nlcleos Rurales cuando se produzcan los indicadores de

complejidad urbanistica que se establecen en las Normas Urbanisticas del Plan General.
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