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3.3.-—Remisi6én del Fichero Sorleo.
El soporte magnélico conteniendo el fichero Sorteo
. debe tener enirada en e! citado Organo informatico Central
del SISMI antes del 23 de octubre.

3.4.—Listas Definitivas, Obtencién y Revision.

Los Centros obtendran las listas definitivas a partir del
fichero SOATEQD, mediante proceso informético con la pro-
gramacidn recibida a 1al efecto del Organo Informatico Cen-
tral y con tiempo suficienle para que puedan ser expuestas
al publico en los mismosy en los Organos de alistamiento, a
quienes les serdn remitidos, en las fechas establecidas enla
Orden Ministerial.

4. —SORTEO.

4.1.—Celebracién del Sorieo.

El acto del Sorteo se celebrara en Madrid, ala hora que
se indicaré oportunamente y se prevé que sea difundido por
televisién y radio.

Durante la celebracion del sorteo estaran presentes en
cada Centro de Reclutamiento, el Jefe del mismo y todo el
personal destinado en él, estando debidamente enlazados
con los medios decomunicacién para conocer el resultado
del sorteo en el momenio de difundirse.

Conocido el nimero de sorteo se iniciard inmediata-
mente las operaciones necesarias para obtener las listas
de resultados.

4.2.—Listas de Resultados, Obtencién, Remisién y
Exposicién,

L os Centros de Reclutamiento obtendran por proceso
informaético Ia lista de resultados en la quefiguraré la demar-
cacion territorial del Ejército o excedente del contingente,
en sy caso, que haya correspondido a cada mozo y el llama-

- miento de incorporacién a filas. También obtendran por el
mismo proceso los datos deresultado del sorteo referidos a

cada mozo.

La lista de resultados se facilitara la misma tarde del
sorteo a jos medios de comunicacion locales y se expondré
en jos locales de! Centro durante un plazo de 8 dias, remi-
tiendo urgentemente a los Organos de alistarniento la frac-
cion de la misma que les corresponda, para su exposiciony
alos mozos la informacion personal del resuliado del sorteo
ulilizando el modelo anexo que también se acompana.

Una copia de la lista de resultados firmada por el Jefe
del Centro serd remitida a DGENPER.

5.—APOYOS.

La Secrelaria General de este Ministerio tendré previsto
el apoyo con los medios informéticos propios o los de los
Cuaneles Generales de los Ejércitos, a partir del 25 de octu-
bre préximo, para la oblencidn de alguno de los datos nece-
sarios en relaciéon con &l sorteo.

Las Autoridades Militares jurisdiccionales a las que
estadn adscritos los centros de Reclutamiento dispondrén lo
preciso en atencién a garantizar la seguridad y el orden en
dichos Cenlros en dia del sorteo y durante la exposicion de
tas listas.

Madrid, a....... de seliembre de 1988.—El director gene-
ral de personal, José¢ Enrique Serrano Marlinez.

R. B.868. G. G. C. 21-9-88. N. 8670.
ADMINISTRACION MUNICIPAL
e —_—
b AYUNTAMIENTOS DE:

CULLEREDO

Proyecto de Revisién y Adaptacién del Plan General de
Ordenacién Urbana del Término Municipal de Culleredo.

Encumptmiente de!o d'scuesto enlos aniculos 70.2 de

men Localy 196.2 del Reglamento de Organizacién, Funcio-
namiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, se
procede a ia publicacién de las Normas Urbanisticas del
Suelo en el término municipal, segun tiguran en el Proyecto
de Revisidn y Adaplacién del Plan General de Ordenacién
Urbana, aprobada definitivamente por la Comisién Provin-
cial de Urbanismo.

Normas Urbanislicas

Tomo 4.—Normas Urbanlsticas.

Titulo l.—Preliminares.

Titulo I.--Desarrollo y ejecucién del Plan.

Titulo Nl.—Normas de tramitacidn.

Titulo {V.—Clasificacion y régimen jurldico del suelo.

Titulo V.—Ordenacién de sistemas,

Titulo VI.—Ordenanzas generales y pardmetros de la
edificacion,

Titulo VIt.—Condiciones de calidad e higiene de los
edificios.

Titulo Viil.—Normas generales de uso.

Titulo IX.—Normas regutadoras de las siuaciones dis-
conformes con el Plan.

Titulo X.—Ordenanzas reguladoras del sueio urbano.

Tiwulo XI.—Ordenanzas reguladoras del suelo no ur-
banizable.

Titulo XIl.—Régimen del suelo urbanizable no pro-
gramado.

Titulo XIll.—Normas de proteccion del patrimonio histé-
rico, arquitecténico y etnogréfico.

Titulo XIV.—Condiciones de los planes especiales.

Titulo XV.—Convenios urbanisticos.

Tomo 4, —Normas Urbanlsticas.
Titulo I.—Preliminares.
1.0.1.—Naturaleza y 4mbito del Plan General.

1.0.2.—Vigencia.
1.0.3.—Revisién.
1.0.4.—Efectos.

1.0.5.—Documentacién del Plan: Contenido y valor
relativo de sus elementos.

1.0.6.—Adecuaciones de las delimitaciones contenidas
en el Plan.

Titulo i.—Desarrollo y ejecucién del Plan.

2.1.1.—Competencia.

2.1.2.—Instrumentos de actuacién urbanistica,

2.1.3.—Desarrollo del Plan de acuerdo con el Programa
de Actuacion. .

2.2 1.-—-Programas de Actuacién Urbanistica (P.AU).

2.2.2.—Planes Parciales (P.P.).

2.2.3.—Planes Especiales (P.E.).

2.2.4—Estudios de Detalie (E.D.).

2.2.5.—Normas Especiales.

2.3.1.—Ejecucion cef Plan en Suelo Urbano.

2.3.2.—Eleccién de! Sistema de Actuacion.

2.3.3.—Parcelaciones Urbanisticas.

2.3.4.—Reparcelaciones.

2.3.5.—Reparcelaciones voluntarias: Procedimientos
abreviados.

2.4.1.—Proyecios de Urbanizacién.

2.4.2 —Proyectos de edificacion.

2.43.—Tipos de obras que afectan al conjunto del
edificio.

2.4.4.—0Obras de demolicion.

2.4.5.—0bras de nueva edificaciéon.

24 6 --Conc.ciones gonerales de los proyectos ce
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2 4.7.—Documentacibn complementaria especifica de
ios proyeclos de ed:licacion.

*  Titulo Il.—Normas de tramitacién.

3.1.1.—Actos sujetos a licencia.

3.1.2. —Licencia condicionadaa completar la urbani-
tacion.

3.2.--Tipos de licencias.

3.3.1.—Solicitud de licencias.

3.3.2.—Licencias de ocupacién.

3.4.—Inspeccibén.

3.5.—informacidn urbanistica.

3.6.—Cbras sin licencia o en desacuerdo con la li-
cencia.

Tituto IV.—Clasiflicacion y régimen juridico del suelo.

4.1.1,—Clasificacién del suelo.

4.1.2.--Calificacién del sueio.

4.2.1.—Sistemas generales.

4.2.2.—Sistemas generales y jocales.

4.3.—Derechos y deberes de los propietarios del suelo.

4. 4.—Vincuiacién de terrenos,

Titulo V.—Qrdenacién de sistemas.

5.1.—Tipos.

5.2.—Titularidad y régimen urbanistico.

5.3.1.—8istema viario. Definicion y tipos.

5.3.2.—Condiciones de proteccion de la red viaria.

6.3.3.—Condiciones generales. Caminos.

5.3.4.—-Servidumbre de paso.

5.4.—Sistema general ferroviario.

5.4.1.—Definiticion,

5.4.2.—Condiciones generales de disefio.

5.5.—Sistema general aeroportuario.

5.5.1.—Definicion.

5.5.2.—Servidumbres aeronauticas.

5.5.3.—Condiciones de diseiio.

5.6.—Sistema general de servicios urbanos e in-
fraestructuras. ’

5.7.—Sislema de espacios libros y zonas verdes.

5.7.1.—Delfinicion.

5.7.2.—-Clasificacion.

5.7.3.—Condiciones de las areas forestales, de protec-
cibn de comunicaciones € infraestructuras y riberas de
rios.

5.7.4.—Condiciones de los parques urbanos y plazas
publicas.

5.8.—-Sistema de equipamientos y dotaciones.

5.8.1.—Definicion.

5.8.2.—Usos.

5.8.3.—Condiciones de uso.

5.8.4.—Condiciones de edificacion,

Titulo VI.-—Ordenanzas generales y parametros de |a
edificacion.

6.1.1.—Definicion.

6.1.2.—Aplicacion.

6 2.—-Definicion y descripcion de las condiciones de
aprovechamiento y volumetria.

6.2.1.—Alineacidn exterior.

6.2.2.—Alineacidn interiof.

6.2.3.—Alineaciones oficiales.

8.2.4.—Alineaciones actuales.

6.2.5.—-Rasantes oficiales.

6.2.6.—Rasantes actuales.

6.2.7.—Parcela edificable.

6.2.8.—Relacién entre edificacion y parcela.

6.2.9.—Solar.

6.2.10.—Linderos.

6.2.11.—Retranqueos.

6 212 —Cierre 0 cerca.

Lo e

6.2 14 —~Egificabihidad.
6 2.15.—Superiicie de techo edificable.
6.2.16. —Volumen maximo de techo edificabia.
6.2.17. —~Superlicie ocupada.
6.2.18.—Superticie ocupable.
6.2.19.—Coeficiente de ocupacion.
6.2.20.—Suelo Libre de edificacion.
—~§.2.21.—Altura de la edificacion.
- 6.2.22. —Cubiertas de la edificacion.
6.2.23. —Tipologias edilicatorias.
-6.2.24. —Linea de fachada.
6.2.25 —Medianerias.
6.2.26.—Vuelos.
6.2.27.—Entrantes en fachadas.
6.2.28.—Chaffanes.
6.2.29.—Espacios libres publicos en ef interior de fa
manzana y patios de manzana.
6.2.30.—Accesos.

Titvio VIl.—Condiciones de calidad e higiene de los
edificios.

7.1.—Ventilacién e iluminacién.

7.2.—Patios de parcela.

7.3.—Patios interiores de parcela.

7.4.—Acceso a los patios.

7.5.—Patios de parceta abiertos a fachada.

7.6.—Ascensores.

7.7.—Portales.

7.8.—Escaleras.

7.9.—Tendedero.

7.10.—Aislamiento.

7.11.—Cuartos de basura.

7.12.—Vivienda exterior.

Titulo VIll.—Normas generales de usos.
8.1.1.—Condiciones de uso.

8.1.2.—Tipos de usos.

8.1.3.—Usos provisionales.
8.1.4.—Clasificacién de los usos.
8.2.1.—Uso residencial.
8.2.2.—Condiciones.

8.3.—Uso de garaje-aparcamiento.
8.3.1.—Definicion.

8.3.2.—Previsién de aparcamientos.
8.3.3.—Accesos.

8.3.4.—Caracteristicas constructivas.
8.3.5.—Ventilacién.

8.3.6.—Instalacién contra incendios.
8.3.7.—Establecimientos anejos.
8.4.—Normas de uso industrial.
8.4.1.—Definicién.

8.4.2.—Clasificacion.
8.4.3.—Reglamentacién de actividades.
8.4.4.—Limitaciones de funcignamiento.
8.4.5.—Localizacién actividades 1.* categoria.
8.4.6.—Localizacidn actividades 2.* categorla-
B.4.7.—Localizacibn actvidades 3.* categoria.
8.4.8.—~localizaciéon actividades 4.* categorfa.
8.4.9.—Condiciones de los locales.
8.4.10.—Ampliacién de instalaciones existentes.
8.4.11.—Actividades extractivas.

Titulo 1X.—Normas reguladoras de las situaciones dis-
contormes con el Plan.

9.1.—Definicién.

9.2.—Edificios e instalaciones disconformes con el Plan
que no alecten a sistemas.

9.3.—Edificios e instalaciones fuera de ordenacion,

9 4. —Industrias exislentes.

Tituto X.—Orcenanzas reguladoras del suelo urbano.
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10 2.—Ordenanza 2. Residencial extensiva.
10.3.—0Ordenanza 3. De asentamiento disperso.
10.4.—Ordenanza 4. Eddicacidn en manzana cerrada.
10.5.—0Ordenanza 5. Edificacion abierta.
10.6.—-0Ordenanza 6. De conservacion de aprovecha-

-

miento.
10.7.—Ordenanza 7.—industria ligera compat:ble con

Ia vivienda.
10.8.—0Ordenanza B. Industnia urbana.

Titulo X!.—Ordenanzas reguladoras def suelo no ur-
banizable.

11.1.—Delinic:on.

11.2.—Régimen urbanistico.

11.3.—~Parcelaciones rusticas.

11.4.—Usos caracteristicos en suelo no urtanizable.

11.5.—Usos posibles en suelo no urbanizable.

11.6.—Divisiton en zonas.

11.7.—Condiciones generales de los usos resicenciales
en S.N.U.

11.8.—Tramitacion.

11.9.—Planes Especiales.

11.10.—Ordenanza 9. Suelo no urbanizable de régi-

men normal.

11.11.—Ordenanza 10. Suelo no urbanizable de
nucleo.

11.12.—Ordenanza 11. Suelo no urbanizable agro-
pecuario.

11.13.—Ordenanza 12. Suelo no urbanizable de
masas forestales,

11.14.—-0Ordenanza 13. Suelo no urbanizable de protec-
cién de infraestructuras.

11.15.—0rdenanza 14. S.N.U. de proteccion de la

naturaleza.
11.16.—0Ordenanza 15. Suelo no urbanizable de protec-

cién de riberas y cauces.
Titulo XN.-~-Régimen de! suelo urbanizable no pro-
gramado.
12.1.—Definicion y desarrolto.
12.2.—Derechos y obligaciones de los propietarios.
12.3.—Determinaciones.
12.4.—Cross.
12.4.1.—0Objetivos.
12.4.2. —Usos permitidos.
12.4.3.—Usos incompatibles o prohibidos.
12.4.4.—Instrucciones para fa ordenacion del area.
12.5.—Definicion de nucleo de poblacién.

Tituio XIli,—Normas de proteccién de! palrimonio histo-
rico, arquitecténico y etnografico.

13.1.—Definicion.

13.2.—Niveles de proteccion.

13.3.—Condiciones generales.

13.4.—Proteccién integral.

13.5.—0Obras permitidas.

13.6.—Proteccion estructural.

13.7.—Obras permitidas.

13.8.—Yacimientos arqueologicos.

13.9.—Planes especiales.

Anexo.—Catdlogo complementario de edificios y con-
juntios objeto de proteccidn.

Titulo XIV.—Condiciones de los Planes especiales,
14.1.—Parcela Universidad Laboral.
14.2.—Aeropuerto de Alvedro,

14.2.1.—Objetivos.

14.3.—Area lindanie con la tla del £l Burgo.
14.3.1.—Objetivos.

14.3.2.—Criterios para la ordenacion.

14 4 —lglesia y zonas contiguas hasta 1a ria en E!

Burco.

14.4.1.— Objetivos.

14.4.2 —Criterios para la ordenacion.

14.5 —Parcela Monte Costa.

14.6. —Umidad de Actuacién n.* 64 en Celas de Perro.

Titulo XV.—Convenios urbanisticos.
TITULO {.—PRELIMINARES

1.0.1.—Naturateza y Ambito del Plan General.

El presente Plan General Municipal de Ordenacién
Urbana, (en adelante P.G.0.U.) ha sido redactado en cum-
phmiento de to dispuesto en e Real Decreto-Ley 1171980 de
26 de septiembre, y la Ley 1171985, de 22 de agosto, de la
Comunidad Auténoma de Gzlicia sobre adaplacidn de la del
Svelo a Gaticia {L.5.G.}, —Disposicién Transitoria 2.* - 2—,
de conformidad con laLey sobre Régimen del Suelo y Orde-
nacién Urbana, Texto Refundido aprobado por Real Decreto
1.346/1876 de 9 de abril (T.R.}, y Reglamentos que la com-
plementan: Reglamento de Planeamiento - Real Decreto
2.159/1978 de 23 de junio {R.P.}, Reglamento de Geslién -
Real Decreto 3.288/1878 de 25 de agosto {R.G.) y Regla-
mento de Discipiina Urbanistica - Real Decreto 2.187/1878
de 23 de junio {(R.D.U.).

El presente plan tiene &mbito municipal, el territorio que
caomprende es €l término municipal de Culleredo.

1.0.2.—Vigencia.

El P.G.Q.U. entraré en vigor al dia siguiente de la publi-
cacion del acuerdo de aprobacién definitiva; su vigencia
serd indefinida {art. 45 de T.R.) y como minime de ocho
anos, sin perjuicio de sus eventuales modificaciones (que
habran de ajustarse a lo previsto en el art. 161 de R.P.),
0 Su revision.

1.0.3.—Revisién.

1.—Proceder la revisién de este Plan cuando se pro-
duzca alguna de las siguientes circunstancias:

a) Cuando e! Plan resulte afeclado por las determina-
ciones establecidas en un Plan Director Territorial de Coor-
dinacion (art. 8.2. de T.R.).

b) Si las previsiones de los niveles de dotacién urbanis-
tica exigieren una mayor superficie de suelo destinado a
equipamientos publicos pertenecientes a Sistemas Genera-
les, debido a la entrada en vigor de disposiciones de rango
suficiente que asi lo determinen (art. 25.2 L.S.G.).

<) Cuando exista un desequilibrio entre la realidad y las
hipdtesis del Plan, en cuanto a las magnitudes basicas de
poblacion, vivienda, y dindmica de empleo Que obliguen a
modificar suslancialmente los criterios generales de la
ordenacion expresado en la Memoria y en el Programa
de Actuacién.

d) Cuando se hayan agotado las previsiones de creci-
miento sedaladas por el Plan,

2.—En cumplimiento dei art. 48 de T.R. se revisara el
Programa de Actuacién czda 4 anos.

3.—La revisién del Pian se ajustard a las normas de
competenciay procedimiento detart. 157 de R.P., coninclu-
sidbn, en su caso, de las delerminaciones eslablecidas en el
arl. 44 de L.5.G.

1.0.4. —Efectos.

1.—De acuerdoconlos arts. 55,56 y 57 de T.R., el Pian
es publico, ejeculivo y obligatorio.

2.—Lla pubilicidad de! Plan conlleva el derecho de cua!l-
quier ciudadano a consuitar su docurnentacién, en ejemplar
debidamente aulentificado. que a tal electo, estara a dispo-
sicidn det publico en los locales que el Ayuntamiento senale
{art. 164 de R.P.), o recatar informacién escrita sobre su
contenido y aplicacidn en la lorma que se requle en las pre-

sentes normas (arl. 1€5 ce R.P.).
3.—La ejecutoriecad det Pian implica la declaracion de

vilicad pubiicadelasebrasenel previstasy dela neces.cad
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‘3 de ocupacibn de los lerrenos y construcciones cofrespon-
) g:.entes a los fines de expropiacion, asi como la habilitacion
para el ejercicio de los Organos de la Admintstracion
Publica Urbanistica, segun su respectiva competencia, de
=as funciones enunciadas en el art. 3 de T.R.. en lo que sea
necesario para el cumplimiento de sus determinaciones.
4.—La obligatoriedad del Plan significa el deber del
cumplimiento exacto de todas y cada unade sus delermina-
ciones tanto para el Ayuntamiento y los demas Organismos
ce la Administraciéon Piblica, como para los pariiculares.
. 1.0.5.—Documentacién del Plan: Contenido y Valor
‘Relative de sus Elementos.
1.—El art. 37 de R.P. sefala que |as presentes Normas
Urbanisticas constituyen el documento n.° 3 def P.G. Et an.
40 especifica su contenido utilizando referencias explicitas
o implicitas a los arts. 29 al 36 del mismo R.P. Junto con los
planos de ordenacidén que las complementan, prevalecen
sobre los restantes documentos del Plan para todo lo que en
ellas se establece sobre desarrollo, gestién y ejecucién del
ptaneamiento, delimitando el contenido urbanistico del
derecho de propiedad.

@ 2.—La Memoria sefala los objelivos generales de la
ordenacién y expresa los criterios y justificacién de las
determinaciones del Plan, operando supletoriamente en
caso de conflicto entre otros documentos. N

3.—LosPlanos de Estructura Generalexpresan grafica-
mente el modelo resultante dela ordenacién establecidayla
imagen de la estructura general y organica del territorio.

4.—Los Planos de Ordenacién contienen y expresan
graficamente las determinaciones sustantivas del presente
Plan, formando un todo con los preceplos integrados en
estas Normas.

5.—EI Programa de Actuacion determina el orden nor-
mal de desarrollo y ejecucion del P.G., tanto en el tiempo
como en ¢l espacio, quedando prevista en el mismo la
actuacion de la Administracién Gestora del Plan en dos eta-
pas de cuatro afos, en coordinacion con la programacion
de las actividades con incidencia fisica del resto de la Admi-
nistracién Publica.

6.—El Estudio Econémico-Financiero contiene la eva-
Juacién econémicay asignacion de las inversiones que esta-

.  blece el art. 42 de R.P., y obliga a la Administracién Gestora

K del Plan a afectar jos medios econémicos precisos, de
acuverdo con Jas previsiones del Programa de Actuacién, ala
ejecucion de aquel.

7.—Los dermaés documentos y estudios sectoriales que
completan el expediente técnico del Plan tienen caracter
informativo y manifiestan cuales han sido los datos y estu-
dios que han servido para fundamentar las propuestas

del Plan.
~. 1.0.6.—Adecuacion de las Delimitaciones contenidas
en & Plan.

t as delimitaciones de los dmbitos podran reajustarse
en los respectivos instrumentos de desarrollo de acuerdo
con |os siguientes criterios:

a) Seran debidos a: 1) alineaciones o lineas de edifica-
cién vigentes; 2) las caracteristicas topogréficas delterreno;
3} los limites de la propiedad; 4} la existencia de arbolado u
Jotros elementos de inlerés.

b} No representaran distorsiones en suconfiguracién ni
aumento o disminuciones de mas de un 10 % en relaciéon
con las superficies delimitadas en planos a escala 1:5.000,

rde este Plan General, ni mas de un 4 % con respecto a las
4 defimitaciones contenidas en los planos a escala 1:2.000.
1 Cuando haya correcciones de superficies de los &mbi-
tos de las unidades de actuacion, sectores del SUP y unida-
des urbanisticas del SUNP, an base a su superficie real, se
corregiran sus determinaciones en base a la edificabilidad y
densidad asignadas, ajustdndose en consecuencia el
numero de viviendas y las superlicies de cesiones,

TITULO I1.--DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN

2.1.1.—~Compelencis.

1.—El desarrolio det Plan Genera! corresponde al
Ayuniamiento a través de los instrumentos juridicos-
administrativos que procedan, sin perjuicio de las actuacio-
nes de las demas Administraciones Urbanisticas en la
esfera de sus competencias, asi como de los particulares
con arreglo a lo establecido en el T.R. y en las presentes
Normas.

2.1.2.—Instrumentos de Actuacién Urbanistica,

Para [a realizacién del P.G. se procedera de acuerdo
conlalegislaciénurbanistica, a través de los siguientes tipos
de instrumenlos;

a) Instrumentcs de ordenacion.

b) Instrurnentos de gestién.

c) Insirumentos de ejecucién.

2.1.3.—Desarrollo del Plan de acuerdo con el Pro- ~
grama de Actuacién. T

1.—La actvacién urbanistica municipal para ef desarro-
llo y ejecucion del Pian deberé adecuarse al orden de priori-
dad y términos establecidos en el Programa de Actuacién;
ello en funcién de objetivos y prioridades coherentes y con-
forme a las posibilidades econdémicas municipales,

2.—Elincumplimiento de las previsiones del Programa
de Actuacion, facuitara al Ayuntamiento, en funcién de con-
sideraciones de interés urbanistico, para formular directa-
mente el planeamiento de desarrollc determinando el
sistema de actuacién aplicable, y expropiar los terrenos
necesarios; y a dejar fuera del Programa el suelo que con
anterioridad hubiese tenido la consideracién de progra-
mado.

INSTRUMENTOS DE ORDENACION

2.2.1.—Programas de Actuacién Urbanistica (P.A.U.).

1.—Los Programas de Actuacién Urbanistica tienen por
tinalidad la ordenacifn del suelo clasificado como urbaniza-
ble no programado en el P.G.

2.—Los P.A.U. contendrén las determinaciones del art.
16 de T.R. y 72 de R.P., asi como las especificadas en estas
Normas para cada una de las unidades urbanlsticas de
suelo urbanizable no programado.

3.—Si la formacién y ejecucién del P.AU. fueran
mediante concurso, el Ayuntamiento elaborard las bases
del concurso y las tramitard de acuerdo con los arts. 219y
220 de R.G., respectivamente.

4.—L.a ejecucién de los P.A.U. se regird por los art. 224
al 226 de R.G.

2.2.2.—Planes Parciales (P.P.).

1.—E] Plan Parcial es el instrumento para el desarrolloy
concrecion de la ordenacidon urbanistica que culmina el sis-
tema de planeamiento en el suelo urbanizable, salvo la
redaccién eventual de Estudios de Detalle.

2.—Los Planes Parciales contendran como minimo las
detlerminaciones establecidas en el art. 13 de T.R, en los
arts. 45 y46 deRP.ycomprenderan fos documentos previs-
tos en los arts. 57 a 63 de R.P.

3.—Las determinaciones especificamenie sefaladas.
enel P.G. para el desarrollo de los P.P. tendran un caracter
indicativo, pudiendo éstos asumirlos o bien proponer su
modificacion, siempre que demuestren la mejor concepcidon
urbanistica, dentro del mismo modelo urbano, garantizando
la continuidad wiaria y coherencia de trazado con los secto-
tes colindantesy con los Sisternas Generales; no obstante,
tendran caracles vinculanie los Sistemnas Generales de fun-
cidn estructurante representados en los ptanos del P.G.
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2.2 3.—Planes Especiales (P.E.).
1.—Los Planes Especiales desarrollaran las determina-

ctonesespeciticas en funcidn de su objetivo, tantc al nivel de
ordenacién general como de detalle de Planeamiento
Parcial.

2.—Los P.E. contendran las determinaciones y docu-
mentacion sefaladas en los ans. 17 y siguientede T.R.y arts.
76 y siguientes de R.P., segun la finalidad y objetivos de
cada uno de ellos.

2.2.4 —Estudios de Detalle (E.D.).

1.—Los Estudios de Detalle podran redactarse, cuando
fuese necesario, para completar o, en su caso. adaplar las
determinaciones del Plan General, o de los Planes Especia-
les de Reforma Interior en suelo urbano. y delos Planes Par-
ciales en suelo urbanizable, con alguna de las finalidades
previstas en los arts. 14 de T.R. y 65 de R.P.. y con la docu-
mentacién prevista en el art. 66 de R.P.

2.—En la ordenacién de los volimenes podra comple-
1arse la red de comunicaciones del P.G.0.U. o P.P. con vias
interiores necesarias para el acceso a los edificios, pero no
se podré reducir 1a anchura del espacio destinado a viales,
ni de las superficies destinadas a espacios libres, zonas ver-
des o de dotaciones para equipamientos comunitarios. En
ningGn caso la adaptacion o reajuste del sefialamiento de
alineaciones podra originar aumento de volumen al aplicar
las Ordenanzas al resultado de la adaptacién o reajuste
realizado.

3.—La ordenacién de volimenes no podré suponer
aumento del porcentaje de ocupacién del suelo destinado a
edificacién, ni de las alturas méximas y de los volimenes
maximos edificables previstos en el Plan, ni akerar el uso
exclusivo o predominante asignado por aquel

4.—En ningGn caso podra ocasionar perjuicio ni alterar
las condiciones de ordenacién de los predios colindantes.

5.—Los E.D. no podran contener determinaciones pro-
pias del P.G.0.U. o P.E. que no estuvieran previamente esta-
blecidas en los mismos, ni cambiar la calificacién del suelo,
ni establecer nuevas ordenanzas.

6.—Seredactaran y tramitardn E.D. en suelo urbano, en
los casos de imprecision, 0 cuando sea necesario realizar
ligeros reajustes, alineaciones y rasantes o de redistribu-
cién del aprovechamiento de unamanzana o elemento de la
mortologia urbana, todo ello de acuerdo con las determina-
ciones del Plan General.

2.2.5.--Normas Especiales.

De acuerdo con lo establecidoen elart. 78.3de R.P.si el
cumplimiento de los objetivos generales del Plan General en
materia de conservacién y mejora de edificios o conjuntos
urbanos y de elementos o espacios naturales no requiera la
redaccién de Planes Especiales 0, en todo caso, como com-
ptemento de estos y de las presentes Normas, podran dic-
tarse Normas Especiales de Proteccion, dirigidas a
completar la regularizacién particularizada de los usos
admitidos en la Ordenanza correspondiente, y de los requi-
silos especiticos para la tramilacién de licencias.

INSTRUMENTOS DE GESTION

2.3.1.—Ejecucién del Plan en Suelo Urbano,

1.—En suelo urbano, salvo en el suelo que pueda ser
objeto de P.E. previstos en T.R. para esta clase de suelo, las
determinaciones y previsiones del P.G. serdn de aplicacién
ditecta e inmediata, sin perjuicio de que en algunos supues-
tos, especilicamente delerminados, se exija la formulacién
de Estudio de Detalle y/o Proyecto de urbanizacion, y delas
operaciones de reparcelacion o compensacion, segun los
casos. para la equitativa distribucion de los benelicios y car-
ozs Zerivadnas del planeamiorto

2. —La ejecucion de las determinaciones del P.G. en
suelo urtano se realizardn a través de: ]

a)Lasunidades de actuacién delimiladas en los planos,
pudiendo determinarse y/o delimitarse nuevos pollgonos o
unidades en suelo urbano asl como modificar las ya delimi-
tadas. de acuerdo con lo previsio en los arts. 117 y 118 de
T.R.y 38 deR.G. El Ayuntamiento podré exigir que la delimi-
tacion de los poligonos o unidades de actuacién y la fijacién
del sistemna de actuacion sea simultineo a la de cualquier
planeamiento especial u ordenacién de detalle que desarro-
e el P.G.

b) Las parcelas de suelo urbano que por estar parcial-
mente atectadas por cesiones de terrenos obligatorios y
gratuitos asuman dentro de sus propios limites la carga que
les cofresponderia con arreglo al presente Plan y no se
encuentren en poligonos o unidades de actuacién determi-
nados por el propio Plan, podran ser consideradas a todos
los efectos como unidades de actuacién independientes
para el cumplimiento delos requisitos que se expresan en el
presente articulo.

c) La delimitacion de las actuaciones aisladas en suelo
urbano que procedan segun el Plan General o en desarrollo
de este por un P.E.R.L del tipo previsto en el art. 83.1.a de
R.P. se ejecutaran por la Administracién Poblica actuante
mediante el sistema de expropiacién, siguiendo el procedi-
miento precisado en la Ley de Expropiacién Forzosa.

d) La formulacién de Planes Especiales de Reforma
Interior {P_E.R.L) del tipo definido en e! art. 83.1.b de R.P.
para llevar a cabo actuaciones integrales.

e} La prevision de Ordenaciones que delimitan, por un
lado, el suelo publico del privado, y por otro, el contenido del
derecho de propiedad correspondiente a los propietarios
del suelo urbano, segun el art. B3 de T.R., en relacién con el
76 de la misma Ley, y que no dara lugar a ning(n tipo de
compensacién por iratarse de una mera atribucion del dere-
cho de propiedad urbana.

2.3.2.—Eleccién del Sistema de Actuacién.

1.—Laejecucitn del planeamiento sellevara a cabo por
alguno de los sistema de actuacién previstos en el art. 119
de T.R.: compensacién, cooperacidén y expropiacién.

2.—El Ayuntamiento elegira el sistema de actuacion, de
acuerdo con el art. 119.2 de T.R,, pudiendo el asf estable-
cido ser sustituido, a peticién de los propietarios afectados,
por otro mas acorde con los intereses de éstos.

3.—En las actuaciones aisladas se utilizar4 la expropia-
cidn forzosa, con imposicién de contribuciones especiales,
si fuera necesaria la cesion de terrenos y no resultase posi-
ble la justa disiribucién de beneficios y cargas.

En caso de no ser necesaria la cesién de terrenos por
ser suficiente la ejecuciéon de obras de urbanizacién, estas
se realizarén por el Ayuntamiento, conimposicién de contri-
buciones especiales enire los propietarios especialmente
benefictados {arl. 46.1 de T.R ), saivo los supuestos a que se
refiere el art 40 de R.G.

2.3.3.—Parcelaciones Urbanistlicas.

1.—Se considerara parcelaciéon vrbanistica 1a divisién
simultdnea o sucesiva de terrenos en dos o mas loles
cuando pueda dar lugar a la constitucion de un nicleo de
poblacién enlaforma en que este se defina en las presentes
Normas (art 94.1 T.R.).

2.—No podrén realizarse parcelaciones en los suelos
urbanizables en tanto no hayan sido aprobados los Planes
Parciales de los sectores correspondientes. En suelo no
urbanizable no podran realizarse parcelaciones urbanisti-
cas {art. 96.1 de T.R.).

3.—Toca parcelacién quedar sujeta a licencia munici-
pal {art. 96 2 T R.), {3 fa'ta de este requisito imrasibilitars la

P
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4.—En las Cedulas Urbanisuicas que expida el Ayunta-
m:ento se hara constar la condicién de ingivisibles de las
parcelas que lo sean de acuerdo con las congiciones espe-
cticadas enelar. 85.1 de T.R. El Ayuntamiento. simuitinea-
_mente al olorgamiento de licencia de edificacion sobre una
parcela comprend:da en el apartado @} detart 951 de T.R.,
lo cornunicara al Registro de la Propiedad. para su constan-
cia en el asiento de inscripcion de la tinca.

) 5.-—El proyecto de parcelacion contendss los siguientes
documenios:

a) Memoria, en la que se hagareferencia a las congdicio-
nes de parcelacion establecidas en las presentes Normas,
con descripcion de linderos, accidentes. topografia y super-
ficie de las fincas iniciales y resultantes de forma inequivoca
y precisa. y justificacién juridica y técnica de la operacion
de parcetlacion.

b) Fotlocopia certificada de los documentos catastrales
y registrables que identifiquen las fincas iniciales.

c) Plano de situacion y parcelacion en cartografia
oficial.

¢} Plano de delimitacion de las fincas iniciales y finales a
escala minima 1/1000.

6.—Las divisiones de fincas aplicardn la regla de linde-
ros rectos y normales a las alineaciones oficiales procu-
rando la uniformidad en el funcionamiento resuitante.

7.—En suelo no urbanizable no podran realizarse
segrégaciones de fincas creando nuevos accesos publicos,
st no es en el marco de la ordenacién agraria aun cuando
deberd tenerse en cuenta las previsiones sefaladas en esla
Norma {Disposiciéon Finatl 3." de L.5.G.}.

2.3.4.—Reparcelaciones.
1.—La Reparcelacién es la agrupacién o integracion de
las fincas comprendidas en un poligono o unidad de aclua-
¢ibn para su nueva division ajustada al Plan, con adjudica-
cién de las parcelas resultantes a los propietarios de las
primitivas, en proporcién a sus respectivos derechos, y al
Ayuntamiento en la parte que le corresponda. Su objeto es
distribuir justamente los beneficios y cargas de la ordena-
ci6n urbanislica, regularizando lasfincas adaptandotlas a las
exigencias del planeamiento y situando sobre parcelas
determinadas, y en zonas aptas para la edificacion, el apro-
vechamiento establecido por el Plan {art. 71.1 de R.G.}.
2.—La Reparcelacién comprende también 1a determi-
nacién de las indemnizaciones y compensaciones necesa-
rias para que quede plenamente cumplido, dentro de la
unidad reparcelable, el principio de la justa distribucion
entre Jos intereses de los beneficios y cargas de la ordena-
cién urbanistica {ant. 71.4 de R.G.).
3.—Para todo lo referente a procedimiento y tramita-
cion de las reparcelaciones se estaréd alo dispuestoenlaley
del Suelo, y sus Reglamenios, en especial el titulo 1Il del de
Geslidn Urbanistica, y a cuanto se senale en estas Normas.
4.—Los proyectos de reparcelacién contendran las
determinaciones y documentacion establecida en los art.
82, 83y 84 de R.G., redactados sus planos a escala minima
1/1.000.
e 5.—-Siempre que no sea precisa la redistribucion de los
* beneficios y cargas de ta ordenacion entre los propietarios
afectados, pero sea necesario regularizar la configuracion
fisica de las fincas para adaptarlas a fas exigencias del pla-
* neamienlto, se aplicard el procedimiento de normalizacién
de fincas, conforme alos arts. 117 3 121 de R.G. Se conside-
rard a estos efeclos que una tinca es regularizable cuvando
sus linderos no sean rectos o su dnguio con la atineacidn sea
igual o menor de 70 grados, excepto en casos en que por
estar la ecificacion consolidada y su ordenacion, sea impo-

sible {a regularizacibn.

crw A

235 — Reparcelacwncs Yoluntarias: Procedimientos
Abreviados,

1.—Los prop:etarnos incluidos en suelo urbano podran
sohicitar al Ayuntamienlo a efectos de cumplir con sy obliga-
¢16n de contribuir alas cargas del planeamiento. Ia reparce-
lacion voluntaria en suelo urbano, delimitando una unidad
de actuacion, o acompafiar una propuesta de delimitacion.

2.—Junto a la propuesta de delimitacidon se incorporara
una dereparcelacion enla que los propietarios afectados se
repartan equitativamente los beneficios y cargas del planea-
mienlo, pudiendo ser la unidad reparcelable discontinua, e
incluso referirse a parcelas aisladas, siempre que quede
asegurado el cumplimiento del Plan, sin causar perjuicios a
terceros propietarios. La propuesta de reparcelacién for-
mulada por los propietarios afectados y formalizada en
escritura pubdlica ser tramitada segun el procedimiento
previsto en el art. 115 de R.G.

3.—Para la determinacién de las unidades reparcela-
bles discontinuas, se seguira el procedimiento previsto en el
art. 38 de R.G.

4.—Los acuerdos de reparcelacién volumar:a produci-
ran los efectos previstos en el capliulo 4 de! titulo il de

R.G.

5.—En los Convenios Urbanisticos acordados entre el o<

Ayuntamiento y los particulares alectados y que se desarro-
llen através de Estudios de Detalle, el Proyecto de Reparce-
lacién se tramitard conjuntamente con el Estudio de
Detalie correspondiente.

6.—Tanto la reparcelacién formulada voluntariamente
por los interesados, como la reparcelacién simplemente
econdmica y la normalizacién de fincas se benefician del
procedimiento de tramitacién abreviada, de conformidad
con el capitulo V del Titulo Il de! R.G.

INSTRUMENTOS DE EJECUCION

2.4.1.—Proyectos de Urbanizacién.

1.—Los Proyectos de Urbanizacidn son proyectos de
obras cuya finalidad esllevar a la practica en suelo urbanoia
ejecucién de las obras de urbanizacién correspondientes,
del presente Plan o de los Planes Especiales de Reforma
interior que lo desarrollen y de los Estudios de Detalle, con-
forme alos arts. 15deT.R.y 67 y 68 de R.P., y en suelo urba-
nizable la realizacidbn material de las propias de los
Planes Parciales.

2.—Las obras de urbanizacién a considerar en el Pro-
yecto de Urbanizacién habran de incluir ademas de lasrese-
fladas en el art. 70 de R.P. las redes de gas, telefonla y otras
si se estima necesario por el Ayuntamiento, y habran de
desarrollarse en los documentos siguientes salvo que
alguno resultase innecesario, lo cual deberd demosirarse:

a) Copia oficial de los documentos del Plan o Estudio de
Detalie aprobado definitivamente, en el que se base e! Pro-
yecto de Urbanizacidn que se pretende ejecutar.

b} Plano debidamente acotado en el que se fijen los
limites del area afectada por el Plan cuya urbanizacion se
proyecta, y en el que se reflejaran la situacién de las obras,
viales, parques, jardines y demas espacios de uso publico
motivo de cesidn al Ayuntamiento y los que queden de pro-
piedad privada.

¢} Memoria-Resumen que defina las caracteristicas
principales del conjunto y de los proyectos especificos par-
cialtes que integran el proyecto general, asi como justifica-
cioén de 1a participacion publica.

d) Proyecto especifico o capitulo independienie para
cada clase de obras o servicios, que contendra:

1.d} Memoria descriptiva del proyecto con el detalle de
las soluciones técnicas adoptadas, los criterios seguidos
para cumplimentar los Reglamentos e Instrucciones y las
normas munictpales, 1os criterios generales de calculo, las
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caracteristicas de las obras, ia conexidn con el exteriof. los
reausies con relacidn at Plan, revisién de precios. presu-
puesios, coordinacién con las restantes obras de urbaniza-
cidn y que ird acompafhada de anejos de cdlculos jush-
ficativos, caracterist,cas de! proyecto y conformidad previa
y expresa a los proyectos de las instalaciones en el caso de
qQue la ejecucidn, conservacdn o explotacion de las mismas
depencan de Organismos distintos del Ayuntamiento.

2.¢) Pianos de planta y de los perfiles longituginales y
transversales necesarios, asi como los de detalle de cada
uno de sus elementos y cuantos sean necesarios para defi-
nir concretamente las obras que se pretenden ejecutar.

3.0) Presupueslos con sus correspondientes medicio-
nes y cuadros de precios.

4.d) Pliego de condiciones técnicas y de condiciones
econdmicas-adminisirativas, en los que habran de fijarse
los plazos y elapas ce realizacién y recepcion de las obrasy
recoger las condiciones y garantias que el Ayuntzamiento
juzgue necesarias para la perfecta ejecucidon de las obras,
tijdndose también que se realizaran a cargo del promtor las
pruebas y ensayos técnicos que se estimen convenientes.

3.—Entodocaso se exigira a los promotores una garan-
tia equivalente a! 100 por 100 del presupuesto de las abras
proyectadas, mediante fianza en cualquiera de las formas
admitidas por la Legislacién local, conforme a los arts. 58 a
62, 40y 41 de R.G., ademas de! pago de las tasas municipa-
les de obras correspondientes.

4.—En general, no se permitird la edificacién en cual-
quier parcela si no se cumplen los siguientes requisitos:

a)Haber realizado la urbanizacion de las vias de acceso
dentro del Poligono, y de las exteriores de enlace con los

restantes servicios generales de Ja ciudad.
b) Haber instalado los servicios minimos que sefiala el

art. 70 del R.P., en las etapas de la urbanizacién general, en

que estd incluida 1a referida parcela. ) )
¢) Haber formalizado la totalidad de las cesiones libres

de cargas y gravamenes, fijadas en el Plan o Estudio
correspondiente,

5.—E! Ayuntamiento pdra exigir la ampliacion del pro-
yecto cuando se considere indispensable para enlazar los

servicios con los generales de la ciudad.
6.—Los proyectos de urbanizacibén se tramitaran y

aprobaran conforme a las reglas establecidas en los arts. 31
y 33 de L.5.G. No obstante, cuando se trate de proyectos
parciales que no tengan por objeto el desarrollo integral de
un Plan de Ordenacién, podran seguir el trdmite establecido
para las obras municipales ordinarias, segun precisa el an.
67.3 de R.P.

2.4.2.—Proyeclos de Edificacién.

Los proyectos de edificacion, segun su objeto, se inte-
graran en 10s siguientes grupos:

a) Proyectos que tienen por objeto las obras a realizar
en los edificios.

b) Proyectos que tienen por objeto obras de demo-
licion,

c) Proyectos de nueva edificacion.

2 4 3.—Tipos de Obras que afectan el Conjunto del
Edificio,

1.—Obras de Restauracién: Son aquellas obras enca-

" minacas a la conservacion en grado maximo, en las que se

pretende la restitucién de un edificio existenle o de parte del
mismo. a sus condiciones o estado original, incluso com-
prendiendo obras de consoligacién, demolicion parcial o
acondicionamiento, pudiendo incluir la reparacion de los
elementos estructurales e instalaciones para asegurar la
estabilidad y tuncionatidad del edificio o partes del mismo.

2.—Obras de Conservacién: Son aquetlas destinadas a
cumplir las oblgaciones de la propiedad en cuanto se
reliere a las condiciones de ornato e higiene de la edifica-

¢ién sin alterar los elementos estructurales o de disefo del
edificio. Incluird, entre otras andlogas, el afianzamiento y
cuidado de cornisas y voladizos, 1a hmpieza o reposicion de
canalones y bajantes. los revocos de fachadas, pintura.
reparacién de cubiertas y saneamiento de conducciones.

3.—Obras de Consolidacién o Reparacidn: Son las que
tienen por objeto el afianzamiento, refuerzo o sustituciéon de
elementos dafados para asegurar la eslabilidad del edificio
y el mantenimiento de sus condiciones basicas de uso con
posibies alteraciones menores de su estructura y distribu-
cidn, conservando la composicién exterior de la envolvente
del edificio (fachadas y cubienas).

4.—0Obras de Acondicionamiento: Tienen por finalidad
mejorar y adecuar las condiciones de habitabilidad de un
edificio o de parte de sus locales mediante fa sustitucidn o
modernizacion de sus instalaciones, e incluso, laredistribu-
cion de su espacio interior, manteniendo sus caracteristicas
moriol6gicas. Podra autorizarse la apertura de nuevos hue-
cos, si asf lo permite el cumplimiento de las restantes nor-
mas generales y las ordenanzas de la zona.

De acuerdo con ef 4mbito de actuacion, se distinguen
las siguientes obras de acondicionamiento:

— Acondicionamiento general: Si las obras afectan a
més del 50 % de la superficie edificada del edificio.

— Acondicionamiento parcial: Si las obras afectan a
menos del 50 % de la superficie edificada del edificio.

— Acondicionamiento menor: Si las obras afectan a
uno o dos locales del edificio y no alleran sus fachadas
exteriores.

5.~Obras de Reestructuracién.—Son Jas encamina-
das auna renovacion incluso de los elementos estructurales
que impliquen variaciones del tipo de estructura, pudiendo
incluir l1a demolicion de los elementos estructurales o en
grado maximo el vaciado del edificio conservandoias facha-
das existentes al exterior, interior y patios y la linea y tipo
de cubierta. )

6.—Obras Exteriores: Son aquellas que sin estar inclui-
das en ninguno de los grupos anteriores atectan, de forma
puntual o limitada a la configuracién o aspecto exterior de
los edificios sin alterar la volumetria nila morfologia general
de los mismos.

2.4.4.—Obras de Demolicién.

Segun impliquen o no la total desaparicién de lo edifi-
cado, se consideraran:

a) Demolicion total.

b) Demolicién parcial.

2.4.5.—0Obras de Nueva Edificacién.

1.—De nueva planta: Son las de nueva consiruccién
sobre solares vacanles.

2.—Deampliacién: Sonlos que incrementan el volumen
construido o la ocupacidn en planta de edificaciones
existentes.

3.—De sustitucidn: Cuando se levanta un nuevo ediicio
en el lugar en que se derriba una edificacién existente o
parte ella.

4.—De reconstruccion: Cuando se realiza la reposicion
mediante nueva construccion, de un edificio preexistente en
elmismo lugar, total o parcialmente desaparecido, reprodu-
ciendo sus caracteristicas morfolégicas.

2.4.6.—-Condiciones Generales de los Proyectos de
Edificacién.

1.—Los proyectos de obras de edificacibn comprende-
rdn Memoria descriptiva y justificativa, Planos y Presu-
puesto, y deberdn redactarse con las caracteristicas y
detalle que requiera la debida definicién de 1as obras com-
prendidas, incluyendo, ademas, los complementos docu-
mentales especiticos previsios en el articulo siguiente para
los distintos tpos de obra.
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1.a) En la Memora se describird 1a obra o instalacidn,
as: como Ja hnalidad y justficacién de {a solucidn adoptada
poniéndose de manihes:o el cumplimiento del Plan,

1.b) Los piancs de emplazamiento se redactaran sobre
copias de la Canograf:a Olicial. Los planos ce situacidon se
redactaradn como mirimo a escala 1/500 y con relerencia a
los elemenlos urbanos y a la parcelacién y ordenacion

. exisiente,

1.c) Los planos de edficacién se hardn como minimo a
escala 1/100.

1.d) Los apartados precedentes no Seardn de aplica-
ci6én cuando se trate de obras directamente relacionadas
con la Defensa Nacional.

2.—Aquellas actuaciones que por su naturaleza, o
menor entidad técnica. no requieran la presentacidén de pro-
yectos completos. podran prescindir de los documentos
que no sean necesarios para da especificacién delasobras a
realizar, pudiendo las actuaciones de menor entidad aco-
meterse por simple comunicacién al Ayuntamiento,

2.4.7.—Documentacién Complementaria Especlfica
de los Proyectos de Edificacién.

La solicitud de licencia de obras en los edificios, ade-
més delos elementos exigidos en las ordenanzas municipa-
les deber4 ser acompafnada de la documentacion siguiente:

1.—Obras de restauracién:

— Descripcién del marco referencial de origen del edi-
ficio para el conocimienio de las circunstancias en que se
construyé, caracteristicas originales y su evolucion,

— Levantamiento a escala minima 1/100 del edificio en
su situacidn actual {plantas, alzados exteriores e interiores,
secciones, etc.) y de las edificaciones auxiliares y comple-
mentarias, asl como las ampliaciones de escala necesarias
de detalles caracteristicos.

— Descripcion fotogréfica del edificio en su conjunto y
de sus elementos mas caracteristicos comparandolos con
las del resultado final de la restauracidon proyectada.

— Proyeclo detallado de las obras a realizar especifi-
cando con claridad las zonas y elementos afectados.

Cuando las obras de restauracién afecten a parte del
edificio, podra reducirse l1a documenacién a aporiar a fas
paries que se proyecta restaurar y a su relacién con el total
de sus edificios y a sus efectos, §i los hubiere, sobre el

ambiente urbano.
2.—~0Obras de acondicionamiento o de reestructura-

cidn:
— levantamentio a escala minima 1/100 del edificio en
su situacion actual.

— Descripcién fotogréfica del edificio en su conjunto y
de sus elementos mas caracteristicos.

— Proyecto detallado de las obras a realizar con cuan-
tos datos graficos permitan valorar la situacién final como
resultado de la ejecucién de las obras proyeciadas.

3.—Proyectos de demolicion: ' )
Los proyectos de demolicién incluirdn testimonio foto-

grafico del edificio o pante del mismo a demoler.

4.—OQbras de reconstruccidn:
— Silas obras de reconstrucion fuesen de una parte de

ur: edificio, se expondra en el proyecto de reconstruccion de
forma grafica la relacidn con la parte en fa que se integra.

5.—0Obras de ampliacion:
— Levantamiento de! edificio a escala minima 1/100 en

su situacidn actual. .
— Descripcion fotogréafica del edificio en comparacién

con las caracteristicas del resultado final.
TITULO Il.—NORMAS DE TRAMITACION
Actos Sujetos a Licencia Municipal

3.1.1.—Actos Sujetos a Licencia. N
1.—Estardn sujetos a previa licencia municipal, con-
torme a lo dispuesto en et arl. 178 de T.R., los actos relacio-

nados en ef arl. 1 de R.D. y los sefalados por las pre-
sentes Normas.

2.—La sujecion a previa licencia alcanza a todas las
actividades comprendidas en el apaniado anterior realiza-
dos en el ambito terntor:al de este Plan, aunque sobre e}
acio de que se trate, se exija autorizacidn, licencia o conce-
sion de otro Organc de la Administracién.

3.—En jos actos comprendidos en el apartado 1.°
cuando sean promovidos por Organos de! Estado en sus
d:stintas esferas o por Entidades de Derecho Publico admi-
nistradoras de bienes esiatales, es asimismo obligatoria a
solicitud de la licencia municipal, reguldndose los casos de
urgencia o0 de excepcional interés publico, o que alecten
cireclamente a la Detensa Nacional, por lo dispuesto en el
apartado 2 def art. 180 de T.R.yant. 8 y § de RD.

3.1.2.—~Licencia Condicionada a completar la Urba-
nizacién.

Podrd concederse licencias en parcelas edificables
calificadas como suelo urbano que no tengan la condicidn
de solar cuando se asegure la ejecucién simultdnea de la
urbanizacién y edificacdn en ta forma y con los requisitos
previstos en los arts. 39, 40 y 41 del R.G. El plazo de ejecu-
cion de la urbanizacién no excedera en 3 meses de la termi-
nacidn de la edificacién.

3.2.—Tipos de Licencias.

Se distinguen a los efectos de las presentes normas los
siguientes tipos de licencias:

Tipo 1.—Licencias para la ejecucion de Planes Especia-
les, Estudios de Detalle, Proyectos de Urbanizacién, Parce-
laciones y Reparcelaciones.

Tipo 2.—Licencias para obras de nueva urbanizacién,
establecimiento de servicios o mdificacién delos existentes,
inciuyendo Abastecimiento de Aguas, Redes de Alcantari-
llado, Pavimentaciones, Alumbrado, Energia Eléctrica y
Telefonia.

Tipo 3.—Licencias de obra nueva, que afectan a ia
obtencidn de licencias para todas aquellas edificaciones de
nueva planta, tanto que sean ejecutadas por primera vez en
el solar, o en un solar procedente del derribo de otras edifi-
caciones; se consideraran obras de nueva planta también
las ampliaciones de edificaciones existentes, siempre que
en dicha ampliacién se produzca un aumento de la superfi-
cie en planta baja del inmueble.

Tipo 4.—Licencias de reforma general o ampliacién,
estando sujetas a la obtencion de dicha licencia aquellas
obras destinadas a la reforma estructural de la editicacién,
en sus elementos fundamentales, estructura pertante,
fachada o cubiertas, asl como a las que afectan a la amplia-
cién de la edificacion mediante la adicion de plantas, sin
modificar su superficie en planta baja.

Tipo 5.—Licencias de reforma parcial o menor, que se
obtendré paratedas aquellas obras deslinadas a la distribu-
cion de espacios en el interior del edificio, que no deban ser
englobadas en ninguno de los apartados anteriores.

Tipo 6.—~Licencias de conservacion, tendentes a regu-
lar la conservacién de edificaciones, a fin de mantener el
aspecto estético, a funcionalidad y el buen aspecto cons-
tructivo de! edificio.

Tipo 7.—Licencias de obras menores, precepliva pa-a
la construcclén de establos, clerres de fincas rusticas, gal-
pones rurales, cobentlizos, y en general, todas aguellas
obras que por sus caracteristicas, bien funcionales, estruc-
furales o temporales no sea conveniente englobar en nin-

guno de los apartados anteriores.

Tipo 8.—Licenclas de obras incidentes en la via piblica
que regularan las vallas de proteccion de obras en ejecu-
cion, o en estado ruinoso, las marquesinas, los 10ldos de
establecimientos, asf como los carteles y ietreros de los
establecimienios tanto que sean luminosos, CoMo que ho
lo sean.
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Tipo 9. --Licencias de apertura y fransmision de esta-
btecimientos comerciales, siendo preceptiva la obtencibn
de ta! licencia en todos los casos.

Tipo 10.—Licencias de derribo, afectando a la gemoli-
ciébn de las editicaciones, bien sea para sustituirias por otras
nuevas, bien porque la misma se encontraba en estado
TUINOso.

Para la obtencidbn de esta licencia serd preceptiva la
presentaciébn de una memoria acomapafada de todos [0S
planos que sean necesarios, redactados por facultativo
competente que en 1odo caso cumplira las condiciones de
segquridad en el trabajo especificadas en la Norma Tecnol6-
gica de la Edificacion NTE-ADD.

3.3.1.—Solicitud de Licencias.

Sin perjuicio de cumplir lo dispuesto en la Ley de Zonas
e Instalaciones de interés para la Defensa Nacional. Ley 8/
75 de 12 de marzo, y el Reglamenio de ejecucion de esta
Ley, aprobado por Real Decreto 689/78 de 10 de febrero,
para la solicitud de licencias ha de tenerse en cuenta:

a).—Para las licencias Tipo 1, se estara a lo dispuesto
en las presente normas y en todas aquellas reglamentacio-
nes legales que sean de aplicacion.

b).—Para las licencias de los tipos 2, 3, 4y 10, se pre-
sentar4 en el Ayuntamiento junto con la solicitud de licencia,
proyecio redactado por Técnico competente, debidamente
visado por et Colegio Profesional respectivo y los oficios de
Direccién de obra de los Técnicos preceptivos.

¢).—Para la solicitud de licencias de los Tipos 5,6y 7,
especificados en el epigrafe anterior, se presentara la solici-
tud de licencia acompafada de un plano de situacion refe-
rido a ia Canografia Oficial, pudiendo ampliarse la do-
cumentacion a presentar, caso de ser necesario, a los
siguientes documentos:

— Memoria.

-— Presupuesto.

— Planos de planta, alzado y seccidén.

d).—Para la solicitud de licencias de los Tipos By 9, se
presentar4 en las Dependencias Municipales, la solicitud
acompafada de los informes técnicos preceptivos.

En ningOn caso se concederd licencia, mientras no
figure en la solicitud la aceptacién por parte de Técnico
competente de hacerse cargo de §a direccién de las obras.

3.3.2.—Licencias de Ocupacioén.

1.—La licencia de ocupacién tiene por objeto autorizar
la puesta en uso de los edificios e instalaciones previa la
comprobacién de que han sido ejecutados conforme a las
condiciones de las ficencias otorgadas, y que se encuentran
debidamente terminados y aptos segun las condiciones
urbanisticas de su destino especifico.

2.—Requerirén la licencia de ocupacion:

a) La primera utilizacién de las edificaciones que pro-
vengan de obras de nueva edificacion o de reestructu-

racién total.
b) La apertura de establecimientos industriales y

mercantiles,
c) La nueva utilizaciédn de los edificios o locales que
hayan sido objeto de sustitucidon o reforma de los usos

preexistentes.

3.—En los casos contemplados en el apartado a} del
numero anterior, la concesidn de licencias de ocupacién
requiere ta cumplimentacién de los siguientes requisitos,
segun las caracteristicas de las obras 0 actividades de que
se trate:

a) Cenrtiticacidn final de obras suscrito por {a direccon
técnico-facultativa cuando la naturaleza de ia actuacion
hubiese requerido su intervencién.

b) Cédula de habitabllidad u olro instrumento clarifica-
dor Qque proceda en raxon del uso residencial.

¢) Licencia de apertura.

d) Terminacién y recepciodn provisional de las obras de
urban.zacién que se hubiesen acometido simultdneamente
con la edificacion.

4 —La licencia de ocupacién serd necesaria para la
contratacion de los suministros de energla eléctrica. agua,
gas y telelonia, de acuerdo con el art. 53 de L.S.G.

5.—Transcurridos 2 afios desde fa entrada en vigor del
Plan, los propietarios de los terrenos incluides en una
misma Unidad de Actuacion que representen por lo menos
1/5 de la superficie 0 1/3 del nimero total de propietarios
podran instar al Ayuntamiento a la redaccién de la figura de
Planeamiento, presentando un avance que incluya la divi-
stdn poligonal. (Articulo 28.4 de la Adaptacién de la Ley del
Suelo a Galicia).

E! plazo para la aprobacidn definitiva serd de 6 meses
contados a parlir de la aprobacion inicial. (Articulo 33.4 de la
Adaptacibtn a Galicia de la Ley ds! Suelo).

3.4 —Inspeccién.

Los Técnicos compelentes, directores de obra, legal-
mente aulorizados, designados por la propiedad, expediran
informe por escrito del estado de las obras, y de su adecua-
cién al proyecto sobre €l que recayd la oportuna licencia
municipal, cuando lo solicite el Ayuntamiento {art. 190 de
L.S.), siendo conveniente realizarlo en las siguientes fases
de la misma: .

— Cuando las f4bricas, tanto interiores como exterio-
res esién iniciadas sobre el enrase del cimiento.

— Cuando esté terminada la estructura del techo
correspondiente a la altura total de la edificacién.

— Cuando esté finalizada fa obra.

El Ayuntamiento efectuars, optativamente, la compro-
bacién oportuna en un término no superior a los ocho dias
{8) a partir de la recepcién del informe en Ias dependencias
municipales, pudiendo paralizar las obras tolal o parcial-
mente por un plazo no superior a tres dias habiles contados
a partir de lafecha de la comprobacién, debiendo ratificarse
o revocarse esta suspensidn dentro del plazo indicado ante-
riormente, por la Autoridad Municipal competente.

3.5.—Informacién Urbanistica.

Distinguiremos a efectos de informacién urbanistica los
siguientes conceptos:

- Examen visual de planos, proyectos y documentos
de planeamiento oficial.

Se podré efectuar dicho examen en las Dependencias
Municipales, en el mismo momento de la solicitud de dicho
examen, segun lo especificado en el articulo 55 de fa vigente
Ley del Suelo.

— Obtencibén de copias de planos, normas y documen-
tos oficiales urbanisticos.

Las solicitudes se presentaran en el Registro del Ayun-
tamiento, y las copias seran facilitadas por el Ayuntamiento
en el ptazo maximo de diez (10) dias.

— Obtencién de la Cédula Urbanistica.

Cédula Urbanistica es el documento acreditativo de las
circunstancias urbanisticas Qque concurren en una finca. en
relacién conlos Planes, Normas y Proyectos de Ordenacidon
vigentes. Sera obligaloria para hacers segregaciones, parce-
laciones o reparcelaciones de fincas, asi como para definir
tas condiciones de las Incluidas en los poligonos en que se
aplica cualquiera de los sistemas de actuacidn previstos en
la Ley de! Suelo y en los Planes Especiales. Toda consulta
relacionada con la edificabilidad de una parcela, o de los
servicios urbanos de que estd dotada, exigird también la
obtencidn del citado documento.

L a solicitud de la Cédula Urbanistica se realizars en los
impresos oficiales, en los que se dibujard un croquis. fir-
mado por el interesado, dela parcela o linca. con indicacibn
de su posicidn en relacién con Ias calles oficiales inmedia-
tas, con sus dimensiones acotadas, acotdncose también la
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distancia a las bocacalfes préumas y expresdndose su
onentacion aproximada.

En el acto de presentacidn de la solicitud se efectuara
un examen de la documentacion para aclarar cualqurer defi-
ciencia en los datos aportados y seingresaréd unacantidad @

“cuenta de los derechos da expedicidn, los cuales habran de
ser liquicados definitivamente al efectuar |a entrega al inte-
resado de la Cédula Urbanistica. La expedicidn de este

-documento se hara en el plazo maximo de un mes.

— Las Cédulas contendrdn las especificaciones sena-
ladas en el arl. 168.3 de R.P.

— Informacion por escrito sobre cualquier asunto rela-
cionado con los planes, actuaciones urbanisticas v orde-
nanzas sobre usos del suelo y editicacion,

La solicitud se presentard en el Registro de! Ayunta-
miento, acompanada de la documentacidn necesaris en
cada caso. Las dudas Que puedan surgir en la aplicacién de
las ordenanzas se resolverdn por el Organo Municipal de
Gobierno competente gue resolvera la cuestién interpreta-
tiva mediante dictamen motivado.

3.6.—Obras sin Licencia o en Desacuerdo con la
Licencia,

El Ayuntamiento por mediacion de sus Técnicos y
Agentes, vigilara las obras dentro del Término Municipal y
atendera las denuncias que sobre ellas efectien particula-
res, siguiendo las directrices de lo expuesto en los articulos
50, 51, 52, 53 y 54 de la Ley de adaptacién de la del
Suelo a Gaficia.

TITULO IV.—CLASIFICACION Y REGIMEN JURIDICO
DEL SUELO

4.1.1.—Clasificacién del Suelo,

El territorio ordenado por este Plan se clasifica a los
efectos de régimen juridico de suelo, en los siguientes tipos:
Urbano, urbanizable y no urbanizable; a tenor de lo dis-
puesto en los arts. 77 de T.R. y 20 de R.P.

4.1.2.—Calificacién de Suelo.
1.—En orden a su destino, y de acuerdo con su funcién

en la ordenacién del territorio, el P.G. califica el suelo en sis-
ternas y zonas. )

2.—Através de lacalificacion del suelo en zonas, el P.G.
determina la asignacién de los usos urbanislicos, regulando
el régimen de estos con caricter general para todas las cla-
ses de sueloy con caracler pormenorizado para las areas de
suelo urbano de ordenacién directa.

4.2.1.—Sistemas Generales.

1.—La estructura general y orgénica del territorio, se
define en el presente Plan, en su desarroilo por los Planes
Parciales y Especiales, a través de los siguientes sistemas:

a) Sislema General de Comunicaciones, constituido
por:

a.1) Sistema viario.

a.2) Sistema ferroviario.

a.3) Aeropuerto.
b) Sisterna General de espacios libres y zonas verdes.

c) Sistema General de equipamientos y gotaciones.
d) Sistema General de servicios urbanos e iniraes-
dructuras.
2.~Llas determinaciones del P.6. sobre sistemas gene-
rales podran desarroliarse mediante la formulacibn de los
~Planes Parciales de! sector o sectores en ei que estuvieran
incluidos, pudiendo ser objeto también de Planes Especia-
les cuya linalidad no consistira séto en la regulacion porme-
norizada de dichos sistemas, sino lambién en el esta-
blecimiento de las medidas de proteccion acordes con su
naturaleza, todo elio de acuerdo conlo previsto enel art. 17
de T.R. ylos arts. T6 y 77 de R.P.

4.2.2.—Sistemas Generales y Locales,

1.—EfPlan asegura la ordenacidn escalonada del terri-
torto a traves de la determinacion de sistemas generales y
sislemas locales delimitados en los Planos de Ordenacién
excepluandose los gue se obtengan por medio de Planes
Parciates o Especiales que se incorporaran a la ordenacion.

2.—Los suelos destinados a8 sistemas generales se
oblendran bien mediante la cesién obligatoria y gratuita de
aquellos previstos en suelo urbanizable a través de los
mecanismos de reparto y compensacidn fijados por la dis-
tribucion det aprovechamiento medo en la forma prevista
en el art. 84 de T.R, o bien mediante expropiacién que
podran ser repercutidas por contribuciones especiales.

3.—Los suelos adscrilos a sistema local de Planes Par-
ciales en suelo urbanizable, y de Unidades de Actuacion en
suelo urbano serdn de cesion obligatoria y gratuita, garanti-
zando e! Plan, en el casoc de las U.A. la proporcién de ia
cesion segun un standar patrén en fos términos regulados
porelart. 83de T.R.y 36 de L.S.G, Este stAndar patrén ser4
de 28 m2 /viv.

También serdn de cesidn obligaloria y gratuita los sue-
los para sistemas resultantes de las Ordenaciones, -de
acuerdo con lo preceptuado en ef art. 2.3.1. de estas
Normas.

Los suelos comprendidos en las Actuaciones Aisladas
en suelo urbano pasardn a uso y dominio publico mediante
expropiacion, pudiéndose repercutir su costo por medio de
contribuciones especiales.

4.3.—Derechos y Deberes de los Propietarios de
Suelo.

1).—La ordenacién del uso de los terrenos y construc-
ciones enunciadas en este Plan no conferir4 derecho a los
propietarios a exigir indemnizacién, por implicar meras limi-
taciones y deberes que definen el contenido normal de la
propiedad, segdn su calificacién urbanistica. Los afectados
tendran derecho, no obstante, a la distribucion equitativa de
los beneficios y las cargas del planeamiento, en los 1érminos
previstos en la Ley del Suelo.

2).—Todo propietario de suelo tendra el derecho a ejer-
cer las facultades de edificacién y uso de los predios que le
otorga el presente plan, deniro de los limites y con el cumpli-
miento de los deberes establecidos enia Ley del Sueloy por
remisién de ia misma en el presente Plan.

3).—Todo propietaric de terrenos tiene ef derecho de
disfrutar de los beneficios otorgados por el presente Plan,
asi como el deber positivo de repartir los mismos equitativa-
mente con los demés propietarios afectados, en ta parte que
le corresponda. Reciprocamente, todo propietario tiene ef
deber de soportar las cargas que le impone el Plany el dere-
cho positivo de resarcirse equitativamente de las mismas,
con la parte que le corresponde de los beneficios otorgados
por el Plan a los demas propietarios afectados.

4).—Las ordenaciones que impusieran vinculaciones o
limitaciones singulares que lleven consigo una restriccién
del aprovechamiento urbanistico del suelo que no pueda ser
objeto de distribucién equitativa entre los interesados, con-
ferird derecho a indemnizacién.

5).—A estos efectos se considera‘an vinculaciones o
limitaciones singulares aquelias que expresamente se cof-
tuvieran en el Plan y afectasen a una sola propie’dad, por
razébn de las caracteristicas objelivas y singulares de la
misma. La obligatoriedad de conservacion de edilicios,
plantaciones, jardines, arbolado y demis elemenltos natura-
les arquitecténicos y decorativos, no constituye en sf misma
una resiriccién de aprovechamiento. Si por comparacion
con el aprovechamiento delarea en que se encuentre fa pro-
piedad singularizada resultase un menor aprovechamienio
de esta, podra solicitar lareparcelacion de oficio, o la expro-
p:acion forzosa supletoriamente.
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6).—Las iransmisiones de la tdutaridad del suelo y de
las ed:ficaciones producird la subrogaciéon del adquinenie
en las obligaciones y cargas del antesior trular,
71.—Los derechos y obligaciones de ios propietarios se
_regulande modo oiferenciado para cada una de lasclasesy
categorias de suelo establecidas por el presente Plan, de
acuerdo con las determinaciones de |2 Legislacion Urbanis-
tica. segun las especilicaciones que, a continyacidn se
‘precisan:
a).—En suelo urbano los derechos y obligaciones se
concretaran, de lorma diferenciada, segun sea su situacion
respecto alas diferentes unidades de actuacion delimitadas
por el presente Pian, o las gue, en su momento, puedan
delimitarse:
a.1).--En ¢! suelo exterior a las unidades de actuacién
delimitadas por el Pian, los derechos y obligaciones de los
propietarios de terrenos que se encuentren en esta situa-
cién y sin perjuicio de gue en su momento se incluyan en
unidades de actuacién que pudieran delimitarse, serén las
que se derivan del cumplimiento de 1o establecido en la Ley
y en las determinaciones de ordenacion establecidas por el

Plan para cada parcela.
a.?).—Unidades de actuacion delimiadas a efectos de

reparcelacién no abreviada:

La delimitacién de estas unidades, que son las defini-
das en los planos se considera tramitada, a lodos los efec-
1os, conjunta y simultdneamente con el presente Plan. Los
derechos y obligaciones se concretaran a través de las
especificaciones de ordenacion que contengan los Estudios
de Detalle correspondientes al &mbito delimitado a efectos
de actuacion y a través del proyecto de reparcelacién, satvo
que por tralarse de un propietario gnico para toda la unidad
dicho proyecto fuese inhecesario.

b).—En suelo urbanizable no programado: Los dere-
chos y obligaciones de l0s propietarios de terrenos clasifica-
dos por el presente Plan como suelo urbanizable no
programado hasta tanto no cuenten ¢on un Programa de
Actuacién Urbanistica definitivamente aprobado, serén los
que ia Ley establece para esta categoria de sueloy, en rela-
ci6n con ello, los que se deriven def cumplimiento de todas
las determinaciones que ¢l Plan contiene, complementadas,
con las que pueda contener, en su ¢aso, el Programa de
Actuacién Urbanistica.

¢).—En suelo no urbanizable: Estara sujeto a las limita-
ciones sehaladas en el articulo 85.1 de la Ley del Suelo y al
régimen especifico establecido para este suelo en el Plan
General, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo BE de la
misma Ley.

La ejecucién de infraestructuras y creacién de equipa-
mienios que deban realizarse en este suelo, segun el Plan
General, requerira la aprobacion de Planes Especiales y los
terrenos necesarios quedaran somelidos a expropiacion,

4.4 —Vinculacién de Terrenos.

Caso A.—Parcelas cuya capacidad de edificacién ha
sido agotada en fa construccién.

En caso de construcciones que agoten el volumen
maximo permitido en fa parcela, ta superficie total de esta
quedaré vinculada ala construccin, excepto Ia que se ceda
como de uso y propiedad publicas.

En el resto de la parcela no se permitira ningun tipo de
construcciones, locales cubiertos o edificaciones que
supongan un aumenio de volumen,

Caso B.—Parcela no agotada por la edificacién.
Cuando en el edilicio que se pretende no se agote el

cela que se adscribe a dicho edificio, para o cual serd de

aphcacién lo indicado en et Caso A.
Eiresio de la parcela podré ser objeto de segregacion,
siempre que en ella sea posible el ejercer sus derechos de

volumen manteniendo las alineaciones y alluras marcadas
en los planos de ordenac:6n. En caso de cesiones unitarias
para espac.0s de uso y propredad publ.cas, estas deberan
ser efectuadas en su totalidad con la primera construceidn
Que se ejecute sobre ta parcela.

TITULO V.—ORDENACION DE SISTEMAS

5.1.—Tipos.

1.—Segunefdmbilo de su servicio, el Plan General cali-
fica los sue'os destinados a sistemas generales y locales.
Conslituyen |os sistemas generales los siguientes:

a) Sistema General de Comunicaciones, formado por
los siguientes elementos:

1) Sistema General Viario,

2) Sistema General Ferroviario.

3) Aeropuerto.

b) Sistema de espacios libres y zonas verdes.

c) Sistema de equipamientos y dotaciones.

d) Sistema general de servicios urbanos e infraes-
tructuras.

2.—La estructura general y orgénica se completa a nivel
local por los sistema locales que en suelo urbano lo constitu-
yen: 1) El sistema local viario, 2) las &reas ajardinadas y
deportivas, 3} el suelo de interés pub’lico y social suscepti-
ble de ser edificado para dotaciones, equipamientos o edifi-
cios publicos.

3.—El Plan General determina los sistemas generales,
asi como los locales en suelo urbano. En suelo urbanizable
prevé en delerminados supuestos la ordenacién viaria y la
localizacién de ciertos equipamientos.

4.—La ordenacién de los sistemas locales que se haga
en Planes Especiales o en Planes Parciales, deberd ser
coherente con los sistemas generales y con las previsiones
sobre edificabilidad y usos, a fin de mantener Ia relacién
entre sistemas y previsiones a que este Plan responde.

5.2.—Titularidad y Régimen Urbanistico.

1.—El suelo que el Plan afecta a sistemas queda vincu-
lado a {al destino. La titularidad y afectacién publica al uso
general o al servicio poblico, y, por estatitularidad y destino,
la aplicacion del régimen juridico propio del dominio
publico, se opera una vez adquirido el suefo por la Adminis-
tracién por cualquiera de los titulos con eficacia traslativa,
incluida la expropiacién forzosa o cesidn gratuita en los
casos en que proceda por la Ley. En tanto no se efectie die-
cha adquisicién, continuara de propiedad privada pero vin-
culado al destino senalado.

2.—Sin perjuicio de lo que dispone la Legislacion espe-
cifica en la materia, ef Plan admite la titularidad privada y el
destinc a sistemas mieniras mantengan idéntico destino o
uso de los terrencs. La eventual modificacién del destinc o
uso constituye litulo suficiente para su incorporacion al
dominio pUblico a través de fos medios legales oportunos.

3.—los lerrenos que el Plan afecta 2 sistemas locales
en cuanto sean adquiridos por cesidn obligatoriay gratuitao
por cualquier otro titulo, son de dominio pablico.

4 —Lla titularidad y afectacion pibtca no excluye la
posibilidad ce Ja concesidn del cominio publico, respecto
de aquellos sistemas generales en que ta! modo de gestion o
aprovechamiento sea compatible con la rnaturaleza del bien
y los objetivos de este Plan.

5.—Es posible la compatibilizacién entre la condicion
de sistema y titularidad privada en equipamientos tales
como: Educativo, sanitario, cultural y deporiivo.

5.3.1.—Sistema Viario. Definicién y Tipos.

1.—Comprende el conjunto deterreras einfraestructu-
ras destinados a proporcionar los adecuvados niveles de
movilidad y accesibihdad entre las correspondientes zonas
y el trdlico de transito, tanto al interior como al exterior
del Municigio.
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2. —A electos de aplicacién de las condiciones que
hacen relerencia a ia jerarquia del wiario, se han conside-
rado los siguientes ipos de vias:

a) Sistema General viario, conslituido pof:

— Aulopista.
— Red interurbana de carreteras.
— Anerlas primarias y avenidas metropolitanas que

- completan la red de primer orden.

b) Sistema local viario, constiluido por:

— Red secundaria.
— Resto vias de carécter tocal o particulares.

5.3.2.—Condicianes de Proteccién de la Red Viaria.

1.—En todo o referente a limitaciones de la propiedad
de zonas contiguas a carreteras se estara a lo dispuesto en
la vigente Legislacion que les sea directamente aplicable, y
en especial ala Ley 51/1974 de 19 de dicimbre de Carrete-
ras, su Reglamento General de 8 de febrero de 1977, ya la
Ley 6/1983 de 22 de junio de limitaciones de la propiedad en
las carrelaeras no estatales de Galicia.

2.—Parala realizacion de cualquier tipo de obras o ins-
talaciones fijas o provisionales de cualquiera de las zonas
de dominio publico, servidumbres y afeccién de carreteras
seré preciso Ja previa autorizacion dei Organismo adminis-
frativo titular de la misma.

3.—Para las travesfas y tramos urbanos de carretera
serd competente el Ayuntamiento de acuerdo aios arts. 137
y 138 del Reglamento de Carretereras.

4 —\as distancias para la edificacién de los tramos de
carretera que discurran por suelo no urbano seran los
siguientes:

Tipo de Via.—LInea de Edificacién.

Vias Estatales.
~— Autopista, 30 m. {de acuerdo con e! Acta suscrila).

~— Red Naciona!, 25 m. {(medidos desde la arista exte-

rior de la calzada).

Vias no Estatales.

— Red Primaria, 15,50 m. (del eje).

— Red Secundaria, 13,50 m. (del eje).

— Red Terciaria, 10,00 (del eje).

5.—Las alineaciones a las carreteras nacionales, auto-
némicas o locales. en los tramos calificados como urbanos,
se fijaran mediante el correspondiente Acta de Alineacio-
nes, firmada entre e! Organismo titular de la carretera y el
Ayuntamiento, entendiéndose como minimas a esos efectos
las contenidas en el Plan General. El documento por el que
se fijan las alineaciones se introducird en el Plan General
como una modilicacién de este documento de planea-
miento, siguiendo el procedimiento legaimente establecido
para ello en el supuesto de que s varien ias que ahora vie-
nen alll sefaladas.

6.—En los casos donde concurcan sendas peatonales
con calzadas para el trafico rodado, ambas irén a distinto
nivel con la existencia de bordillo.

7.—Los cierres de parcelas se situarén a la distancia
especificada en el cuadro que se acompaha a continuacion
del aptdo. 9 de este art, En suelo urbano se podra reducir la
linea de cierre hasta la distancia gue figure en la correspon-
diente Acta de Alineaciones fijada por acuerdo entre el
Organismo titular de la via y €] Ayuntamiento.

8.—En las intersecciones entre vias, el cierre recibira,
con independencia de la categoria de las vias, un chafldn
cortado desde 2,50 m. a cada lado desde el punto de quie-
bro teodrico.

8 —En las vias de 4mbito local, y de acuerdo con el
rango de cada via y dilerenciando ios lramos comprendidos
en suelo urbano de los asentamientos rurales de los que dis-
curren por suelo no urbano, se proponen Ias siguientes dis-
fancias para la ed:licacion y cierre.

Clasificacién de la Via.—-Lineas de Edificacion en
Suelo no Urbano.—Lineas de Edificacién en Suelo Urbano
de Asentamienios Rurales.—Retranqueos de Cierres y
Obras, e Instalaciones Auxiliares.

Vias de ambito regional.—15,50 m. (del eje).—11 m.
(del eje).—8& m. {del borde).

Vias de ambito comarcal.—13,50 m. (de! eje}.—8 m.
{de!l eje).—4 m. {del borde).

Vias de dmbito municipal.—11 m. {de! eje).—Alinea-
ciones trazadas o las existentes min. 6 m. del eje.—4 m.
(del eje).

Vias de dmbsto local. —8 m. {del eje).—Alineaciones tra-
zadas o las exisientles min. 4 m. del eje.—4 m. {del eje o ali-
neacidn exisiente).

5.3.3.—~Condiciones Generales. Caminos.

1.—Para obtener la licencia de obra nueva, en parcelas
que den Irente a caminos publicos. deberd cumplirse io
siguiente:

a) En todo el frente de la parcela que limite con caminos
publicos, deberd realizarse la cesién gralvita de dicho
frente, en la dimensién que resulle de fa aplicacién del
arl. anterior.

b) La franja comprendida en un ancho de 3 metros a
pantir del eje del camino {para caminos de 8 metros), y de 4
metros a eje de camino {para caminos mayores de 8 metros)
deber4 situarse en la misma rasante que la via,

¢) Elratamiento que deberd darse ala banda compren-
dida entre la alineacién exterior del camino y la linea de la
franja de 3 6 4 metros {segiin el ancho def camino), se aten-
dra a lo que sigue:

¢€.1) Si la diferencia de cota medida en la alineacién
exterior de camino y la rasante de la via es menor a 1 m.
debera dejarse a la altura de la rasante de Ia via, siendo Ja
alineacién exierior la linea de tierre.

¢.2) Si la diferencia de cota medida en la alineacién
exterior de caminoy la rasante de la via es mayoroiguala 1
m. se realizaré un vaciado o un relieno de tierras {segin el

-caso} en un frente minimo de 10 metros de longitud y ancho

la distancia entre la alineacion exterior y la linea de la franja
de 3 6 4 metros (segun el ancho del camino), hasta enrasar
con la via. Sobre la alineacién exterior se colocard un muro
de contencion que podré ser sustituido por un talud natural
con las garantias de estabilidad suficiente y cuya arista infe-
rior coincidird con la alineacién exterior.

5.3.4.—Servidumbres de Paso.

1.—-Las servidumbres de paso u otras cualesquiera
existentes, deberan respetarse al realizarse nuevas edifica-
ciones o cierres, excepto en el caso de que se llegue a un
acuerdo de supresién de la misma entre todos los propieta-
rios y usuarios afectados y cuente con el informe favorable
del Ayuntamiento.

2.—\as servidumbres de paso hacia edificlos o instala-
ciones existentes deberan lener un ancho minimo de 4
melros en toda su longitud, exceplo en los casos en que en
el Plan se especifique un ancho mayor. En el caso de que
actualmente resultase interior, vendran obligados a retran-
quear la edificacion la mitad del ancho que falta para cum-
plir el ancho minimo si la servidumbre se encuentra en el
linde de dos parcelas o solares de distinto propietario y la
totatidad del ancho que falia si la servidumbre se encuentra
situada dentro de la propia parcela o solar.

3.—Si 1a serndumbre es de paso y la fachada media-
nera contigua no tiene huecos correspondientes a cocinas o
piezas vivideras, y ademas la servidumbre se encuentra
dentro de la propiedad que se construye, se podra edilicar
sobre la servidumbre, dejando una altura minima de4 m. y
respetando 1os huecos de ventilacidn que pudieran existir
en la tachada contigua a través de patios de venllacion,
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4.—Sien el desarrollo det Plan y a propuesta det Ayun-
tarmiento alguna de estas servidumbres de paso adqu:eren
la condicion de camino publico, deberan cumplir las condi-

ciones de estos.
5 4 —Sistema General Ferroviario.

5.4.1.—Oefinici6n.

El sistema general ferroviario estd compuesto por los
lerrenos e infraestructuras que sirven de soporte para el
movimiento de los ferrocarriles como modo de transportes
de personas y mercancias, y comprende:

a) La zona de viales, constituida por fosterrenos ocupa-
dos por las vias y sus instalaciones complementarias, inclu-
yendo la zona de protleccion del ferrocarril.

b) La zona ferroviaria, constituida por los talleres, mue-
Hles, atmacenes y, en general, cualquier instalacion direcla-
mente relacionada con el movimiento del lerrocarril.

c) La zona de servicio ferroviario, constituida por los
arcenes y estaciones que permiten ja utilizacién del servicio
por los usuarios.

5.4.2.—Condicienes Generales de Disefio.

1.—l os elementos y espacios ferroviarios estan sujetos
a la Ley de Policia de Ferrocarriles (23-11-1877) y a su
Reglamento (8-9-1978), y demés disposiciones vigentes, asi
como a las regulaciones conlenidas en el presente Plan.

2.—Ademas de las limitaciones establecidas por 1a
Legislacién especial en materia ferroviaria respecto a edifi-
cacones, construcciones, instalaciones y usos, y sin perjui-
cio de las mismas, se establece por este Plan General, por
razones de ordenaci6n urbana, la inedificabilidad en toda la
franja colindante por uno y otro lado del ferrocarril, en una
anchura de 20 metros contados desde el eje del carril mas
exterior, salvo para edificios o instalaciones al servicio
directo de la red ferroviaria que requieran, por exigencias
del servicio ferroviario, una ubicacién més préxima a la
via.
Esta norma no es de aplicacién para los edificios exis-
tentes a la aprobacién provisional del Plan General cuya
zonificacién es respetada por éste, Que quedaran en situa-
cibn de “edificios e instalaciones disconformes con e! Plan
que no alecta a sisiemas”, regulada en el art. 9.2.

Sin embargo, en el svelo urbano, cualquiera que fuera
su zonificacibny sin perjuicio de las operaciones de reforma
que pudieran realizarse, no regira la limitacién de la inedifi-
cabilidad en la franja de 20 metros, cuando entre los solares
y la via férrea se interponga un vial.

3.—Las actuaciones urbanisticas colindantes con el sis-
tema general ferroviario esi&n obligadas a vallar, a su cargo,
las lindes con este o a establecer medidas de proteccion
suficientes para garantizar la seguridad de las personas y
bienes. Cuando las condiciones generadas por la nueva
urbanizacidn aconsejen la supiresién de pasos a nivel se
imputara su ejecucién a los promotores de la urbanizaciény
sera exigible a ¢stos la construccion del paso a desnivel sus-
titutivo. Para estos puntos de cruce serd preceptivo el desa-
rrollo de un Estudio de Detalle, cuya aprobaciénrequerira fa
conformidad de la Administracion Ferroviaria.

5.5.—Sistema General Aeroportuario.

5.5.1.—Definicién.

El sistema general aeroportuario esta constituido por
los terrenos e infraestructuras que se destinan al transporte
aéreo comprendiendo las instalaciones que hacen posible
el movimienio de las aeronaves tanto en su vuelo como
en Lerra.

5.5.2.—Servidumbres Aeronduticas.

Las ordenaciones y edilicaciones atectadas por 1as ser-
vidumbres aeronduticas, delinirdn sus caracteristicas res-
pelando las limitaciones impuestas por la Legslacion
Escecial Aeroporiuarna.

$.5.3. —Condiciones de Diseho.

i.—Las cond.ciones de disefo son las derivadas de la
LegislaciOn Que para este uso esté vigente, dimanada de los
Organismos del Estado.

2.—Se propone la redaccién de un Plan Especial que
estudie la ordenacion del seclor alectado por la ampliacion
del campo de vuelo del aeropuerio de Atvedro, para lo cual,
ademas de la ordenacidn propiamente aeronautica, e Plan
Especial deberd incorporar el tratamiento y solucion de los
siguientes aspectos:

— a) Asegurar la continuidad de la carretera N-550,

— b) Estudiar los impactos acusticos ocasionados por
et aeropuerio, evaluando su magnitud y garantizando unos
efectos minimos en las areas residenciales, estableciendo
para ello fas medidas oportunas.

3.—E!1 ambito del Plan Especial deber4 incluir también
los terrenos anexos calificados como suelo no urbanizable
de proteccién de infraestructuras, asi como los asentamien-
tos residenciales mas préximos.

4.—Valorar en el Plan Especial la posibilidad de recu-
perar para el patrimonio cultural del Municipio las edifica-
ciones catalogadas en la Memoria del Plan, incluidas dentro
del perimetro de ampliacién del Aeropuerto.

5.6.—Sislema General de Servicios Urbanos e In-
fraestructuras, ‘

1.—Comprende las redes de electricidad, abasteci-
miento de aguas y saneamiento, asl como las instalaciones y
edificaciones vinculadas al servicio de que se irate, y a este
fin el Plan establece las precisas reservas de suelo o las
de proteccidn.

2.—Los espacios libres de edificacidon que constituyen
el entorno de estos servicios se considerardn como espa-
cios libres verdes.

3.—El desarrolle de los servicios urbanos y de infraes-
tructuras y el destino de las reservas de suelo necesarias
para los servicios técnicos metropolitanos se concretaran
por la Corporacién, de acuerdo con los Organismos perti-
nentes, mediante la redaccién de los Planes Especiales que
fijenla situacion, trazado y caracteristicas de sus elementos,
pudiendo incluir el uso de viviendas de forma excepcional y
tnicamente con destino a la vivienda del Guarda de la
instalacién.

5.7.—Sistema de Espacios Libres y Zonas Verdes.

5.7.1.—Definicién.

Comprende los terrenos destinados a garantizar el
esparcimiento de la poblacitn, a mejorar las condiciones
ambientales, proteger los sistemas de comunicaciones,
infraestructuras y servicios urbanos, asl como las areas
naturales que lo requieran, debiendo preservarse de la edi-
ficacibn y someterlos por exigencias de la ordenacién al
régimen de espacios libres,

5.7.2.—Clasificacién.

Se distinguen ias siguientes clases:

1.—Sistema general de espacios libres, constituido por:
Parques forestales. riberas de rios, costas y parques
urbanos.

2.—Sistema local de espacios libres. constituido por
jardines y plazas publicas.

3.—Sistema local de espacios kbres publicos en etinte-
rior dela manzana, de acuerdo conlo que se sefalaenelart.
6.2.29 de estas Normas.

5.7.3.—Condiciones de lags Areas Foreslales, de Pro-
teccién de Comunicaciones e infraestructuras y Riberas
de Rios.

Los terrenos vinculados a estos usos son objeio de
especial proteccitn e incfuidos dentro de la edificacion del
suelo no urbanizable. Las condiciones para su proteccidn,
usos permilidos. eic.. se contienen en la Ordenanza especi-
fica corresoond.erte
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5.7 4 —Condiciones de los Parques Urbanos y Pla-

1as Publicas.

1. —Comprende los espacios deslinados a plartaciones
de arbolado y ;ard:reria ce cardcter publico, con superlicie

* supenor e inferier a 5.000 m2., respectivamente.

2. —Estos suelos geberdn urbanizarse con arbolado,
jardineria, sendas, e'ementos ornamentales, amuebla-

- miento usual de jardines y plazas. etc.. admiiendose ade-

-
g

3

-

mas las insta’ac ones descubiertas para la practica de-
poruva o edil:cios cullurales, con las siguienies restric-
cipnes:

a) La ocupacién de!suelo para todos ellos no sera supe-
rior al 15 %; de Ia extensibn total en caso de jardines y plazas
publicas, y de un 10 % en parques urbanos.

b} La allura maxima de las instalaciones no podra
sobrepasar los 7 metros, admitiéndose ciertas edificaciones
singulares, que por sus condiciones especificas necesiten
mayor altura.

3.—Los edificios existentes, integrados en estos siste-
mas como elementos tradicionales, podran mantenerse,
pudiendo dedicarse 2 los usos actuales, o a los permitidos
por estas Normas.

4 —E!|Pian admite la existencia de jardines y zonas ver-
des detitularidad privada atectos a una urbanizacién o insti-
tucién Social, no obstante el incumplimiento de los deberes
de conservacién, mantenimiento y cuidado de dichas zonas
o jardines podra facultar a la Administraciéon a su ex-
propiacion.

5.8.—Sistema de Equipamientos y Dolaciones,

5.8.1.—Definicion,

El sistema de equipamientos y dotaciones comprende
el conjunto de los edificios y de las instalaciones que permi-
ten asegurar a la poblacitn los servicios colectivos de los
que tiene necesidad.

5.8.2.—Usos.

A los efectos de su pormenorizacion en el espacioy, en
su caso, del establecimiento de condiciones particulares, se
distinguen los siguientes tipos:

a) Equipamiento docente: Centros docentes publicos o
privados, y anexos deportivos.

b} Equipamientos deportivos y recreativos: Edificacio-
nes e instalaciones deportivas, campamentos, centros de
recreo y expansién, establecimientos turisticos no residen-
ciales de interés publico. social o comunitario, y anexos
de servicio.

c) Equipamientos sanitario-asistenciales: Centros
asistenciales y sanitarios dedicados a guarderias, dispensa-
rios, ambulatorics, residencias de ancianos, clinicas, hospi-
tales generales y centros hospitalarios.

d) Equipamiento religioso: Templos y casas parro-
quiales.

e) Equipamienio socio-cultural: Bibliotecas, centros
sociales y cultursles, museos, audiciones, salas de cultura,
salas de reuniones, de exposiciones, etc.

1) Equipamiento Técnico-Administrativo y de Servicios:
Cenlros © edificios para servicios de 13 Administracién
publica, segurid2d, bomberos, concesionarios de servicios
publicos, cementerios. vertederos, etc.

g) Equipamiento de abastecimiento y suministros: Mer-
cados y 0tros centros de abaslecimiento, y mataderos.

5.8.3.—Condiciones de Uso.

1.—En caso de determinarse en la Ordenacion Grafica
un usO para un equipamiento especifico, éste sera el uso
principal, siendo los restantes complementarios.

2.—En el caso de errenos incluidos en Undades de
Actuacion que sean de cesidn obligaloria y gratuita at Ayun-
tarruento, éste podrd establecer cualquiera de los usos
seralados en el aniculo arterior al servicio de fa Unidad de
Acluacitn, de acuerdo con el art. 36 de L.S.G.

5.8 4 —Condiciones de Edificacidn.

1.—Ensuelo urbane, para toda clase de equipamierios
regird el 1.po de ordenacion de la zona donde se ybica e!
equiparmento. y mantendran condiciones de composic:on
urbanist.ca acorde con la misma, procurando respetar y
manterer tas alineaciones de su manzana y colindantes No
obstante se adaptaran a las condiciones de edificacién.
estandares y programas correspondientes a su legis'a-
cion especifica.

Cuanco por laforma de la edificacion resuiten espacios
libres interiores de amplitud suficiente, habran de ajardi-
rarse y arbolarse.

2. —Las parcelascaliticadas parauso de equipamien:os
putlicos por los Pianes Parciales tendrdn con caracler
gereral las siguientes condiciones de edificacion:

a} Tipo de edilicacién: Aislada.

b) Altura méxima: 8 metros.

¢} Ocupacién maxima en planta baja: 60 %.

d) Edificabilidad neta: 1 m2./m2.

3.—Dentro de ta zona de influencia de los nucleos rura-
les podran destinarse a equipamientos publicos comunita-
rios al servicio de aquellos, parcelas clasificadas como
suelo no urbanizable, lo cual nos obliga a declarar de utili-
dad publica e interés social tales equipamientos, a efecto de
su tramitacién de acuerdo con el art. 85.2 de T.R.

Las condiciones de edificacién seran las establecidas
en la Ordenanza 9 de suelo no urbanizable de régimen

normal,

TITULO VL—ORDENANZAS GENERALES Y PARAME-
TROS DE LA EDIFICACION

6.1.1.—Delinicién: Las ordenanzas generales constitu-
yen la reglamentacion delallada de las conslantes o pars-
metros que determinan, con caracter general, las ca-
racteristicas de la edificacion.

6.1.2.—Aplicacion,

1.—Llas ordenanzas generales seran obligatorias tanto
en obras de nueva editficacién como en obras de reestructu-
racidn total, salve indicacidn en contra en la propia orde-
nanza zonal,

6.1.2.—Aplicacién.

1.—Las ordenanzas generales seran obligatorias tano
en obras de nueva edificacién como en obras de reestructu-
racion total, salvo indicacién en contra en la propia orde-
nanza zonal.

2.—L as ordenanzas particulares de aquellas figuras de
planeamiento que se redacten desarrollando o comple-
tando el presente Plan se atendran a las especificaciones ¢e
sus Normas sin conlravenir ni alterar estas ordenanzas
generales.

6.2.—-Delinicién y Descripcién de las Condiciones de
Aprovechamiento y Yolumetria.

6.2.1.—Alineacién Exterior.
Constituye el limite entre ta unicad o parcela edificable y
el espacio de uso y dominio publico libre de edificacion.

6.2.2.—Alineacién Interior.

Es la linea sefialada en el Plan al interior de la parce'a
que establece |a separacion entre ta parte de la parcela sus-
cephible de ser ocupada por la edificacidn y el espacio libre
de la parcela.

6.2.3.—Alineaciones Oficiales,

Las akreaciones exteriores e interiores seran conside-
radas oficiales con la aprobacion definitiva del presente
Plan, estanco explicitadas bien en ta Normativa o enlos Pia-
nos, 0 ¢n 2mbos a 1a vez



