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1.- Introduccién

El presente documento se redacta a instancias del propio
Avuntamiento de Cambre que decide adecuar en diversos pun-
tos su normativa urbanistica municipat. Tanto para corregir los
errores v disfunciones detectadas en la etapa de aplicacién de
las mismas desde su aprobacién definitiva. Asi como para in-
corporar las normativas. Jerdrquicamente superiores, aprobadas
durante la vigencia de la propia normativa municipal.

Ya en el punto 2.- "Memoria justificativa" de la memoria de
las vigentes normas subsidiarias municipales del ayuntamiento
de Cambre se menciona un periodo estimativo de 3 afios para
proceder a su revisién (pdg. 5) periode cumplido a finales del
afno 1991. Por lo que se estima cumpiido el cbjetivo inicial de
la normativa vigente, procediéndose a su revisién en un mo-
mento oportuno.

En otro sentido, y entre la legislacién que ha entrado en
vigor desde la aprobacién definitiva de las normas subsidiarias
municipales vigentes y que afecta directamente a la revisién-
modificacién presente se citan:

- Ley v Reglamento de costas

- Ley del patrimonio histérico espaiiol

- Normas subsidiarias y complementarias de la provincia
de A Coruna

- Texto refundide de la ley sobre régimen del suelo y orde-
nacién urbana (RDL 1/1992)

Las modificaciones se tealizan al amparo de lo dispuesto
en el articulo 126 del Texto refundido de la ley sobre el régi-
men del suelo y ordenacién urbana de 1992 y, mds especifica-
mente, en los articulos 160, 161, 162 del reglamento del pla-
Neamiento.

2.- Conveniencia y oportunidad de la revisién y modifi-
cacion

El ayuntamiento de Cambre dispone de normas subsidia-
rias de planeamiento de dmbito municipal desde finales del
ano 1986, en que se apruekan definitivamente por la comisién
provincial de urbanismo, en sesién de 22 de octubre del men-
cionado afio.

Esta normativa, en cuanto a su documentacién grafica, ha
sido plasmada en una cartograffa realizada en Febrero de 1981,
lo que da una idea de las posibles variaciones con respecto a
la realidad del momento en que fueron redactadas. atn en el
caso de un municipio como Gambre, de crecimiento poce acen-
tuado pero significativo durante esos cinco afios que separan la
restitucién cartogréfica y la redaccién del planeamiento.

El propio ayuntamiento, consciente de esta dificultad, ha-
bia encargado un nuevo vuelo fotogramétrico y restitucién car-
tografica del mismo, a escalas mayores (1/1000 para los nicleos
urbanos y 1/5000 para la totalidad del término municipal). pero
no dispone de ella hasta mediados del afio 1987 en que acome-
te la adaptacién de las delimitaciones, alineaciones y rasantes
a una base cartogréfica reciente y mds adecuada en su escala y
definicién grafica,

En esta fase son detectados errores que la préctica de la
aplicacién diaria del instrumento de planeamiento muunicipal
pone en evidencia, per lo que en esta revisién y modificacién
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se recogen, tanto la adaptacién de la normativa vigente a una
nueva base cartogrdfica, como la variacién de algunos aspectos
de la normativa, clasificacién, calificacién, usos y alineaciones,
que se motivan y justifican en otros apartados de este decu-
mernto.

3.- Criterios, objetivos, y soluciones de la ordenacion

El tiempo transcurrido desde la entrada en vigor de la nos-
mativa urbanfstica municipal confirma las tendencias detecta-
das anteriormente, y expresadas en la memoria de las normas
subsidiarias y en vigor hasta el momento.

Analizaremos los distintos 4mbitos de cada clase de suelo,
explicando su evolucién y tendencias, que se completan con
los datos aportados en otros apartados y en la documentac:én
cartogréfica adjunta.

3.1.- Los ndcleos urbanos

El nicleo de O Temple continua a ser un enclave de vi-
viendas plurifamiliares alternativo a la residencia en A Corufia,
pero con una vida social y econémica propia que se va asen-
tando paulatinamente. Poco a poco se produce ¢l salte del 4rea
al norte de la cuesta de la Tapia - prdcticamente colmatada en
sus posibilidades edificatorias - hacia el drea sur, todavia con
posibilidades de crecimiento, en la que hay que asegurar las
necesarias cesiones de espacios libres. equipamientos y viarios
debidamente urbanizados. En este nicleo se reajustan algunas
alineaciones para facilitar la edificacién respetando el parcela-
rio; se cambia la clasificacién, en alguna manzana, de indus-
trial a residencial, integrdndola en una nueva unidad de actua-
cién que facilitard la consecucién de un espacio libre necesa-
rio, al tiempo que las demandas industriales se encauzan hacia
los poligonos destinados a ese fin, del que el del Espiritu Santo
e5 un ejemplo ¢n marcha.

En cuanto al ntcleo de Cambre, que mantiene una dmé-
mica social y econémica poco acusada, tiene una demanda edi-
ficatoria baja y, sin embargo, cualificada. En el propio niicleo
se reajustan alineaciones, se modifica el trazado de algiin tramo
de viario, se amplfa la reserva de espacios destinada a equipa-
miento, se cambia la calificacién del nicleo de A Amil y se
plantea un 4rea de reforma, dividida en unidades de ejecucién,
en una manzana para facilitar el paso peatonal sin menoscabo
de la seccién viaria para trdfico. Esta dltima modificacién se
considera aconsejable dado el estado fisico y el grado de col-
matacién del frente edificatorio a que se alude.

3.2.- Los nuevos desarrollos

Los alrededores del nicleo urbano de Cambre son apeteci-
dos para primeras residencias unifamiliares de tipo medio y
alto que se implantan espontdneamente en Suelo no Urbaniza-
ble o en Suelo Urbano de baja densidad. Esta tendencia es mds
acusada una vez confirmada la ampliacién y mejora de la ca-
rretera provincial CP, 1706, en fase de expropiacién. Se preten-
de encauzar estas tendencias y atajar la construccién esponté-
nea de viviendas en suelo no urbanizable comin en parcelas
de 2.000 m al borde de los caminos, que no realizan cesiones,
ni urbanizan, ri ejecutan y costean los servicios adecuados ne-
cesarios, y ademds al generalizarse, hipotecan el desarrollo ar-
ménico de estas 4reas, que se localizan en los alrededores in-
mediatos del nticleo de Cambre y préximos a los servicios ge-
nerados por la mencionada carretera provincial.

La solucién adoptada es la clasificacién como Suelo apto
para urbanizar de baja densidad de los previstos en las Orde-
nanzas de las Normas. De esta forma se posibilita un incremen-
to en la densidad de viviendas pero se garantiza que éstas se
realizardn por unidades mfnimas completas con un orden, con
servicios, urbanizacién y con cesiones para equipamientos, zo-
nas verdes y 4reas de juego proporcionales al incremento de
vivienda producido.

En los alrededores del suelo apto para urbanizar industrial
del Espfritu Santo, que se encuentra en fase de desarrollo, se
pretende también, por razones similares a los alrededores del
nicleo de Cambre, la calificacién de una parte de aquellos, que
todavia se encuentran sin edificar y carentes de cultivos signi-
ficativos, como suelo apto para urbanizar residencial de baja
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7.- Evoluci6n de la poblacitn Afio Habitantes
Analizando datos globales tenemos: 1988 11.184 -*_ |(incremento 400 hab/afio)
19890 11.501 {incremento 317 hab/afio)
Afio Habitantes 1390 11.838 (incremento 337 hab/ano)
1950 8.011 1991 12.330 (incremento 492 hab/aino)
1955 7 856 1992 12473 (incremento 143 hab/ano)
1860 7.748 '
1965 7. 863 A la vista de estos datos tenemos un crecimiento poblacional
1970 7959 continuado desde los afios 70, y que desde el afic 1980 representa
1975 7 569 un incremento de poblacién de 4.098 habitantes en 12 arios, lo que
1980 8375 supone un crecimiento medio de 341,50 habitantes por afio.
1985 10.518 (incremento 428,6 hab/ario) ‘ Los datos parrqufa_les por distritos y secciones son Io.s 51
1086 10.685 (incremento 167 hablafio] guientes desde el anﬁhsxs', efectua.do para las Normas s_ub51dla-
rias vigentes, con expresién del incremento (I} poblacional en
1987 10.784 (incremento 99 hab/afio) el perfodo analizado.
Dist.4sec poblacion de hecho a fecha (mes y afio)
parroquias 4-86 1-87 188 1-89 1-90 3-91 1-92 |
19/1* Cambre y Cela 2251 2273 2295 2307 2364 2400 2423 172
1°/2* Sigrds 1341 1349 1381 1405 1420 1431 1437 96
19/3% y 4 Temple 2280 2348 2618 2831 3060 3538 3636 1358
2°/1® Anceis 1136 1134 1149 1159 1184 ' '[1186 1205 ‘a9
29/2® Brexo, Bribes, Andeiro, Vigo y Meixigo 1948 1953 2007 2031 2045 2014 2012 64
2°/3® Cecebre y Pravio 1729 1727 1734 1768 1765 1761 | 1760 31
Total término municipal 10685 10784 11184 11501 11838 12330 12473 1788

Se aprecia claramente que a pesar del crecimiento, anali-
zado globalmente, de la totalidad de parroquias del término
municipal, es la pequenia parroquia de O Temple la que soporta
la mayor parte del incremento poblacional (més del 75% del
crecimiento de estos 6 tltimos afios), siguiéndole a mucha dis-
tancia Cambre, que junto a Cela no alcanzan siquiera una me-
dia de 30 habitantes por afio.

Todavia mds lejos quedan Sigrds y Anceis que a pesar de
todo, afo a afo, ganan poblacién. Las demds parroquias (Brexo,
Bribes, Vigo, Andeiro, Meixigo, Cecebre y Pravio) se mantienen
pricticamente estables, con un ligero incremento de habitan-
tes, al computarse globalmente en ios datos censales.

La densidad de O Temple (3.636 hab/0,72 Km = 5050
Hab/Km = 50,5 hab/Ha} indica con toda claridad su condicién
de nucleo urbano en continue incremento poblacional por su
proximidad a la cabecera del 4rea metropolitana y su buena
posicién relativa en cuanto a vias de comunicacién con esta
cabecera y con el resto de la comarca.

8.- Actividad y empleo

Durante los casi 6 afios de vigencia de las normas subsi-
diarias municipales no se ha implantado en el término muni-
cipales no se ha implantade en el términc municipal ninguna
industria o actividad de dimensiones importantes, limitdndose
las actividades de nueva creaci6n a la apertura de gasolineras,
talleres del automévil y de carpinteria, almacenes y comercios
de hostelerfa y de articulos de consumo diario (alcanzandoe una
media de 45 actividades/afio), aungue en O Temple (donde se
localizan el 60% de las licencias de nueva apertura de estable-
cimientos y actividades molestas, insalubres o peligrosas) se
observa {fundamentalmente en sus calles perimetrales) una in-
teresante implantacién terciaria de comercio y servicios espe-
cializados.

Desde el punto de vista de las posibilidades futuras, se
conffa en el poligono industrial de] Espiritu Santo que se en-
cuentra en tramitacién, gestionado por el S.E.PE.S. en desarro-
llo del 5.A.U. Industrial previsto por las normas subsidiarias de
1986 y en que la edificaci6n residencial en los niicleos urbanos
vaya acompanada, como hasta el momento, por la terciariza-
cién de las plantas bajas de la edificacién.

9.- Inversiones en equipamientos, servicios, infraestruc-
turas y espacios pablicos municipales

Desde la entrada en vigor de las normas subsidiarias mu-
nicipales de 1986 se han realizado inversiones en obras publi-
cas, infraestructuras y equipamientos que han supuesto cam-
bios importantes en la dotacién del término municipal.

Sefialamos a continuacién por atles las cuantfas de inver-
sién, con indicacién del organismo, municipal o no, que ha
sufragado los costes y agrupadas en diferentes clases de obras.

Pavimentacién y jardineria

Municipal Diputacién /Xunta
1987 24.718.752
1988 28.656.628
1989 116.175.400 16.577.935
1990 . 60.857.531
1991 58.575.237 61.494.950
Total 199.469.389 167.587.044
Media anual 39.803.878 33.517.408

Abastecimiento de agua

Municipai Diputacidn Xunta
1987
1988 14.200.075 2.381.513
1989 22.156.312
1990 450.000.000
1991 9.333.738 54.181.227
Total 474.133.813 78.719.052
Media anual 94.826.762 15.743.810

Saneamiento -

Municipal Diputacién/Xunta
1987
1988 183.378.545
1989
1990 35.178.736
1991 1.200.000 1.000.000
Total 210.757.281 1.000.000
Media anual 43.951.456 200.000
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Equipamientos
Municipal Diputacion/Xunta
1987 a
1988 426.279.670 605.000
19389 297.766.080
1990
1991 2.318.165
Total 726.363.915 605.000
Media anual |145.272.781 121.000
Infraestructuras
Municipal Diputacién/Xunta
1987
1988 63.717.976 5.000.000
1989 971.753
1990 5.000.000
1991 995.952 4.122.000
Total 64.713.928 15.093.753
Media anual 12.042.786 3.018.750

Las obras mds importantes realizadas en este perfodo son
las siguientes:

- Pavimentacién de la prictica totalidad de caminos rurales
municipales entre ndcleos rurales, disponiéndose aceras en
donde se hacfan mds necesarias.

- Dotacién de alumbrado publico a la préctica totalidad de
nticleos rurales y urbanos.

- Plazas piiblicas y jardines:

“ Plaza de Manuel Murguia (O Temple)

“ Remodelacién parque de A Barcala

“ Plaza del Cruceiro de Brexo.

“ Plaza "Horta do cura” {Atrio)

* Parque del Lavadero de Cecebre

“ Paseo Maritimo de O Temple

* Xardin de Q Ternple

- En saneamiento

“ Colector del arroyo de Nés.

“ Colector de la margen derecha de la Rfo de O Burgo (sa-
neamiento integral de la Rfa de A Comna) :

* Saneamiento de Sigrds.

- En equipamientos

“ Ampliacién del centro de satide
“ Club de piragiiismo de O Temple
" Centro social de A Rocha-Anceis
“ Polideportivo de O Temple

“ E.G.B. y preescolar de A Barcala
* Centro cultural de Arrigada

“ Pista polideportiva de O Temple
“ Centro polidepartivo en O Graxal
" Parvulario de Bribes

“B.U.P. en Os Camp6ns

“ Parque polivalente en A Balastreira
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- En infraestructura:

“ Ampliacién y mejora del cementerio de O Temple

“ Acondicionamiento de las fuentes de A Pitona y de O
Drozo y de los lavaderos pablicos de Cecebre

“ Construccién del nuevo puente del Cubo

“ En fase de expropiacién la ampliacién y acondiciona-
miento de la carretera de O Temple a Cambre

- En abastecimiento de agua:

“ Abastecimiento de Bribes, San Lourenzo y Meixigo

“ Abastecimiento de A Barcaia

“ Abastecimiento de Os Campés

“ Abastecimiento de Sigrds y Anceis

“ Abastecimiento de Sta. Marfa de Vigo

“ Abastecimiento de Brexo y Lema

“ Depésito regulador en a Estorrentada

“ Bombeo de agua potable al depdsito del poligono indus-
trial de Bergondo

Estas obras han supuesto que en este perfodo de tan sélo
5 afios se haya dotado de abastecimiento de agua de alumbrado
ptiblico ¥ de acceso rodado pavimentado a la totalidad de los
nticleos de término municipal y de saneamiento .- conectado al
colector que envia los residuos a la depuradora (en comstruc-
cién) de Bens- a la mayor parte de la poblacién, que se encuen-
tra agrupada en los nicleos urbanos y rurales del drea norte del
término municipal. Queda, pues, por acometer el saneamiento
de las zonas altas del municipio, que se encuentran al sur, y
que se verd dificultado por la distribucién de la poblacién en
diferentes asentamientos dispersos y diseminados por el terri-
torio. ‘

En cuanto a las inversiones en equipamientos, jardines y
plazas piiblicas, la inversién pablica ha ido acompanada de la
privada en la parte correspondiente de urbanizacién que llevan
aparejadas la mayorfa de las licencias de construccién de agru-
paciones de vivienda, con o que se han ido paliando déficits
histéricos. '

Como orientacién, se considera que las futuras inversiones
en obra ptblica deben irse encaminado a la construccién
y mejora del nivel de equipamiento municipal en cuanto
a su variedad y distribucién por el territorio; asf como a
la consecucién y dotacién de parques y espacios libres
de uso pablico, todo ello en base a que el esfuerzo de
estos afios anteriores en infraestructuras y servicios ha
dejado las necesidades, en estos temas, prdcticamente
cubiertas.

10.- Viviendas y desarrollo del planeamiento.

Para el andlisis de la vivienda se relaciona a continua-
cién el nimero de las ejecutadas {U: unifamiliares y P: en
edificios plurifamiliares) en cada parroquia durante los arfios
de vigencia de las Normas Subsidiarias Municipales, tenien-
do en cuenta que el afic 1.992 sélo se refleja hasta el primer
semestre.

1997 1988 1989 1890 1991 1992 Total periodo

u P u P U P U P U P u P v P
O Temple 96 124 196 43 459
Cambre 14 14 29 12 9 37 14 3 106 26
Pravio 5 4 6 5 25
Meixigo 1 2 3 1 8
Brexo 7 6 15 9 44
Anceis 16 4 6 7 9 2 44
Sigras 5 3 6 5 4 2 25
Cecebre 5 3 8 68 3 04
Bribes 7 5 3 1 21
Andeiro 1 1 1 1 4
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1987 1988 1989 1990 1991 1992 Total periado
v P U P u P v P u P ] P U P
Cela 1 1
Vigo 1 1
Total Término Municip. 53 96 45 124 |68 208 58 95 138 57 11 0 373 580
149 169 276 153 195 11 953

Tenemos pues un incremento de viviendas urbanas en edi-
ficios plurifamiliares que en 5 afios supone 580 més, la mayo-
ria ubicadas en el Niicleo Urbano de O Temple { } y el resto en
el de Cambre ( ), y que arroja una media de 116 viv/afio.

En cuanto a las viviendas unifamiliares, también el incre-
mento ha sido importante y continuado con una media de 72,4
viv/ano, aunque su distribucién en el territorio ha sido desi-
gual.

O Temple se confirma como Nicleo Urbano, vy su creci-
miento, una vez précticamente colmatada el drea al Norte de la
Cuesta de la Tapia, se comienza a producir al Sur de ésta. En
cuanto al desarrollo del planeamiento, de la Unidades de Ac-
tuacién y un S.A.U. previstos, tan s6lo se ha instrumentado y
ejecutado una de ellas, la Unidad de Actuacién n° 6 (47 viv.).
Todavia se conffa en el desarrollo de este niicleo por las expec-
tativas de crecimiento que existe en el fondo de la Rfa de A
Corufa, en la que confluyen las mejores condiciones de acce-
sibilidad (carretera N-VI, autopista A-8, aeropuerto y ferroca-
rril} con las condiciones naturales de su enclave y las mejoras
que se acometen en estos anos (saneamiento integral de la Ria
y paseos maritimos en ambas orillas). Estas circunstancias pue-
den diversificar la funcién (hoy distribucién) para albergar im-
portantes usos terciarios y de ocio con cardcter metropolitano.

La parroquia de Cambre mantiene un niicleo urbano con
mezcla de viviendas unifamiliares, edificios de viviendas plu-
rifamiliares, oficinas, comercios, hostelerfa, banca y adminis-
tracién. Es la cabecera municipal por motivos histéricos, y por
el momento, esta mezcla de usos y actividades se va asentando,
con un crecimiento relativamente importante y continuado. La
mejora y ampliacién del tramo de la carretera provincial de O
Temple a Cambre supondrd una mejora sustancial de la condi-
ciones de accesibilidad desde A Coruita, desde la N-VI y desde
la autopista. Serfa importante otra conexién con la autopista
con la formalizacién de un nudo completo de enlace en Praio
y la mejora del trazado de la carretera Guisamo - Cambre. La
Autovia Madrid - A Coruna, en el trazado propuesto ya parece
que cae muy lejos, y inicamente el posible nudo en A Rocha
puede mejorar las condiciones de accesibilidad al micleo de
Cambre.

En cuanto al desarrollo del planeamiento en este nicleo se
han instrumentado y ejecutado cuatro Unidades de Actuacién:
el poligono 1 de la U.A. n° 1; la zona verde ptiblica de la U.A.
n®2, aunque no su edificacién; gran parte de la U.A. n® 2, aun-
que no su edificacién; gran parte de la UA. n° 5 y la U.A. n°
14 en Arrigada. Y en cuanto al tipo de viviendas, se confirma
su tendencia al uso residencial en vivienda unifamiliar en sus
alrededores, mientras en el propio ntcleo la construccién de
viviendas en altura no es importante, superdndose con la oferta
una demanda todavia escasa.

En las demds parroquias podemos apreciar tres escalones
de crecimiento:

- En el primero tenemos las parroquias de Brexo y Anceis
que con los crecimientos de sus ntcleos principales y las vi-
viendas implantadas fundamentalmente en Suelo No Urbaniza-
ble sostiene un crecimiento préximo a las 9 viviendas anuales.

- En un segundo escaldn se sit(ian las parroquias de Pravio,
Sigrds y Cecebre, que del mismo modo que las anteriores man-
tienen un crecimiento constante, aungue menor, cifrado en tor-
no a las 5 viviendas anuales. La parroquia de Cecebre, a pesar
de su mayor crecimiento numeérico, se sitia en este escalén
porque de sus 94 viviendas en el perfodo analizado, 68 de ellas
proceden de la ejecucién en su territorio de un S.A.U. residen-
cial de Baja Densidad.

- En el tercer escalén se sitdan las restantes parroquias,
cuyo crecimiento es escaso, como Meixigo y Andeiro, con 1
vivienda por afio o pricticamente nulo como en los casos de
Cela y Vigo, con tan s6lo una nueva vivienda en el perfodo de
5 anos.

El desarrollo del planieamiento en el medio rural es escaso,
puesto que también sus expectativas y previsiones eran tam-
bién sus expectativas y previsiones eran también escasas. 'I'ene-
mos dos actuaciones importantes y significativas:

- Se encuentra en fase expropiatoria el S.A.U. industrial
del Espiritu Santo, gestionando por ¢l SEPES. y

- Se ha gestionado y ejecutado el S.A.U. residencial de Baja
Densidad de Quintdn en la parroquia de Cecebre que ha su-
puesto la construccién de 68 viviendas sin habitar.

Se pueden apreciar también dos carencias importantes;

- E1 S.A.U. industrial de A Barcala, que se ha transformado
en S.A.R. Residencial Denso, para viviendas de Proteccién Ofi-
cial y a ejecutar en el perfodo 1992-1995 al amparo del Plan
Cuatrienal del Ministerio de Vivienda. El Plan Parcial corres-
pondiente se encuentra aprebado y en fase de urbanizacién.

- El S.A.U. Residencial de Baja Densidad y parte de Alta
Densidad de Os Campé6ns que a pesar de las buenas condicio-
nes, aptitudes, e incluso iniciativas no se ha puesto en marcha,
por lo que en esta revisién se trata de encauzar hacia otras de-
mandas, en busca de su desarrollo a través del correspondiente
planeamiento parcial. ‘

11.- Red viaria. .

La red viaria que surca el término municipal se puede cla-
sificar y analizar del siguiente modo:

# Red viaria de vfas intermetropolitanas, de largo recorri-
do, que complementa su funcién con otra de red arterial del
drea metropolitana de A Coruiia y su entorno inmediato.

- Autopista A-9 {tramo Guisamo - Pravio - O Temple - A
Coruiia). Serd deseable Ia mejora del tramo de enlace en A Bar-
cala (O Temple) con la recualificacién urbana de sus funciones
e imprescindible la adecuacién del enlace de Cuatro Caminos
(Pravio) en el sentido de posibilitar las incorporaciones en to-
dos los sentidos y direcciones.

- Carretera N-VI, en su trazado actual y en el annguo por
el Puente de O Burgo y la Cuesta de Tapia, funcionan funda-
mentalmente como vfas urbanas, necesitando de mejor a los
cruces de O Seixal, de la cabecera del Puente con la Carretera
provincial a Cambre y en el enlace de A Barcala con la Auto-
pista.

- Autovfa Madrid - A Corufia: decidido su trazado definiti-
vo alejado del 4rea de mayor densidad poblacional y de activi-
dades del entorno metropolitanc de A Coruiia, poco va a influir
en el desarrollo del Término Municipal, con la salvedad de una
mejor comunicacién con la comarca de Bergantifios y con el
poligono industrial de Sabén.

- Carretera N-550 de A Coruila, a Santiago, que dispone de
buena seccién y firme pero que en general necesita de mejora
de la totalidad de enlaces con las carreteras y caminos menores
que a ella afluyen.

# Red viaria de titularidad provmmal comarcal y autoné-
mica, que conforman una amplia red de comunicaciones que
soportan usos e intensidades diversos segin los tramos que se
analicen. Dada la intensidad del trdfico peatonal y rodado y la
densidad de poblacién a la que sirven, parece aconsejable la
mejora de los tramos que a continuacién se relacionan en el
sentido del ensanchamiento de su seccién transversal, asf
como de la pavimentacién y mejora de sus bordes, con cons-
truccién de andenes peatonales en donde sea posible, que faci-
liten el uso no motorizado de estas vias de comunicacién.
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- O Temple - Cambre {con proyecto aprobado y en fase
expropiatoria).

- Cambre - Pravio - Enlace con A-g.

- Cecebre - Espiritu Santo con mejora de su incorporacién
a la N-VI}.

- Cambre - Roncesvalles - Bribes, hasta el puente sobre el
Embalse del rio Barcés.

- Cambre - A Xira y su cruce y enlaces con la N-550 y la
carretera a Gelas.

# Red viaria municipal, la conforman las vias urbanas y
los caminos rurales. Las vias urbanas tendrdn la seccién y dis-
tribucién del tréfico que en los planos se sefialan, e irdn arbo-
ladas cuando la seccién de la acera lo permita. Como orienta-
cidn las secciones tipo son las siguientes:

Seccidn tipo Calzada Aparcamiento Aceras
20 m 7m Sm 8 m
16 m 7m 5m 4 m
1Zm 8 m 4 m.

Los caminos rurales se tratardn de forma diferente segiin
su ubicacién y funcién.

- Caminos rurales que funcionan como colectores de tréfi-
co en los que se ha mejorado su ancho y firme y que por tanto
complementan la red de carreteras, deben tratarse como tales
en cuanto a su seflalizacién y seguridad vial.

- Caminos y espacios ptiblicos en el interior de los nicleos
rurales, deben tratarse con esmero, cuidando su pavimentacién
y detalles de enlace con la propiedad privada. Se creardn espa-
cios de uso piblico cuando sea posible y la pavimentacién de
las vias rodadas no permitird velocidades impropias a los vehi-
culos.

- Caminos parroquiales de carro gue no se necesitan para
el tréfico rodado motorizade, se reservardn para el transito pea-
tonal y no motorizado con las mejoras y/o mantenimiento que
se necesiten en cada caso.

NORMAS URBANISTICAS.
Titulo I.- Normas de caricter general.
Capitulo I.- Disposiciones Generales.

Articulo 1.- Naturaleza, dmbito, vigencia y efectos.

El contenido de estas Normas es el previsto en los articulos
77, 78 y 80 de la vigente Ley del Suelo y los 91.b y 93 del
Reglamento de Planeamiento, asi como los 4 y 5 de la Adapta-
cién de la Ley del Suelo a Galicia.

Su dmbito comprende la totalidad de los terrenos del tér-
raino Municipal de Cambre.

Su entrada en vigor serd con la publicacién del Acuerdo
de aprobacién Definitiva y su vigencia indefinida hasta su Re-
visién, Modificacidn o Redaccién del Plan General en su caso,
tal y como sefiala la seccién 4° del Cap. Il de la Ley del Suelo,
siendo por tanto, piblicas, ejecutivas y de obligado cumpli-
miento.

Articulo 2.- Causas de su revisién.

Estas normas se revisardn cuando, por aiguna razén moti-
vada por su desarrollo, como actuacién hoy no previsible, evo-
lucidén o crecimiento, etc, dejen de ser aptas para las necesida-
des reales de la comunidad.

El Ayuntamiento valorard estos supuestos en razén de los
condicionantes politicos, econdmicos y sociales que puedan in-
cidir en su falta de adaptacién.

Artfculo 3.- Documentacidn y su valoracién.

A) Memoria justificativa.

Que contiene y justifica los estudio y andlisis llevados a
efecto para la adopcién de la ordenacién propuesta.

Tiene cardcter general y en caso de duda o contradiccién
estd supeditada a lo seflaiado en las Normas Urbanisticas y Pla-
nos de Ordenacidén a los que complementa.
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B) Planos de informacién.

En los que se reflejan el estado del Municipio en sus con-
dicionantes fisicos, urbanfsticos y de servicios, usos e infraes-
tructuras y constituyen e] punto de partida.

C) Planos de Ordenacién.

En los que se expresa gréficamente las determinaciones
fundamentales, tanto en cuanto a usos como a proyeccién de
la Urbanizacisn y edificacién.

Referidos a las siguientes determinaciones:

- Clasificacién del suelo y delimitacién:

E: 1:5.000

- Calificacién y usos del suelo:

E:1:5.000

E: 1:2.000

E: 1:1.000

- Usos pormenorizados én el suelo urbano:

E: 1:2.000

E: 1:1.000

- Areas de proteccidn especial:

E: 1:5.000

E: 1:2.000

E: 1:1.000

- Esquema de red viaria y servicios urbanos:

E: 1:10.000

E: 1:1.000

- Alineaciones en suelo urbano:

E: 1:2.000

E: 1:1.000

D) Normas urbanisticas reguladoras.

En el documento donde se contienen las determinaciones
generales y especificas para las distintas clasificaciones del
suelo.

En ellas se fijan las condiciones a que han de ajustarse
todas y cada una de las actuaciones de cardcter urbanistico en
el término Municipal, va sean de planeamiento, gestién, ejecu-
cién o implantacién de actividades y usos.

Delimitan, en consecuencia, el contenido urbanistico del
derecho de propiedad.

Junto con los planos de ordenacién, prevalecen sobre el
resto de los documentos.

E) Estudio del Medio Rural.

Estudio especifico del medio rural que contiene analisis,
normas, y planos de ordenacién que completan y detallan las
clasificaciones, calificaciones y ordenanzas de los planos gene-
rales.

F) Catdlogo de Areas y Elementos de Especial Proteccién.

Documento anexo y complementario que cataloga dreas de
suelo y elementos significativos y sefiala las medidas a adoptar
para la conservacién, mejora y proteccién.

Articulo 4.- Requisitos para las actuaciones al amparo de
estas normas.

Estos requisitos se refieren a:

- La naturaleza propia de la actnacién.

- Al suelo.

- Al diserio y calidad.

Se seflalan como situaciones de partida las siguientes eta-
pas o fases del proceso de desarrollo urbano:

a) Planeamiento.

b) Gestién.

¢) Ejecucién de la urbanizacién.

d) ejecucién de la edificacién.

e) ocupacién o uso de la edificacién.

Cada una de las etapas se compone de las fases siguientes:

a) Planeamiento:

- Sin planeamiento.

- Con pian propuesto y programado.

- Con plan aprobado.

b) Gestién:

- Con proyecto de urbanizacién.

- Con ejecucién de infraestructuras.

- Con cesién de obras de urbanizacién.
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d) Edificacién:

- con proyecto de edificacién.

- Con construccién de edificacién.

e) Ocupacidén y uso:

- Con cédula de primera ocupacién y apertura.

El proceso urbanistico exige la realizacién de estas etapas,
que deberdn ser completas, salvo que por su situacién actual,
anterior a la vigencia de estas Normas, tengan por objeto regu-
larizar situaciones urbanisticas desfasadas o deficitarias.

En cada etapa se tratard de cumplir con los estdndares de
calidad establecidos a fin de evitar el proceso de acumulacién
de déficits.

Articulo 5.- Planes parciales y especiales.

Tanto los planes parciales como les especiales, una vez es-
tablecido el sistema de actuacién y verificada la distribucién de
cargas v beneficios, se ejecutardn mediante Proyectos de Urba-
nizacién.

Capitulo IL- Principios en orden a su naturaieza.

Articulo 6.- Atribuciones.-

En todo caso el Ayuntamiento velard para que se cumplan
estrictamente las obligaciones y cargas legales, as{ como los
compromisos asumidos derivados de la ordenacién.

En los planes se contendrdn las previsiones exigidas por
los articulos 83 al 90 de ia Ley del Suelo, segin la clase de
instrumento de que se trate.

Los criterios para determinar el sistema de actuacién aten-
derdn a lo dispuesto en el articulo 149 de la Ley del Suelo.

Articulo 7. Actuaciones, su clasificacién.

Por razén del agente que las realiza las actuaciones pueden
ser: Piblicas, privadas o mixtas.

Son publicas las ejecutadas por una Administracién publi-
ca, pudiendo ser Municipales o de otros entes u érganos de
dicha Administracién.

Son mixtas las ejecutadas por particulares, pudiendo ser
individuales asumidas por persona fisica o juridica a tftulo pro-
pio o asociadas llevadas a cabo mediante Juntas de Compensa-
cién.

Son privadas las ejecutadas por particulares, pudiendo ser
individuales asumidas por persona fisica o juridica a titulo pro-
pio o asociadas llevadas a cabo mediante Juntas de Compensa-
cién.

En razén de sus objetivos las actuaciones pueden ser:

- Preferentes: las predominantes y caracteristicas.

- Necesarias: las precisas para el buen desarrollo urbanfs-
tico.

- Posibles: las admitidas como compatibles y/o comple-
mentanas.

- Prohibidas: las incompatibles con la ordenacién estable-
cida y expresamente excluidas.

Articulo 8.- competencias.

El Ayuntamiento constituye la Administracién actuante a
efectos de la Gestién de estas Normas Subsidiarias correspon-
diéndole todas las competencias dentro de su dmbito.

Articulo 9.- Régimen urbanistico del suelo.

Estas normas se remiten, en cuanto a las facultades del
derecho de propiedad a lo establecido en los capftuios II y III
del la Ley del Suelo, y los articulos 36 al 45 de su Adaptacién
a Galicia, inclusive ambos, y dentro de su marco concretan el
régimen urbanistico del derecho de propiedad del suelo y de
las construcciones.

Artfculo 10.- consecuencias de la aprobacitn.

Los titulares del suelo, tienen el derecho a la apropiacién
del aprovechamiento urbanistico atribuide por la ordenacién
urbanistica, en las condiciones de los articulos 19 al 41 de la
Ley del Suelo.

Son deberes y cargas urbanisticas.

a) La reserva y cesiones obligatorias y gratuitas fijadas en
la Ley del Suelo, sus Reglamentos y su Adaptacién a Galicia.

BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA NUM 222

Pégina 6921

b] La cesi6n en suelo urbano destinado a sistema general
incluido en el sector o polfgono correspondiente. Estas, podran
obtenerse mediante expropiacién e imposicién de contribucio-
nes especiales a los propietarios en el caso de no ser posible el
reparto equitativo de cargas y beneficios.

c) Cesién de suelo destinado al servicio propio del sectar
del Plan Parcial que tendrd una cuantfa no inferior a la fijada
en los estdndares del reglamento de Planteamiento para cada
tipo de suelo.

d) Cesién del suelo correspondiente al 15% del aprovecha-
miento del sector del Plan Parcial o Unidad de Ejecucién debi-
damente urbanizado.

e} Costeamiento de la urbanizacién.

f) Costeamiento de la conexién con las redes generales del
exterior del poligono, o unidad de ejecucién.

g) En sectores de cualquier uso, urbanizacién, ajardina-
miento y amueblamiento de los espacios verdes.

h} Cumplimiento de los plazos de planeamiento, gestién o
ejecucién que estas normas estipulan.

Articulo 11.- Cambio de titularidad.-

Las transmisiones de titularidad no alteran la situacién ju-
rfdica subrogdndose al nueve propietario.

Articulo 12.- Derechos de los ciudadanos.

a) Participando en la formulacién y aprobacién de estas
Normas, mediante sugerencias y reclamaciones pertinentes en
los periodos de Informacién Piiblica.

b) Ejercer la accién piiblica en orden a la exigencia del
cumplimiento de las determinaciones de la ordenacién aplica-
ble y de las responsabilidades que puedan derivase de su in-
fraccién.

Capitulo .- Normas relativas a las condiciones del suelo.

Articulo 13.- Clasificacién del suelo.

El suelo se clasifica en:

1.- Urbano

2.- Apto para urbanizar

3.- No urbanizable

Que a su vez se subdivide en:

1.- Suelo urbano:

a) edificado y de proteccién

b) consolidado por la edificacién y (en transformacién)
c) suelo urbano de micleos rurales de poblacién
d) suelo urbanizado simplemente

2.- Suelo apto para urbanizar:

3.- Suelo no urbanizable:

a) no urbanizable comin

b) no urbanizable de proteccién

¢) no urbanizable interior a nicleo rural

Articulo 14.- Definiciones.

19) Constituye el Suelo Urbano.

a) Los terrenos a los que el planeamiento general incluya
en esa clase por contar con acceso rodado, abastecimiento de
agua, evacuacién de aguas y suministro de energia eléctrica,
debiendo tener estos servicios caracteristicas adecuadas para
servir a la edificacién que sobre ellos exista o se haya de cons-
truir. También se consideraran urbanos los terrenos que tengan
su ordenacién consolidada por ocupar la edificacién al menos
2/3 partes de los espacios aptos para la misma segiin la ordena-
cién que el planeamiento general establezca.

b) El consolidado por la edificacién y con posibilidades de
transformacién.

c) Suelo de nicleos rurales de poblacién que corresponde
a los nicleos de poblacién de edificacién dispersa o agrupada,
en que los servicios urbanos se obtienen con recursos y solu-
ciones propias, habiendo seguido un proceso natural y tradicio-
nal en su desarrollo, lo constituyen generalmente los lugares y
parroquias del Término Municipal.

d) Suelo urbanizado en fase de ejecucién de la edificacién,
aunque en algunos casos necesite de actuaciones encaminadas
a completar déficits existentes.
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2°) Constituyen el suelo apto para urbanizar, el que por su
ubicacién y condiciones, junto con las previsiones de estas nor-
mas, se considera como mds adecuado para su urbanizacién,
pero necesitard de un Plan Parcial para cumplir con su etapa
de Planeamiento.

3°) Constituye el suelo no urbanizable.

Los no incluidos en las clases anteriores, pudiendo ser: el
comun; el interior al nicleo rural; o bien el que por circunstan-
cias especificas, necesita de su conservacién y proteccién para
fines agricolas, ganaderos, forestales, paisajisticos especiales,
etc, por lo que se incluye como suelo no urbanizable de protec-
cién.

Capitulo IV.- Ambito de actuacidn.

Articulo 15. Delimitaciones.

Para el desarrollo y ejecucién de estas Normas Subsidiarias
en planes y proyectos, serd necesario, en su caso, delimitar los
dmbitos de actuacién.

Se definen como unidades minimas de actuacién para edi-
ficacién las parcelas individuales.

Los conjuntos de parcelas edificadas, {(manzanas) y edifi-
clos singulares sobre parcela exclusiva; constituyen las unida-
des bdsicas en suelo urbano.

En ellas s6lo se incluyen las partes de edificacién y terre-
nos ligados a ellas de propiedad individual, excluyendo espa-
cios libres de uso y de dominio piblico.

Se incluyen ademds como unidades, los equipamientos co-
murnitarios en parcela propia, las parcelas industriales con las
mismas caracteristicas y otras de usos institucional o terciario
de caracteristicas similares.

Unidades de Ejecucién: Ambitos adecuados para la ges-
tién. Los planes se gestionardn por unidades de ejecucién deli-
mitadas segiin lo establecido por los articulos 145 y 146 de la
L.ey del Suclo. Las obras de urbanizacién podrdn realizarse por
fases.

Su delimitacién podrd contenerse en los Planes Parciales.
De no establecerse, se seguirdn los criterios y procedimientos
del articulo 38 del Reglamento de Gestidn.

Sectores o Areas de reparto. Ambitos adecuados para el
desarrollo del Planteamiento a través de Planes Parciales, que
constituyen unidades homogéneas en lo relativo al aprovecha-
miento del suelo.

Arifcuio 16.- Ambitos de actuacién en suelo urbano.

Se delimitan aquellas actuaciones en que resulta posible la
justa distribucién de beneficios y cargas y son el 4mbito para
completar {a urbanizacién o existe convenio con los propieta-
rios a fin de facilitar su ejecucién por el sistema de compensa-
cién.

El resto de las delimitaciones tendrdn cardcter indicativo y
no vinculante.

Cuando no se determine la unidad v no se haya procedido
al reparto de beneficios v cargas se seguira el procedimiento de
los artfculos 145 y 146 de la Ley del Suelo y del articulo 38 del
Reglamento de Gestién.

La totalidad de las cargas v beneficios impuestos por el
planeamijento serdn distribuidos entre los propietarios inclui-
dos en la unidad de ejecucién mediante la reparcelacién o
compensacién.

Cuando las unidades b4sicas (manzanas, ordenaciones de
voliimenes) no afecten a terceros y la unidad permita el reparto
de cargas y beneficios, bastarian Estudios de Detalle para mo-
dificar alineaciones y la ordenacién de volimenes prevista.

Articulo 17.- En suelo apto para urbanizar.

El sector o drea de reparto deberd ser planeado en su tota-
lidad mediante el correspondiente Plan Parcial y podr4 ejecu-
tarse su urbanizacién, gestién y edificacién mediante unidades
de ejecucién definidas en la forma en que determine el Plan
Parcial.
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Capitulo V.- Aprovechamiento y usos del suelo.

Arifculo 18. Aprovechamiento.

Se define en funcién de las condiciones de uso [calidad) e
intensidad {cantidad) de la edificacién.

El aprovechamiento establece el contenido del derecho de
propiedad y configura el volumen y forma de las edificaciones
sobre cada parcela.

Articulo 19. Condiciones de uso.

Son las que persiguen la organizacién equilibrada de las
actividades, regulando su afinidad e incompatibilidad y per
tanto, las que aqui se establecen condicionan el usc de los te-
rrenos, as{ como su aprovechamiento.

Artfculo 20. Clases de usos.

Se establecen como genéricos:

a) Residencial.

b) Industrial.

¢) Terciario.

d) Institucional.

e) Equipamientos.

f) Sistemas generales de espacios libres.

g} Infraestructura.

Los usos sefialados corresponden al nivel general de orde-
nacién debiendo quedar pormencrizado en el suelo urbano y
en e] desarrollo de los Planes Parciales para el suelo apto para
ser urbanizado. .

El nivel global se refiere a sectores de planeamiento o 4reas
de reparto. El nivel pormenorizade a unidades basicas.

Las parcelas individuales constituyen el detalle.

Estas Normas reconocen los usos de edificacién existente
en el suelo urbano, salvo los manifiestamente ilegales.

El nivel global de los sectores o 4reas de reparto con pla-
neamiento parcial deberd ajustarse a lo establecido en estas
Normas Subsidiarias, su modificacién por otro distinto exigird
la modificacidn de las Normas Subsidiarias.

El uso pormenorizado que corresponde a unidades bésicas,
podré ser transformado en otro tipo del mismo género, median-
te estudios de detalle y sin variar el aprovechamiento, salvo
que se destine a equipamiento comunitario, en cuyo caso, bas-
tard el proyecto de edificacién.

El uso detallado de parcelas podrd modificarse en otros
usos, aunque no correspondan al mismo uso genérico, pero gie
sean compatibles, a través de la obtencidén de licencia.

Artfculo 21. Edificabilidad.

Se entiende por edificabilidad la intensidad del uso apro-
vechamiento del suelo.

La edificabilidad vendrd dada por la relacién entre ta su-
perficie o volumen construido o a construir y la superficie de
los terrenos.

Se represemnta por m2/m2 o m3/m3.

Arifculo 22.- Densidad.

Se entiende por densidad residencial, el nimero de vivien-
das edificables por unidad de superficie del terreno. Se expre-
sard en n° de viviendas/Hect4rea.

La densidad puede introducir limitaciones relativas al ni-
mero de viviendas sin perjuicio de la edificabilidad que debera
completarse destindndola a otros usos necesarios que no sean
incompatibles.

Artfculo 23. Limites de edificabilidad.

Las presentes Normas establecen edificabilidades para las
distintas clases de suelo.

En suelo urbano la edificabilidad corresponde a los distin-
tos usos pormenorizados.

En el suelo apto para urbanizacién la edificabilidad serd
uniforme para cada sector de planeamiento o 4rea de reparto.
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Capftulo VI.- Normas de disefio y calidad.

Articulo 24. Generalidades.

Dentro de las atribuciones municipales se comprende la de
velar por el mantenimiente de los niveles de calidad exigidos
por la legislaciones vigente.

Para el sistema viario habrd de referirse a los estdndares e
instrucciones de la Direccién general de Carreteras.

En suelo urbano se pondrd especial cuidado en la organi-
zacién de aparcamientos, cerramientos de parcelas, taludes, y
contenciones, masas de arbolado y todos los aspectos que se
refieran a la calidad visual y funcional urbana.

Se controlardn los aspectos referidos a la calidad visual o
funcional y en forma especial se cuidardn los siguientes aspec-
tos:

- Tipologia de la edificacién y su tratamiento.

- Emisién de humos y gases.

- Saneamiento, depuraciones y vertidos.

- Eliminacién de residuos urbanos.

- Excavaciones y explotaciones de canteras.

Titulo IL.- Suelo urbano
Capitulo VII. Normas relativas al planeamiento.

Articule 25. Desarrollo.-

En esta clase de suelo estas Normas Subsidiarias se desa-
rrollardn mediante Estudios de Detalle y en su caso, por Planes
de Reforma Interior, que a su vez deberdn alcanzar por si mis-
mos o mediante estudios de Detalle, el grade de ordenacién
pormenorizado y de detalle que les es propio.

Capitulo VIIL. Consecuencias de la aprobacion.

Articulo 26.- Del derecho al aprovechamiento urbanfsti-
ca.

La aprobacién de estas Normas comporta en el Suelo Ur-
bano las siguientes consecuencias:

a} El derecho de los titulares de los correspondientes bie-
nes a incerporar a su derecho de propiedad el aprovechamiento
urbanistico otorgado por la ordenacién, se obtendrd mediante
el cumplimiento de los deberes de cesién, equidistribucidn y
urbanizacién.

b) En el suelo Urbano, sujeto a Planes Especiales de Refor-
ma Interior, serd necesaria la aprobacién de dicho Plan y la
ejecucién de la urbanizacién mediante el correspondiente Pro-
yecto de Urbanizacién, as{ como las reparcelaciones o compen-
saciones y cesiones obligatorias, antes de la edificacién.

Articulo 27.- Del derecho a la edificacidn.

La aprobacién de los Planes Especiales de Reforma [nterior
supone:

a) Si se actfia por compensacién, el derecho de los titulares
a proceder a la urbanizacién con los requisitos y plazos que
estas Normas establecen o en su caso establecidas por el Plan.

b) El derecho a la edificacién e implantacién de los usos
permitidos en las parcelas urbanizadas dentro de los plazos fi-
jados una vez cumplidos los distintos deberes y cargas urbanis-
ticas impuestas.

Cualquier modificacién o revisién del aprovechamiento
urbanfstico atribuido por el planeamiento parcial o las presen-
tes Normas Urbanfsticas, dard lugar a indemnizacién conforme
a lo determinado en la Ley del Suelo siempre que no hubiera
superado los plazos de ejecucién previstos.

Artfculo 28. Plazos.

El plazo mdximo para comenzar las obras serd de 6 meses
contando a partir de la fecha de la notificacién de la concesién
de la licencia y el de finalizacién, como regla general, serd de
2 anos a partir de la notificacién.

Los Planes Especiales de Reforma Interior establecerdn con
precisién los plazos en que debe producirse su ejecucién en las
diferentes etapas y fases.

Estos plazos empezardn a contarse al dfa siguiente a la pu-
blicacién de su aprobacién definitiva.
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Capitulo IX.- Edificabilidad.

Articulo 29. Edificabilidad.

Se asigna una edificabilidad a cada tipo de suelo corres-
pondiente a un use pormenorizado.

La edificabilidad actual existente se entiende consolidado
aunque supere la asignada por estas Normas (a no ser de ma-
nifiesta ilegalidad) si bien en caso de demolicién o sustitucién
quedard sujeta a las que en su caso corresponden segiin las
Normas Subsidiarias.

La edificacién en parcelas no edificadas ser4 la fijada por
estas Normas Subsidiarias, pudiendo siempre alcanzarse en
parcelas insuficientemente edificadas en la actualidad.

Capftulo X.- Normas de diseiio.

Artfculo 30.- De la ordenaci6n.

Las ordenaciones y tipologias en estas Normas atenderdn a
las condiciones especificas para las distintas utilizaciones del
suelo.

Articulo 31.- De la edificaci6n.

Los proyectos de edificacién residencial se adaptardn a las
Normas establecidas para Viviendas de Proteccién Oficial en lo
relativo a:

- Condiciones de espacios comunes, patios, vestibulos, es-
calera,...

- locales comerciales.

- aparcamientos.

En lo relativo a instalaciones e infraestructuras, se aplica-
rén las Disposiciones vigentes en cada materia, y las que pos-
teriormente vayan produciéndose con cardcter de obligatorie-
dad.

Capitulo XI.- Normas especificas para suelo urbano.

Articulo 32. Criterios de delimitacién del suelo urbano.

El suelo urbano definido en esta Normativa queda delimi-
tado en los correspondientes Planos de Clasificacién de Suelo
a escalas 1:1.000, 1:2.000 y 1:5.000. :

Se han considerado las siguientes actuaciones:

a) El constituido por unidades bésicas dedicadas en mds
de 2/3 partes.

Con cardcter especifico se delimitan sectores de suelo de
proteccién, afectado por nimonumentos declarados Bienes de
interés Cultural, o con construcciones de interés t{pico o tradi-
cional. La zona asi delimitada queda vinculada al informe del
Patrimonio Histérico Galego.

b) Agrupaciones de parcela edificadas de baja densidad.

¢) Parcelas singulares edificadas y consolidadas por el uso.

d) Areas dotadas de los servicios fundamentales de abaste-
cimiento de agua, electricidad, acceso rodado y saneamiento.

e) Como suelo urbano disperso se integran los niicleos de
poblacién que disponen de los servicios fundamentales, aun-
que en muchos casos estos sean auténomos y que constituyen
nicleos de poblacién existentes por tradicién, tipologia e his-
toria.

Articulo 33. Situaciones posibles dentro del suelo urba-
no.

Se entiende que debe estar normalmente ordenado a nivel
de detalle.

Los terrenas con déficits de urbanizacién y sin edificar ne-
cesitan realizar previa o simultdnea a su edificacién, las obras
de urbanizacién corespondientes hasta completar las caracte-
risticas del artfculo 10 a 14 de la Ley del Suelo.

El suelo calificado industrial o terciario, equipamiento o
institucidn estd ordenado a nivel global o de planeamiento par-
cial. .

Arficulo 34. Acciones permitidas y prohibidas.

En el suelo urbano edificado se permitird su completacién
y cambio de uso de las edificaciones existentes, siempre que no
se afecte a edificios de especial interés catalogados por el Patri-
monic Histérico Galego.
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En el suelo urbano en transforinacién serd necesario, antes
de edificar, la ejecucién de la reparcelacién y la urbanizacién.
Quedando las edificaciones sujetas a las alineaciones que se
fijan en la normas y dejando libre el resto del suelo para su
utilizacién como espacios libres y equipamientos a tenor de los
articulos 46 del Reglamento de Gestién y 36 de la ley de Adap-
tacién a Galicia.

Se permitirdn las acciones de parcelacién necesarias para
la fijacién de las parcelas edificables mediante estudios de de-
tatle.

Articulo 35. Cesiones obligatorias.

Serdn de cesién obligatoria y gratuita al ayuntamiento los
terrenos destinados a viales, parques, jardines piiblicos y cen-
tros de E.G.B. o dotaciones piblicas equivalentes al servicio de
la Unidad de Ejecucién (articulo 140 de ia Ley del suelo, el 46
del Reglamento de Gestién y el 36 de su Adaptacién a Galicia).

Las dotaciones piiblicas en suelo urbano que esté exchiido
de las unidades de sjecucién se obtendrd por expropiacién for-
zosa 0 por cesidn gratuita a cuenta de Unidades de Ejecucién
con exceso de aprovechamiento en suelo apto para urbanizar.

Cuando en las unidades minimas de planeamiento (man-
zana, bloque lineal, ...} haya alguna propiedad que se halla in-
terior a ella v no pueda beneficiarse de la ejecucién directa del
derecho edificable, deberd procederse a una reparcelacién de la
totalidad de la unidad o de la finca matriz que fue parcelada.

Capilule XII.- Usos del suclo.

Articulo 36. Usos del suelo.

Dentro del suelo urbano se establecen los usos siguientes
como permitidos.

1.- Suelo urbano residencial de ntcleo urbano.

Que a su vez se subdivide en las siguientes tipologias:

a) Residencial denso en manzana cerrada.

b) Residencial densc en bloque abierto.

c) Residencial de densidad media.

d) Residencial de baja densidad.

2.- Suelo urbano residencial de nicleo rural.

3.- Suelo urbano de Unidades de Ejecucién.

4.- Suelo urbano de fincas protegidas.

5.- Suelo urbano industrial:

Corresponde a implantaciones industriales consalidadas
ya sean de tipo de produccién o de almacenamiento.

6.- Suelo urbano de sistemas generales y espacios libres.

7.- Suelo urbano institucional y de equipamiento.

Dentro del suelo urbano residencial es posible el uso ter-
ciario de comercio y oficinas, ya sean piiblicas o privadas, tan-
to en edificaciones de viviendas colectivas como unifamiiiares.

Capitulo XIIL.- Ordenanzas del suelo urbano residencias
de nicleo urbano.

Articulo 37.- Ordenanzas.

Para cada una de las tipologias en suelo urbano residencial
se proponen las siguientes Ordenanzas de Edificabilidad v
Usos.

Articulo 38. Residencial denso.

Tipologias edificatorias. Se distinguen dos:

A) Manzana cerrada: viviendas plurifamiliares entre me-
dianeras, formando una manzana cerrada, sobre un patio.

B) Bloque abierto: viviendas plurifamiliares formadas por
adiccién de parcelas edificadas entre medianeras o por ordena-
ciones volumétricas sobre unidades basicas que se determinan
en los planos. Generan entre si espacios libres de uso piblico.

Usos.

Uso principal, residencial. Permitidos comercial, servicios
¥ pequena industria artesana compatibles con el residencial y
prohibidos los no compatibles con el residencial.

Las viviendas deben ser exteriores, entendiendo por tales
ias que tengan dos habitaciones exteriores o una de doble uso.
También se permiten las viviendas interiores a patio de manza-
na cuando en el patio se pueda inscribir un circulo cuvo di4-
metro sea mavor o igual a 16 m.
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Edificabilidad maxima.
4 m2/m2 sobre parcela neta.

Altura méaxima.

Cuatro plantas (B+3), es decir, 12,50 m. en linea de facha-
da desde la rasante de la acera hasta la parte superior del 1ilti-
mo forjado.

Para casos de remate y/o completamiento de la edificacién
existente u otras motivaciones urbanisticas anslogas, se posibi-
lita la recomposicién del volumen otorgado por las Normas
para lo cual se podrd superar la altura médxima senalada, con
la redaccién, tramitacién y aprobacién del correspondiente Es-
tudio de Detalle, de acuerdo con los artfculos 65 y 66 del Re-
glamentc de Planeamiento, siempre que ello no suponga incre-
mento de la edificabilidad mdxima fijada anteriormente. Asf,
en este caso, no se considera altura médxima la genérica, sino la
adecuada al fin que se pretende.

1) La medicién de alturas en calles en pendiente se reali-
zard en la vertical del punto medio de la linea de fachada no
pudiendo haber en los extremos de ésta, variaciones superiores
a 1,20 metros sobre la altura mdxima permitida, debiéndose en
caso contrario escalonar la construccién, adaptdndola al perfil
de la via de forma que cada tramo de fachada cumpla con estas
limitaciones.

2) En caso de bloques abiertos, si la pendiente del terrenc
diera lugar a la aparicién de plantas semisétanos, la altura mé-
xima en el punto m4s desfavorable no sobrepasar4 2,00 m. del
mdximo permitido. St se sobrepasa esta limitacién debera esca-

lonarse la edificacién.

S6tanos vy Semis6lanos.

Se permiten sétanos sin computarse edificabilidad. en la
tipologia de bloque lineal se podrd superar en 3 m. la alinea-
cién correspondiente al fondo méximo, sin que ello suponga
detrimento del cardcter de uso ptblico de ese suelo.

Se permiten semisétanos con las limitaciones establecidas
en el apartado de medicién de alturas y computardn edificabi-
lidad al 50% de su superficie.

Chaflanes.
Los senialados en los Planos de Ordenacién.

Vuclos.

Se permiten a partir de una altura de 3,50 m. medida en
el punto medio de la fachada. En calles con pendiente, la altura
desde la rasante hasta el cuerpo volado, no serd nunca inferior
a3m.

Sélo podrdn ocupar en fachada 2/3 de la superficie de fa-
chada de las plantas altas; sobresaldran del plano de fachada
como méximo 1 m; v sélo podrdn hacerse en calles con un
ancho real igual o superior a 12 m. y nunca a patios de man-
zana.

Cubierla.

Los faldones de cubiertas se realizardn con una pendiente
m4axima de 45° sexagesimales, trazada desde la altura mdxima
de 1,00 metro sobre el forjado de la dltima planta, en punta de
vuelo, si lo hubiera, de cada una de sus fachadas, sin superar
en ningin punto los 4,50 m. de altura. su uso podrd ser resi-
dencial y/o trasteros y servicios generales de la edificacién sin
que compute su edificabilidad. En ningin caso podrdn sobre-
salir elementos sobre este espacio asi definido, salvo los de eva-
cuacién de humos, antenas, y pararrayos necesarios para la
edificacién y las buhardillas que cumplan lo estipulado en el
apartado 2. del anexo 6 de las Normas Subsidiarias Municipa-
les.

Los materiales de acabado serdn los adecuados para resol-
ver adecuadamente la funcién encomendada. Las planchas on-
duladas de fibrocemento se cubrirdn con teja curva cerdmica.

Garaje.

Se crear4 una plaza de garaje por cada vivienda y por cada
100 m2 de superficie construida destinada a otros usos, pu-
diendo situarse en planta baja o semisétano, no camputando
edificabilidad.
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En todo caso se realizard un zagudn horizontal de medidas
minimo de 5x3 m. en la salida al espacio piblico.

La rampa tendrd una pendiente maxima de 16% en los tra-
mos rectos y del 12% en los curvos.

En las ampliaciones, reformas o cambios de uso de edifi-
caciones existentes no es obligatorio el cumplimentar la dota-
cién de plazas de aparcamiento, siempre y cuando no se supe-
ren en las ampliaciones las 8 viviendas y los comerciales co-
rrespondientes o su equivalente en el uso que sea compatible.

Patios de las edificaciones.

Tanto los patios interiores como los abiertos a fachada de-
berdn cumplir las normas de Viviendas de proteccién oficial.

Articulo 39. Residencial de media densidad.

Tipologia edificatoria.

Ordenaciones volumeétricas sobre parcelas que se determi-
nan en los planos y constituidas por edificaciones inde-
pendientes o adosadas en desarrollo lineal. Cuando entre dos
parcelas colindantes surjan planteamientos distintos, se resol-
verdn mediante Estudios de detalle tendentes a evitar la apari-
cién de medianeras vistas de forma permanente.

Uso principal residencial: permitidos, el comercial, servi-
cios y pequena industria compatibles con el residencial; y
prohibidos los no compatibles con el residencial.

Edificabilidad méxima.
0,7 m2/m2 sobre parcela bruta.

Parcela minima.
400 m2

Ocupacién mixima.
30% de la superficie de la parcela.

Altura méixima.

Tres plantas (B + 2), es decir, 10 m. en linea de fachada
desde la rasante de la calle, carretera o via a la que dé frente
hasta la parte superior del tltimo forjado.

1) La medicién de alturas en calles en pendiente se reali-
zaré en la vertical del punto media de la lfnea de fachada, no
pudiendo haber en los extremos de ésta variaciones superiores
a 1,20 metros sobre la altura mdxima permitida, debiéndose en
caso contrario escalonar la construccién adaptdndola a! perfil
de la via de forma que cada tramo de fachada cumpla con estas
limitaciones.

2) En caso de bloques abiertos, si la pendiente del terreno
diese lugar a la aparicién de plantas semisétanos, la altura m4-
xima, en &l punto mds desfavorable no sobrepasard 2,00 m. del
méxumo permitido. si se sobrepasa esta limitacién deber4 esca-
lonarse la edificacién.

Para casos de remate y/o completamiento de la edificacién
existente u otras motivaciones urbanfsticas andlogas, se posibi-
lita la recomposicién del volumen otorgado por las Normas
para lo cual se podrd superar la altura mdxima sefialada, con
la redaccién, tramitacién y aprobacién del correspondiente Es-
tudio de Detalle, de acuerde con los articulos 14 de la Ley del
suelo y 65 y 66 del Reglamento de Planeamiento, siempre que
ello no suponga incremento de la edificabilidad mdxima fijada
anteriormente.

Alineaciones,

Son las que figuran en los Planes de Ordenacidn, y en su
defecto a 6 m. del eje del camino. En caso de carreteras la ali-
neacién se ajustard a los prescrito en la legislacién vigente.

Rasantes.

Son las actuales de los caminos, carreteras, etc.

So6tanos.

Se permiten sétanos no debiendo sobrepasar 1 m. de altura
sobre la rasante y no computan edificabilidad.

Vuelos,

No se determinan, aunque no superardn t m. y computa-
rdn su superficie para la edificabilidad.
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Cubierta.

Los faldones de cubierta se realizardn con una pendiente
méxima de 45° sexagesimales, trazada desde la altura médxima,
de 1,00 metro sobre el forjado de la dltima planta, en punta de
vuelo, si lo hubiera, de cada una de sus fachadas, sin superar
en ningin punto los 4,50 m. de altura. Su uso podrd ser resi-
dencial y/o trasteros y servicios generales de la edificacién sin
que compute su edificabilidad. En ningin caso podrdn sobre-
salir elementos sobre espacio as{ definido, salvo los de evacua-
cién de humos, antenas y pararrayos necesarios para la edifica-
cién y las buhardillas que cumplan lo estipulado en el apartado
2. del Anexo 6 de las Normas Subsidiarias Municipales.

Los materiales de acabado serdn los adecuados para resol-
ver adecuadamente la funcién encomendada. Las planchas on-
duladas de fibrocemento se cubrirdn con teja curva cerdmica.

Garaje.

Debe crearse una plaza de garaje para cada vivienda y por
cada 100 m2 de superficie construida destinado a otros usos,
que se podrd poner en el sétano, el semisétano o en planta baja,
sin consumir edificabilidad.

En todo caso, se realizard un sazudn horizontal de medidas
minimas 3 m x 3 m, en la salida al espacio piblico.

La rampa tendrd una pendiente méxima del 16% en los
tramos rectos y del 12% en los curvos.

En las ampliaciones, reformas y modificaciones del uso de
edificaciones existentes no es obligatorio el cumplimentar la
dotacién de plazas de aparcamiento, siempre y cuando no se
superen en las ampliaciones, las 8 viviendas o los comerciales
correspondiente.

Patios.

Tanto los patios interiores como los abiertos a fachada de-
berdn cumplir las Normas de Viviendas de Proteccién Oficial.

Articulo 40.- Residencial de baja densidad.

Tipologia edificatoria.
Edificacién residencial aislada o adosada.

Usos.

Uso principal residencial. se permiten usos comerciales,
servicios y pequefia industria compatibles con el residencial.
son usos prohibidos todos los incompatibles con el residencial.

Edificabilidad mdxima.
0,5 m2/m2 sobre parcela neta.

Parceia minima.
400 m2.

Ocupacién méxima.
50%.

Cubierta.

Pendiente méxima 30° desde la altura méxima de las fa-
chadas pudiendo cubrirse a 2, 3 ¢ 4 aguas. El espacio bajo la
cubierta se podrd utilizar como parte de la vivienda no compu-
tando edificabilidad. si existiera algin elemento aguhardillade
se Tealizard con la misma tipologia a dos aguas y con la cum-
brera horizontal y perpendicular a los principales de la edifica-
cién.

Altura méixima.

Dos plantas (B+1) es decir, 6 m. en las fachadas que co-
rrespondan a los faldones de cubierta.

Retranqueos de la edificacién.

8 m. al eje del camino y 3 m. a los linderos, excepto que
exista acuerdo o permiso expreso entre los colindantes.

Retranqueos de los cierres.

A 6 m. del eje del camino.
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Sétanos

Se permite la construccién de s6tanos bajo la edificacién
principal, respetando siempre la ocupacién méxima permitida
de la parcela y sin computar edificabilidad.

Los semisdtanos computardn edificabilidad al 50% de su-
perficie.

Anexos.

Se admite la construccién de un Uinico anexo a la edifica-

cién siempre que no supere los 30 m2. y sin computar edifica-
bilidad.

Cierres.

Pueden ser opacos hasta una altura de 1,00 m., pudiendo
superarse esa altura con elementos calados o vegetales, hasta
un maximo de 1,80 m. de altura, medidas ambas desde cual-
quier punto del terreno. Esta condicién se debe cumplir en el
frente y en los demés linderos.

Capfitulo XIV.- Ordenanzas del suelo urhano residencial
de nidcleo rural.

Articulo 41. Suelo urbano de nficleo rural.

Tipologia edificatoria.
Vivienda aislada o adosada.

Usos.-
Uso principal residencial. Se permiten usos comerciales,
servicios y pequena industria compatibles con el principal.

Edificabilidad sobre parcela bruta.
0,35 mZ/mz2

Ocupacién méxima.

El 35% de la superficie de la parcela. En caso de talleres,
servicios o pequeiias industrias no relacionadas directamente
con el medio rural y compatibles con el uso residencial, la ocu-
pacién podri ser de hasta el 50%, sin superar una edificabili-
dad de 0,5 m2/m2.

Parcela minima.
600 m2

Frente minimo a via pablica.
6 m.

Altura médxima.
Bajo y una planta 0 6 m. en las fachadas a las que den
faldones de cubierta.

S6lanos.

Se permite la construccién de sétanos, bajo la edificacién
principal, respetando siempre la ocupacién méxima permitida
de la parcela. No computando edificabilidad siempre que todo
su volumen, excepto la entrada, queda bajo nivel del terreno.
En caso contrario la edificabilidad se computard al 509%.

Pendiente méxima 30° sexagesimales, sin que sobresalga
ningtin elemento (excepto chimeneas, ventilacién, antenas,...).
La cubierta deberd realizarse sin quiebros ni resaltes, a dos, tres
o cuatro aguas. El espacio bajo la cubierta se podrd utilizar
como parte de la vivienda no computando edificabilidad.

Alineaciones y rasantes,

En las zonas edificadas serdn las existentes y en las demds
parcelas, la alineacién de edificaciones y cierres se realizardn
como minimo a 8 m. y 6 m. del eje del camino respectivamen-
te. En el caso de carreteras la alineacién se ajustard a lo pres-
crito en la legislacién vigente.

Se urbanizard el tramo que va desde el cierre hasta el ca-
mino segin las condiciones estipuladas por el Ayuntamiento v
el cierre se ajustard en la rasante del camino a que da frente.

Retranqueos.

Las edificaciones pueden ser adosadas a parcelas contiguas
siempre que exista acuerdo o permiso expreso entre colindan-
tes, en caso contrario, la edificacién se retirard 3 m. de las par-
celas colindantes.
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Cubierta.

Pendiente méxima 30° desde la altura m4xima de las fa-
chadas pudiendo cubrirse a 2, 3 § 4 aguas. El espacio bajo la
cubierta se podr4 utilizar como parte de la vivienda no compu-
tando edificabilidad. Si existiera algin elemento abuhardiilado
se realizard con la misma tipologia a dos aguas y con la cum-
brera horizontal y perpendicular a los principales de la edifica-
cién.

Acabados.

Las edificaciones y los cierres deberdn presentar aspectos
acabados de los materiales empleados en la construccién, tanto
en paramentos verticales como en las cubriciones de la edifica-
cién {teja sobre fibrocemento, envoscado, y pintura sobre la fa-
brica de ladrillo, etc).

Cierres.

Pueden ser opacos hasta una altura de 1,00 m. pudiendo
superarse esa altura con elementos calados o vegetales, hasta
un médximo de 1,80 m. de altura, medidas ambas desde cual-
guier punto del terreno.

Fosas sépticas.

Hasta ta realizacién de alcantarillado se permitird la ejecu-
cidn de fosas sépticas para la depuracién de aguas residuales.
Una vez ejecutado el alcantarillado los propietarios obligatoria-
mente realizardn y sufragardn las obras necesarias para acome-
ter al mismo.

Anexos.

Se admita la construccién de un unico anexo a la edifica-
cién siempre que no supere los 30 m2 y sin computar edifica-
bilidad.

Capitulo XV.- Ordenanzas de las unidades de ejecucién
catalogadas.

Arliculo 42.- Generalidades.

Se catalogan y delimitan nuevas Unidades de Ejecucién en
los micleos Urbanos, de conformidad con los articulos 144, 145
y 146 de la Ley del Suelo, ante la necesidad de equidistribu-
ci6n de las cargas y beneficios, cesién y urbanizacién, otras de
las acciones ya catalogadas se subdividen para facilitar la ges-
tién; y se definen otras nuevas en antiguo suelo rdstico que se
corresponden fundamentalmente con actuaciones y parcelacio-
nes no legalizadas en el suelo no urbamzable, anteriores a la
redaccién y aprobacién del Planeamiento municipal vigente, y
que podemos definir como Niicleos Rurales de Reciente Forma-
cién.

Articulo 43.- Aprovechamiento.

En términos generales, tendremos que a las Unidades de
Ejecucién delimitadas en Suelo Urbano de Nucleos Urbanos se
les asigna un aprovechamiento lucrative de 1 m2/m2 de la edi-
ficabilidad y uso computable sobre rasante {residencial, comer-
cial y terciario privado). Son las siguientes: U.E-1; U.E-3; U.E-6;
U.E-7; U.E-8; U.E-9; U.E-10; U.E-11; U.E-12; U.E-15; U.E-16 ¥
U.E-26.

Las dem4s se delimitan para resolver 4reas con una proble-
mdtica concreta, por lo que el aprovechamiento se fija para
cada una de ellas individualmente, asi como las condiciones
particulares de la edificacién: altura, tipologia, usos, etc.

El espacio bajo cubierta, serd susceptible de aprovecha-
miento sin computar edificabilidad.

Articulo 44.- Ordenaci6n.

En el plano se plantean alineaciones y rasantes que siem-
pre es posible modificar a través de un Estudio de Detalle o
Plan Especial de Reforma Interior.

Artfculo 45.- Delimitacién de otras unidades. Requisilos.
Para la delimitacién de nuevas unidades se estar4 a lo dis-
puesto en el articulo 145 de la Ley del Suelo.

Articulo 46.- Delimilacion de otras unidades. Procedi-
miento.
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Para la delimitacién de niuevas unidades se estard a lo dis-
puesto en el art{culo 146 de la Ley del Suelo.

Articulo 47.- Normaliva Genérica.

La normativa aplicable es en cualquier caso la correspon-
diente a Suelo Urbano, con las particularidades que se estable-
cen para cada Unidad de Ejecucién en cada uno de los aparta-
dos correspondientes.

Articulo 48.- Desarrollo de las unidades.

Estas particularidades y caracteristicas (usos, alturas, edi-
ficabilidades, etc) deben mantenerse en la posible redaccién de
los Estudios de Detalle o Planes Especiales de Reforma Interior,
lo mismo que las cesiones de terrenos, costear la urbanizacién
v edificar en los plazos fijados a no ser que se establezcan otras
condiciones diferentes en Convenios urbamfsticos que siempre
es posible hacer entre el Ayuntamiento y los particulares afec-
tados.

Artfculo 49.- La gestion de la unidad reparcelable.

Cada unidad de Ejecucién constituye una Unidad Reparce-
iable a los efectos de su gestién, siendo el Ayuntamiento com-
petente para aprobar los instrumentos de Reparcelacién y Com-
pensacitén aunque existan bienes municipales.

Articulo 50.- Licencia de edificaci6n.

Se podrd conceder licencia de construccién cuando los te-
rrenos adquieran la condicién de solar o bien cuando el Ayun-
tamiento tenga la seguridad de que se realizardn las obras de
urbanizacién necesarias para el use correcto de la edificacién.

Articulo 51.- Licencia de primera utilizaci6n.

No se concederd la licencia de primera utilizacién del edi-
ficio hasta que no esté realizada totalmente la urbanizacién que
les afecte y estén en condiciones de funcionamiento los sumi-
nistros de agua, energia eléctrica, y telefonfa subterrdnea, las
redes de alcantarillado, pavimentacién, encintado de aceras,
alumbrado ptiblico y mobiliario urbano.

Articulo 52.- El deber de urbanizar.

El incumplimiento del deber de urbanizacién cuando se
permita que sea simultdneo a la edificacién comportaré la ca-
ducidad de la licencia, sin derecho a indemnizacién y pérdida
de la fianza; impidiéndose el uso de lo edificado, sin perjuicio
del derecho de terceros adquirientes o resarcimiento de darios
y perjuicios que les hubiese irrogado.

Articulo 53.- Ejecuci6n del planeamiento.

El sistema de ejecucién preferente serd el de compensa-
cién aunque ante la falta de iniciativa privada se pueden abor-
dar otros. Asi, transcurridos dos afios desde la entrada en vigor
de la Norma, los propietarios de los terrenos incluidos en una
misma unidad de Ejecucién que representen por lo menos 1/5
de la superficie 6 1/3 del mimero total de propietarios podrdn
instar al Ayuntarmiento a la redaccién de la figura de Plantea-
mientc que proceda, presentande un avance que incluya ia di-
visién poligonal (articulo 28.4 de la Adaptacién de la Ley del
Suelo a Galicia).

Articulo 54.- Plazos.

El plazo para la aprobacién definitiva serd de seis meses
contados a partir de la aprobacién inicial (articulo 33.4 de la
Adaptacién a Galicia de la Ley del Suelo}.

Articulo 55.- Caracterfsticas de las unidades de ejecu-
cién.

# Unidad de ejecucién n° 1. {Grupo escolar - atrio).

Su d4mbito y su ordenacién fisica son los serialados en los
planos correspondientes. Su uso principal serdn espacios libres
y equipamientes, y como posibles, terciarios, residencial e ins-
titucional; y prohibidoes todos los demés. )

El aprovechamiento lucrativo de los usos permitidos serd
de 1 m2/m2 sobre el total de la parcela.

La divisién para su ejecucién en dos poligonos permite
acumnular la edificabilidad correspondiente a cada uno de ellos
en su dmbito.
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Se encuentra en ejecucién el sector norte, mientras el sec-
tor sur se abordard con la tipologsa de bloque lineal y los pard-
metros propios de Suelo Residencial Denso.

La edificacién, er cnanto a materiales y acabados se ajus-
taré a lo establecido por la Direccién Xeral do Patrimonio His-
térico e Documental.

# Unidad de ejecucién n° 2 (Iglesia de Santa Marfa).

Su dmbito de actuaci6én son los terrenos de la Iglesia de
Santa Maria de Cambre. :

Su uso serd el de espacio libre, instituciones, equipamien-
tos y residencial.

Su finalidad es la conservacién y valoracién del Templo de
Santa Maria y anexos, y hacer de uso pablico sus terrenos.

Se propone: la edificacién de parte de la parcela pertene-
ciente al Arzobispado que se califica como institucional y que
se permite edificar en bajo y dos plantas, debiendo la construc-
ci6n a realizar, constituir un conjunto arménico con las edifi-
caciones existentes; la liberacién del espacio posterior de la
Iglesia para uso pablico; la edificacién de bloque residencial de
bajo y 3 plantas (12,50 m. de aitura) que ocuparé en planta 65
m. de largo ¥ 12 m. de ancho que deberd dejar en planta baja
y soportal de 3 m. de profundidad en el lado del espacio libre.

La totalidad de su dmbito est4 incluido en el recinto de
proteccién de la Iglesia de Santa Maria de Cambre y por tanto
serd preceptivo para la concesién de la Licencia de construc-
cién el informe de la Direccién Xeral do Patrimonio Histérico
e Documental. ‘

#Unidad de ejecucién n® 3.- (Tras el atrio).

Comprende a la unidad catalogada con el ntimero 3 en las
normas anteriores, ampliada a la totalidad de la manzana. La
intencién de esta delimitacién es que a través de un Plan Espe-
cial de Reforma Interior se de solucién a los problemas del es-
tado actual de la edificacién, del trifico que la actual confign-
racién acarrea en el cruce con la carretera a Lema, y ordene los
volimenes y alineaciones que por diversas circunstancias re-
sultan dispares, permitiendo que se generen espacios libres
para el uso piblico.

El aprovechamiento lucrativo global no ser superior a 1
m2/m2, y los usas lucrativos de la edificacién se fijardn por el
PE.RI prohibiéndose Gnicamente el industrial.

El PE.R.I. podrd dividir esta unidad en los dmbitos que
considere oportunos para facilitar su ejecucién de acuerdo con
la estrategia que desarrolle para la consecucién de los fines
mencionados. C

# Unidad de ejecuci6én n° 4, (Casa Eiroa).

Su 4mbito es el sefialado en los planos correspondientes
para la realizacién del Estudio de Detalle, aunque para su eje-
cucién se subdivide en dos acciones complementarias en aras
a una mayor efectividad en la gestién urbanistica.

Su uso principal es residencial, terciario y espacios libres.

El aprovechamiento lucrativo serd de 1,3 m2/m2 sobre la
totalidad de la subunidad 4A y de 1 m2/m2 sobre la totalidad
de la subunidad 4B.

La finalidad de la actuacién es completar una zona permi-
tiendo anchear las calles por la que se encuentra rodeada, ddn-
doles una dimensién adecnada al espacio urbano.

La edificacién se adaptard a la topograffa del terreno y su
tipologfa servird de transicién entre el Residencial Denso y del
de Media Densidad.

# Unidad de ejecucién n® 5 (Monte da Pega).

Unidad catalogada en las Normas anteriores. Se encuentra
ejecutada en su mayor parte. El polfgono que resta para ejecu-
tar respetard idénticas condiciones que los anteriores y que se
concretan en: 0,3 m2/m2 de edificabilidad; uso principal resi-
dencial y tipologia de edificacién residencial familiar aislada;
1.000 m2 de parcela mfnima; 15% de ocupacién m4xima; cu-
bierta a 30° desde la altura méxima de la fachada a 2, 3 6 4
aguas; 2 plantas de altura mdxima (6 m.); 10 m. del retranqueo
de la edificaci6n al eje del camino y 5 m. a otros linderos; 6 m.
al retranqueo del cierre al eje del camino; se permiten los séta-
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nos vy los anexos menores de 30 m2, sin consumir edificabili-
dad; los cierres pueden ser opacos hasta una altura de 0,60 1.,
pudiendo superar esa altura con elementos vegetales.

# Unidad de ejecuci6n n° 6 {O Graxal).

Su 4mbito y ordenacién fisica son los sefialados en los pla-
nos correspondientes.

Su uso principal es residencial y espacios libres.

La edificabilidad residencial (incluidos los comerciales)
serd de 1 m2/m2 sobre la totalidad de la unidad.

La finalidad de la actuacién es completar una zona en el
limite del Municipio de Cambre y Oleiros que se halla en con-
tacto con la calificacién por parte del Plan General en vigor de
Oleiros como Suelo Urbanizable.

La ordenacidn propuesta se encuentra pricticamente eje-
cutada.

# Unidad de ejecucién n® 7 {A fortaleza).

Su dmbito de actuacién y ordenacién fisica son los senala-
dos en los planos correspondientes.

Su uso principat es del de espacio libre y equipamiento
pudiendo destinarse parte a residencial y terciarle, con una
edificabilidad de 1 m2/m2 sobre el total de la unidad.

Su finalidad es liberar para uso pdblico parte de la finca y
el edificio principal dejando como compensacién una parte
para edificar en blogque lineal,

Se propone edificar un blogue lineal de la tipclogia de Re-
sidencial Denso, en bajo y tres plantas con 12,50 m. de altura
méaxiina.

La ordenacién pormenorizada de los terrenos incluidos en
el dmbito de esta Unidad de Ejecucién se resolverd a través de
un Estudio de Detalle.

#Unidad de ejecuci6n n® 8 (Costa de Tapia).

Su dmbito y ordenacién fisica son los sefialados en los pia-
nos correspondientes.

Su uso principal es residencial y espacios libres.

La edificabilidad residencial y terciaria serd de 1 m2/m2.

Su finalidad es la reparcelacién y reparto de beneficios y
cargas en dos parcelas grandes para completar la manzana.

Se propone la forma que aparece en el plano de ordena-
ci6n fisica con los bloques de 14 m. de fondo. La tipologia usa-
da es la de bloque abierto y la altura maxima 12,5 m. (bajo y
tres plantas).

Su gmbito se subdivide en dos acciones independientes,
cara a una mayor eficacia en la gestién urbanistica, al igual que
la Unidad de Actuacién n° 4.

# Unidad de ejecucién n® 9. (Rfa do Burgo).

Su dmbito de actuacién y ordenacién fisica son los seriala-
dos en los planos correspondientes.

Sus usos serdn equipamiento, espacio libre y edificacién
residencial.

La edificabilidad residencial serd de 1 m2/m2, incluidos
los usos terciarios.

La finalidad es liberar el terreno para uso piblico a la ori-
lla de la rfa y completar la manzana iniciada.

Se propone completar con un bloque "L" la manzana ini-
ciada, tapar las medianeras y los patios de luces, liberando el
méximo terreno posible y rescatar para el uso pidblico una edi-
ficacién existente que se puede destinar a equipamiento. La al-
tura serd la necesaria para completar las medianeras de la edi-
ficacién existente. Como alternativa la vivienda existente se
puede permutar por 150 m2 de local de planta baja en el blo-
que previsto.

#Unidad de ejecucién n® 10. (Ponte do Burgo).

Unidad catalogada en las Normas Subsidiarias anteriores,
aunque su dmbito se amplfa a los alrededores de la iglesia de
Sta. Maria do Temple con la finalidad de conseguir espacios
publicos en su entorno. De todos modos y para facilitar su ges-
tién, se subdivide en tres acciones independientes, compensa-
das en cuanto a cargas y beneficios que facilitardn la gestién
urbanistica.
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La ordenacién fisica es la sefialada en los planos cores-
pondientes y los usos a los que se destina serdn residencial,
viales y espacio Jibre.

La edificabilidad lucrativa (residencial y terciario) serd de
1 m2/m2, y la tipologia edificatoria la de blogue abierto con
una altura méxima de 12,50 m. correspondiente a bajo y tres
plantas.

# Unidad de ejecucién n® 11. (Regato de San Pedro)

Su dmbito de actnacién y ordenacién ffsica son los sefiala-
dos en los planos correspondientes.

Los usos a que se destina serdn residencial, viales, espa-
cios libres y equipamiento.

La edificabilidad residencial {incluidos los terciarios serd
de 1 m2/m2.

La finalidad de la actuacién es rematar las medianeras de
las edificaciones existentes, conseguir la continuidad en el via-
rio, y conseguir una parcela de equipamiento que sirva al drea
residencial colindante.

Se proponen los bloque que aparecen en los planes de or-
denacién que corresponden a la tipologia de Residencial Den-
so, edificados en bajo y tres plantas (12,50 m. de altura méxi-
ma).

# Unidad de ejecucién n® 12. (O Seixal).

Su dmbito de actuacién y ordenacién fisica son los senala-
dos en los planos correspondientes.

Los usos a que se destina serdn residencial y terciario y
espacio libre.

Las alturas de la edificacién serdn las correspondientes a
las del suelo residencial denso, aunque en el drea de contacto
con la ordenanza de Residencial de Media Densidad se resol-
verd con Bajo y 2 plantas, de forma que garantice una adecuada
continuidad en la silueta de la edificacién e impedir cambios
bruscos en la altura de la edificacién.

El aprovechamiento lucrativo serd de 1 m2/m2 para lo cual
la calle tendr4 una anchura minima de 16 m. en corresponden-
cia con los anchos fijados por las Normas, 12, 16 y 20.

# Unidad de ejecucién n® 13.
Sin contenido alguno.

# Unidad de ejecucién n® 14. (Arrigada).

Formada por una tunica propiedad, se encuentra en avan-
zado estado de ejecucién, por lo que tan sélo resta ia cesién del
viario y los espacios libres.

# Unidad de ejecucién n® 15. (Carrelera a Latex).

De nueva delimitacién junta con la unidad n° 16 se pasa a
suelo urbano pendiente de Estudio de Detalle, con el fin de
agilizar la gestién urbanfstica que permita conseguir en un cor-
to periodo de tiempo la apertura de las calles de borde del sue-
lo urbano, los espacios libres y la equidistribucién de los bene-
ficios y cargas derivadas del planeamiento existente. Las orde-
nanzas de edificacién serdn las correspondientes a Suelo Urba-
no Residencial Denso.

El aprovechamiento lucrativo serd de 1 m2/m2 para uso
residencial y terciario, y su divisién en dos subunidades coin-
cidentes con ia realidad parcelaria busca una mayor agilidad de
la gestién urbanistica.

# Unidad de ejecucién n® 16. (Carretera a Latex).

Complementaria de la anterior, mantiene idénticas condi-
ciones.

# Unidad de ejecucién n® 17.

Sin contenido alguno.

# Unidad de ejecucién n® 18.
Sin contenido alguno.

# Unidad de ejecucién n® 19. {Viviendas adosadas mo-
dernistas).

De acuerdo con el Convenio Urbanistico suscrito y que las
Normas Subsidiarias habian recogido en su aprobacién defini-
tiva, su edificabilidad es de 0,5 m2/m2 para edificar en bajo y
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4 plantas (15 m) al borde de la N-VI, en alineacién que fijar4 el
Moepu y en Bajo mds una planta (7 m) en el resto de la finca,
una vez cedidos al Ayuntamiento de Cambre los terrenos en los
que se encuentran las dos edificaciones simétricas modernistas
junto los espacios anterior y posterior a éstas. El primero hasta
la balaustrada mds préxima y el segundo hasta el talud que lo
cierra.

# Unidad de ejecucién n® 20 {O Seixal)

Se trata de una Unidad de Ejecucién de nueva delimita-
cién para resolver un punto singular de encuentro entre las ca-
rreteras nacionales. La superficie de la actuacién es de 1.775
m2 y el Estudio de Detalle que debe redactarse respetard los
siguientes pardmetros: uso mixto residencial, comercial y turis-
tico-recreativo; edificabilidad méxima 3 m2/m2; altura méxi-
ma: bajo y 6 plantas altas. La ordenacién resolverd adecuada-
mente el encuentro entre la ordenacién de alturas de los pre-
dios colindantes vy su edificacién, asf como el viario de servicio
que se ubica en su Jado norte.

# Unidad de ¢jecucion n® 21. (A Barreiral.

Se trata de una unidad de nueva delimitacién que posibi-
lita la construccién de un bloque de planta baja y tres altas, en
la forma que se sefala en los planos, generando una zona verde
publica en la parte posterior, con entradas a ambos lados de la
edificacién. Esta edificacién se divide en dos partes diferentes:
una de 510 m2 de ocupacién en planta, para uso residencial y
comercial/terciario privado; y otra, el resto para equipamiento
ptiblico, cuyo solar serd cedido al ayuntamiento iibre de cargas
y gravdmenes. El resto del suelo libre de edificacién serd igual-
mente cedido al uso y dominio pitiblico debidamente urbaniza-
deo.

# Unidad de ejecucién n® 22. (Cruceiro).

Se trata de una Unidad de ejecucién de nueva delimita-
cién para resolver un punto singular de encuentro de distintas
cailes en el centro del casco urbano de Cambre. La superficie
de la actuacién de 1.840 m2. y el estudio de detalle que debe
redactarse respetard los siguientes pardmetros: uso mixto resi-
dencial y comercial; edificabilidad médxima 1,10 m2/m?2; altura
mdxima bajo mas 3 plantas equivalente a 12,50 m. Tipologia
bloque abierto.

# Unidad de ejecuci6n n® 23.- Costa de Tapia.

Se trata de una Unidad de Ejecucién de nueva delimita-
cién para facilitar el derecho edificable de todas las propieda-
des afectadas por el trazado urbano definido en ics planos de
ordenacién. El dmbito de esta actuacién es de 4.035 m2. El es-
tudio de detalle respetars los siguientes pardmetros: uso mixto
residencial y comercial; edificabilidad médxima 1,82 m2/m2; al-
tura médxima, bajo mds 3 plantas equivalente a 12,50 m. Tipo-
logia de manzana con patio.

# Unidad de ejecucion n® 24.- La Barcala.

Esta unidad de Ejecucién tiene por objeto eliminar una pe-
queria bolsa de suelo industrial que se encuentra rodeado de
suelo urbano residencial y no est4 integrado en importante su-
perficie que permite dotar a las mismas de todas las infraes-
tructuras que se necesitan para el suelo industrial. El 4émbito de
la actuacién es de 11.325 m2 y el estudio de detalle que debe
redactarse respetard los siguientes pardmetros: uso residencial,
edificabilidad 0,4 m2/m2; altura médxima bajo mds 1 planta
equivalente a 7,00 metros, ocupacién 35% vy tipologia vivienda
unifamiliar aislada o adosada.

# Unidad de ejecucién n® 25.- Gasolinera de Sigras.-

Tiene el mismo objetivo que la Unidad de Ejecucién n° 24,
y mantiene idénticas condiciones y pardmetros. Su dmbito de
actuacién es de 16.731 m2, y se desarrollard de acuerdo al Con-
venio Urbanistico suscrito.

# Unidad de ejecucién n® 26.- Castro.

Tiene por objeto resolver la transicién del suelo urbano del
Casco Urbano de Cambre al suelo no urbanizable. el 4mbito es
de 7.345 m2 y el estudio de talle respetara los siguientes pard-
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metros: use mixto residencial-comercial edificabilidad 1
m2/m2; altura méxima bajo mds 3 plantas, equivalente a 12,50
m. Tipologia de bloque abierto.

Capitulo XVI.- Ordenanzas de las fincas prolegidas.

Articulo 56. Fincas protegidas.

Son las mansiones, edificios y fincas de interés situados
dentro del suelo urbano del Municipio de Cambre. Su protec-
cién deriva de su valer arquitecténico o ambiental, ya sea por
sus zonas ajardinadas, por los edificios, o porque el conjunto
de ellas han contribuido a dar a Cambre y sus alrededores ese
alto valor como zona residencial de baja densidad y alta cali-
dad, de casas de campo con abundancia de espacio libre, de
jardines y huertos, ya desde principios de este siglo.

Figuran delimitadas en los planos de ordenacién.

Su fin es la conservacién y mejora y se fijan para ello las
siguientes condiciones y normas.

Edificabilidad maxima.-
Serd 0,25 m2/m2 sobre el total de la parcela. Computari la
edificabilidad de la edificaciones existentes.

Altura méxima.-
Siete metros (B+1) aunque se mantiene la altura de las
existentes, en tanto en cuanto no se derriben.

Nuevas edificaciones.-

Tendr4n cardcter aislado, a no ser que completen las exis-
tentes y respetardn el arbolado y los jardines existentes. Se va-
lorard, sobre todo, lo ya construido, debiendo la nueva edifica-
cién tener la calidad suficiente, para no desmerecerlo.

Usos.-

El principal serd residencial para vivienda unifamiliar,
aunque se permitan usos docentes, socio-cuiturales, asistencia-
les y turfsticos-hoteleros.

Parcelas.-
No se permiten la segregacién de parcelas.

Garajes.-

Se autorizan garajes en plantas bajas o s6tanos, asi como
edificaciones auxiliares necesartas para el uso de la finca y que
no superen el 2% de ocupacién sobre el total.

Relacidn de fincas sujetas a este régimen.-

Finca Plano Denominacién

de Nogueira 3/5000 Sixto (Cambre)

de Rey 3/5000 Sixto (Cambre)

de Rey 3/5000 Acoroada (Cambre)

de Barrié 5/5000 Aian (Sigrds)

de Etchevarria 5/5000 Sigrds de Abaixo (Sigrds)

de Purcallas 5,6/5000 Iglesia (Cela)

de Iglesia 4/5000 San Bartolomé (Pravio)

de la Calle 4/5000 San Bartolomé (Pravio)

de Iglesias Atocha ;5/5000 Sigrds de Abaixo (Sigrds)

del Conde 7/5000 Anceis (Anceis)

del Drozo 7/5000 Drozo (Anceis)

de San Roque 8/5000 San Roque (Sta. M*. de Vigo)
de San Roque 8/5000 San Roque (Sta. M?. de Vigo)
de Pan 3/1000 Afrio (Cambre)

Capfiulo XVII.- Ordenanzas del suelo urbano industrial.

Articulo 57. Delimitacién.

El que manteniendo actualmente estos usos y por su grado
de consolidacién se delimita en los planos a escala 1:5.000 y
1:2.000.

Todas aquellas industrias emplazadas en suelo urbano hoy
existentes con parcela superior a 400 m2 y que constituyen
parcelas singulares independientes.
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Articulo 58. Edificabilidad.
Se admitird un médximo de 3 m3/m2 scbre la parcela bruta.

Artfculo 59.- alineaciones, ocupaci6n, usos y alturas.

Las alineaciones serdn las existentes, debiendo adaptarse
en su modificacién o ampliaciones a las distancia minimas fi-
jadas por la Ley de Carreteras y en todo caso 1o menor a 15 .
de los ejes de los caminos.

Los cierres se retranqueardn 10 m. del eje del camino o
calle y la edificacién 15 m. del eje y 5 m. como minimo de los
demds linderos; y de los cauces, si existieran, se retirarfan 50
m. como distancia minima.

La ocupacién mdxima de la edificacién serd del 50% del
total de la parcela.

Altura mdxima 9 m.

Se permiten todos los usos menos residencial, salvo el ne-
cesario para vigilantes.

Articulo 60.- Transformacién de uso.

Dado el cardcter de las industrias calificadas v su empla-
zamiento en muchos casos en el interior de enclaves urbanos
residenciales, se posibilita la transformacién del uso industrial
al residencial, a través del Plan Especial de Reforma interior
correspondiente, respetando las siguiente determinaciones:

Cuando el drea se encuentra en el interior de un nicleo
Urbano se sefiala como unidad minima una superficie de 1,50
Has. ¢ una unidad bésica rodeada por calles con superficie me-
not. Las caracteristicas de la ordenacién podrédn ser similares a
las de suelo urbano consolidado préximo, sin embargo, el Peri
podrd proponer ordenanzas propias diferentes debidamente
justificada una adecuacién al 4mbito de la actuacién. La edifi-
cabilidad m&xima se fija en 1 m2/m?2.

La delimitacién de la unidad deberd tener contacto con el
suelo urbano residencial. La superficie libre de edificacién no
serd inferior al 50% de la superficie de la unidad, entre el via-
rio y terrenos destinados a equipamientos y zonas libres, de
dominio y uso ptblico.

Capftulo XVIiL.- Ordenanzas de espacios libres de domi-
nio y uso pablico.

Articulo 61.- Definiciones.

Lo constituyen los jardines, 4rea de juego y esparcimiento
al aire libre, delimitadas en el suelo urbano a escala 1:1.000.

Aritfculo 62.- Condiciones de uso.

En ellos no permite ningén tipo de edificacién o construc-
cién de cardcter permanente, salvo los destinados a fines sefa-
lados y necesarios para el disfrute de estos espacios.

Serd necesaria la autorizacién especial por acuerdo muni-
cipal.

La edificabilidad méxima para instalaciones de cardcter
cultural o recreativo, asistencia o social que en estas dreas pue-
dan instalarse no superardn los 0,1 m2/m2 del conjunto del
drea.

Capftulo XIX.- Ordenanzas del equipamiento.-

Articulo 63.- Equipamiento docente.-

Son las delimitadas en planos de suelo urbano como des-
tinados a la funcién de la ensefianza en todas sus formas y
etapas, fundamentalmente de cardcter institucionai.

En ningiin caso podrdn modificar el uso a que se destinan.

Los nuevos planes parciales hardn las cesiones necesarias
para estas instalaciones a fin de evitar déficits en el futuro.

La edificabilidad ser4 la necesaria para cumplir con las de-
terminaciones del Reglamento.

Altura médxima: bajo y dos pisos.

El use serd exclusivo o en todo caso sélo se permitirdn
usos complementarios y deportivos.

Articulo G4.- Equipamiento de interés pablico y social.

Se refieren a los terrenos o instalaciones, complemento ne-
cesario para el desarrollo y convivencia humana,

Entre todos ellos se incluyen las instalaciones deportivas
en todas sus formas, abiertas o cerradas.
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Equipamiento, administrativo, sanitario, cultural, religiosc
y social.

Se incluyen también los cementerios y mercados.

Queda prohibida la modificacién de usos mientras no se
dispongan de espacios o locales sustituterios, atin en el caso de
pertenecer a propiedades privadas, que en todo caso deberdn
justificar la inutilidad o falta de adecuacién de las instalacio-
nes.

La edificabilidad en cada caso serd la necesaria y fijada por
el organismo competente de acuerdo con las necesidades para
el servicio a que se destine.

Capftulo XX.- Ordenanzas de los aparcamientos.-

Articulo 65.- Condiciones de uso y superficies.-

Los aparcamientos deberdn instalarse fuera de los mdrge-
nes establecidos para circulaciones, ya sea peatonal o mecdmi-
ca.

Podran instalarse en el interior de patios de manzana y en
zonas de subsuelo y s6tanos de edificios, siempre que cumpla
con las normativas en vigor.

La necesidad de aparcamiento se regird por el nimero de
viviendas con una superficie mfnima por vivienda de 20 m2.

En superficies comerciales y edificios pablicos debers
computarse una plaza por cada 100 m2 de construccién.

En las zonas industriales se exigird una plaza por cada 100
m2. edificados.

En instalaciones hoteleras y turisticas un minimo de apar-
camientos equivalentes al 80% de las plazas previstas para uso
de la instalaci6n.

Titulo [[L.- Suelo apto para urbanizar.-
Capftulo XXI.- Normas Generales.

Artfculo 66.- Clases de suelo.

Constituye, este tipo de suelo, el que por su situacién, to-
pografia, etc, se estima como mds adecuado par su transforma-
cién en Urbano, mediante el correspondiente Plan Parcial.

Dentro de este Suelo Apto para Urbanizar se destina, se-
gun las previsiones, a distintos usos globales: residencial, e in-
dustrial, proponiéndose en algunos casos usos alternativos.

Articulo 67.- Delimitaciones.

Se delimitan Jos terrenos que los constituyen en los planos
de ordenacién correspondientes, a escala 1:2.000 y 1:5.000.
Cada una de las limitaciones de SAU se constituye en un drea
de reparto de cargas y beneficios a los efectos del art. 94 y 97
de la Ley del Suelo.

Los aprovechamientos tipo serdn los establecidos en el art.
69 para las distintas clases de Suelo Apto para Urbanizar de
uso residencial, a excepcién del SAU-BD-8 de Quintdn que serd
de 0,40 m2/m2 y de 1 m2/m2 para los SAU industriales.

Articulo 68.- Condiciones para su desarrollo.

Para desarrollar estos S.A.U. se necesitard la aprobacién de
los correspondientes Planes Parciales que se redactardn de
acuerdo con las directrices y determinaciones sefialadas en esta
Normativa v se ajustardn como minimo a lo establecido en el
artfculo 111 y 116 de la Ley del Suelo, asi como a los articulos
43 y siguientes del reglamento de Planteamiento, debiendo ate-
nerse a los estdndares all{ sefialados por el articulo 48.4 y ga-
rantizar, con el aval correspondiente, la totalidad de las obras
de urbanizacién.

En tanto no se aprueben los Planes Parciales, la utilizacién
del suelo clasificado como Apto para Urbanizar, serd la regula-
da por la Seccién 3% del Capitulo 1, Titulo II de la Lasga, de la
Adaptacién de la Ley del Suelo a Galicia, siempre que asf lo
establezcan las especificaciones contenidas en estas Normas.

Capitulo XXII.- Ordenanzas reguladoras de los SAU resi-
denciales.
Articuio 69.- Densidad y aprovechamiento tipo.

Se distinguen tres clases de Suelos para Urbanizar de uso
Residencial:



