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TITULO VIl. PROCEDEMENTO

Francés, deberase obter con caracter previo 4 concesion de licencia a autorizacion do 6rgano
competente da Conselieria de Cultura. Para a solicitude desta autorizacion o documento

presentade conterd como minimo unha descricion das obras, a ubicacion das actuacions a

CAPITULO 1. CONDICIONS DE AUTORIZACIQ

realizar sobre planos topograficos e planos de clasificacion e ordenacion do PXOM e informe

. . técnico municipal da sua viabilidade e adecuacién a normativa urbanistica.
Art. 7.1.1. Licencias.

: . o . . , . Art. 7.1.2. Procedemento para a solicitude de licencias de obras de nova planta.
Estaran suxeitas a previa licencia municipal as parcelacions e reparcelacions urbanas,

agrupacion e segregacién de fincas, os movementos de terras, as obras de nova planta e de As solicitudes de licencias de obras de nova planta, ampliacion ou reforma, presentaranse no
reforma, a modificacién de estructura ou aspecto exterior dos edificios, a primeira utilizacion dos Rexistro Xeral do Concello, subscrita polos interesados, acompafiado, no seu caso da
edificios, a demolicién de construcciéns, a colocacidn de carteis de propaganda visibles desde a informacién urbanistica, e de dous exemplares de proxecto técnico, tramitandose
via publica, a reparacién exterior ou interior das construccions e as demais que se especifican posteriormente o seu outorgamento de acordo co disposte no Regulamento de Servicios das
no Regulamento de Disciplina Urbanistica. Corporacions Locais.
As referidas licencias poderan en todo caso suxeitarse & informacidn urbanistica previamente Os proxectos deberan estar asinados por técnico competente e ser visados polo Colexio Oficial
concedida polo Conceflo conforme aos Flans de ordenacidn e aos proxectos de urbanizacién ao que dito facultativo pertenza. O seu contido ha de detallar as obras coa precisidn necesaria
previamente aprobados, asi como aos usos autorizados e 4s demais condicions establecidas na para que poidan ser executadas baixo a direccion de técnico distinto do autor do proxecte.
Lei do Solo e os seus Regulamentos e nas Normas e Ordenanzas en vigor. vt v T2 IHA o _

. Opraxpgipdecnico comporase dos seguintes documentos:
Habera de se ter en conta especialmente que: pdl, < Trarsposies

-——~—~~-—~:'-'1-.—Memoria descritiva da obra e indicativa dos datos principais do edificio e da parcela.

1. As licencias son actos regrados, outorgandose sempre, ainda que non se fixese referencia a,, ....,' . § T onag | o o )
‘ _ _ _ ug Gad Vil £w90 2 Folla de caracteristicas urbanisticas e técnicas.
elas, deixando a salvo o dereito de propiedade e sen prexuizo de terceiros.

Leacion Uroaristica , .. . .. ..
“$*Blanos, que seran como minimo os de emprazamente e informacion urbanistica; de plantas e

2. As licencias non poden ser invocadas para excluir ou diminuir a responsabilidade na §u

i

_ _ S o ) o "r-_fg’c/hadas coas seccidns necesarias para a sua completa intelixencia e coa correccion de
houberan incorrido os beneficiarios no exercicio das stas actividades.

3 Fall GEBRRRE Yexactitude e presentacién indispensable nesta clase de traballos. Estes planos deberan
3. Toda denegacion de licencia debera ser mativada. ser realizados a escala 1/50 ou 1/100, segundo a maior ou menor capacidade do edificio,

. . . i i . ) L ] debendo anotarse neles e detallarse en forma gréafica, e tamén , se fose posible, todo canto
4. Ningunha licencia podera considerarse outorgada por silencio administrativo, se a

. , L . sexa necesario ou simplemente convinte para o seu facil exame e comprobacion, en relacion co
documentacion tivese deficiencias que non fosen corrixidas. No referente a este aspecto

) i cumprimento destas Normas, e, en especial, con referencia s fachadas e todas as partes de
estarase na normativa sectorial correspondente.

obra visibles desde a via pubiica.

5. En ningdn caso entenderanse conferidas facultades en contra das prescricions da Lei do

e Nos planos de modificacién de construccions existentes ou reformas das mesmas, sinalaranse
Solo, Plans, Programas, Proxectos, Normas ou Ordenanzas sobre uso do solo e edificacion,

i o ) con tramas, cores ou grafismos perfectamente diferenciados, as obras novas, as que
podendo o Concello, caso de ser exercitadas, suspender as actividades ou demoler o realizado,

, o desaparezan e as que subsisten, acompafiandose dunha Memaoria que contera as aclaracions
sen indemnizacion algunha.

indispensables para a adecuada comprension do proxecto.

6. Cando os actos relacionades neste articulo se proxecten por algun Organo do Estado, o seu

. - i i . . ) Antes do inicio das obras deberase aportar ao expediente o nome do técnico ou técnicos
titular solicitara, asi mesmo, a oportuna licencia, seguindose en casos de urxencia o

. . . . directores das obras, proxecto de execucion e estudio de seguridade e salde se procede, todo
procedemento especial previsto ne artigo 169 da Lei do Solo.

iso co oportuno visado do ¢olexio oficial profesional correspondente.
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conter, ademais do indicado en paragrafos anteriores, 6 cumprimento de toda a normativa legé
que sexa de aplicacion.

Art. 7.1.3. Procedemento para as solicitudes de licencias de obras menores.

As obras menores que afecten 4s fachadas dos edificios, elementos estructurais, transformacion
de ocos exteriores e teitumes, alteracion de paramentos verticais ou horizontais etc., precisaran

de proxecto técnico subscrito por técnico competente.

As obras menotres consistentes en modificacion de acabados interiores, instalacion de
fontaneria, tabiqueria non resistinte, pintura mesmo de fachadas, retellado, canalizacions, etc., é
dicir, todas aquelas que non afecten a elementos fundamentais do edificio e que poidan ser
realizadas por especialistas da construccién dentro das normas de seguridade e hixiene no
traballo, non precisaran aportar proxecto técnico, e si unha memoria valorada das obras a

realizar.

Se seguiran as indicacions marcadas pole Regulamente de Disciplina Urbaru;%g see creto

ocumento P\(_)'\
28/1999 de 21 de xaneiro, DOGA n°23 de 17 de febreiro de 1999. de nova aprobacion proviy:

do Pleno en sesi6n do 2.0
Art. 7.1.4. Transmisién de licencias

=+ O SECRETAR;)

indistintamente 6 antigo ou 6 novo titular da mesma.
Art. 7.1.5. Procedemento para as solicitudes de licencias de parcelacién ou reparcelacién.

As solicitudes de licencia para parcelar ou reparcelar terreos presentaranse tamén no Rexistro
Xeral do Concello, acompariadas do correspondente proxecto, o cal debera conter os seguintes
documentos:

1. Memoria na que se describa o terreo gue se trate de dividir alegando as razéns urbanisticas e
de toda orde que xustifiquen esta operacion, tendo en conta o exposto na lexislacion vixente, no
Plan Xeral de Ordenacion Municipal, nos Plans parciais aprobados para o seu desenvolvemento
e nas presentes Normas Urbanisticas. Tamén deben incluirse os documentos de titularidade ou
escrituras, as condicions de edificabilidade dos terreos, con descricion das parcelas resultantes,
con expresion das sdas dimensions, lindeiros e demais circunstancias para a sua inscricién no
Rexistro da Propiedade.

2. Planos a escala 1/500 que reflictan os datos contidos na memoria, tanto respecto ac terreo
matriz como as parcelas resultantes, e en especial a sia configuracidn, lonxitude de todos os
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_Arzia, 22 de xullo d de i’

gRd a parcelacnf)n ou reparcelacion proposta afecte a varios propietarios farase constar a
Lagitn L rban st

'F;gﬁormldadse de todos eles, ou o porcentaxe maioritaric gue representen. En todo caso

0 I,acﬁmpanarase a relacion de nomes e enderezos de todos os propietarios afectados e titulares
= JU’??P{,QJJ,

de derel{os reais.

Art. 7.1.6. Procedemento para as solicitudes de licencias de derribo.

As solicitudes de licencias de obras de derribo, presentaranse no Rexistro Xeral do Concelio,
subscrita polos interesados, acompafado no seu caso da informacion urbanistica, de dous
exemplares de proxecto técnico, tramitandose posteriarmente o seu outorgamento de acordo co
disposto no artigo € do Regulamento de Servicios das Corporacions Locais.

Os proxectos deberan estar asinados por téchico competente e ser visados polo Colexio Oficial
ao que dito facultativo pertenza. O seu contido ha de detallar as obras coa precision necesaria
para que poidan ser executadas baixo a direccién de técnico distinte do autor do proxecto.

Q proxecto técnico comporase dos seguintes documentos:

s obxecto

por acdrddemoria descritiva do edificio a demoler con indicacion do procedemento a seguir nas obras

."g. de demolicion.

2. Planos, que seran como minimo os de emprazamento; de plantas e fachadas coas seccions
necesarias para a sla completa intelixencia e coa correccidn de debuxo, exactitude e
presentacion indispensable nesta clase de traballos. Estes planos deberén ser realizados a
escala 1/50 ou 1/100, segundc a maior ou menor capacidade do edificio, debendo anctarse
neles e detallarse en forma grafica, e tamén, se fose posible, todo canto sexa necesario ou

simplemente convinte para o seu facil exame e comprobacion.

Antes do inicio das obras deberase aportar ao expediente o nome do técnico ou técnicos
directores das obras, proxecto de execucion e estudio de seguridade e saude se procede, todo
is0 co oportuno visado do colexio oficial profesional correspondente.

3. Cando se vaia comezar un derribo ou valeiramento importante o propietaric debera
comunicalo aos celindantes por se debe adoptarse algunha precaucion especiat.

En caso de urxencia por perigo inmediato, a direccion facultativa debera dispor os apeos
convintes no acto, ainda candc consistan en tornapuntas exteriores, dando conta inmediata ac
Concello e solicitando a licencia que proceda. O técnico municipal podera esixir que se realicen
0s apeos que estime necesarios.

Art. 7.1.7. Solicitude de lifa ou rasante
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Cando se trata de obra de nova planta ou de recenstruccion previa derruba da construceion
anterior, sera condicién previa 6 inicio das mesmas a solicitude de lifa e rasante, solicitude que
-por outra parte- pode presentar caiquera propietario de solar cu terreo, ainda que non sexa
seguida inmediatamente da execucién da obra.

Cando o solicitante sexa titular de licencia, o Concello habera de proceder 8 sinalamento de lifia
no prazo de 15 dias contados a partir da correspondente solicitude. Transcorrido o prazo
previsto, poderan comezalas obras, sen prexuizo das responsabilidades a que houbera lugar en
caso de infraccién de alifiaciéns e recuados oficiais.

QO sinalamento de lifia non implica o outorgamento da licencia de construccion.

A alifiacion darase sobre ¢ plano do solar e zona inmediata, a escala 1/500, referindo os seus
puntos caracteristicos a outros fixos do terreo, de maneira que quede suficientermente
determinada e materializandoa sobre aquel mediante cravos ou estacas.

Art. 7.1.8. Sinalamanento de lifia

O acto de sinalamento de lifia concorrera o Técnico Municipal designado 6 efecto, e o dono do
terreo, por si ou representado por Técnice de grao medio ou superior.

Para o acto de sinalamento de lifta, o terrec estara libre e desernbarazado de obstaculos para
facilitalo replanteo.

O propietario ou o técnico que o represente firmara ¢ exemplar de plano de aliflacion e a acta,
en sinal de conformidade, e recibira a copia autorizada destes decumentos.

Art. 7.1.8. Control da execucién das obras

1. En tédalas obras de nova construccion, de reforma e ampliacién, demolicién, escavacion e
movementos de terras, serd obrigatoria a colocacion dun rétule de 1,50 metros por 1 metro
no que se faga constar: nome e apelidos do propietario, do contratista, dos técnicos
directores da obra; nimero de licencia & data da stia expedicién; data do comezo das obras
e da sua terminacion; ordenanza de aplicacién e usos 6s que se val a destinar a
construccion; altura total do edificic e nimerc de plantas.

Este rotulo sera de cor branca, con letras en negro que teran un tamario minimo de 6 cm.

2. O interesado ou o director da cbra dara comunicacion 6 Concello nas seguintes fases de
execucion da obra:

1° - Cando se trata de obra nova ou de ampliacion: 6 rematar a colocacion de armaduras de
cimentacion e arranque da estructura vertical, 6 rematar a colecacion de armaduras da
estructura do solo da planta baixa para comprobar a adecuacién das rasantes, e 6 rematar a
colocacion das armaduras ou elementos portantes da cuberta.
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TAHEL°SE trate de obras de reforma: antes de proceder as revocaduras interiores e
'nj"ﬂs

feriores.

Q&a’/t'wos & seguridade e calidade da obra, senén unicamente ¢ cumprimento do proxecto e
”’4\-4

P --gemais, condiciéns urbanisticas da licencia no referente & forma, localizacion, axuste
Fodin Fauky GOmez Rield

altimétrico, superficie e volume da edificacion e continuidade das obras. Non obstante,
ordenarase a inmediata suspension das obras e, de ser o caso, a realizacion de controis
técnicos especificos, se non aparecese debidamente acreditada a efectiva direccién técnico-
facultativa esixible segundo a natureza da obra.

Art. 7.1.10. Valado de obras.

En toda obra de nova planta ou derribo, e nas de reforma ou conservaciéon que afecten as
fachadas do edificio, serd esixible un valo de profeccidn de alomenos dous metros de altura,
constituida por materiais que ofrezan seguridade, conservacién e bo aspecto e situada &
distancia que en cada caso sinale o Concello. En todo caso quedara remetida do bordifio para
permitir 0 paso dos pedns.

En caso de que por imposibilidade manifesta non se peida deixar libre a zona de aceira
necesaria para a circulacién peonii, habilitarase unha nova con materiais resistentes, co andar
elevado do pavimento existente, con rampla de acceso e desembarco, varandas de proteccion,
viseira pola sta parte superior e sinalizacion luminosa e visual, en ambos extiremos, que garanta
a seguridade dos peodns.

A instalacion sera sempre provisional durante o tempo que duren as obras, debéndose suprimir
e deixar a aceira libre e en condicions en caso de paralizacién destas nun periodo superior a
tres meses.

Art. 7.1.11. Beirarrias.

O promotor dun edificio de nova construccidn ou o dun edificio que se reconstrda, en solo
urbano, vird obrigado a construir, ainda que non existira anteriormente, a beirarrda en todo o
fronte do edificio, coa extensién que fixe o Servicic municipal de obras, de acordo coas
alifaciéns gue rexan na riia da sda situacion e sempre con amafio a rasante que se sinale, con
todos os servicios necesarios que considere pertinentes o servicio municipal de obras para a

posta en uso da edificacién. O presente documento PXOM foj obxecto

de nova aproba?ién provisional, por acordo
3 sesion do 21 -0?-2005’.

2 de xuiie de 2008
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Nas beirarrias que se constrian empregaranse materiais que aseguren a necesaria

impermeabilidade e en harmonia cos xa existentes ou cos modelos que se determinen por parte

he

do Concello. 7
pCl

G

As beirarrias gue se constrian de nove e as que se modifiquen por motivo de execucidn das ]

obras de edificacion, deberan de cumprir coas especificacions impostas pola lei 8/1997 de 20 dede G&iai

agosto, DOGA 166 de 29 de agosto de 1997 sobre accesibilidade e supresion de barreiras #&  *Veor

Comunidade Autbnoma de Galicia. [

\

Calquera actuacién no firme, beirarrias, marxes ou mobiliario urbano no Camific sera axeitadd---*

en materiais e formas 6 caracter do trazado en cada treito, respondende as caracteristicas
tradicionais da zona e respectando as valores do Camifio.

Art. 7.1.12. Empates a rede de auga.

Quen construa edificios destinados a vivendas ou locais de negocios ou agreguen vivendas en
edificios existentes, emprazados en zonas nas gque existan conduccions de auga potable
destinadas ao publico fornecemento da cidade, a menor distancia de cen metros do enclave
daqueles, estaran obrigados a construir pola sia conta os ramais correspondentes para o
servicio, dotando de auga potable a todas e cada unha das vivendas ou locais separados. A
seccion e demais caracteristicas dos ramais, asi como 0 modo de execucion das obras sera o
gue determine o Servicio municipal correspondente.

Os ramais deberan construirse a base de materiais impermeables e manterase en bo estado de

conservacion, que impida en tode momento tanto as infiltracions como as perdidas de caudal.

A instalacién dos ramais no subsolo da via publica acomodarase en canto ac seu asentamento,
trazado, profundidade, natureza e dimensions dos conductos, as regras que a Administracion
municipal tefia establecidas para o drea ou no seu defecto aos que para cada caso se dispofian.

A instalacién de auga debera de estar supervisada pola concesionaria deste Servicio, que

marcars, xunto ce Concello, as necesidades, seccidons e materiais que se instalaran.
Art. 7.1.13. Empates 4s redes de sumidoiros.

En relacion coa obrigatoriedade de conexidn as redes de sumidoiros das augas negras e
pluviais dos edificios, mesmo almacéns, depdsitos e fabricas, sera sempre preceptivo completa-
la con todos os elementos a ela inherentes.

As dimensions minimas dos aibafiais de evacuacion seran os que o Concello tefia previstas

para o area e seran de material impermeable, asentadas sobre terreo firme e construidas a
sente docutmeno P

fi usbxecto
Drobacian previsicnal, por acorde
8, sesion ao J1-07-2008,

ga, 22 de xullo de 2008
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Se o0s promotores aos que se fai referencia, non levasen a cabo pela sua iniciativa as

; Edfsimccions de que se trata, e logo de requiridos a estes efectos pola Administracion
mu?)icipab;;rdqi;casen transcorrer tres meses sen efectualo, (prazo este, que podera ser ampliado
“ﬁ‘.p;i?ﬁaﬁﬁééldia a instancias dos interesados cando concorreran motivos fundados para a
~~oCongesion de dita prorroga), podera o Concello acordar que as obras se executen por conta e

S

cargo dos obrigados con suxeicion ao disposto pola Lei de Procedementc Administrativo para a
éxeousionsubsidiaria.

-

.
- 4,_ ". . . . r . - - . .

. “Ainstalacién de sumidoiros debera de estar supervisada pola concesionaria deste Servicio, que
i Sdmer Rigls

marcara, xunto co Concelio, as necesidades, seccions e materiais que se instalaran.

O cruce dos servicios de infraestructuras peolos viais requirira o formigonade dos mesmaos.

Art. 7.1.14. Condicions das obras en relacidn coas vias publicas

1. O propietario do terreo onde se execute unha ohra de calquera natureza, sera responsable
diante do Concello dos danos que coa sUa execucion poida ocasionar nas vias publicas ou
servicios municipais.

2. Se as obras que se executan puideran afectar a servicios de caracter xeral ou publico, o
propietaric ou titular da licencia habera de comunicalo por escrito e con oito dias de antelacion 6
comezo das mesmas, &s empresas ou entidades administrativas correspondentes. Naguel
prazg as empresas ou entidades deberan tomar as medidas oportunas en evitacion de danos
propios ou a terceiros, dos que seran respensables se finaliza o prazo anteriormente
mencionado sen adoptar ditas medidas.

3. Os escombros e provisions de materiais, non poderan amorearse na via publica nin apoiados

nos cercados ou muros de cerramento.

4. As fachadas dos edificios pdblicos e privados, asi como as suas medianeiras e paredes
contiguas 6 descuberto, deberan conservarse nas debidas condicions de seguridade, hixiene e

ornato, ainda que non sexan visibles desde a via publica.

5. O propietario do terreo onde se execute calquera clase de obra esta obrigado a conservar
tédalas partes da obra ou construccion en perfecto estado de solidez, a fin de gue non poidan

comprometer a seguridade publica.

6. Todalas estadas auxiliares da construccién deberan executarse baixo direccién facultativa
competente e dotaraselles das medidas necesarias para evitar que os materiais e ferramentas
de traballo poidan caer & ria, onde se colocaran os sinais de precaucion que en cada caso

sexan convenientes.

Art. 7.1.15. Normas técnicas para as instalaciéns de fornecemento de auga e saneamento
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1. Abastecemento de auga e e m . . 3 Union entre tubos de PVC sera de enchufe e cordon con xunta de goma, non se utilizara o

L ‘sistema de ado mediante adhesivos.
1.1. Obxecto BDIGS LlETA R Peg
Foitica

Instalacions para subministro de auga potable a nicleos residenciais, desde a toma nun 1

*“2nion entre tubos de polietileno, sera por enlaces de presion ou electrosoldables.

deposito ou conduccion ata as acometidas. dedata -y iy, 2008 [ Recheo de area ou similar para asento da canalizacién.

_J

-ior Reph@o de material seleccionado en zanxas, por tongadas de 30 cm. de terra exenta de aridos

1.2. Requirimentos previos a execucion
"~ maiores de 4 cm. e apisoada, atinxirase unha densidade seca minima do 95% do Proctor

Gameaz Ad@rmal para conduccions.

viario e outros espacios publicos. Perfiles lonxitudinais e transversais tipo da rede viaria e plano Se a conduccion é reforzada, formigon en masa de resistencia caracteristica 200 kg/fcm?2. de
altimétrico da zona. espesor 30 cm. vertido sobre o recheo da zanxa.
Cos dados anteriores a Oficina Técnica Municipal, por medio do Servicio Municipal de Augas - Pezas especiais e accesorios;

comunicara ao Promotor da Urbanizacion o punto en que se debe efectuar a conexidn a rede . . . .
_ _ ‘ _ Reducciéns, codes, curvas, tapons, pezas en "T", seran de PVC, PE, aceiro gaivanizado en
xeral de fornecemento, caudal e presién dispefiible no punto de toma e elaborara un informe S ] o ] ]
o quente ou aceiro inoxidable dependendo do tipo de canalizacion instalada, unidos a conduccion
sobre o esquema previsto da rede de distribucién interior da urbanizacion. i - i . i
por medio de pezas especificas e nunca por medio de pegado mediante adhesivos e

Se non existe rede municipal de fornecemento na zona o Promotor presentara o estudio de suficientemente atados e ancorados de acordo co tipo de canalizacion, diametro, tipo de terreo
situacion da captacion, potabilidade da auga e percorrido previsto para a conduccion de e presidn de trabalio.
alimentacion ao depdésito regulador. Situacion das instalacions subterraneas como electricidade,

) _ _ _ - Chave de paso sinxela {ou con desaugue)
alumeado, gas, telefonia, alcantarillade e drenaxe. O proxecto e a posterior instalacion seran

revisados e aprobados no seu caso polos Servicios Técnicos Municipais. O presente documente PXOM foi obxectoAs chaves de paso a colocar na rede seran embridadas e con asento elastico.
de nova aprobacion provisioral. por acordo
1.3 Execucion & organizacién do Pleno en sesién do 21-07-2008, Instalada en arqueta ou pozo de rexistro {segundo o diametro) enrasada co pavimento e a ser
) L TA 5 "0 de 2008 posible con tubo de desaugue conectado & rede de alcantarillado, de diametre 60 mm. A tapa
- Canalizacion: REYARIO

_ da arqueta ou pozo sera de fundicién e reforzada se existe a posibilidade de paso de vehiculos
PR o8 )
Na zanxa comprobacién de existencia de pedras, cimentacidns, penas, etc., e guio /5398 \ sobre ela.

- Valvula reductora de presion:

productos da escavacion, para evitar que o tubo fique apoiado en puntos illades. Baixada e Tubo e pezas especiais de fundicién efou aceiro inoxidable, embridando xuntas de desmontaxe

exame de tubos unha vez situados scbre a cama de area, para eliminacién daqueles que as chaves de comporta e & valvula reductora de presion; chaves de paso de asento elastico a
sofresen danos, asi como limpeza de terra que se puidese introducir neles. Se a xunta & flexible, ambos lados da valvula, embridadas 4s xuntas de desmontaxe e filtro anterior a reductora.

coidado especial na montaxe para evitar danos na propia xunta. Tras a colocacion, taponado de - . . f : i
As condicidns de instalacion para a arqueta seran similares aos da instalacion da chave de paso

extremos libres. Execucion de anclaxes. Non se colocaran mais de 100 m. de canalizacién sen . . . . . L - "
anterior e os seus dimensiéns seran tal que permitirad a substitucion das distintas compofientes

proceder ao recheo da zanxa. . . .
asl come a sta manipulacion.

- Conduccion:
cion - Chave de desaugue:

Conexién de tubo e pezas especiais, enterrada en zanxa de dimensidns en funcién de diametro - . ., . L
Peza en "T" ou collarin (segundo diametros) conectada & conduccién, coa derivacién acabada
do tube, cunha profundidade minima de 100 cm. en ca . . . .
P i 00c lzada en brida, unida a codo de 90° (se fose necesario) e este 4 chave de comporta, chave de paso

- Unién entre tubos de fundicidn, de enchufe e cordén con xunta de goma. embridada ao codo e 4 conduccion de desaugue.
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O resto de compofientes igual que nos casos anteriores. _ e Comprobacién da instalacion de chaves de paso ou chaves de pasc con desaugue.

- Ventosa: Comprobacion da colocacién da instalacion en todas as valvulas reductoras de presion.
i o3 Lrhanigtics

Peza en "T" ou collarlin {segundo didmetros) conectada a conduccidn, coa derivacion‘acabada " - Probas de presion da instalacién:
LT i : . 2 oy

diametro 60 mm., chave de comporta embridada 2 peza en "T", ventosa embridada & chave de

comparta. O presente decumento ® ++ 5 |,)j abxecto
de neva aprobacioy pr. 1l por acordo

do Pleno en ' ¥ \ . \
~1-57-2008. realizar todas as reparacions necesarias ha mesma ata que os resultados sexan correctos.

m. de lonxitude maxima segundo o "Prego de Prescricidns Tecnicas Xerais para canalizacions

de fornecemento de auga". Se a canalizacién non superase as probas o promotor tera que

O resto de compofientes igual que nos casos antericres.

- Toma de canalizacién en carga: Estas probas seran realizadas por Grganismos de Control Autorizados (OCA) ou polo Servicio

Municipal de Augas sendc os gastos correspondentes con cargo ao promotor.

S pest
impida a saida da auga durante a perforacion. So podera ser realizada por opera Ay

- Planos da instalacion:

A finalizacién das obras e unha vez superadas as probas, se entregara ao Servicio Municipal de
- Arqueta de acometida: Augas unha copia do plano definitivo das instalacions no que figurara ademais do percorrido das

) . ) canalizacions o resto da informacion da instalacion: tipo de material, diametros, timbraxe,
Chave de comporta conectada 4 conduccion, coa peza de conexién correspondente ao tipo de

o situacion das chaves de corte, ventosas, reductoras de presion, ...
canalizacion empregado.

. . i - Entronque na rede existente:
Instalada en arqueta enrasada co pavimento e tapa de fundicion de 15x25 em. para acometidas

de ata 1" e de 30x30 cm. 40x40 cm. efou 50x50 cm. para didmetros superiores. Unha vez revisada e aprobada polos Servicios Técnicos Municipais a rede instalada,

. L . " realizaranse as conexions a rede de fornecemento existente, que seran realizadas polo persoal
As acometidas seran instaladas polo Servicio Municipal de Augas € o custe das mesmas sera

- , ) do Servicio Municipal de Augas con cargo ao Promotor.
por conta do selicitante de acordo coas tarifas vixentes nese momento.

2. Alcantarillado
- Contadores:

. L . 2.1 Obxecto
Seran de calguera dos tipos homologados polo Ministerio de Industria.

N . . . B Evacuacion de augas pluviais efou residuais desde as respectivas acometidas ata o colector
No caso de edificios estaran instalados en bateria de contadores no portal en zona proxima a

. . - . receptor no punto de entronque fixado pole Servicio Municipal de Augas.
entrada e de facil acceso para a sia lectura polo perscal do servicio. En caso de vivendas

unifamiliares instalaranse en hornacina e no limite da propiedade puablica. A sia conexion & rede 2.2, Requirimentos previos 4 execucion

de fornecemento sera realizada unicamente polo persoal do Servicio Municipai de Augas. i i ] o . )
Plano altimétrico da zona precisando os limites das concas afluentes, asi como o posible cauce

1.4. Control e aceptacion receptor.

- Controles de execucién: Ordenacion da zona a servir incluindo usos, parcelacién, nimero de vivendas e trazado viario.

L X . . Perfis lonxitudinais e transversais da rede viaria e profundidade reai ou probable das
Revision da profundidade da zanxa, uniéns e espesor da cama de area, e compactacién do

. . . edificacions.
material de recheo, na conduccién e acometidas.

. . _— ) , i » Localizacion das instalacions de servicio existentes e referencia altimétrica das mesmas as
Revision de reduccions, codos, “T", tapons e demais elementos que forman a instalacién.

instalacions proxectadas.

Revision de dimensions, caracteristicas das tapas e acabado das arquetas, enrase da tapa co _ o
2.3. Execucién e organizacién

pavimento en todas elas.
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- Canalizacion: Revisidon da profundidade da zanxa, unions e compactacion do material de recheo, na

i o ] conduccién.
Recheo da zanxa por tongadas de 30 cm. con material seleccionado; atinxirase unha densidade

. . 0 pr o .
do 95% do ensaio Proctor Normal. bresente documento pyey - . | Na canalizacion, comprobacion da rasante dos conductos entre pozos.
d Ya apro AL oy et P
Cién ' R Y L o
) Pléno provis).
Se a canalizacion € de formigon sera con xunta de goma. en s

i6n dg 21~07.‘_a;,'(-,; viacordo  Nas camaras de descarga inspeccién xeral do espesor sobre conductos e compactacion do

S L _ lo de 2003 material de rechec en cada tramo reforzado das canalizacions, dimensions e enrase da tapa co
Se a canalizacion é de PVC ou PE ou fundicion con xunta elastica. ARIO

pavimento.

Todas elas asentadas sobre unha capa de area ou similar. o y i ) o . . ]
Nos sumidairos comprobacion de dimensiéns e enrase da reixifa co pavimento, asi como a sua

gues,

e correcta ubicacién para a recoliida de augas pluviais.
ri

Y.
Proba de Estanquidade cada 500 m., deteccidn de fugas, observacion ef]a@ e a
a auga na rede e abrindo as chaves de desaugue. A ‘ S .
sfpzode de rexistro e resalto, comprobacion da couta da soleira, dimensiéns, desnivel entre as

- Camara de descarga: “Bdcas de entrada e salda e enrase da tapa co pavimento, e conexidns entre tubos & pozo e a

i sia total estanquidade.
3}

|

— Uﬁ\liviadoiros comprobacion da cota da soleira, desnivel entre bocas de entrada e enrase de tapa
sCa0ign Urbanistics

con pavimento no 100% e dimensiéns no 50% e comprobacién da idoneidade da cota de alivio.

Recheo de area. Muro aparellado de 25 cm. de espesor de ladrillo macizo. Encofrado daifous. = 5 [ 1] 250

i

descarga de 20 l/s. Tapa e cerco enyasados co pavimento.

- Sumidgiro cabeceira de cada canalizacion e de funcionamento das camaras de descarga mediante
- . . . d e ,

Formigoén en masa de 200 kg/cm2. Muro aparellado de 12 cm. de espesor de ladrillo macizo ou escarga en 30 s

formigon. Reixifia e cerco enrasada co pavimento. Soleira de formigén en masa de 200 kg./cm?2. - Probas de estanquidade:

- Pozo de rexistro Probas de servicio de estanquidade por tramos de 500 m. de lonxitude maxima segundo o

. . . "Prego de Prescriciéns Técnicas Xerais para canalizacions de saneamento”. Se a canalizacion
Se o pozo é circular leva formigén en masa, muro, patés, tapa circular reforzada con peche efou

. . . . . - . non superase as probas o promotor terd que realizar todas as reparaciéns necesarias na
bisagra, enfoscado con morteiro e soleira en instalacién similar aos elementos anteriores e de 1

. . mesma ata que os resultados sexan correctos.
m. de didametro interior.
. . . Estas probas seran realizadas por un Organismo de Controlo Autorizado (OCA) ou polo Servicio
Se o pozo é rectangular leva muro, malla, lousa de formigdn e encofrado da mesma, patés, tapa
. . . L . Municipal de Augas sendo os gastos correspondentes con cargo ao Promotor.
rectangular, enfoscado con morteiro € scleira en instalacion similar aos elementos anteriores e

de 1x1 m. - Planos da instalacion:

- Pozo de resalto A finalizacion das obras e unha vez superadas as probas, se entregara ao Servicio Municipal de
. Augas unha copia la finitivo i laciéns n e figurard ademais do percorrido das
Leva muro, malla, lousa de formigén e encofrade da mesma, patés, tapa rectangular ou circular, ugas unha copia do plano definitivo das instalaci 0 que hgura ' P

. . . . - . canalizaciéns o resto da informacion da instalacion; perfil taguimétrico, tipo de material,
enfoscado con morteire e soieira en instalacién similar 4s anteriores.

diametres, timbraxe, situacion das chaves de corte, aliviadoiros, pozos, ...
- Acometidas
- Entronque na rede existente:
As acometidas serdn realizadas por operarios do servicio e o custe das mesmas correra por

- , . Unha vez revisada e aprobada polos Servicios Técnicos Municipais a rede instalada,
conta do solicitante, de acordo coas tarifas vixentes.

realizaranse as conexions a rede existente, que seran realizadas polo persoal do Servicio

- Controles de execucion Municipal de Augas con cargo ao Promotor.
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5183 de

Art. 7.1.16. Derrubes. nafsando o facultativo director dunha obra deixe de actuar na mesma debe pofielc en

s ) . ) o cofiecemento do Concello no terme de tres dias, mediante oficio debidamente visado polo
O derrube de edificics ou construccions de calquera clase requirira para a sua autorizgcian, 'a .. § LT one

v f l_rbS

Colexio Cficial. O propietario, a suia vez, esta obrigado a nomear seguidamente, novo facultative

—én Uit ‘dqdlsgector da abra, comunicandoo por escritc a0 Cenceilo mediante a oportuna folla de encargo,

tamén visada. De non cumprirse este tramite, a Alcaldia-Presidencia ordenara a inmediata

presentacion do oportuno proxecto subscritc por técnico competente no que se —pma\dle
manifesto que o edificio ocu construccion non se atopa incluido no Catalogo que se /m\ue neste

Plan Xeral nin en cutros catalogos sectoriais, a sUa falla de interese hlstorlco-amstu::o _
N suspensidn da obra.

o B "
ambiental, e a inexistencia de inquilinos ou acordo establecido con eles. Rt P‘wa » Gomez Rieic

. o . ) i Se durante o transcurso dunha obra fora necesario introducir no proxecto algunha variacién,
Ainda cando o edificio ou construccion que se pretenda demoler nen figure incluido no

L . , L solicitarase para iso o correspondente permiso como se se tratase dunha licencia cficial. No
Catdlogo, o Conceilo podera solicitar informacién da Delegacién correspondente Ministerio de

) ) . ] , caso de que a modificacion, de se ter solicitado ao presentar o proxecto, non dese motivo a
Cultura ou Organismo auténomo competente, se estimase de interese a stia censervacion,

. . . . maior liquidacién que a efectuada, non devengara dereitos, en caso contrario devengaraos pola
podendo adopiar 4 vista do mesmo, discrecionalmente, a resojucion que proceda.

diferencia resultante.
Art. 7.1.17. Condicions.
Cando non fose solicitada licencia para efectuar a variacién & que se refire o paragrafo anterior,
En todas as licencias, fixaranse as condicions 4s que taxativamente se han suxeitar, tendo as ou cando a peticién se formulase despois de efectuada a obra, considerarase esta como obra
mesmas o caracter de condicions de obrigatorio cumprimento. Concedida a licencia entregarase nova e liquidarase de acordo co previsto na tarifa correspondente.

ao titular dela, se o solicitase, un exemplar do proxecto, selade polo Negociade de Urbanismo .

ou a Seccidn de Obras. O presente documento BXOM foi obxecte En toda construccién debe terse a disposicién dos funcionarics do Concello exemplares dos

de nova aprlbngni ovisional. por acordoplanos selados e aprobados e da licencia expedida.
Art. 7.1.18. Caducidade. do Pleno en sesidq & 21-07-2008.

de 2008 Se o funcionario do Concello observase que na execucién da obra se infrinxen as Normas ou
0

As licencias comprendidas no presente capitulo, caducaran nos seguintes supostos: Ordenanzas, non se cumpren as condiciéns da licencia ou o propietario prescindiu das
. - formalidades prescritas nelas, o pora inmediatamente en cofiecemento da Alcaldia-Presidencia,

1. Por desestimento expreso do solicitante.

para que, se procede, ordene a suspensién da obra e adopte, de momento, as medidas

precautorias que estime procedentes.

As obras daran comezo dentro do prazo maximo de seis meses non necesitando ningunha

actuacién especial para calquera traballo que tefia por obxecto realizar o proxecto acompariado
causa xusta que se puxese en cofiecemento do Conceilo antes de transcorrer os citados prazos P P 9 9 P P P

ao solicitar a licencia de construccian. Estas obras deberan estar finalizadas nun prazo maximo
e autorizadas por este.

de dous anos, ao cabo dos cales se entendera caducada a licencia.
3. Por non acabarse as obras no prazg previsto salvo as prorrogas outorgadas por motivos

- Tan pronto como fique cuberto un edificic, o interesado virg obrigado a pofielc por escrito en
xustificados.

cofiecemento do Concelle, a efectos de comprobar o cumprimento da sua altura maxima,

A tal efecto a duracidon maxima das licencias de cbras sera de dous anos. As prérrogas sO volume e demais condiciéns urbanisticas contidas na licencia Outorgada_

poden ser igual 24 metade do tempo de validez sinalado para a licencia de que se trate, € dicir,

o . . - Dentro do prazo de quince dias desde o remate da obra o propietario porao en cofiecemento do
dun ano como maximo, e devengaran a metade dos dereitos de concesion. En ningdn caso

. . Concello, acompafiada por certificado final de obra estendido polo ou polos facultativos
poderan concederse segundas ou ulteriores prérrogas.

directores do mesmo, que acredite a sua realizacion de acordo co proxecto aprobado.

4. Por non axustarse as obras ao proxecto aprobado ou as condicidns impostas pola licencia.

Comunicado o remate da obra efectuarase a correspondente visita de inspeccion, e se se
Art. 7.1.18. Execucién das obras. comprobase que a edificacion se axustou a0 proxecto aprobado en canto ao cumprimento da
normativa urbanistica e demais normativas aplicables, librarase un documento acreditativo do

cumprimento das condicidns a que a licencia estivese subordinada. En case contrario estarase
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prazos concedidos.
Entenderase que a obra estd acabada cando se retirasen os materiais sobranies, .gs

publica ou nos servicios municipais.

A Autoridade Municipal non concedera ¢ alta nos servicios municipais, nin autorizara a apertura
de establecementos mentres non se acredite que as cbras se executaron con suxeicion as
condicions da licencia de construccion, e obtido a pertinente licencia de primeira ocupacién, se
se tratase de edificios destinados a vivendas.

Non se permitirda que as obras iniciadas fiquen sen acabar. Cando isto Ultimo ocorra, a
Autoridade municipal podera requirir ao propietario para que aquelas se cenclian e obrigarlle a
executar aguela parte das mesmas que se considere mais indispensable € se non o fixera, ©

Concello pode optar entre acordar levalas a cabo por conta do propietario ou a@pfq,@ggm:g.la'o@umemo p

- Gimez Kigi

AR Loy (.‘lbxcctf
obra ne Rexistro Municipal de soares, aos efectos establecidos na Lei do Solo. de nova aprobacién provisional. por aco

do Pleno ¢n sesidn @b 21-07-2008.

Art. 7.1.20. Licencias de actividades e instalaciéns

_Arzia, 22 8 xullo de 2008

- O SECRETARIO

olores, ruidos, vibraciéns ou axentes contaminantes, non require modificacion da licencia de

actividades e instalaciéns concedida.

3. A concesién de licencias de actividades e instalaciéns estd suxeita & cumprimento das
condicidéns urbanisticas establecidas nestas Normas, e da regulamentacion técnica que sexa de
aplicacion. Naguelas actividades en que sexa legalmente esixible, a obtencion da licencia estara
supeditada a existencia de informe favorable emitido polos organismos competentes.

4. Poderan concederse licencias de actividades e instalaciéns que contemplen a imposicion de
medidas correctoras dos niveis de molestia xerados polas mesmas. Neste suposto a
comprobacion da inexistencia ou deficiencia das medidas correctoras, implicara a perda de

eficacia da licencia.

5. Os supostos que esixan licencia de actividade clasificada ou de apertura e licencia
urbanistica seran cbxecto dunha soa resclucién, procedéndose segundo o previsto no art. 196.2
LOUG

Art. 7.1.21. Licencia de primeira ocupacion.
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1. A licencia de ocupacion ten por obxecte autorizar a posta en uso dos edificios ou instalacions,
previa comprobacion de que ten sido executados de conformidade ccas condicions das

Jigencias das obras ou usos e gue se encontran debidamente terminados e aptos segundo as

condicidns urbanisticas do seu destino especifico. Para outorgala esixirase certificado final de
obra de técnico competente no que conste que as cbras estan completamente terminadas e se
axusta a licencia outorgada e a previa visita de comprebacion dos servicios técnicos municipais
de acordo co establecido no art. 185.6 LOUG. A licencia de primeira ocupacién & condicién

previa a concesion de licencia de apertura e funcionamento.
2. Estan suxeitas a licencia de primeira ocupacion:

a) A primeira utilizacion das edificaciéns froito de obras maiores ou resultantes doutras obras en
que sexa necesario por terse producide cambios na configuracion dos locais, alteracidn nos

usos a que se destinan, ou modificaciéns na intensidade dos usos.
LA posta en uso das instalaciéns e a apertura de establecementos industriais € mercantis.

cr) 3 nova utilizacién de aqueles edificios ou locais que tefian sido obxecto de substitucion ou

reforma dos usos preexistentes.

3. Nos supostos contemplados no apartado a) do numere anterior, a concesion das licencias de
ocupaciéon require a acreditaciéon ou cumprimentacion dos seguintes requisitos, segundo as
caracteristicas das obras, instalaciéns ou actividades de que se trate:

a) Certificado final de obra con documentacion de estado final, visade pole Colexio Oficial
carrespondente,

b) Xustificaciéon do cumprimenta das condicions minimas de habitabilidade (se procede)

c) Licencias ou permisos de apertura ou supervision das instalaciéns a cargo doutras
Administracions publicas competentes por razon do uso ou actividade de que se trate.

d) Outras autorizacions administrativas sectoriais que procedan, a causa de servidumes legais,
concesions administrativas ou réximes de proteccion aplicables os edificios ou actividades,

cando non constasen previamente.

e) Documentacién das compafiias subministradoras de auga, gas, electricidade e telefonia,
acreditativas da conformidade das acometidas e redes respectivas.

) Certificado de insonorizacion de acordo coa Lei 7/1997 (se procede)
g) Escritos division Horizontal e declaracion de Cbra Nova. (se procede)

h) Terminacién e recepcidn provisional das obras de urbanizacién que se acometeran

simultaneamente coa edificacién.
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g) Liquidacion e abono das taxas municipais por licencia. isi@ando os actos de edificacion ou uso do solo se executen sen licencia ou sen se axustar as

.,..w___,fj ® condiciéns lexitimas das que fora outorgada, ou con infraccion das disposicions de xeral

4. A licencia de ocupacion solicitarase 6 Concello polos promotores ou propietarios, send¢ o i ] Alcald g 0 dera d d
! aplicacion, a Alcaldia ordenara a suspension das obras e procedera segundo os supostos, de
i p P p g P

_l acordo cos artigos 209 a 214 da LOUPMRG e 49 a 56 do Regulamento de Discipiina
tion Lman glebanistica.

prazo para concesidn ou denegacion dun (1) mes, salvo reparos corrixibles. A obtgﬁéﬁtﬁ?;de' b LT, 250

axiscktn

licencia de ocupacién polo transcursc dos prazos de silencio positive previstos

wafe d0 zor 2o o

non lexitima as obras ¢u usos gque resultaren contrarios 6 planeamento.

‘ _ N _ _ DN e Se se efectuaran parcelacions sen licencia ou sen se axustar & outorgada, a Autoridade
5. A licencia de ocupacion, nos seus propios termos e salvo erro impulable os inte dos, ~FeCioFhun Gomez Rislo

. . . - . . Municipal prohibira todo intento de urbanizar ou edificar os terreos e dispora a destruccion
exonera 0s solicitantes, constructores e técnicos da responsabilidade administrativa por causa

de infraccidon urbanistica, pero non das comuns de natureza civil ou penal propias da sua realizado.

actividade. A licencia & requisito para a contratacion dos subministros de enerxia eléctrica, A infraccidn destas Normas e a desobediencia 4 Autoridade Municipal podera ser castigada,
auga, gas e telefonia, baixo responsabilidade das empresas subministradoras segundo se ademais de coa sancion de suspension ou demclicion das obras, con multa que impora a
establece no art. 170.5 RD. Alcaldia na contia autorizada pola lexislacién vixente.

6. A posta en uso dun edificio ou a apertura dunha instalacién carente de licencia de occupacion, O contravimento das medidas de seguridade na construccion, esixidas de acordo coas
cando fose preceptiva, constitiie infraccion urbanistica que sera cualificada de conformidade co presentes Ordenanzas e a lexislacién especial, serd considerado como infraccion urbanistica e
establecido na LOUG e no RD, sen prexuizo, de ser o caso, das ordes de execucidn ou sancionandose de conformidade co disposto na Lei do Selo e demais disposicidns vixentes.

suspension precisas para o restablecemento da legalidade urbanistica, inclyjda a clausura da

presente documenic PROM £
de nova aprobacién provis
ac Pleno e4 sesj

ebxecto O peticionario da licencia, ou no seu caso ¢ propietario, o empresaric das obras e o técnico
0‘-&}!1&-‘, nor aeardadirector das mesmas, seran solidariamente responsables das infraccidns que se cometan por
7 MEL o _ _ _

e executalas sen licencia ou inobservancia das clausulas exitimas da mesma.

instalacién ou edificio afectados.

Art. 7.1.22. Medidas de policia.

E obriga dos donos conservar, limpar, revocar ou estucar as fachadas dos edific
propiedade, asi como as medianeiras ao descubrido, as entradas e escaleiras, e en

CAPITULO 2. CONDICIONS DE URBANIZACION

fiqguen fora de ordenacién deberan ornamentarse cos mesmos materiais das fachadas. Art. 7.2.1. Urbanizacion da rede viaria

Cando as obras a que se refire o paragrafo anterior non fosen realizadas polos interesados, 1. Para calcular a pavimentacién de calzadas nas ruas, tanto no que respecta 6 grosor das

podera efectualas o Concello, a costa dos propietarios se se contiveran no limite do deber de capas de firme necesario como 6 material a empregar na capa de rodadura, terase en conta o
conservacion e decoro que lies corresponde, e con cargo a fondos municipais cando o rebasen caracter e o trafico das vias.

para obter melloras de interese xeral. _

2. En travesias e vias de penetracién recoméndase o cambio da textura do pavimento da
Os propietarios deben manter limpas e en bo estado de conservacion as chemineas, os calzada, respecto do existente nas estradas, ainda utilizando materiais analogos, con obxecto
depésitos, os patios e os conductos de gas, desaugues e demais instalacions do inmoble. de facilitar unha mellor diferenciacion entre o urbano e o interurbano.

Art. 7.1.23. Ruina. 3. Nas zonas de estacionamento aconséllase o emprego de pavimentos diferenciados. As

.. . . . . xuntas gue se prevexan nestes pavimentos dispofieranse convenientemente para orientar o
Cando algunha construccién ou parte dela ameazase ruina, o Concello de oficio ou a instancia a P P PO p

. . . . . flor nto.
de parte interesada iniciara o oportuno procedemento, que se suxeitara ao disposto no artigo mellor aparcamento

201 da LOUPMR e disposicions complementarias contidas no Regulamento de Disciplina 4. Cando existan desniveis na proximidade inmediata das vias, estes trataranse de forma que
Urbanistica. os taludes e terrapléns que sexan necesarios tefian unha pendente que impida o corremento de

e . rras muro ntenci lugare sari endo non corres ea
Art. 7.1.24. Responsabilidade e sanciéns. terras, colocando s de contencién nos lugares necesarios, pod corresponders

rasante da calzada coa das beirarrilas en contacto coa alifiacion oficial.
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e
Foitica Teo N
5. Os materiais de pavimentacion, elixiranse de acordo cun cédigo funcional que distinga a ‘ h' A implantacion de pistas de bicicletas nas estradas e vias municipais realizarase

categoria do espacio: circulacién, peonil, estancia de persoas e de vehiculos, uso conxufitodids - 6 LY onen preferentemente acompafiando o trazado das mesmas, mantendo unha banda de separacién

f entre a calzada e a pista de bicicletas que permita albergar os restantes elementos funcionais

cacin \Yopreitrada (beirarrta, taludes, gabias) e eventualmente, a plantacion de arboredo. Como norma

perscas e de vehiculos, etc.

. (;/% xeral, procurarase que a pendente das pistas de bicicletas non supere o 5%, admitindose en
persoas e de vehiculos de man. A

Gimez Rigigsos excepcionais pendentes en torno 6 7%.

7. As tapas de arquetas, rexistros, etc. orientaranse tendo en conta as xuntas dos elementos do

pavimente e nivelaranse co seu plano de tal forma que non resalten sobre ¢ mesmo.

8. As diferencias de nivel entre distintos pavimentos resolveranse con bordos ou outros

elementos de separacion que definan claramente os seus perimetros.

9. Os pasos de carruaxes € de emerxencia nunca deformardn o perfil lonxitudinal das
beirarrias, nas gue soamente se pofierdn de manifesto pola diferencia de materiais e pole
chafranade de bordo.

10. Nas beirarrias, as reixas de ventilacion de redes e outros elementos soterrados,

desefiaranse de tal xeito que non supofan risco de caida por enganche do calzado.

11. Como norma xeral procurarase que a pendente das rdas non supere o 4%. En rias con
pendentes superiores 6 6% de trafico denso ou trafico industrial, e nas restantes rias con
pendente superior ¢ 8% sera recomendable dispofier un pavimento antiesvarante. Esta
precaucion serd obrigatoria para pendentes, superiores ¢ 8% nas primeiras e ¢ 10% nas
segundas.

12. A pendente minima sera do 0,8%. Admitiranse excepcionalmente pendentes menores
sempre que ¢ proxecto resclva axeitadamente a drenaxe da plataforma, utilizande rigolas,
ampliande a frecuencia de sumidoiros, etc.

13. No acondicionamento das marxes empregaranse contencions vexetais que se acompafiaran
preferentemente con alifacions de arbores.

14. Na pavimentacion dos carris-bicicletas, cando estes acompafian a calzadas destinadas o
fransito de vehiculos, recoméndase o cambio de materiais efou textura do pavimento de
calzada. A separacidon entre ambalas duas calzadas realizarase preferentemente coa
introduccion de elementos de proteccidn vexetais sempre que a dimensién global o permita; en
rias e travesias urbanas aconséllase dispofier unha banda de aparcamento formalizado entre
ambalas dldas calzadas. En canto & separacion do carri-bicicleta coas beirarrias ou viario
pecnil, reatizarase preferentemente con cambios de material, desaconsellandose o emprego de
bordes ou outros elementos de separacion cando a dimensién do carril-bicicleta sexa inferior a
1,80 m.

16. O acondicionamento dos camifios municipais de cardcter rural realizarase preferentemente
con pavimentos brandos de caracter granular ou pavimentos pétreos asentados sobre area,
evitdndose no posible o emprego de regas e pavimentos asfaltices. No acondicionamento das
slias marxes empregaranse contenciéns vexetais que se acompafaran preferentemente con
alifiacions de arbores.

17. No desefio e disposicion dos elementos de pavimentacion {incluidas tapas de arquetas,
rexistros e reixas) estarase ¢ disposto na Lei 8/1997 de accesibilidade e supresion de barreiras
arquitectodnicas na Comunidade Auténoma de Galicia € no seu Anexo, asi como O Decreto
35/2000 do 28 de xaneiro, polo que se aproba 0 Regulamento de desenvolvemento e execucion
da Let de accesibilidade e supresién de barreiras arquitectonicas na Comunidade Auténoma de
Galicia

Art. 7.2.2, Arboredo e xardineria
1. As beirarrdas acompafaranse preferentemente de alifiacions de arbores.

2. Os sistemas de rega per circulacién superficial non ofreceran selucidns de continuidade co
pavimento. Se os alcorgues e regadoiras son profundas e entrafian perigo para os viandantes
contaran coas correspondentes proteccions. lgualmente acondicionaranse de tal xeito que non

medre a vexetacion, ben mediante a implantacion de reixas ou recheo de areas ou similares.

3. Os espacios verdes deberan ser ordenados na sua totalidade, evitando espacios residuais
sen algan tratamento.

4. As bandas de proteccion de estradas e infraestructuras béasicas recibirdn o tratamento de
zonas verdes. Empregaranse especies de raiz superficial que non danen a infraestructura.

5. Prohibese a plantacién arborea sobre a vertical de calquera infraestructura.

6. A distancia minima entre arbores e cerramento de parcelas ou lifia de fachada sera de metro

e medio (1,5 m). O presente dorumento PXOM £-: cbxecto
de nova Aprehacibn provisicae’ “or anardo

Art. 7.2.3. Mobiliario urbano an Blewe <o sesidn do 21-C7 .7

) 22 & “HD ar a8
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1. Os quioscos, casetas, postos e terrazas, nas beirarrias, non poderan obstaculizar o paso gﬂqs_ R 5. O diametro minimos dos tubos na rede sera excepto nos ramais terminais, de 100 mm de

* modo que sobre ela poidan instalarse hidrantes de diametro 80 mm. Se os hidrantes
leira Je i i ini
ﬂ;g'roxectados son de didmetro 100 mm o entubade do que se derivan tera un didmetro minimo de

persoas, interferir perspectivas de interese, a visibilidade do viario ou da sinalizacion, Manté}"én' Y
Aprobar

un ancho libre de beirarrua superior a cento cincuenta (150) centimetros. Piitica Ter

- - . ! 150 mm. De preferencia utilizarase polietilenc de aita densidade ou a fundicién ductil como
2. Tédoles bancos, que se fixen no chan, constituiranse con materiais duradeiros %“9,4 noh e .
: . ecaia - b L5y, 2003 materiais dos conductos.
precisen conservacion. : -

wion UrsBristiddolos proxectos de abastecemento deberan incluir unha xustificacion hidraulica da solucion
adoptada. Cando a adopcion dos diametros minimos anteriores sexan superiores 6s, que

persoas. (_;oj--};ez mieiFesultarian esixibles polos célcules, bastard cunha comprobacién do funcionamento hidraulico
4. O mobiliario urbano, has slas caracteristicas e disposicion, estara 6 establecido no Anexo da nas hipoteses mais desfavorables. Cando se desenvolvan areas ou sectores de nova creacion
Lei 8/1997 e o Decreto 35/2000 que desenvoive a Lei 8/1997 de Accesibilidade e Supresion de esixirase un calculo pormenorizado.
Barreiras Arquitectdnicas. 0 Fresente dOCUmento PX (g <n: , o ) , .

9% Wova 2 G nacie cbxectyd- A velocidade da auga nos tubos principais debera estar comprendida, salvo xustificacién
Art. 7.2.4. Sinalizacién “0 Pleno wn sesign dp;r;;-(: Y %7774 Idazoada en contra, entre 0,5 & 1,8 ms.

Az L

1 Os sinais verticais xerais de trafico concentraranse na entrada de cada treito g %@? m}ﬁfg' d 8. Os entubados deberan situarse a un nivel superior ¢ dos sumidoiros circundantes.

. ) . . 9. Os tubos, valvulas e pezas especiais dispofleranse coa timbraxe suficiente para garantiia
inmediatas as placas de denominacion.

/ estanquidade e durabilidade da rede. A presion normalizada de proba en fabrica non sera

e
. . . a . * a 4
2. Os sinais verticais particulares de trafico situaranse, de preferencia, adosad s.gté\

T

inferior, en ningln caso, a 10 atmosferas. Os materiais cumprirdn as condiciéns requiridas no

dos edificios ou nos cerramentos das parcelas e evitarase no posible 0 encrs Prego de Condicidns Técnicas Xerais para entubados de abastecemento de auga (MOPU

postes, sexa nos bordos ou nas inmediacions das alifiacions. 1974).

3. A disposicion e caracteristicas dos sinais verticais estaran & previsto na Seccién 3% do 10. Todalas acometidas dispofieran de chave de paso rexistrable na via publica.

Capitulo 1 da Lei 8/1997 de Accesihilidade e Supresién de Barreiras Arquitectonicas.
Art. 7.2.6. Rade de rega

Art. 7.2.5. Abastecemento de auga potable _ . _
1 . Estableceranse en todalas zonas de parque, xardins e demais espacios publicos libres, as

1. Para o dimensionado da rede haberd de preverse un consumo medio de trescentos {300) instalacions suficientes para un consumo minimeo diario de vinte, (20) metros cubicos por
litros por habitante e dia. 0 consumo maximo para o calculo da rede para usos non industriais hectarea. As bocas de rega seran dos materiais e modelos adoptados polo Concelio,
obterase multiplicando o consumo diaric medio por dous (2). Esta dotacion enténdese conectadas a redes independentes derivadas da rede xeral, coas sUas correspondentes chaves
globalmente; & dicir, incluindo perdas na rede, regas de viais e zonas verdes. de paso. A distancia entre as bocas de rega xustificarase conforme a presion da rede de tal

. - , . - . forma que os radios de accion se superpofian © necesario para non deixar ningun espacio, sen
2. Para uses industriais, a rede dimensionarase, como minimo para un consumo medio de 0,5

. ) . brir.
litros por segundo e hectarea bruta. © consumo maximo para o calculo obterase multiplicando o «

consumo medio diario por dous con tres (2,3). 2. A proteccion contra incendios resolverase mediante hidrantes do tipo e do calibre
- . . - establecidos polos servicios técnicos municipais. Os hidrantes situaranse nas condiciéons e as
3. En todo case, estarase as condiciéns técnicas que prescriban os provedores do servicio. ) _

distancias sinaladas pola normativa vixente asi como a carén dos edificios de equipamento e

4. A rede que se proxecte debera ser mallada, excepto nos seus ramais de menor xerarquia. daqueles susceptibies de maior risca.

Neste caso os testeiros dos ramais contaran con dispositivo de desaugue & rede de

, oo i . 3. Igual que na rede de abastecemento, os materiais cumpriran o apartado 9 do artigo anterior.
saneamento. Calguera solucion que non respecte este criterio s6 sera admisible previa unha

xustificacién detallada en termos econdmicos e funcionais. 4. En todolos casos, o didmetro da toma sera, como maximo, a metade do diametro do

entubado de que deriva.
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Art, 7.2.7. Rede de saneamento residuais de 1,0 m para zonas non rodadas e de 1,5 m para zonas rodadas, debendo situarse

en todo caso a nivel inferior 4s conduccidons de abastecemento circundante, e nunca a menos
de 0,30 m de distancia.

previc tratamento axeitado, directamente nos arroies naturais, que deberan ter asegurada ; \ 8. As obras especiais de aliviadoiros ou sifons dispefieran de pozos de fimpeza a entrada e &

continuidade ata unha canle publica. salda.

2. As seccidns minimas da rede de sumidoiros, tanto para a rede como para acometidas,::

LERN

i9. Dispofieranse pozos de rexistro cada 50 m, asi como en todolos cambios de alifiacion e
1A
domiciliarias e desaugues de sumidoiros, serén de trinta (30} centimetros de diametrore-88

velocidades maximas de tres (3) metros por segundo, cando os conductos sexan de fgﬁlmgfb“ﬁ?

centrifugado ou vibrade. Poderan aumentarse a valores maiores adoptando entubado de ’

de data

i
) ! sumidairos cada 40 m ou, pole menes, en tédoles cruces de ruas.
plastico ou equivalentes pola dureza do seu revestimento, nos casos en que esto sexa preciso.

-} 11. Poderan utilizarse calquera dos materiais prescritos no Prego de Prescricions Técnicas
ACion Lirhznigt
Xerljc-ﬁsmrpara entubados de saneamento de poboacidons (MOPU/86), coas condicions sinaladas

En seccions visitables poderdn acadarse velocidades de cinco (5) metros por segundo. / o

I
|'-

3. As pendentes minimas nos ramais iniciais serdan do un por cento {1%), e nos: dernals._"
determinaranse de acordo cos caudais para que as velocidades minimas non descendan de

cere con cinco {0,5) metros por segundo. Se fosen inferiores instalaranse, en cabeceira dos 12. As xuntas deberan ser estancas. Utilizarase preferentemente a solucién elastica mediante
ramais, camaras de descarga automnatica de auga limpa. A capacidade destas sera de cero con xunta de goma. Prohibese a utilizacion de unidns rixidas de corchete, salvo que se xustifique
cinco (0,5) metros cubicos para os sumidoiros de trinta (30} centimetros e dun (1) metro cubico mediante un tratamento adecuado a impermeabilidade das mesmas. Os pozos, arquetas e
como minimo para as restantes. sumidoiros deberan ser estancos, debendc tratarse adecuadamente as superficies que estean

— ) . en contacto coa auga.
4. Para o calculo da rede de sumidoiros adoptaranse como caudais de augas negras o medic e

o maximo previstos para o abastecemento de auga, afectados ou non por un coeficiente 13. Todalas redes de sumidoiros que se proxecten en solo urbane, urbanizable ou de niicleo
reductor, que non podera ser inferior 6 85%. Para os caudais de augas de chuvia calcularanse, rural, acometeran & rede municipal. Esta conexion resolverase nun pozo de rexistro.
a partir de datos pluviométricos oficiais, os caudais maximos procedentes de chuvias; con

_ o 14. Asi mesmo a conexion & saneamento das acometidas domiciliarias e desaugues de
probabilidade de repeticién cada dous anos se as pendentes do terreo son apreciables, e con

_ sumidoiros producirase en pozos de rexistro.
probabilidade de repeticién cada cinco anos se as pendentes de terreo son moi pequenas, para
colectores que saneen areas inferiores a cincuenta (50) hectareas. Para concas vertentes Art. 7.2.8. Condicions dos vertidos
maiores a probabilidade de repeticién fixar. n funcioén do ri inundaciéns poidan . : . ) . L
sap llida petic ase € 0 risco que as inund poid 1. En xeral, tddalas vivendas, conxuntos de vivendas e as instalacions industriais incorporaran
rovocar, non se n ningln caso, inferi nos. . . - . o Lo
P a ndo, e 9 S0 oralda 0s seus vertidos a rede municipal, cumprindo as condiciéns indicadas nestas Normas ou
5. Non se considera preciso realizar ningtin calculo para estimar o atraso na acumulacion de aquelas que en desenvolvemento delas estableza o Concello.
caudais en concas vertentes inferiores a vinte {20} hectareas. En ¢concas superiores sera . - ) . .
(20) cone P s 2. Cando por imposibilidade topografica ou por razén urbanistica non sexa posible ou
obrigado facelo. . . . .-
acensellable a incorporacién dos vertidos 4 rede municipal, o planeamento que regule a nova
6. Os aliviadoiros de crecidas dimensionaranse, salvo xustificacion expresa, para unha dilucion implantacion deberd garantir a viabilidade da planta de tratamento de vertidos requirida e, moi
5:1 (cinco partes de auga de chuvia e unha parte de augas negras), situandose tan proximos as especialmente, do seu mantemento.

canles naturais como sexa posible. Dispofieran d zo de li . L . . . . .
a P Disp € pozo mpeza 3. Podera esixirse a instalacion de tratamentos previos ¢ vertido a rede municipal, naquelas

7. As conducciéns seran soterradas, seguindo o trazado da rede viaria ou espacios libres industrias ou actividades onde o nivel de contaminacion emitido asi o xustifique.
publicos. Salvo imposibilidade técnica, o recubrimento minimo de entubado medido desde a sta

4. Non se permitird ninglin vertido directo a canles publicas.
xeratriz superior, sera de 1,25 m para os conductos de recollida de augas pluviais, € en

76

ESTUDIOC TECNICO GALLEGO. S A,



EXMO. CONCELLO DE ARZUA

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIRPAL

Art. 7.2.9. Redes de distribucidn de enerxia eléctrica

1. Tanto en baixa coma en alta tensidn as redes de distribucion seran soterradas, salvo que

xustificaciéns previas, debidamente aprobadas, aconsellen a instalacion aérea.
2. As redes de distribucién teran as seguintes caracteristicas:
Baixa Tensién: 380/220 V.

Alta Tensidn:  Maximo 30 KV, dentro das normalizadas pola Administracion competerﬁ:tiéf-=--\

Calquera subministro a tensién superior as indicadas debera ser sometido a aprobacion previa,r
acompafiadoc do correspondente estudio técnico-econdémico da Compafiia subminisﬁﬁd‘@@i

xustificando o uso da dita tensién.

3. A rede de servicio de iluminacion publica sera independente da rede xeral.

4. O calculo das demandas de potencia en baixa tension efectuarase de acordo cos graos de

electrificacion establecidos no Regulamento Electrotécnico de Baixa Tension ou disposicion que
o substitia, e, se non, por previsions debidamente xustificadas en funcién do tipo de usuario 6
que se destina.

5. Cando a carga total correspondente a un edificio sexa supetior a 50 KVA, a propiedade
estara obrigada a facilitar 4 companiia subministradora de enerxia un local capaz para instalar o
centro de transformacion, nas condicidéns que se indican no Regulamento de Acometidas
Electricas.

Os centros de transformacién deberan localizarse sobre terreos de propiedade privada,

comunitaria ou publica, preferentemente subterraneos, salvo aqueles que se realicen en locais.

7. Procurarase a integracion dos centros de transformacion na edificacion, admitindose a sua
disposicion soterrada sempre que resolvan ¢ seu acceso desde a via pubtica, e a sia drenaxe
directa & rede de sumidoiros. En todo caso, o centro de transformacion non se podera realizar
por debaixo do segundo soto.

8. Excepcionalmente, en solo urbano, poderd admitirse polo Concello a disposicion soterrada
dalgin centro de transformacidn, baixo zonas publicas.

9. Calguera centro de transformacién soterrado debera situarse deixando unha distancia libre
maior de 1 m a calquera conduccion rixida existente (saneamento, abastecemento, gas,
telefonia, etc,). esta distancia poderd reducirse se se conta con autorizaciéon expresa do
Concello € da entidade titular da ¢conduccién afectada.

10.Tadalas instalaciéns satisfaran o determinado nos regulamentos electrotécnicos € normas
vixentes, asl como a normativa da compafila subministradora sempre que non se opefian 6
establecido restas Noermas.

11. As subestacions de transformacion distardn mais de cinco (5) metros dos muros e cimentos

dos edificios colindantes.

"% 1 Paseo e area peonil: 5 lux.
sanien UREERlC: 8 lux.
Beirarriia, pasaxe e calella: 5 lux.
O coeficiente de uniformidade sera superior a cero con tres (0,3).

2. A relacién entre a separacion e a altura dos focos non deberd ser superior a catro con c¢ince
(4,5) salvo nos casos en que a brillantez dos focos estea delimitada e se xustifique
adecuadamente.

3. En interseccions de vias continuarase co maior nivel de iluminacion nos primeiros vintecinco

(25) metros da rua de menor nivel, medidos desde a interseccion das beirarrias.

Nos cruces de ruas, os puntos de luz deberan disporierse despois do ¢ruce no sentido de
marcha dos vehiculos. Nas curvas pronunciadas deberan disporierse a menor distancia da

normal e na parte exterior da curva.

4. Na redaccion dos proxecto de iluminacion debera cumprirse a regulamentacion vixente, asi
como as normas e criterios que fixe o Concello.

Reflectiranse cantos calculos e razoamentos se precisen para xustificar a instalacion de

iluminacién adoptada e xustificarase a stia economia de funcionamento e conservacion.

5. As tapas de conexion e mecanismos dos soportes atoparanse fora do alcance dos nenos e
teran un mecanismo de peche controlable. Os puntos de luz estaran protexidos por materiais
irompibles e os postes seran de materiais inoxidabies.

6. A iluminacion ambiental de dreas con arboredo realizarase de xeito que sexa compatible con

este. En consecuencia os puntos de luz non poderan ter unha altura.superior a catro con ¢inco

(4,5) metros.

O presenic documento PXOM fol cbvecto
de nova =peobacidn provisior.al, por acorde
4o Plenc =1 sesidn do 21-07-2008.

Arzia, 22 de xullo de 2008
" - O SECRETARID -~ ~
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7. Nas alifiacions os puntos de luz alternaran coas arbores ou ben fixaranse nas fachadas dos
edificios. En tode caso a disposicion dos puntos de luz sera compatible co arboredo das
beirarrias e prazas pulblicas.

Art. 7.2.11. Rede de Telecomunicacion

1. En zonas urbanas as redes do servicio de telecomunicaciéns deberan ser subterraneas, asi
como os distintos tipos de arquetas, e tenderan a concentrar nunha Unica canalizacién 6s

diferentes operadores do servicio. Os armarios de control que resulten necesarios quedaran

ambiental.

especifica, estando en calquera caso as sequintes determinaciéns xerais:

- As antenas de telefonia mobil tenderan a concentrar nunha soia instalacion és
diferentes operadores do servicio.

- Non se permitird a sta instalacidn en ambitos de espacios naturais delimitados ou
declarados.

- Nas proximidades de ambitos residenciais deberan verificarse expresamente os niveis
maximos de exposicion de campos electromagnétices de acordo co R.D. 1066/2001 de
28 de setembro, de acordo coa Recomendacion do Consello de Ministros de Sanidade
da Unién Eurcpea, de 12 de xullo de 1999,

- Preferentemente estas instalacions localizaranse en solos industriais & empresariais,
areas de servicios técnicos e solos de proteccidn forestal.

4. Procedemento administrativo de referencia para a instalacion de rede de radiocomunicacion

A Comision Sectorial para o Despregamento de Infraestructuras de Radiocomunicacién, na sia
sesion constitutiva do dia 15 de xullo de 2004, acordou a creacion dun grupo de traballo a
misién do cal & analizar os procedementos existentes (tramites, requisitos, prazos, etc.) e
desefiar un procedemento de referencia para o despregamento de infraestructuras de
radiocomunicacions que, respectando as competencias de cada Administracion Puablica, facilite
e axilice a tramitacién administrativa necesaria para levar a cabo o devandite despregamento.

Unha vez que o citado Grupo de Traballo analizou o conxunto de procedementos e tramites que
as distintas Administracidns Publicas vefien aplicando no despregamento de infraestructuras de

rede de radiocomunicacidn e extraeu as oportunas conclusions schre este, € en lifia co
obxectivo de que o procedementc de instalacion das infraestructuras de rede de
radiocomunicaciéns sexa ¢ mais axi! e répide posible, de aprobar un réxime xuridico uniforme
nesta materia e xerar seguridade e certeza xuridica nas Administraciéns Publicas, operadores
de telecomunicaciéns e cidadania en xeral, a Comisién Sectorial para o Despregamento de
Infraestructuras de Radiocomunicacién aproba o seguinte procedemento administrative de
referencia;

- Paso 1:
integrados na edificacién ou nos cerramentos de parcela, evitdndose a sOa interferencidd pregeate documento PXOM fol ohsactn

de '[3’) 3"

7 Betiln Provisiosal . Aprapaeisn do proxecto técnico de teleco“rhuﬁlc’at‘:iéns uvcon)%ﬂﬁiém'éﬁté oosestydio de

{-S } /,1\ " Fr—
1wndo 207 4} RGOS

\ M, 22 de xullo de chwas de exposicion radioeléctrica e proxectg de ms#talamon & salizacieH.

\ Oe ulin O N L.
2\ O SECRETAR{D — - __,ﬁa 6 YT ana
Adrmrinistracion: Estado It AC L

Prazo para resolver: 1 mes
Gormiez Rigy,

Qutorgamento dunha licenza urbanistica Unica que inclia a licenza de obras, instalacion
e actividade.

Administracién: Concello
Prazo para resolver. 3 meses
- Paso 2:

Unha vez que se concedeu a licenza urbanistica Gnica e se realizaron as obras e
instalados © equipos oportunos, debe obterse a inspeccion favorable das instalacions
conforme co proxecto técnico de telecomunicacions.

Administracion: Estado
Prazo para resolver: 3 meses
-Paso 3

Unha vez que o operador achegue ao Concelle a acta de inspeccion favorable do paso
anterior, debe obterse a licenza de funcicnamento.

Administracion: Concello
Prazo para resolver; 15 dias

Art. 7.2.12. Rede de gas
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1. O desefic da rede e das instalaciéns complementarias, asi como o calculo! condiciéns dos
materiais, probas, ensaios, condicions de control e mantemento debera realizarse de acordo co
establecido no Regulamento de Redes e Acometidas de Combustibles Gasosos (O.M.
18.11.1974 e O.M. 26.10.1983) e das slas Instruccidon Complementarias. A rede que se execute

terd as caracteristicas esixibles para o subministro, a través dela, de gas natural.
2. As conducciéns seran soterradas, asi come as instalaciéns complementarias.

Os foxos teran unha base firme, continua e exenta de materiais que, poidan danar a
conduccion. A sGa profundidade sera como minimo de 0,60 m medidos desde a rasante do

terreo. s

3. As unibns seran estancas e manteran o nivel de calidade do resto da canalizacién,
cumprindo, en todo case, as especificaciéns das Normas UNE que correspondan & material
utilizado.

4. A separacion da conduccién con outras instalacions serd como minimo de 0,20 m en cruces e
0,40 m en paralelo para a Media Presién A e de 0, 10 m en cruces e 0,20 m en paralelo para a
Media Presién B e Baixa Presién.

Art. 7.2.13. Proxectos de Xardinerfa

1. O proxecto de xardineria xustificara o sistema de rega elixido, a rede de iluminacion piblica
que incorpore, & o0s elementos do mobiliario urbane, incluindo un estudio dos custos de
mantemento e conservacidn.

2. O proxecto de xardin cumprira as seguintes coendiciéns:
a) Pendente maxima dos paseos recomendable do dez por cento (10%).

b) A iluminacion media dos paseos serd igual ou superior a 7 lux., en servicio, cun factor de
uniformidade maior ou igual de cero con vinte (0,20). A iluminacién media de fondo sera igual cu
superior a 2 lux.

c) Nas zonas forestais deberan preverse hidrantes de cen (100) mm, na proporcidén dun por
cada catro (4) hectareas. Deberan situarse en lugares facilmente accesibles e estaran
debidamente sinalizados.

3. Debera preverse dotacidén de fontes de beber, xogos infantis, banceos, e eventuaimente
servicios hixiénicos se ¢ tamario do parque € superior a vintecinco (25) hectareas.

4. Os alcorques teran unha dimensién proporcional ¢ porte do arboredo, e en todo case non
inferior os oitenta (80) centimetros de diametro.

do Picne en sesiga de 21-07-2008

5. O solo dos paseos, camifios e sendeiros resoiverase preferentemente con terra areada batida
en seccidns transversais bombeadas cunha pendente maxima do dous por centc (2%). As
superficies horizantais deberan ser permeables e estar drenadas.

6. Nos parques urbanos preservarase ¢ nivel de solo das areas que estean arboradas.

7. O tronco dos planténs das arbores de porte grande teran unha circunferencia de vintedous a
vintecatro (22-24) centimetros medida a un (1) metro de altura desde o arranque das raices; as
arbores de porte medianc terdn de vinte a vintedous {20-22) centimetros e 0s de porte pequeno
teran de dezaoito a vinte (18-20) centimetros.

8. Tédolos plantdns deberan conservar a guia principat e ter o tronco recto.

9. As arbores de alifiaciéns plantaranse con titores, proteccidns mecanicas, proteccion contra
cans e ventos para asegurar ¢ seu enraizamento e protexer o seu crecemento nos primeiros

anos.
10. A plantacién dos parques efectuarase na primeira etapa de urbanizacién do sector.

11. No seu desefic e execucion estarase as prescricidns da Lei 8(1997 de Accesibilidade e
Supresion de Barreiras Arquitectonicas e o seu Regulamento.

O preseate decumente P i
XM f
de nova aprebaciés prﬂilionh. o
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TITULO VIIl. CONDICIONS PARTICULARES DA EDIFICACION EN SOLO
URBANO. ORDENANZAS.

CAPITULO 1. CONSIDERACIONS XERAIS
Art. 8.1.1. Definicidn.

Son as condiciéns particuiares, que xunto coas xerais da edificacion e dos usos, regulan as
condiciéns a que deben aterse as obras de edificacion en funcién da sua localizacion, tanto en

solo urbanc como urbanizable can ordenacién pormenarizada.
Art. 8.1.2. Division en zonas.

En base aos obxectivos do Plan Xeral, o solo urbano e urbanizable con ordenacion
pormenorizada dividiuse en nove zonas, as cales se diferencian polo uso caracteristico e a

tipoloxia de edificacion, fixandose nos artigos seguintes as condicions para a sia execucion.

Estas zonas son as seguintes: O presenic decumente PXOM fei obxccio

| . bylnigl
GE MOV ADTebacién previtiensi, nor acordp

ZONA 1?2 Residencial colectiva en maza pechada do Pienc e sesién do 21 -87-200%

ZONA 22 Residencial colectiva en edificacion aberta
ZONA 3% Residencial unifamiliar adosada

ZONA 42 Residencial unifamiliar illada ou pareada.

ZONA 5% Casco Antigo
ZONA 6°. Industrial.

ZONA 72 Terciario.

CAPIiTULO 2. ZONA 12: RESIDENCIAL COLECTIVA EN MAZA PECHADA
Art. 8.2.1. Ambito e caracteristicas.

Comprende as areas do territorio sinaladas nos planos CU-01 a CU-10 "Pormenorizacién do
solo urbanc e urbanizable delimitado” e XU-01 a XU-10 “Xestién do solo urbano e urbanizable
delimitado”.

Responde a tipoloxia de edificacion entre medianeira sobre alineacion exterior.

80

O seu uso caracteristico € o residencial clase B
Art. 8.2.2. Alifiaciéns e rasantes.

As fixadas nos planos correspondentes ou as existentes no caso de non ser fixadas nos planos
correspondentes.

Se na maza existe algunha edificacion acabada ou en construccidn, que determine unha
alifacién, o Concello podera fixala en base a dite criterio.

A alifiacion de calquera edificacion, lindante con Sistemas Xerais, zonas verdes, ordenanza de
edificacién unifamiliar illada, sola ristico ou solo urbanizable con tipoloxia en vivenda unifamiliar,
non grafada nos planos correspondentes do PXOM, debera de recuarse 3 metros do lindeiro
comun.

';j' ] F'ﬂ'il‘.l "-':'!.r.-. ‘I . v _ ’ b ] [3 ? £ .
En todo caso, antes de conceder licencia algunha dentrq,\g;l_qnha miaza, e cando sexa ne:‘cé‘é_a_rw

a efectos de precisar a alineacion ou a rasante dos viais e edificaﬁéﬁ&:éﬁ@_@@éuo prqr;egl,a@'a’ e
e

determinar e establecer ditos parametros. Gedata .. . !

TN i I
T R4t A
Unha vez determinadas, as alifiaciéns e rasantes seran vinculdivtes-para todalas edlﬁqLiCIOns a

DG 307

realizar no vial ou tramo do mesmo que se delimite. r\

—*

Art. 8.2.3. Condicions de edificacién.

G ;

TEN Gomez Rioiy
- Parcela minima (neta): Establécese o valor de 150 m?, excepto aquelas parcelas nas que se

demostre a imposibilidade manifesta de atinxir esta superficie por encontrarse as lindantes
consolidadas pola edificacion.

Este valor non é vinculante para as parcelas que se destinen a usos dotacionais e
infraestructurais, con edificio de uso exclusivo.

Nas zonas laterais de proteccion e de proteccién do contorne do Camific Francés non se
permiten novas alifiaciéns nin aumentos de edificabilidade segundo o disposto no artigo 18.3 da
Lei 3/1996 de Proteccion dos Camifios de Santiago nin parcelamentos nin agregacions de
parcela mentres non se aprobe o Plan Especial de proteccién e promocion previsto na Lei, en
aplicacion do establecido na Disposicidn Transitoria Terceira.

- Fronte minimo de parcela: 6 m.

- Fondo maximeo edificable: Como maximo o fixado nos planos de aordenacion ou no seu defecto
14 m. En sotos e semisotos, exclusivamente coa finalidade de lle dar cumprimento 6 estandar
de prazas de aparcamento fixado na presente normativa, o fendo edificable poderase ampliar
ata 25 m. En plantas baixas o fondo maximo podera se superado estrictamente cos elementos
funcionais para lle dar acceso aos sotos e semisotos salvo en plantas baixas de edificacions en
patios de maza rodeados en todo ¢ seu perimetro de ordenanza Zona 1? de mazé pechada, nas
que este fondo podera aumentarse a 25 m.
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- Numero de plantas e altura da edificacién: os fixados nos planos de ordenacién coa seguinte
correspondencia:

do Pig

- Pendente de cuberta: 40°, sendo continua, sen quebras, en todo 0 seu desenvolvemento
- Altura maxima de cumieira: 4 m.

- Admitese o aproveitamento baixo cuberta, adecuandose as condiciéns fixadas na presente

normativa.

- A efectos da regulacién dos aproveitamentos baixo cuberta permitese a construccion de
xanelas inclinadas nos faldrons de cuberta segundo as condicions fixadas na presente

normativa.

- O uso dos espacios de parcela libres de edificacidn se regulard pole disposto ne artigo

correspondente da presente normativa.
Art. 8.2.4. Usos compatibles.

- Industrial: Categoria A.

- Servicio terciario:

- Categoria Hospedaxe. Todos os graos, en edificio exclusive ou compatible co

residencial.

- Categoria Comercio: Grao 1°, tipos 1, 2.1 a 2.4, 3, Grao 2° todos os tipos. Todos eles
en situacion de planta baixa, primeira vinculada a planta baixa, ou soto e semisoto en
continuidade (solo 6 mesmo nivel) con planta baixa en situacibns de desniveis entre

diferentes fachadas.
- Categoria Oficinas, en graos 1, 2 e 3.

- Categoria Salas de reunidn. En situacién de planta baixa ou primeira vinculada a
planta baixa

- Categoria Residencia comunitaria, en calgquera situacion.

- Garaxe-aparcamento: categorias 22, 3% e 4*

£ X

) presente documento PXONi [ i crg
Lo Rova aprobaciéa provisio e, = ;. Grde
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- Equipamento: clases 1, 2, 3, 4, e 5 en situacioticen plaias bajsae-oU e de- edificio
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de vivendas. Todas as categorias en edificic de uso exclusivo previa: tramitagion do
estudio de detalle correspondente.

- Servicios urbanos: clases 1, 2 e 3.
Art. 8.2.5. Condiciéns especificas da rda Ramén Franco.

As novas edificacions con fronte 4 ria Ramén Franco no ambito da area de respecto definida
polos elementos catalogados deberan ademais cumprir as seguintes condicidns:

- Paramentos verticais: Utilizarase como acabado preferente o revestimente continuo ae
morteiro para todalas fachadas en cores brancas ou claras. Poderase utilizar pedra no
recercade de ocos. Nos casos excepcionais e xustificados pola calidade arquitectonica
pédese usar outro tipo de solucién constructiva e que en todo caso harmenice co entorno,

debhendo conter o proxecto presentado xustificacion expresa de tal extremo.

- Forma e dimension dos ocos: Os ocos serdn rectangulares de dimension preferente vertical.
Esta condicion non seré esixible para grandes cristaleiras en galerias que en todo caso non
poderan utilizarse sen fachada de fabrica detras.

- Carpinterias: O material empregado nas carpinterias sera preferentemente a madeira.
Tamén se podera usar o aluminio con acabado lacado en cores e tons dos recollidos entre

os tradicionais da ria.

- A cuberta sera de tella ceramica curva.

CAPITULO 3. ZONA 22: RESIDENCIAL COLECTIVA EN EDIFICACION
ABERTA

Art. 8.3.1. Ambito e caracteristicas.

Comprende as areas do territorio sinaladas nos planos CU-01 a CU-10 “"Pormenorizacion do
solo urbang e urbanizable delimitade” e XU-01 a XU-10 “Xestion do solo urbano e urbanizable
delimitado”.

Responde a tipoloxia de edificacion illada
O seu uso caracteristico & o residencial clase B
Art. 8.3.2. Alifiacions e rasantes en grao 2°.

As existentes, no caso de non ser fixadas nos planos correspondentes.
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Se na maza existe algunha edificacidn acabada ou en construccidon, que determine unha

alifacién, o Conceillo podera obrigar a manter a mesma.

En todo case, antes de conceder licencia algunha dentro dunha maz4, e cando sexa necesario
a efectos de precisar a alineacién ou a rasante de viais e edificacions, o Concello mediante
Estudio de Detalle, procedera a establecer ditos parametros. Asl mesmo, no caso de que
existan edificaciéns dentre dunha mazé cuia substituciéon non semeile previsible, podera regular
condicidns de retrangueo das edificacions por embaixo das establecidas, e sempre que 0 estime
convinte, regular o uso da superficie comprendida entre a alineacion da edificacion e o borde do
vial, podendo establecer a condicién de cesidn ao Concello desta superficie debidamente
urbanizada

Unha vez determinada a rasante dos viais e a alifiacion da edificacion, sera vinculante para

todalas construccions a realizar no vial ou tramo do mesmo que delimite.

Prohibese o aproveitamento en subsolo da superficie de parcela comprendida entre a alifiacion
exterior das vias e a alifacién dos corpos edificados como consecuencia da aplicacion dos

PLAN XERAL DE QRDENACION MUNICIPAL

B+2 --—-- 10,00 m

B+3 --—--- 13,00 m
Tl Gomez Riegg
- Recuamento & alifiacion: A edificacion axustarase na sua fachada 4 alineacion oficial sinalada
nos planos correspondentes ou ben recuar a distancia de 5 m, debende garantirse no proxecto
a execucién do axardinamento da superficie retranqueada. Non se admitira o uso na planta soto
desta superficie.

- Separacion a testeiro: 3,00 m.
- Separacién a outros lindeiros: 3,00 m.

Con obxecto de preservar a aparicion de medianeiras ao descuberto, para os soares lindantes
con parcelas cualificadas como Zona 1% (maza pechada), ou soares edificados sobre lindeiro,

recuamentos dos mesmos. actuarase do seguinte modo:.

O presente documento PXOM foi obxecto
de nova aprobacion previsionai, por acordo

Art. 8.3.3. Condicions de edificacion. do Pleno en sesién do 21-07-2008 Os blogues abertos apegaranse ao lindeiro comin con dito solar, edificado, constituindo un
Oﬁ;"\i\"‘i_r de 2008 corpo de edficacion, sobre a alifiacion oficial, de oito metros de lonxitude maxima, respectando

- Parcela minima (neta): 400 m?. 6\. .
i

(LD
. . Q 5l
Este valor ncn € vinculante para as parcelas que se destinen a\usos dp}%mn
| e *
;6\ &5, (‘\O
Seretc

—

Nas zonas laterais de proteccidn e de proteccion do contorno do Camifio Francés non se

infraestructurais, con edificio de uso exclusivo.

permiten novas alifacions nin aumentos de edificabilidade segundo o disposto no artigo 18.3 da
Lei 3/1996 de Proteccion dos Camifios de Santiago nin parcelamentos nin agregaciéns de
parcela mentres non se aprobe o Plan Especial de proteccién e promocién previsto na Lei, en
aplicacion do establecido na Disposicion Transitoria Terceira.

- Fronte minimo de parcela: 15 m. Cando se comprobe a existencia de parcelas dentro das
mazas en que € de aplicacion esta ordenanza, nas cales non sexa posible inscribir un circulo de
didmetro igual ou maior a 15 m sera necesario antes de outorgar licencias de edificacién a
tramitacion dun proxecto de reparcelacién, redactade polo concello ou polos propietarios que
permita ordenar o parcelario de cara 4 cofrecta aplicacién das condicions de edificacion.

- Ocupacién do solo: 50%. En plantas baixo rasante se permitird a ocupacidon do 100% da
parcela excluida a banda de retranqueo entre a alineacién oficial e a fachada da edificacion, si
esta existise.

- Numero plantas e altura da edificacion: os fixados nos planos de ¢rdenacion coa seguinte
correspondencia;

82

as condicians de ocupacién, altura e numero de plantas da Zona, asi como a separacién cos
demais lindeiros, e alifio no resto do fronte de fachada do soar.

Nas zonas libres de edificacion non se permitird ningun tipo de elemento construido sobre
rasante (depdsitos, centros de transformacion, almacéns, etc.) nin a execucioén de ramplas de
accesoc a soto que non cumpran as condiciéns de retranqueo a lindeiros. Se admitird a
urbanizacion destas superficies para equipamentos deportivos privados para o use das

vivendas, respectando a separacion a lindeiros correspondente.

- Separacidén minima entre bloques dentro da mesma parcela: 6,00 m.

- Pendente de cuberta: 40°, sendo continua, sen quebres, en todo o seu desenvolvemento
- Altura maximo de cumieira: 4 m.

- Admitese o aproveitamento baixo cuberta, adecuandose as condicidns fixadas na presente
normativa.

A efectos da regulacién dos aproveitamentos baixo cuberta permitese a construccién de xanelas

inclinadas nos faldrons de cuberta segundo as condiciéns fixadas na presente normativa.

O uso dos espacios de parcela libres de edificacion se regulara polo disposto no artigo
correspondente da presente normativa.
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- Condiciéns de execucion das superficies non edificadas: para o tratamento das condicions de
urbanizacion das superficies das parcelas non edificadas, no caso de que calquera dos solares
colindantes xa fosen edificados, os proxectos de construccion conteran a documentaciéon
necesaria para garantir o "acordo” entre ambos solares.

- No caso de que a edificacién contemple a execucidn de locais comerciais en planta baixa cuio
acceso se realice a través dos espacios non edificados das parcelas, debera recollerse na
declaracién de obra nova, division horizontal e réxime de propiedade do edificio, as condicions
de uso e acceso dos elementos comans nas zonas non edificadas, garantindo noe proxecto as
condiciéns de evacuacion e proteccion contra incendios e gue o forxado de teito de sote admita

a sobrecarga necesaria para 0 paso dun camion contra incendios de 1.000(15%@2

Senicdocumento P X OM foc oexecton

ohacién provisiona, por acerdo

Art. 8.3.4. Usos compatibles.
P jion dp 21-07. 200,

- Industrial: Categoria A.
- Servicio terciario:

- Categoria Hospedaxe. Todos os graos, en edificio exclu
residencial.

- Categoria Comercio: Grao 1°, tipos 1, 2.1 a 2.4, 3, Grao 2°, todos os tipos. Todos eles
en situacién de planta baixa, € mesmo primeira vinculada a planta baixa.

- Categoria Oficinas, en graos 1, 2e 3. -
Sornlali

- Categoria Salas de reunidn. En situacion de planta baixa ou primeira viﬁ&ll'}ié%.lae é\—

planta baixa

- Categoria Residencia comunitaria, en calquera situacion.
- Garaxe-aparcamento: categorias 29, 3% e 4*

- Dotacional:

- Equipamento: clases 1, 2, 3, 4, e 5 en situacion en plantas baixas ou altas de edificio
de vivendas. Todas as categorlas en edificio de uso exclusivo previa tramitacion do
estudio de detalie correspondente.

- Servicios urbanocs: clases 1,2 e 3.

CAPITULO 4. ZONA 3%, RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ADOSADA

Art. 8.41, Ordenanza de residencial unifamiliar apegada.

83

i

consaliena e

1.- Ambito e caracteristicas

Comprende & & de aplicaciéon a presente ordenanza naquelas zonas da capital municipal onde
existen edificaciéns apegadas de vivenda unifamiliar e 0s soares vacantes situados entre estas,

sinalados a tal efecto nos planos de pormenorizacidn do solo urbano & urbanizable delimitado.
2 .- Tipoloxia
Responde & tipoloxia de edificacién illada ou apegada.

O seu uso caracteristico é o residencial, clase 'A', admitindose a clase "B’ (colectiva}
exclusivamente no caso de tratarse de vivendas unifamiliares adosadas cen portal para cada
unha delas sobre unha unica parcela en condominio.

En caso de existir edificacions, que non sexan alpendres ou galpéns, apegadas a lindeiras sera
obrigatorio construir sobre ese linde da parcela.

En caso de existir ordenanza de edificacions illadas nos lindes da parcela sera obrigatorio o
recuamento a ese lindeiro.

En caso de se atopar vacantes as parcelas colindantes poderase optar pola edificacidén apegada
sempre e cando exista acordo de medianeira e edificacion simultanea.

3.- Alifiacions e rasantes:

- As fixadas nos planos correspondentes. Admitese o recuamento das edificacions con

respecto a alifiacién sendo neste caso o maximo establecido en seis metros. En todo
caso a fachada da edificacién se colocara paralela & alifiacion.

- Fondo maximo: 16 m medidos perpendicularmente a alifiacion oficial ou a lifa de
fachada no case de atoparse retranqueada.

- Recuamento a lindeiros: 3 m, no ¢caso de non adosar
4 .- Condicicnes de parcelacion

- Parcela minima (neta): 300 m2 para edificacion illada e 150 para edificacion apegada ou a
existente sempre que se demostre a imposibilidade de ampliar a parcela por se atopar as
colindantes consolidadas pola edificaciéon. Para vivendas unifamiliares en parcela unica

{condominio) esixirase unha superficie minima de 150 m? por vivenda.

- Fronte minimo: 6 metros para edificacions apegadas e 12 para edificacions illadas. Quedan
eximidos do cumprimento do fronte minimo de edificacidns illadas aguelas parcelas que se

atopen edificadas nas suas duas colindantes con edificacion illada.
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Nas zonas laterais de proteccién e de proteccidn do contorne do Camifie Francés non se
permiten novas alifiacidns nin aumentos de edificabilidade segundo ¢ disposto no artigo 18.3 da
Lei 3/1996 de Proteccién dos Camifios de Santiago nin parcelamentos nin agregacions de
parcela mentres non se aprobe o Plan Especial de proteccién e promocion previsto na Lei, en
aplicacidn do establecido na Disposicion Transitoria Terceira.

5.- Condicions de volume.
- Edificabilidade: 0,20 m2/m2 sohre parcela neta.
- Altura da edificacion: 6,50 m.
- Nimero de plantas: Dias (B+1).

- Pendente de cuberta: 40°, sendo cantinua, sen quebras en todo 0 seu

desenvolvemento.

sente documento PXOM foi obxecto

Aprobacidn provisional, por azorde

b $¢sida do 2i-G7 2505,

_ Industrial: Categoria A. O oo Tohxash, 22 de xullo de 2008
SBCRETARIO

6.- Usos compatibles.

- Servicio terciario:

- Categoria Hospedaxe: Grao 1° e 2°. Ambos en edificio exciOg(®
residencial.

- Categoria Comercio: Grao 1° tipos 1 e 2.1, Grao 2° tipo 3, todos eles en situacion de
planta baixa, illade ou contiguo.

- Categoria Oficinas: Grao 3°, en situacién de planta baixa ou primeira.
- Categoria Salas de reunion, en situacion de planta baixa, edificio illade ou contiguo.
- Categoria Residencia comunitaria en edificio exento.

- Garaxe-aparcamento; categorias 12, 2% e 3°

- Dotacional:

- Equipamento: clases 1, 2, 3, 4 e 5, en situacion de planta baixa ou en edificio de uso
exclusivo.

- Servicios urbanos: clases 1, 2 e 3 en edificio de uso exclusivo.
7. Qutras condiciéns.

- Admitese o aproveitamento baixo cuberta, adecuandose as condiciéns fixadas na presente
normativa, computando, a efectos de edificabilidade todos os espacios de altura maicr ou igual
a1,50m.
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- A efectos da regulacién dos aproveitamentos baixo cuberia permitese a construccion de
xanelas inclinadas nos faldéns de cuberta segundo as condicions fixadas na presente

normativa.

Poderase construir unha planta de soto ou semisoto.
Cvhisa 5218ira dp
- Admitese a construccion dunha edificacién secundaria, mesmo s

obre lindeiras. coss seguintag: ros
| iy

condiciéns: de datg

- Altura de bordo: 2,80 m.
- Altura total: 3,50 m.

- Usos permitidos, adscritos & complementarios ao uso principal: almacén de apeiros,
barbacoa, adega, garaxe ou outros que cumpran fins similares.

- Acabado para estas construccions: Non se permite a utilizacion como vistos de
materiais deseflados para ser revestidos.

- Estas construccions auxiliares computaran no global das condicions de velume fixadas

para a parcela pola erdenanza.

- Peches:
- Posicién: a alifiacion fixada nos correspondentes planos ou no lindeiro correspondente.
- Altura maxima: Dous metros sobre o perfil lonxitudinal da calzada.

- Tipo: Admitirase unha porcién magciza, preferiblemente de pedra, prohibindose a
fabrica de bloques de formigdn sen revestir. A sla altura maxima sera de 1,20 m sobre
o terreo, admitindose sobre ela un pechamento diafanc ou vexetal ata completar a

altura maxima permitida.

CAPITULO 5. ZONA 4*: RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ILLADA OU
PAREADA.

Art. 8.5.1. Ordenanza de residencial unifamiliar illada
1.- Ambito e caracteristicas

Comprende as dreas do territorio sinaladas baixo ¢ epigrafe de Residencial Unifamiliar lllada
nos planos de pormencrizacién do solo urbano e urbanizable delimitado.

Responde 4 tipeloxia de edificaciéon illada ou pareada.

o)
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O seu uso caracteristico & o residencial, clase 'A'. - Categoria Comercio: Grao 1° tipos 1 e 2.1, Grao 2° tipo 3, en situacion de planta baixa,

. illade ou contiguo.
2 .- Alifiaciéns e rasantes:

) ) - Categoria Oficinas: Graec 3° en situacién de planta baixa ou primeira.
As existentes, no case de non ser fixadas nos planos correspondentes.

. - Categoria Salas de reunién, en situacién de planta baixa, edificio illade ou contiguo.
3.- Condiciéns de volume. PR

. . . - Categoria Residencia comunitaria, en edificio exento
- Fronte minime de parcela: 12 m para edificaciéns illadas e 9 para pareadas.

. - Garaxe-aparcamento: categorias 1% ,2% e 32
- Parcela minima: 300 m2.

- Dotacional:
Nas zonas laterais de proteccién e de proteccion do contorno do Camifico Francés non T

- Equipamento: clases 1, 2, 3, 4 e 5, en edificio de uso ex&ﬁsivd;

se permiten novas alifiaciéns nin aumentos de edificabilidade segundo ¢ disposto no

artigo 18.3 da Lei 3/1896 de Proteccién dos Camifios de Santiago nin parcelamentos nin HO U

15heoe

- Servicios urbanos: clases 1, 2, e 3 en edifico de uso exclusiv., =

agregacions de parcela mentres non se aprobe o Plan Especial de proteccién e

. . . . .y . . . s . . . 27, .
promocién previsto na Lei, en aplicacion do establecido na Disposicién Transitoria 5. Qutras condicions: Tey B
Terceira. G presente documento PXOM fo; cbxecto N _ ) . L

de nova aprobaeifn provision s, 1101 Asordc - Admitirase a tipoloxia pareada con condicions de edificacién simultanea ou apegada a
do Plenc ¢ Ao

medianeiras existentes. O apegue sera obrigatorio para edificaciéns a ubicar en parcelas

- Ocupacién do solo: 60% de parcela neta.

- Edificabilidade: 0,60 m2/m2. de parcela neta.
- Altura da edificacidn: 8,50 m.

- Numero de plantas: Duas (B+).

- Pendente de cuberta: 40° sendo continua € sen quebras en todo © seu
desenvolvemento, segundo condicions particulares da presente normativa.

- Recuamento maximo en relacién a alifiacion: 3,00 m. No caso de que as edificaciéns
colindantes estean construidas en lifia de fachada, se continuara a alifiacion definida
por elas.

- Separacion a lindeiros: 3,00 m.
4.- Usos compatibles.

- Industrial: Categorias A, B, C e D. En categorias B e C as edificaciéns seréan de volume,
tamafo, caracteristicas e acabados similares as edificacions residenciais existentes, cunha
limitacién de 250 m2 construidos.

- Servicio Terciario:

- Categoria Hospedaxe: Grao 1° e 2°. Ambos en edificio exclusivo ou compatible co
residencial.

sgsidn do 21U/ 200,
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lindantes con medianeiras existentes.

- Ademais admitese o aproveitamento baixo cuberta, adecuandose as condicions fixadas na
presente normativa, computando, a efectos de edificabilidade todos os espacios de altura libre
maior ou igual a 1,5 m.

- A efectos da regulacién dos aproveitamentos baixo cuberta permitese a construccion de
xanelas inclinadas nos faldéns de cuberta segundo as condicions fixadas na presente
normativa.

- Poderase construir unha planta de scto ou semisoto.

- Admitese a construccién dunha edificacion secundaria, mesmo sobre lindeiros, coas seguintes
condicidns:

- Qcupacién do solo 15% da edificada como construccidn principal € nunca maior das
consideracions recollidas no artigo referente a galpéns e construccions auxiliares da

presente normativa.
- Altura de bordo: 2,80 m.
- Altura total: 3,50 m.

- Usos permitidos, adscritos e complementarios ao uso principal: almacén de apeiros,

barbacoa, adega, garaxe ou outros que cumpran fins similares.
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- Acabado para estas construccidns: Non se permite a utilizacién como vistos de

materiais desefiados para ser revestidos.

- Estas construccions auxiliares computaran no global das condicions de volume fixadas
para a parcela pola ordenanza.

- Peches:
- Posicion: a alifacién fixada nos correspondentes planos
- Altura méaxima: Dous metros sobre o perfil lonxitudinal da calzada.

- Tipo: Admitirase unha porcién maciza, preferiblemente de pedra, prchibindose a
fabrica de blogues de formigén sen revestir. A sia altura méxima serd de 1,20 m sobre

o terreo, admitindose sobre ela un pechamenio diadfano ou vexetal ata completar a

s
b ‘r_;r: K1 Jlt{‘ finnumf

altura maxima permitida.
P de nova

ntn I* N S
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CAPITULO 6. ZONA 5% CASCO ANTIGO.

Art. 8.6.1. Ambito e caracteristicas.

Comprende as areas do territoric sinaladas como tal nos planos CU-C1

de Santiago.

Preténdese o mantemento da edificacidon coas tipoloxias e volumetria existentes, sen alterar a., T

Fuly :
configuraciéon destas ata a redaccion do correspondente Plan Especial de Reforma Interlor, ” A
I
As obras permitidas nos edificios existentes, en tanto non se redacte o Plan Especial, seran as 1

—'-| e

resefiadas no Art. 2.3.3. para os edificios en fora de ordenacion relativa € dicir, restauracg@(«a.aa; -5 LT
conservacion, consolidacion, rehabilitacion, acondicionamento e reestructuracion parcia /que --
non afecte a mais do 50% da superficie construida do edificio.

CAPITULO 7. ZONA 6% INDUSTRIAL.

Art. 8.7.1. Ambito e caracteristicas.

Comprende as areas do territorio sinaladas nos planos CU-01 a CU-10 “Pormenorizacion do
solo urbano e urbanizable delimitade” e XU-01 a XU-10 “Xestién do solo urbano e urbanizable
delimitado "

Responde ao desenvolvemento do Plan Parcial do Parque Empresarial de Arz(a. A ordenanza
que aqui se incorpora transcribe a correspondente do Plan Parcial Aprobado. Nos aspectos non
regulados nesta estarase ao disposto no Plan Parcial en primeiro lugar e na presente normativa

en segundo.
O seu uso caracteristico & o industrial.
Art. 8.7.2. Alineacions e rasantes.

As fixadas no Plan Parcial e na posterior modificacién puntual e transcritas ao presente Plan
Xeral.

Art. 8.7.3. Clasificacidon en graos.
Distinguense os seguintes graos:

Grao 1° Edificios para uso comercial e compatible co industrial-comercial, equipamentos,
dotaciéns e servicios de interese publico e social. Industrial non clasificado {decreto 2414/1861)

ou industria molesta, por autorizacion do concello.
Grao 2° grao 1° e edificaciéns para industrias nocivas, previos os tramites regulamentarios.

rao 3° Grao 1° e 2° e edificios e outras construccidons para industrias insalubres efou

Conseliena o

pfepggsas previos os tramites regulamentarios.

e '--"|

- frt 8.7.4. Ordenanzas de aplicacion

ara todos 0§ gracs:

Joacion Urtaristics

;Parcelacmns As parcelas existentes poderanse dividir sempre que as parcelas resultantes

L ,{)'Comgymfan as seguintes condicidns:

as obras necesarias para darlle cumprimento &4 normativa vixente en materia de acces;bulldade

en supresion de barreiras arquitectonicas.

A edificacién nos soares vacantes ficara supeditada & redaccién do Plano Especial de
Proteccién.
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- Parcela minima: 300 m2
- Fronte minima: 8 m

Ocupacidén maxima: 80 % maior relacion posible entre a superficie ocupada en planta pola
edificacion e a superficie da parcela.
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Edificabilidade maxima: 0,85 m2/m2, maior cantidade posible da superficie construible nunha
parcela en relacion coa sua superficie, contabilizados todos 0s usos.

Nomero de plantas maximas: duas.

Altura maxima de cornixa: 7 m, maxima altura permitida para os paramentos verticais que

conforman a edificacion.
Altura maxima de cuberta: 9 m, maxima altura permitida para calquera elemento de edificacion.

Elementos por encima da altura maxima: o Concello podera permitir a construccion de
elementos singulares por encima da altura maxima sempre que se xustifique a sta necesidade
en razén a natureza da actividade, sempre que non superen o 10 % da superficie ocupada en
planta.

Retranqueos: Distancia en metros entre a proxeccion ortogonal da edificacion desde os voos e
aleiros e 0s lindeiros das parcelas.
do Pleno ea sesién 6 21-47-2008.

Arzia, 20 de xulle dc 2008

Ao fondo: minimo 3 m

Ao fronte: minime 7 m

retranqueo minimo de tres metros a dito lateral ou se podera adosar a este se se realiza un

acorde notarial de arrimo entre ambos e se garante a construccion simultanea das mesmas.

Pechamentos de parcela: A parcela debera ficar pechada na sua totalidade por muro, verxas ou
valos de 2,5 m de altura maxima, con 1 m maximo de elementos macizos.

Adicion de parcelas: poderanse adicionar parcelas, debendo cumprir a edificacidn resultante as
condiciéns xerais do Plan Parcial, podéndose eliminar, segundo o caso, 0s retranqueos ao
fondo cando a adicién de parcelas e produza neste sentide e, asi mesmo, cando a adicion se
realice entre parcelas que dean fronte 8 mesma ria se poderan eliminar os retranqueos laterais
ao lindeiro comun, cumprindo os restantes retranqueos laterais as condicions xerais resultantes

das dimensions totais das parcelas adicionadas.

CAPITULO 8. ZONA 72; TERCIARIO.

Art. 8.8.1. Ambito e caracteristicas.
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O preseate documente PXOM foj
. ol obxecto
de nova aprebesiéy provisienal, por acorde

Comprende as areas do territorio sinaladas nos planos CU-01 a CU-10 "Pormenorizacién do
solo urbano e urbanizable delimitado” e XU-01 a XU-10 “Xestion do solo urbanc e urbanizable
delimitado ".

Responde ac desenvolvemento do Plan Parcial do Parque Empresarial de Arzia. A ordenanza
que aqui se incorpora, correspondente & zona de Equipamento Comercial e Social lucrativo,
transcrive a correspondente do Plan Parcial Aprobado. Nos aspectos non regulados nesta

estarase ao disposto nc Plan Parcial en primeiro lugar e na presente normativa en segundo.
Q seu uso caracteristico & o terciario comercial,
Art. 8.8.2. Alineacions e rasantes,

As fixadas no Plan Parcial e na posterior modificacion puntual e transcritas ao presente Plan
Xeral.

Art. 8.8.3. Ordenanzas de aplicacién
- Retrangqueos minimos: 10 m a calquera lindeiro.

- Ocupacion maxima da zona: 50%. O resto da parcela non qgupada pola edificacion

axardinarase ao obxecto de dar continuidade & zona verde.

- Numero de plantas: dias

- Altura maxima da edificacion: sera de 7 m.
- Condicions de uso:

nor de

T

artiges ou prestacion de servicios: bancos, seguros, comunicacions, etc.

O uso social alcanza os locais destinados ao publico para a vida en sociedade, servicios

administrativos, culturais, sanitarios, hoteleiros, estacion de servicio e de policia, ete.
Ademais destes usos admitense tamén aos seguintes:

De reunion, de oficinas e todos aqueles que o concello estime convintes ou apropiados para o

mellor funcicnamente do sector.

- Zonas de atencion ao publico e oficinas:

Teran unha aitura libre minima de 2,80 m.

Todas as circulacions (pasillos, vest’bulos e escaleiras) teran unha largura minima de 1,20 m.

Disporanse os preceptivos camifios de evacuacion.

@)
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Arzia, 22 de xullo de 2008
O SECRETARIO
Disporan dun minimo de 2 aseos diferenciados por sexos con vestibulo de independencia/p_gar:_.LLO P-07 ARU-07 Distrito 1 PXOM.
0s 100 m2 utiles primeiros, aumentandose nun lavabo e un inodero cada un deles por caga200 O@
m2 ou fraccién de superficie superior. P-08 ARU-08 Distrito 1 PER.I
P-08 ARU-09 Distrito 1 P.X.OM.
; P-10 ARU-10 Distrito 1 P.E.R.I.
CAPITULO 9. SOLO URBANO NON CONSOLIDADO
. P-11 ARU-11 Distrito 1 P.X.OM.
Art. 8.9.1. Ambito e caracteristicas.
_ _ . _ P-12 ARU-12 Distrito 1 P.X.0O.M.
Este tipo de solo dividese en dreas de reparto para efectuar a equidistribucion de cargas e
beneficics. No caso concreto do congello de Arzua, desde o propio Plan Xeral contén a division P-13 ARU-13 Distrito 1 P.ER.
de peligonos destas areas. No tocante a ordenacidn distinguense dous casos: uns nos que a
ordenacién detallada estd contida no PXOM, non sendc necesaria @ aprobacion de ningdn -
planeamentc de desenvolvemento previa a redaccion do documente de equidistribucion, e Art. 8.9.2. Réxime de ordenacion das Areas de Reparto s *" ERAS

outros que quedan pendentes da redaccion do pertinente Plan Especial para a distribucion
permenorizada dos usos e das intensidades de uso, quedando fixadas no PXOM as condiciéns
¢ limitacions para o seu desenvolvemento.

Ademais disto e aos efectos do cumprimento de estandares para o conxunto do solo urbane non
consolidado fixanse dous distritos correspondentes aos dous solos urbanos, un a capital

municipal e outro correspondente ac parque empresarial;

SOLO URBANO DE ARZUA: DISTRITO 1
SOLO URBANO DO PARQUE EMPRESARIAL: DISTRITO 2

O Plan Xeral de Arzua preve a seguinte divisién do solo urbano non consolidado:

Poligono Area de reparto Distrito Ordenacion j
P-01 ARU-01 Distrito 1 P.X.OM.
P-02 ARU-02 Distrito 1 PX.OM.
P-03 ARU-03 Distrito 1 P.X.OM.
P-04 ARU-04 Distrito 1 P.X.OM.
P-05 ARU-05 Distrito 1 PX.OM.
P-06 ARU-06 Distrito 1 P.X.0OM.

1. O ambito de cada drea de reparto aparece delimitado nos pléﬁb?-"iﬂ"e}fg'r'
da / Iy

2. As cifras de superficies, que aparecen no apartado corrqﬁaﬁ‘ﬁ%cadg éﬁiﬁitgm@jﬁen fn

' s6} ‘comoTesultada dufiha

% 7,
F:E_f - TR e

3. Para a determinacién das superficies de usos dotacionais, tanto publicos-tome ‘privados,

urbano. dats

caracter aproximado e indicativo, podéndose axustar, n¢ seu ca

medicidén mais precisa sobre o terreo. N

predomina sempre a definicion grafica dos planos sobre as indicacions numéricas do apartado

correspondente.

4. As areas de reparto regulanse, a efectos de condicidéns xerais, polo disposto nas presentes
Normas Urbanisticas, salvo determinaciéns particulares incluidas no apartado correspondente.

5. O aproveitamento lucrativo establecide no apartado cerrespondente comprende & totalidade

dos aproveitamentos lucrativos dos distintos usos e tipoloxia previstos.

Art. 8.9.3 Desenvolvemento das areas de reparto

No anexo da presente normativa incltese o ficheiro correspondente a cada unha das areas de
reparto de solo urbano non consolidado, con indicacién das suas superficies, edificabilidades,

aproveitamento tipo, e demais condicionantes para o seu desenvolvemento.
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TITULO IX. CONDICIONS PARTICULARES DA EDIFICACION EN SOLO DE
NUCLEO RURAL. ORDENANZAS.

dhre : PXOM fo; ob

de ev:oapmbagldl PrOVisiona, por acard
€N segj 0‘ g cordo
Arzia,

CAPITULO 1. PRELIMINARES )

Art. 9.1.1. Definicion e ambito

Correspondense coas delimitacions efectuadas nos planos C-01 a C-37 de "Clasificacion Xe

fichas da Analise do Maodelo de Asentamento Territerial.
Art. 9.1.2. Regulacion urbanistica de Nicleo Rural

1. Ten por obxecto definir o que a Lei do Solo denemina Nacleos Rurais e asegurar neles as
condicions de habitabilidade & servicios,

2. O conxunto das condicions urbanisticas aplicables € o resultanie de:

a) A delimitacion do seu ambito, con indicacién de condiciéns e limitacions para o uso dos

terreos e das construccions, asi como das caracteristicas estéticas das edificacidns

b) As demais determinacions destas Normas, e en xeral, do Plan, que en funcién das
caracteristicas do salo de nucleo rural fosen aplicables.

CAPITULO 2. ORDENANZA DO SOLO DE NUCLEO RURAL.
Art. 9.2.1. Ambito de aplicacion:

Sera de aplicacion nos nucleos rurais do termo, que se delimitan nos planos correspondentes

deste Pian, tanto nos ambitos do nicleo rurai tradicional como nas areas de expansion.
Art. 9.2.2. Clasificacion en grados

En funcion do grao de conselidacién do nucleo rural distinguense dous graos, que se reflicten
nos planos de clasificacion coas seguintes denominaciéns.

Grao 1: Solo de Nucleo Rural Tradicional
Grao 2: Areas de expansion

Art. 9.2.3. Usos permitidos.
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a) Obras de conservacion e restauracion das edificacidns existentes, sempre e cando non
supofan varacion das caracteristicas esenciais do edificio, nin alteracion do lugar, volume e
tipoloxia tradicional. En todo caso, axustaranse ac disposto nos seguintes artigos da presente

normativa.

b} Obras de rehabilitacién e ampliacién en planta ou altura das edificacions existentes que non
impliquen variacién da sua tipoloxia, sempre que se cumpran as condiciéns establecidas nos

sequintes artigos da presente normativa.

c) Novas edificacions de acordo coas regras establecidas nos seguintes artigos da presente
normativa.

d) Obras de conservacién, restauracion, rehabilitacion e reconstruccion das edificaciéns
tradicionais ou de especial valor arquitectonico existentes no nicleo rural, sempre que non
supofian variacion das caracteristicas esenciais do edificio nin alteracion do lugar, do seu
volume nin da tipoloxia orixinaria, sen necesidade de cumprir todas as condicions esixidas pola

normativa.

poderanse permitir usos comerciais, productivos, turisticos e tradlcmnals hga

dze T
como pequenos talleres, sempre que non se altere a estructura morfoldbecsa g asenta_mento eo ™

i} TS
novo uso contriblia a revitalizar a vida rural @ mellorar o nivel de wd}dﬁi‘s-m@ moradores -e.ﬁq’é}

- Industrial categorias A, B e C. En categorias B e C as edificacions seran de volume tamano

caracteristicas e acabados similares as edificacions residenciais existentes, cunha limitacion
maxima de 200 m2 construidos.

- Servicio Terciario:

- Categoria Hospedaxe: grac 1° en edificio exclusivo ou compatible co residencial e
grao 2°

- Categoria Comercio. en planta baixa de edificio residencial, grao 1°, 1, 2.1 e 2.2, e
grao 2°, 3.

- Categoria Oficinas graos 1° e 3° As edificacions seran de volume, tamafio,
caracteristicas e acabados similares as edificacions residenciais existentes, cunha

limitacion maxima de 250 m2 construidos.

- Categoria Salas de reunién grao 1°. En planta baixa ou en edificacion independente.
As novas edificacions seran de volume, tamafio, caracteristicas e acabados
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EXMO. CONCELLO DE ARZUA PLAN XERAL DE QRDENACION MUNICIPAL

simitares as edificacions residenciais existentes, cunba limitacién maxima de 250 Art. 9.2.4, Usos prohibidos.

m2 construidos. . S _—p . ) .
1. Fica prohibide ¢ derrube ou demplicidn das construcciéns existentes, salvo nos seguintes

- Categoria Residencia comunitaria. As edificacidons seran de volume, tamafio, supostos:

caracteristicas e acabados similares as edificacions residenciais existentecs', cunha . . . ] ] ) i ]
i presente documento PxOM foi obxecto ) Aquelas construccions sen interese arquitecténico algun nos que, polo seu reducido tamano

limitacién maxima de 250 m2 censtruides. . id visi, N, por acordo , . . . .
qe nova aprobag 7 z-"(;gu ou imposibiidade de acceso, non sexa posible a sUa recuperacion, restauracion ou
40 Plenc en sesid U7 .
- Garaxe-aparcamento: graos 1°, 2° e 3°, Arzia, 22 reconstruccién para calquera uso dos autorizados nesta normativa.
) 0 SEC

maxima construida de 200 m2 para instalacions fixas e sen iimite para desmontables.

As construcciéns e instalacions destinadas a actividades agropecuarias existentes no mom
da entrada en vigor da Lei 9/2002 modificada pola Lei 15/2004, que non estean amparadas ns
preceptiva licencia urbanistica poderan manter a sua actividade. Para os efeclos de acreditar a
existencia da explotacién agropecuaria e das edificacions directamente vinculadas a ela no
momento da entrada en vigor da Lei $/2002, sera suficiente o receecemento administrativo do
conselleiro competente en materia de urbanismo e ordenacion do territorio, acreditado segundo
a Circular 1/2003, do 31 de xulio (DOG numero 150, do 5 de agosto). Nestas construccions
permitiranse, logo da licencia urbanistica municipal, as obras de conservacion e de reforma
necesarias para o desenvolvemento da actividade agropecuaria, adoptando as medidas
correctoras oportunas para garantir as condicions sanitarias e ambientais. Lege da autorizacion
autonomica, poderan acometerse obras de ampliacién, inciuse en volume independente, das
instalacidns existentes en solo de nicleo rural. Esta ampliacién debera cumprir as condicidns de
edificacion establecidas pola lexislacion do solo e mais polo presente plan xeral, agas no que
atinxe a parceia minima edificable, 2 ocupacién maxima e as distancias minimas a vivendas e a
asentamentos de pohoacion.

Este mesmo réxime seralles de aplicacion s construcciéns amparadas na preceptiva licencia e

destinadas a explotaciéns agropecuarias que existian antes da entrada en vigor da Lei 9/2002.
- Dotacional

- Categoria Equipamento: clases 1, 2, 3, 4 e 5. Como uso complementaric ao
residencial ou en edificacion de uso exclusivo. Neste caso as edificacions seran de
volume, tamanfo, caracteristicas e acabados similares as edificacidns residenciais

existentes, cunha limitacién maxima de 250 m2 construidos.

- Categoria Servicios urbanos: clases 1, 2, 3 e 4. As edificacions seran de volume,
tamafio, caracteristicas e acabados similares as edificacions residenciais existentes,

cunha limitacion maxima de 250 m2 construidos.

b) As edificaciéns de escaso valor historico cu etnografico das que, estando en ruina material de
acordo coa lexislacién urbanistica, con evidente perigo para as persoas oU €0sas, non sexa
viable a sua recuperacidn total ou parcial.

¢) Todos os engadidos que desvirtien a tipolaxia, forma e volume de calquera edificacion
primitiva, ou que polos materiais en eles empregados supofan un efecto distorsionador para a
harmonia e estética do conxunto edificatorio. Igualmente todos os alpendres, almacéns e

edificacidns auxiliares que estean nas mesmas condicions.

Nos supostos previstos no nimero anterior, solicitarase licencia de demolicion acompariando ao
proxecto técnico un estudio xustificado e motivado do cumprimentc e veracidade das

circunstancias gue concorren de acordo co especificado anteriormente.

2. As edificacions, xa sexan de vivenda, auxiliares ou de outro uso, cuia tipoloxia nen responda
as do asentamento no gue se ubigquen.

3. Vivendas apegadas, proxectadas en serie, de caracteristicas similares e colocadas en
continuidade en mais de tres unidades.

4. Naves industriais de calquera tipo.

5. Aqueies movementos de terras que supofian unha agresion ao medio natural ou que varien a
morfoloxia da paisaxe do lugar.

6. A apertura de pistas, rias ou camifios que non estean contemplados no planeamento, asi
como a ampliacion dos existentes e o derrube, de maneira inxustificada, de muros tradicionais
dos rueiros ou corredoiras.

7. As novas instalacions destinadas & produccion agropecuaria agas as peguenas construccions

destinadas a usos gandeiros para autoconsumo.

requirimentos da lexislacion medioambiental, non sexan propios do asentameq&o?ﬁrét:‘“
de dat
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EXMO. CONCELLO DE ARZUA PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

9. A plantacion de especies arbdreas de crecemento rapido ou calquera nova plantacion forestal c)Ccupacién maxima:

ue constittan masa arborea.
a Grao 1: 50%.

Art. 9.2.5. Condicions Xerais.
Grac 2: 30%

Cumpriran coas condiciéns xerais da edificacién resefiadas no titulo correspondente asi como

o Fican exentos do cumprimento dos pardmetros anteriores aqueles casos, dentro da delimitacion
ha lexislacion do solo correspondente.

) _Ldao__l §ollo de Nucleo Rural Tradiciona!, nos que se demostre a imposibilidade fisica diso por

Art. 9.2,6. Gondiciéns da edificacién e de parcelas entre medianeiras existentes sen posibilidade de ampliacién ou por se tratar

~soileirg de

) ., . . . Seeteea T _$'Qaf_e_sc froito dun derrube previo, sempre e cando na propia parcela sexa posible erguer
1. As novas edificaciéns que se pretendan emprazar nas nlcleos rurais identificaranse coas™ ™ G

caracteristicas propias do lugar e estaran encamifiadas a consolidar a trama rural existente.

Todas elas cumpriran as seguintes condici¢ns: 4 caracteristicas estéticas e constructivas e os materiais, cores e acabados seran acordes

P, AU
] A
: onepaigaxeiural e coas construccions tradicionais do asentamento.
;v; -

Za
Efital sentido esixiranse os seguintes condicionantes:
Fo Gomez Rielc

- Volumetria: estara constituida por un volume principal de planta preferentemente

a) A parcela minima edificable non sera inferior a 300 metros cadrados na delimitacion do

nucleo tradicional (grac 1) salvo casos excepcionais debidamente xustificados de parcelas =

inferiores ubicadas entre outras xa edificadas que imposibiliten alcanzar a parcela minima.

Na area de expansidon (grao 2), a parcela minima edificable non sera infericr a 600 metros rectangular 6 que se poderan adosar outros en planta baixa que en tode caso se integraran
cadrados. na prolongacion da cuberta do piso superior. En plantas altas permitese a construccion de

. . . ) balcéns de tipe corredor e galerias.
Condicions de segregacion: Para parcelas existentes, respectaranse as segregacions

concedidas ao amparo da anterior normativa. Para novas segregacions en nucleg tradicional e - Paramentos verticais: Utilizarase como acabado preferente o revestimento continuc de
para a redaccion dos Plans Especiais de Proteccion e Mellora do Medio Rural, fronte minimo de morteirc para tédalas fachadas en cores brancas ou claras. Permitese como segunda
12 m cos lindeiros 0 mais rectos e ortogonais posible. solucion o emprego da pedra, debendo ser, de acordo co entorno, de cachoteria de lousa.

o N . G Nos casos excepcionais e xustificados pola calidade arquitectdnica pddese usar outro tipo
A franxa de parcela afectada pola fixacién de alifiacions sera de cesién gratuita 6 concello salvo

. ; C I C . de solucidon constructiva en pedra, madeira en revestimentos ou outro tipo de materiais que
a existencia de peches tradicionais de pedra ou edificacions tradicionais, que prevaleceran

o . . cumpran a mesma funcion (metal, formigdn, tramas metalicas prefabricadas, etc.) e que en
sobre indicado nos planos de ordenacion, nen computando polo tanto Os efectos do

, L todo caso harmonicen co entorno, debende conter o proxecto presentade xustificacion
cumprimento das condiciéns de parcela. _

expresa de tai extremo. En todo casec rexéitanse os acabados brillantes ou reflectantes.
Nas zonas laterais de proteccion e de proteccion do contorno do Camific Francés non se
permiten novas alifiacidns nin aumentos de edificabilidade segundo o disposto no artigo 18.3 da
Lei 3/1998 de Proteccion dos Camifios de Santiago nin parcelamentos nin agregacions de

parcela mentres non se aprobe o Plan Especial de proteccion e promocidn previsto na Lei, en

- Forma e dimension dos ocos: Os ocos seran rectangulares de dimensién preferente vertical
ou cadrados. Esta condicion non sera esixible para grandes cristaleiras en galerias tanto en
planta baixa como en planta alta.

aplicacion do establecido na Disposicion Transitoria Terceira. O presente documento PXOM foi obinctsarPinterias: O material empregado nas carpinterias sera preferentemente a madeira.
PP . de nova aprobacién provisionai, por a‘:o ini i
b} Edificabilidade: do Pleno en sesién do 21.07 > Olbg ordameén se pode;ra usar opalummlo con| acabado lacado en cores e ton: dos recolhdlos entre
Arzia os tradicionais do lugar. Prohibese, salvo autorizacién previa da cencello o uso de aluminios
(Grag 1: 0,60 m 2/m2, sobre parcela neta, para e conxunto dos usos - 0 xullo de 2008

en acabados metalicos (anodizados, pulidos, etc.)

Grag 2: 0,40 m2/m2, scbre parcela neta, para o conxunto dos usos - . .
- Corpos anexos: as mesmas condicién rexeran para oS corpos anexos, conliguos ou

Non computaran os semisotos que sobresaian un metro come maximo sobre a rasante do separados da vivenda.
terreo, sempre e cando se destinen a garaxe, instalacions da vivenda cu trasteiros de menos de

10 m2.
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EXMO. CONCELLO DE ARZUA

PLAN XERAL DE GRDENACION MUNICIPAL

e) O volume maximo da edificacién serd similar ao das edificacions tradicionais existentes no
nuclec rural. No caso de que resulte imprescindible superalo por esixencias do uso ou
actividade, deberase descomporier en dous ou mais volumes conectados entre si, co fin de
adaptar as volumetrias as tipcloxias tradicionais propias do medio rural. En todo caso,
deberanse adoptar as medidas correctoras necesarias para garantir o minimo impacto visual

sobre a paisaxe e a minima alteracién do relevo natural dos terreos.

fy A altura da edificacién non excedera de planta baixa e pisc, nin dun maximo de 7 metros

medidos na forma establecida na presente normativa.

g) A cuberta terd unha pendente igual ou inferior 4 media aas existentes no asentamento, nunca
superior a 40° e estard formada por planos continuos sen guebras nas sias vertentes.
Permitese o aproveitamento baixo cuberta, como prolongacion da vivenda inferior, recibindo a
sia iluminacion e ventilacion polos testeiros e por xanelas inclinadas situadas no plano das
vertenies das cubertas. De acorde coa tipoloxia da zona os materiais a utilizar no remate da
cubricion seran a tella cerdmica tipo pais. De modo excepcional e xustificado suficientemente
poderan utilizarse outros materiais previa autorizacidn do concello. Quedan prohibidas as
mansardas ou bufardas. A altura maxima de cumieira serd de 3,50 m sobre a altura maxima
permitida.

h) Para as novas construcciéns a tipoloxia edificatoria sera illada, excepto casos de edificacion
conxunta, onde poderan apegarse ata un maximo de tres. Nas parcelas lindantes con
edificacions existentes de caracter non tradicional construidas socbre ¢ lindeiro comun sera
obrigatorio o adose. A separacién a lindeires, caso de non producirse ¢ adose, non sera nunca
inferior a 3 metros. Para as novas construccidns seran cbrigatorias, salvo en alifiacions estables
ou consolidadas, os recuamentos minimos en relacién as vias de acceso fixados como

alifiaciéns nos planos de ordenacion dos niicleos rurais.

i) Para autorizar as edificacions esixirase ter resoltos, con caracter previc e a costa do promotor,
alomenos os servicios de acceso rodado, fornecemento de auga, evacuacion e tratamento das
augas residuais e subministro de enerxia eléctrica ou, noutro caso, garantir a execucion
simuitanea coa edificacién.

k) A instalacidon de invernadoiros con destino exclusive ao uso agrario que se instalen con
materiais lixeiros e faciimente desmontables non estara suxeita as condicions de edificacion
establecidas neste artigo.

Art. 9.2.7. Planeamento en Niacleo Rural.

No medio rural poderanse redactar Plans Especiais de Proteccion, Rehabilitacion e Mellora do
Medio Rural coa regulacion e finalidades fixadas na presente normativa € na lexislacion do solo
vixente.

O prese

e
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Art. 9.2.8. Condicions especiais dos nicleos afectados por estradas autondmicas e
provingiais.

Para edificar nas areas de expansion dos nucleos rurais lindantes coas estradas autonomicas
prohibense os novos accesos a estas, debendo realizarse estes a través doutras vias locais
existentes ou proxectadas, en concreto nos seguintes nlcleos, cordenados en funcién das
estradas as que dan fronte:

CP-0603: Alto de Goimil.
CP-0604: O Sebio, Orxal, Xibeiros, Bosende e Paxe.
AC-234: O Pedral, Torneiros, A Caficta, Os Rascados, Fonxe, O Capelan, O Pazo e o Pifieiral.

AC-905: Carballos Altos, A Cruz de Pastoriza, Pastoriza A Nova, Igrexa, Cima de Vila, Casal de
Abiaxo, Os Campos, Nabas, Os Monteiros, A Torre e Dombodan.

AC-240: Saimonte
AC-207: todas as parcelas de area de expansion entre A Torre e O Empalme.
Art. 8.2.9, Condiciéns especiais para os nucleos do Camifio de Santiago.

Nos nucleos afectados polo Camifio de Santiago deberan preservarse os valores tradicionais,
parcelacion, peches, arborado, fontes e elementos relacionados coa auga, camifios, volumes,
alturas, forma de ocos, cubertas e beiris e o rexeitamento de aquelas outras actuacions que

menoscaben a apreciacion do ben dentro do contorno.

En todo caso sera de aplicacion a Lei 8/1995 | do 30 de oufubro, do Patrimonio Cultural de
Galicia e a Lei 3/1996, do 10 de marzo, de Proteccion dos Camifios de Santiago.

f0i obxreiy -
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L8 SECRETARIO

CaCian Urt

2
ESTUDIO TECNICO GALLEGO. S.A.

1% g
YEnisting




EXMO. CONCELLO DE ARZUA PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

0;::::-» decuments PX ) foi obxeeote - En caso de existir masas arboradas importantes procuraranse respectar na medida
do Pleng n’ SRACISn Provisional, Per acerdo posible, integrandoas no sistema de zonas verdes e espacios libres.
TITULO X. REGULACION DO SOLO URBANIZABLE 00 & 31-07-2008.
f; 3008 - Integrar no sistema de espacios libres os elementos naturais da paisaxe.

- O sistema viario garantira a continuidade de viarios co viaric exterior e a integracion

CAPITULO 1. PRELIMINARES

visual dos bordes entre o solo urbanizable e ristico

Art. 10.1.1. Delimitacién e ambito - Buscar a agrupacién dos equipamentos de caracter local, de modo que se creen focos
de atraccion no tecido urbano. O emprazamento das detacidns garantira unha boa
As delimitacions do Solo Urbanizable grafitanse nos planos C-01 a C-37 de "Clasificacion X i . -

_ accesibilidade e a sua integracion na estructura do Plan.
do Solo e Sistemas Xerais" asi como no plano CZ de sectores e areas de solo urbanizable

delimitado e non delimitade. - En greas de vivenda unifamiliar tenderase a concentrar os espacios libres buscando

10.4.2. Ré 4 a  conseguir unha mellor utilizacion e mantemento dos mesmos.
Art. 10.1.2.- Réxime 3

@ o : - o - .

- En areas residenciais as actividades distintas da vivenda concentraranse
e :J

preferentemente en torno ac viario principat € aos distribuidores locais que conecten co
| viario de maior rango e favorecerase a integracion se os houbese de usos non

B! residenciais compatibles coa vivenda.

= rhanisise

- Procurarase manter a seccion de ruas cunha distancia entre alifiacions igual ou maior

S

e ~Adnais alta das edificacions que as conformen.

masa arbérea.

Art. 10.1.3. Aproveitamento medio e patrimonializable

O Plan Xeral establece o aproveitamento tipo de cada sector de solo urbanizable en metros CAPITULO 2. CONDICIONS DE DESENVOLVEMENTO DO SOLO

cadrados edificables de uso caracteristico por metro cadrado de solo, incluidos no seu caso, 0s URBANIZABLE DELIMITADO

sistemas xerais adscritos a0 mesmo.
Art. 10.2.1. Regulacién dos sectores de solo urbanizable delimitados

O Plan Xeral establece 0s coeficientes de homoxeneizacidon relativa, correspondentes aos

o ] ) ) ) Na anexo da presente normativa incluese o ficheiro correspondente a cada unha das areas de

distintos sectores de solo urbanizable, establecidos en funcidn do use caracteristico, ao que se ) o . o ] »

] _ n reparto de solo urbanizable, con indicacion das stas superficies, edificabilidades,

lle asigna o valor da unidade, & os restantes usos cualificados acs que corresponden valores ] ) o

} o ) o . aproveitamenta tipo, e demais condicionantes para o seu desenvolvemento.
superiores ou inferiores, asi como en funcién das distintas condiciéns de contorne de cada un

dos sectores, (topografia, emprazamento, urbanizacién, etc.) Art. 10.2.2. Desenvolvemento do solo urbanizable delimitado.
O aproveitamento patrimonializable que correspande a cada finca nesta clase de solo é ¢ Cada sector de solo urbanizable delimitado desenvolverase mediante un Plan Parcial, que
resultado de aplicar & sua superficie a porcentaxe legal do aproveitamento tipc da area de abranguera a totalidade do ambito de sector constituinde cada sector unha area de reparto

reparto que inclie a todos os sectores de solo urbanizable. . s . ; . )
O Plan Parciai cumprira as obrigas de contido e outras que iles sinale a Lei do Solo e

Art. 10.1.4, Criterios de ordenacion para o solo urbanizable Regulamentos que a desenvolvan, e as determinacions establecidas polo Plan Xeral.
Os Plans Parciais e Plans de Sectorizacion desefiardn a sda ordenacion con amaific as A normativa do Plan Parcial aterase ac establecido nestas Normas, podendo detallar completar
determinaciéns centidas nas determinacions particulares para ¢ seu desenvolvemento, e e desenvolver as definiciéns e condicions xerais recollidas nas mesmas.

seguindo os criterios que a continuacién se enumeran:

93
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Para o desenvolvemento daqueles solos urbanizables destinados a vivenda unifamiliar Areas residenciais de vivenda unifamiliar (UND-02, UND-03 e UND-05 a 08): 0,30 m*/m’

cumpriranse as seguintes condicions: 0

presente decumers ! i {0i vbxecto Areas mixtas para a ubicacion de usos industriais-terciarios (UND-04): 0,50 m#m?
o MOV aprebacién .. ... na., wor acord
. . X h v ne Rl 0 o -
Parcela minima en edificacion apegada:; 150 m2 do ¢n sesjémde -7 008, Areas para a ubicacién de usos industriais (UND-01): 0.60 mm?

S varris, B de zalio de 2008
R (9)

Numere maximo de unidades en edificacion apegada: 6 vivendas. - Alturas e ocupaciéns maximas:

Parcela minima en edificacién pareada: 300 m2 Areas residenciais de vivenda unifamiliar (UND-02, UND-03 e UND-05 a 08): 50%, B+1e 7 m.

Parcela minima en edificacion illada: 400 m2 Areas mixtas para a ubicacién de usos industriais-terciarios {UND-04): 50% e 9 m.

Areas para a ubicacién de usos industriais (UND-Q1): 50% e 9 m.

CAPITULO 3. CONDICIONS DE DESENVOLVEMENTO DO SOLO
URBANIZABLE NON DELIMITADO

- Condicions para o desenvolvemento de Plans de Sectorizacion

Art. 10.3.1. Condicions de desenvolvemento do solo urbanizable non delimitadariif % Segundo o expresado nha estratexia de actuacion do PXOM non se podera desenvolver

PP RELT
Oy

Os Plans de sectorizacion que desenvelvan areas desta categoria de solo, teran por obxeé;to

"-1 ningunha das areas de uso residencial en tanto non estea desenvolvido o 100% (proxecto de

AT i | equidistribucion aprobado) do solo urbanizable delimitado con uso residencial e o 50% do
segundo as previsiéns do Plan Xeral o desenvolvemento de areas residenciais ded%wﬁ‘ﬁil: ‘

|

"
o)

o UrnAtBito superficial do solo urbano non consolidado

UND-01: Os usos principais seran os industriais debendo contemplarse en cada caso a
zonas mixtas, industriais-terciarias (UND-04) continuidade co viario do peligono industrial existente. A delimitaciéon dos sectores sera tal que
contemple a adscricion de areas sistema xeral viario da variante norte de Arzla, nunha

. 10.3.2. Condici de isti i " o - o
Art 10_3 2 ondiciéns para o desenvolvemento das distintas dreas de Solo Urbanizable proporcidn non inferior ao 10% da superficie total do sector delimitado. A tal efecto se contempla
non delimitado a posibilidade de delimitar poligonos descontinuos. As infraestructuras de servicios urbanisticos

Para a sua mellor xestidn e dadas as diferentes caracteristicas dos solos, ¢ Solo Urbanizable
Non Delimitade dividese en areas homoxéneas, nas cales se fixan as correspondentes
densidades e aproveitamentos maximos, asi como os usos globais e os sistemas xerais a
desenvolver en cada unha das bolsas mencionadas. Estas 4reas aparecen reflectidas no piano

aproveitaran as xa creadas para o parque empresarial, suficientemente dotadas e melloradas
coa construccion do bombeo a altura do ric Brandeso e a nova depuradora municipal en Ponte
{ema.

UND-02 e UND-03: A trazas basicas de ordenacién poderan ser variadas en funcion da

CZ de sectores e areas de s¢lo urbanizable delimitade e non delimitado . . -~ . . I
sectorizacion ou ordenacién, pero non eliminadas. A conexién co sistema xeral viario e coas

Fixanse a continuacion os limites de aproveitamento e densidade que rexeran no momento que infraestructuras municipais realizarase a través da estrada nacional, N-547 e a CP-0604. A tal

se proceda a delimitacién de sectores de solo urbanizable dentro das areas de solo urbanizable efecto se prohibe a nova apertura indiscriminada de ruas, concentrando a conexion de cada

non delimitado. unha das zonas en puntos sinalados e autorizados polo organismo titular da via. A delimitacion

o . ‘ . dos sectores sera tal que contemple a adscricion de areas sistema xeral viario da variante norte
- Superficie minima para desenvolver areas de Solo Urbanizable Non Delimitado:

de Arziia, nunha proporcion non inferior ao 10% da superficie total do sector delimitado. As

Areas residenciais de vivenda unifamiiiar (UND-02, UND-03 e UND-05 a UND-08): 20Ha infraestructuras de servicios urbanisticos aproveitaran as xa creadas para ¢ parque empresarial,
Areas mixtas para a ubicacion de usas industriais-terciarios (UND-04): 2 0 Ha coa substitucion da actual depuradora por un bombeo ata a nova depuradora de Ponte Lema.
Areas para a ubicacién de usas industriais {UND-01): 5.0 Ha UND-04: Os usos principais seran os industriais e comerciais non incompatibeis polas suas

_ . caracteristicas ¢o uso de vivenda, especialmente os que xustifiquen a sUa posicidon pola
- Densidade maxima:

vinculacion 4 accesibilidade proporcionada pola estrada. Garantirase unha proporcidn non
Areas residenciais de vivenda unifamiliar (UND-02, UND-03 e UND-G5 a UND-08): 15 viviHa superior 6 50% de cada uso podendo incorporarse un 10% de uso de vivenda vinculada as

- Aproveitamento: actividades a desenvolver. A conexién co sistema xeral viario e coas infraestructuras municipais
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realizarase a través da estrada nacional, N-547. A tal efecto se prohibe a nova apertura
indiscriminada de rias, concentrando a conexién de cada unha das zonas en puntos sinalados
e autorizados pelo organisme titular da via. A delimitacidén dos sectcres sera tal que contemple a
adscricion de areas sistema xeral viaric da variante norte de Arzua, nunha proporcion non
inferior ao 10% da superficie total do sector delimitado.

Neste ambito manteranse as alifiacidns edificabilidade e parcelario actual, nas zonas de
proteccion do contorno do Camific Francés, asi como as limitacions establecidas na Lei 3/1996

para as zonas de proteccidn lateral de do contorno.

A zona verde ZVX-7-(a) (b} e {c} adscribese 6 desenvolvemento deste ambito. A sectorizacion
deste solo sera tal que garanta a obtencidon e execucién de cada unha das fases do sistema
xeral de zonas verdes.

UND-05 a UND-07. Respectaranse os viarios de conexion cca trama urbana propostos na
ordenacion xeral do solo urbano. A trazas basicas de ordenacién poderan ser variadas en
funcién da sectorizacion ou ordenacidn, pero non eliminadas. A conexién co sistema xeral viario
e coas infraestructuras municipais realizarase a través da estrada Ac-905, da prolongacion da
ria Rego da Rafa, actual estrada a Santiso e da N-547, considerandose de vital importancia
para o desenvolvemento destes solos a creacidn da variante sur de Arzua, que conecta a
distintas estradas con accesg a nova autovia. Polo tanto a delimitacion dos sectores sera tal que
contemple a adscricidn de areas sistema xeral viario da variante sur de Arzua, nunha proporcion
non inferior ac 10% da superficie total do sector delimitado. A tal efecto se contempla a
posibilidade de delimitar poligonos descontinuos. As infraestructuras de servicios urbanisticos
aproveitaran as xa creadas, suficientemente dotadas e melloradas.

A zona verde ZVX-7-{d) adscribese ¢ desenvolvemento deste ambito. A sectorizacion deste solo
sera tal que garanta a obtencién e execucion da totalidade desta zona verde, debendo
executarse na primeira etapa de desenvolvemento do ambito.

UND-08: Respectaranse os viarios de conexién coa trama urbana propostos na ordenacion
xeral do solo urbano. A trazas bdsicas de ordenacidén poderan ser variadas en funcién da
sectorizacién ou ordenacién, pero non eliminadas. A conexién co sistema xeral viario e coas
infraestructuras municipais realizarase a través da estrada Ac-905. Porase especial énfase na
posta en valor do camifio de Santiago co que linda.

Neste ambito manteranse as alifiacions edificabilidade e parcelario actual, nas zonas de
proteccion do contorno do Camifio Francés, asi come as limitacions establecidas na Lei 3/1996
para as zonas de proteccion laterat de do contorno.

O presente documento PXOM foi obxecto
de nova aprobaciénm provisional, por acordo
5.¢D sSexew 99 31-07-200%.
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A zona verde ZVX-5 adscribese ¢ desenvolvemento deste ambito. A sectorizacion deste solo
sera tal que garanta a obtencion e execucién da totalidade desta zona verde, debendo
executarse na primeira etapa de desenvolvemento do ambito.

- Condicions do sistema viario en Solo Urbanizable Non Delimitado:

Como Norma xeral prohibiranse novos accesos directos indiscriminados de edificacidns as
estradas, autondmicas ou provinciais, se non gue se faran a través ge camifios de servicio
existentes ou desefiando un novo acceso que canalice todos 0s movementos, concentrando e
limitando o seu numero de maneira que se cumpra a normativa vixente e os criterios de
seguridade vial. Estes novos accesos deberan contar co informe favorable do organismo titular
da estrada.

Na tramitacién de calquera actuacidn piblica programada ou privada concertada farase
indicaciéon expresa das capacidades e caracteristicas dos sistemas xerais aos que estas se
conectan (viario, saneamento, subministro de auga, enerxia eléctrica, gas, etc.) e a xustificacion
da capacidade das mesmas ou, noutro, caso garantir o seu reforzo. Como norma xeral
cumpriran co estipulado a tal efecto ne Titulo Vil da presente normativa.

-Condiciéns especiais:

Nas zonas laterais de proteccién e de proteccidn do contorno do Camifio Francés non se
permiten novas alifiacions nin aumentos de edificabilidade segundo o disposto no artigo 18.3 da
Lei 3/1996 de Proteccion dos Camifios de Santiago nin parcelamentos nin agregacions de
parcela mentres non se aprobe o Plan Especial de proteccion e promocién previsto na Lei, en
aplicacién do establecido na Disposicién Transitoria Terceira.
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7 rresente documento PXOM £ - vectn , e N
G 25V aprobecion provisicn.,. - \Zeg‘:io No Solo Rustico ¢ Plan Xeral establece duas categorias, identificadas no plano de Clasificacion

G2 o, en sesidn do 2197 C o Xeral do Solo e Sistemas Xerais. Ditas categorias son as seguintes:

TITULO XI. REGULACION DO SOLO RUSTICO a2

1. Rustico de Proteccién Ordinaria, S.R.P.O., constituido polos terreos inadecuados para o
desenvolvemento urbanistico.

CAPITULO 1. PRELIMINARES 2. Rustico de Especial Proteccion, S.R.E.P., defimitado por razéns de conservacion e de

Art. 11.1.1. Definicién e ambito especial proteccién medioambiental.

Art. 11.1.4. Construccion e instalaciéns permitidas en calquera clase de solo rastico

modelo territorial adoptado, son asi clasificados ao obxecto de que permanezan & m 1. Permitirase en calquera categoria de solo ristico, logo da autorizacién autonémica segundo o
proceso de urbanizacién. Pertencen ao solo rustico os solos adscritos a esa clase de solo nos procedemento establecido na lexislacién do solo vixente, a reconstruccién e rehabilitacion das
planos C-01 a C-37 de "Clasificacién Xeral do Solo e Sistemas Xerais". ... .., ~gdificacions tradicionais ou de singular valor arquitectonico, que poderan ser destinadas a

Art. 11.1.2. Regulacién urbanistica do solo ristico vivenda® usos residenciais, a actividades turisticas e artesanais ou a equipamentos de interese

FrOu ‘pabito. A reconstruccion ou rehabilitacion debera respectar o volume edificable preexistente e a

e

Fomposicién volumétrica orixinal.
carece de aproveitamento urbanistico e debera utilizarse da forma que mellor correspondg 4., -y 1111, MR
’ Asi mesmo, logo da autorizacion autonémica, podera permitirse por razéns xustificadas a sia

witn Urmanglcs . o .
ampliacién, incluso en volume independente, sen superar o 10% do volume orixinario da

- . . ) . . Colipa T2
1. O solo rastico, en tanto se mantefian as condicions que determinaron a sua clasificacion,

ey

sUa natureza e 4 preservacion e conservacion dos recursos naturais.

: -f'/—
edificacion tradicional.

ez e

segregacions, excepto aqueles gque deriven da execucidn, conservacién ou servici \E{e

. . L . . o . St Ex ionalme liacion pod lcanzar o 50% volume da edificacién orixinaria
infraestructuras publicas, da execucion de equipamentos publicos, da realizacion de actividades Cepcionalmente, a ampliac podera alca b do edifica
. . - - cumprindo as condicidns establecidas lexislacién do sclo vixente e na presente normativa
extractivas ou enerxéticas, da execucion do planeamento urbanistico ou que tefian por obxecto mprindo s na le ap
o . . . ref as condicions da ificacion lo rastico.
a mellora das explotacitns agropecuarias existentes. En todo caso, respectarase a superficie erente as ¢ sed $ €N S0
minima e indivisible que determine a lexislacion agraria. Con todo, podera autcrizarse a division 2. As construccions e instalacions destinadas a actividades agropecuarias existentes no
de parcelas vacantes de edificacion por razon de particion de herdanzas, sempre que se faga momento da entrada en vigor da Lei 9/2002 gue non estean amparadas na preceptiva licencia
constar o compromiso expreso de non edificar os lotes resultantes e que a superficie de cada urbanistica poderan manter a sta actividade. Para os efectos de acreditar a existencia da
lote tefia unha extension minima de 15.000 metros cadrados. Esta condicién de inedificabilidade exp|0tacién agropecuaria e das edificacions directamente vinculadas a ela no momento da
dos terreos débese facer constar expresamente no rexistro da propiedade e en todos os actos entrada en vigor da Lei 9/2002, sera suficiente o recoflecemento administrativo do conselleiro
de transmision da propiedade. Tamen podera autorizarse, coa exclusiva finalidade de competente en materia de urbanismo e ordenacidn do territorio, acreditado segundo a Circular
regularizar a configuracién de parcelas lindantes, a segregacion e simultanea agregacion en 1/2003, do 31 de xullo {DOG numero 150, do & de agosto).
unidade de acto. En ningln caso esta regularizacion poderd implicar ¢ aumento ou a diminucién _ _
. o - e As solicitudes presentadas resolveranse no prazo de seis meses, contados a partir da
de mais do 5% da superficie das parcelas orixinarias. . _
aprobacién desta lei. Transcorrido este prazo sen dictar resolucion expresa, podera entenderse
3. Os actos de segregacidon ou de divisién da propiedade que se puidesen permitir por desestimada a peticion.
aplicacion do disposto nos nUmeros anteriores estardn suxeitos en todo caso a licencia o
- o . . , . Nestas construccidns permitiranse, logo da licencia urbanistica municipal, as obras de
municipal. Para a tramitacién e obtencion dela, debera sclicitarse coa docurmnentacién escrita e o _
. . , . , . . conservaciéon e de reforma necesarias para o desenvolvemento da actividade agropecuaria,
grafica necesaria para a identificacién precisa do acto que se instou. _ o _
adoptando as medidas correctoras oportunas para garantir as condiciéns sanitarias €
Art. 11.1.3. Categorias de solo rastico ambientais.
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Logo da autorizacion autondmica, segunde o procedemento regulado no artigo 41, POdﬁlﬁﬂjado detinisran

acometerse obras de ampliacion, incluso en volume independente, das instalacions existefeitca Termonzi Qbras TUDKES

i

en solo rlistico. Esta ampliacién deberd cumprir as condicions de edificacion establecidas por d 6 LT 9603
: . L ) : ata  ~ b L, A
esta lei e mais polo planeamento urbanistico vixente, agas no gue atinxe a parcela mimm%e

)

poboacion.

. . . . - - . ‘Q'ﬁ-‘-‘?m.i\“ﬁ:‘:‘
Este mesmo réxime seralles de aplicacién &s construccions amparadas na preceptiva licencia €

destinadas a explotacions agropecuarias que existlan antes da entrada en vigor da Lei 9/2002.

3. As edificacions destinadas a serradoiros existentes con anterioridade & entrada en vigor da
Lei 9/2002, de ordenacion urbanlstica e proteccién do medio rural de Galicia, poderan ser
obxecto de legalizacion en calquera categoriz de solo rastico, obtendo a autorizacion
autondimica previa segundo o procedemento establecido pelo arligo 41 e sempre gue cumpran
as condicions de edificacion establecidas polos arligos 42 e 44 desta lei, agas as relativas &
superficie minima de parcela, altura e ocupacién maximas e recuados minimos respecto dos

Tirde da Corgalefia
0% e Transp

e
Sars FPalo Gomez

€ e saneamento, sempre que non impliguen & urbanizacién ou fransformacion
oftes . v .

urbanistica dos terreos polos que discorren. En todo caso, as edificaciéns necesarias para o
funcionamento das infraestructuras e servicios técnicos en solo rdstico que superen os 50

metros cadrados edificados precisaran autorizacién autonémica previa 4 licencia urbanistica

0 xefe do servize ?fwcaciﬁﬁﬁmﬁﬁal. segundo o procedemento establecido na lei 9/2002 modificada pola Lei 15/2004.

Fé%c{g'namento ou valado de predios nas condicions establecidas na lexislacion do solo e na
presente normativa.

Excepcionalmente, podera outorgarse licencia, sen necesidade de autorizacion autontmica
previa, para a execucion de pequenas consfrucciens e instalacions destinadas a
explotaciéns agricolas, gandeiras, cinexéticas e forestais ou ao servicio e ao funcionamento
das infraestructuras e ohras publicas, sempre que quede xustificada a proporcionalidade da
construceion ou instalacidn coa natureza, extensitn e destino actual do predio no que se
localice & non se superen os 25 metros cadrados de superficie total edificada nin & altura
maxima dunha planta nin 3,50 metros. En todo caso, a fipoloxia da edificacion e os

lindeiros. O presente documento PXOM foi ohnefiaterials de construccién serén os determinados na lexislacion do solo vixente e na

f; g?va aprobacibn provistonal, p
CAPITULO 2. REGULACION DO SOLO RUSTICO DE PROTEGGIGN *° F1770 €0 csién do 21.07.305

Asziia, 20 de xllo do 2608
ORDINARIA i3, -

Art. 11.2.1. Delimitacién e &mbito do solo rastico de proteccion ordinaria

As greas desta categoria de solo previstas polo Plan Xeral estan grafitadas nos planos
C-37 de "Clasificacion Xeral do Solo e Sisternas Xerais".

Art. 11.2.2. Usos en solo rastico de proteccién ordinaria
1. Usos permitidos por licencia municipal:
a) Actividades non constructivas:

- Acdtividades de lecer tales como practica de deportes organizados, acampada dun dia e
actividades comerciais ambulantes.

- Actividades cientificas, escolares & divulgativas.

- Permitense a plantacion de especies arbdreas que constifian masa forestal sempre e
cando se garden as distancias prescritas na vixenie lexislacion en materia de plantacions e
prevencion de incendios forestais.

bh) Actividades e usos constructivos;

- Instalaciéns necesarias para os servicios técnicos de telecomunicaciéns, & infraestructura
hidraulica e as redes de transporte e distribucién de enerxia eléctrica, gas, abastecemento

o7

A e R R e

O AvBiE8ente normativa.

[gualmente, podera permitirse, sen suxeicion ao disposto na lexislacion do solo vixente e na
presente normativa referente as condicidns das edificacions en solo ristico, a instalacion de
invernadoiros con destino exclusivo ao uso agrario que se instalen con materiais lixeiros e
facilmente desmontables.

2. Usos auforizables pola Comunidade Auténoma:

a) Actividades non constructivas:

Accions sobre 0 solo ou o subsolo que impliguen movemento de terra, tales como dragaxes,
defensa de rios e rectificacion de leitos, abancalamentos, desmontes, recheos e outras

anélogas.

Deposito de materizis, almacenamento de maguinaria e estacionamento de vehiculos ao
aire libre.

Actividades extractivas, inclulda a explotacién mineira, as canteiras e a exfraccion de aridos
ou terras.

b} Actividades e usos constructivos:

Construccions e instalacions agricolas, tales como as destinadas 6 apoio das explotaciéns
horticolas, almacéns agricolas, viveiros e invernadoires.

ESTUDIO TECNICO GALLEGO. 8.A.




EXMO. CONCELLO DE ARZUA

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

- Construccions e instalaciéns destinadas & apoio da ganderia extensiva e intensiva, granxas,
currais domésticos € instalacions apicolas.

- Construccions e instalacions forestzis destinadas & exiraccidn da madeira ou a xestion Dt: G?@.UQ"-'A .
)(U%‘“A " Orde da Conseled

forestal e as de apoic & explotacion forestal, asl como as de defensa forestal. Teanspores
a’

et 338
felipiyamenie S
Aproba EET s it

- Instalacions vineuladas funcionalmente as estradas e previstas na ordenélﬁfiﬁﬁaégglenal-—-;“’”“’

destas, asl como, en todo caso, as de subministracion de carburante. -5 \'J*..j,-"[, 2(3{‘33

} i
senizs 48 ﬂl;;g:ﬂcacsbn \Jroan
3 =

7

medio onde se localizan.

- Construcciéns e instalacions para equipamentos e dotacions que deban Nogalizefse
necesariamente no medio rural, como son: os cemiterios, as escolas agrarias, os centros de
investigacion e educacién ambiental e 0s campamentos de furismo.

- Ademais, mediante & aprobacion dun plan especial de dotaciéns regulado pola lexislacion
do solo vixente, poderan permilirse equipamentos sanitarios, asistenciais e educativos,
pliblicos ou privados, gue en ningdn caso poderén situarse a unha distancia superior a
1.000 metros de solo urhano.

- Construccions destinadas a usos residenciais vinculados & explotacidn sgricola ou
gandeira.

- Actividades de caracier depostivo, cultural e recreativo que se desenvolvan o aire libre,
coas obras e instalacions minimas e imprescindibles para o uso de que se trate.

- Construccions destinadas a actividades complementarias de primeira transformacian,
almacenamento e envasado de productos do sector primario, sempre que garden relacion
directa coa natureza, extension e destino da finca ou explotacion del recurso natural.

- Construccions e instalacidns destinadas a establecementos de acuiculiura,

- Infraestructuras de shastecemento, saneamento, depuracidn de augas, de Xestion e
tratamentos de residucs sélidos urbanos ou de produccidn de enerx(a.

- Os dque se poidan establecer a fravés dos instrumentos previstos na lexislacion de
ordenacidn do tesritorio, sempre gue non impliguen a transformacion urhanistica do solo.

3. Usos prohibidos:; de nova hacid
aprabacién provisional
4o Pleno en sesiGn dv 2!-07-';‘;}(‘}§m e

Arziia, 22 de xull
%_\,LO Y xullo de 2008
S

Todos os demais

CAPITULO 3. REGULACION DO SOLO RUSTICO DE ESPECIAL
PROTECCION

O presente documento PXOM foi obxeg

Art. 11.2.1. Delimitacidon e ambito do solo nistico de especial protecclén

Correspondese con agqueles solos rusticos gue, polas slas especiais condicions nafurais, as

d%ﬂas caracleristicas ambientais, paisaxisticas, ecoldxicas ou ethograficas, deben ser protexidos

en aras a unha conservacion do medio ambiente e os recursos naturais. O Plan Xeral establece
seis zonas de Solo Rustico de Especial Proteccién identificadas nos planos C-01 a C-37 de
"Clasificacion Xeral do Solo & Sistemas Xerais"

#2 solo Rustico de Especial Protecoion Agropecuaria.

- Solo Rastico de Especial Proteccién Forestal

- Solo Rustico de Especial Proteccion de Augas

- Solo Rustico de Proteccion de Infraestructuras

- Solo Rustico de Proteceion do Patrimonio (arquitectdnico e argueoidxico)

Os solos correspondentes a categoria de sole rostico especialmente protexido s6 poderan ser
destinados a usos que non incidan negativamente na conservacion e mellora das caracteristicas
medio ambientais & elnoloxicas destes solos.

Nas areas identificadas nos planos de clasificacidn como zonas de superposicion de proteccions
seran de aplicacién as disposiciébns que confiran maior grao de proteccion ambiental aos
predios.

Art. 11.3.2. Solo Rastico de.Especial Proteccion Agropecuaria
1.- Ambito de aplicacion.

Definense como tais agueles terreos, delimitados nos planos correspondentes deste Plan Xeral,
que deben ser obxecto dunha especial proteccion pola stia capacidade productiva, actual ou
potencial, no sector agropecuario &, polo tanto, tefian que preservarse para estes usos.

2. Usos permitidos por licencia municipal:

- Actividades de lecer fales como practica de depories organizados, acampada dun dla e
aclividedes comerciais ambulantes.

- Actividades cientlficas, escolares e divulgativas.

9 Actividades e usos constructivos:

rdo
[nstalacions necesarias para os servicios técnicos de telecomunicacions, a infraestructura
hidraulica e as redes de transporte e distribucidén de enerxla eléctrica, gas, abastecemento
de auga e saneamento, sempre que ncn impliquen a urbanizacion ou transformacion

urbanistica dos terreos polos que discorren. En todo caso, as edificacions necesarias para o

(2
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funcicnamento das infraestructuras e servicios técnicos en solo ristico que superen os 50
metros cadrados edificados precisarén autorizacion autonémica previa & licencia urbanistica
municipal, segundo o procedemento establecido na lei /2002 modificada pola Lei 15/2004.

- Pechamento ou valado de predios nas condicions establecidas na lexislacién do solo e na
presente normativa.

- Excepcionalmente, poderé outorgarse licencia, sen necesidade de autorizacion autondmica
previa, para a execucidn de pequenas consfrucciéns e instalacions destinadas a
explotacidns agricolas, gandeiras, cinexéticas e forestais ou ao servicio e a0 funcionamento
das infraestructuras e obras plblicas, sempre que guede xustificada a proporcicnafidade da
consfruceion ou instalacion coa natureza, exfension e destino actual do predio no gue se
focalice e non se superen os 25 metros cadrados de superficie fotal edificada nin a alfura
méxima dunha planta nin 3,50 metros. En fodo caso, a tipoloxla da edificacidn e os
materizis de construccioh seran os determinados na lexislacién do solo vixente e na
presente normativa.

- lgualmente, poderd permitirse, sen suxeicion ac disposto na lexislacion do solo vixente e na
presente normativa referente &s condicitns das edificacions en solo rastico, a instalacion de
invemadoiros con destine exclusivo ao uso agraric gue se instalen con materiais lixeiros e
facilmente desmontables.

3. Usos autorizables pola Comunidade Auténoma: do Pleno en sesibn do 2

a) Actividades non construciivas:

- Accitns sobre o solo ou 0 subsolo que impliquen movemento de terra, tales como d
defensa de rios e recfificacion de leifos, abancalamenfos, desmontes, recheos
anslogas.

- Deptsito de materiais, alrmacenamento de maguinaria e estacienamento de vehiculos ao
aire libre.

b) Actividades e usos consfructivos;

- Construccions e instalacions agricolas, tales como as destinadas & apoio das explotacions
hortlcolas, almacéns agricolas, viveiros & invernadoiros.

- Construccions e instalacions destinadas 6 apoio da ganderia extensiva e intensiva, granxas,
currais domesticos e instalacions apicolas,

- Instalaciéns vinculadas funcionalmente as estradas e previstas na ordenacion sectorial
destas, asl como, en fodo caso, as de subministracion de carburante.

O presente documento PXOM foi obxecto

de nova aprobacién provisional, per acord roé
1-07-2008. Yo

- Construccions e rehabilitacions destinadas 6 furismo rural & que sexan potenciadoras do
medio ocnde se localizan.

- Construccions destinadas & usos residenciais vinculados & explotacion agricola ou
gandeira.

- Acdtividades de caracter deporiivo, cultural e recreativo gue se desenvolvan ao aire libre,
coas obras e instalacions minimas e imprescindibles para o uso de que se frate.

- Construccions destinadas a actividades complementarias de primeira transformacion,
aimacenamento e envasado de productos do sector primario, sempre gue garden relacién
directa coa natureza, extensitn e destino da finca ou explotacion del recurso natural.

- Construcciéns e instalacions destinadas a establecementos de acuiculiura.

-  Os gue se poidan establecer a fravés dos instrumentos, previstos,_ng lexislacion de
g P AURSATES

ordenacién do territorio, sempre que nen impliquen ﬁpﬁﬁf‘?ﬁ@mﬁﬁig’ﬂe%b&'l%gd% o %’Oﬁgeﬂe'i]r!and
[ INE w1 HRW ) a

lesionen os valores obxecto de proteccion. Politica Termitorial. Obras Piblicas e Transportes

4. Usos prohibidos: de data

ey
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g’roh[bese expresamente a nova plantacion de especie‘é}arﬁé?é S Aue cons 'ﬁ%ﬁomst&[.
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Art. 11.3.3. Solo Rastico de Especial Proteccion Foresta o Pauo Gomez Risio

1.- Ambito de aplicacién.

Definese como tal agueles terreos, delimitados nos planos correspondentes deste Plan, que
deben ser obxecto dunha especial profeccion pela sta capacidade productiva, actual ou
potencial, no sector forestal e, polo {anto, tefian gue preservarse para estes usos.

2. Usos permitidos por licencia municipal:
a) Actividades non constructivas:

- Actividedes de lecer tales como practica de deportes organizados, acampada dun dla e
actividades comergiais ambulantes.

- Actividzdes cientificas, escolares e divulgativas.

- Permitense a plantacion de especies arboreas que consfitian masa forestal sempre e
cando se garden as distancias prescritas na vixente lexislacion en materia de plantaciéns e
prevencion de incendios forestais.

b} Actividades e usos constructivos:

8o
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- Instalaciéns necesarias para os servicios téenicos de telecomunicacions, & infraestructura
hidraulica e as redes de franspoite e distribucion de enerxia eléclrica, gas, abastecemento
de auga e saneamento, sempre gque non impliguen a urbanizacidn ou fransformacion
urbanistica dos terreos polos que discorren. En todo caso, as edificacions necesarias para o
funcionamento das infreestructuras e servicios téchicos en solo rdstico gue superen os 50
mefros cadrados edificados precisarén autorizacién autondmica previa 4 licencia urbanistica
municipal, segundo o procedemento establecido na lei 9/2002 modificada pola Lei 15/2004.

- Pechamenio ou valado de predios nas condicions establecidas na lexislacion do sole & na
presente normativa.

- Excepcionalmente, podera outorgarse licencia, sen necesidade de autorizacion autonomica
previa, para a execucion de pequenas construccions e instalacidns destinadas a
explotacions agricolas, gandeiras, cinexéticas e forestais ou ac servicio e ao funcionamento
das infraestructuras e obras publicas, sempre que quede xuslificada a proporcienalidade da
construccion ou instalacién coa natureza, extension e destine actual do predio no que se
localice e non se superen os 25 metros cadrados de superiicie fotal edificada nin a altura
maxima dunha planta nin 3,50 mefros. En tode caso, a tipoloxia da edificacion e os
materiais de construccion seran os determinados na lexislacion do solo vikente e na
presente normativa.

- lgualmente, podera permitirse, sen suxeicién ao disposto na lexislacion do solo vixente e na
presente normativa referente as condicions das edificacions en solo rustico, a instalacién de
invernadoiros con destino exclusivo ac uso agrario que se instalen con materiais lixeiros e

faciimente desmontables. O presente doc
tmento PXO

3. Usos autorizables pola Comunidade Autdéhoma: do Pleno en sesién do 2] 07.200
~U7-2068.

o _— Arxziin, 22 de xullo de 2
a} Actividades non constructivas: 0 5 2008

- Accions sobre 0 solo ou o subsolo gue impliguen movemento de terra, tales como dragaxes,

analogas.

- Depdsite de materiais, almacenamento de maquinaria e estacionamento de vehlcl
aire libre.

- Actividades extractivas, incluida a explotacion mineira, as canteiras e a extraccion de aride
ou terras.

b} Actividades e usos constructivos:

- Construccitons & instalacions agricolas, tales como as destinadas ¢ apoie das explotacions
hortlcolas, almacéns agricolas, viveiros e invernadoiros.

i00

de nova aprobaci XOM foi obxecto L .
probacidn provisional, por a~grgplMacenamento e envasado de productos do sector primario, sempre que garden relacion

- Consfruccions e instalacions destinadas 6 apoio da ganderia exiensiva e intensiva, granxas,
currais domésticos e instalacions aplcolas.

- Consfrucciéns e instalaciéns forestais destinadas 4 extraccién da madeira ou & xestion
forestal e as de apoic & explotacion forestal, asi como as de defensa forestal.

- Instalaciéns vinculadas funcionalmente as estradas e previstas na ordenacion sectorial
destas, asi como, en todo caso, as de subministracion de carburante.

- Construccions e rehabilitacions destinadas 6 furismo rural € que sexan potenciadoras do
medic onde se lecalizan.

- Construccions e instalacions para eguipamentos e dofacions que deban localizarse
necesariamente no medio rural, como son: os cemiterios, as escolas agrarias, 0s centros de
investigacion e educacién ambiental e os campamentos de turismo.

- Ademais, mediante a aprobacion dun plan especial de dotaciéns regulado pola lexislacion
do solo vixente, poderan permitirse eguipamentos sanitarios, asistenciais e educativos,
publicos ou privados, que en ninglin caso poderan situarse a unha distancia superior a
1.000 metros do sclo urbano.

- Construccions destinadas a usos residenciais vinculados & explotacion agifcola ou
gandeira.

- Actividades de caracler deportivo, cultural e recreativo que se desenvolvan ao aire libre,
coas obras e instalacions minimas e imprescindibles para o uso de gue se trate.

Construccions destinadas a actividades complementarias de primeira transformacion,

directa coa natureza, extension e destino da finca ou explotacién del recurso natural.
- Construccions e instalacions destinadas a establecementos de acuicultura.

- Os que se poidan establecer a través dos instrumentos previstos na lexislacion de
ordenacion do territorio, sempre que non impliquen a transformacion urbanistica do solo nin
XUNTA DE GALICIA
Aprp_badc- definiivamente por Ords da Conselleira de
Politica Territorial, Obras Pubiicas Transportes

lesionen os valores obxecto de proteccion.

4. Usos prohibidos:

Todos os demais, especialmente os residenciais e industriais.

Art. 11.34. Solo Rastico de Especial Proteccion de Augas

1.~ Ambito de aplicacion.
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-~ Definense como fais as marxes dos rios e regos, delimitados nos planos correspondentes )"U?@?‘{" o GAUQ‘ACons ruccions e instalaciéng necesarias para actividades de talasoterapia, augas termais,
s ¥

ot
deste Plan e que deben ser obxecto dunha especial proteccién. Aprobado definityamerie P
itica Terntorial, Loras
- En funcién disposto no artigo 6 da Lei de Augas de 1985 e os artigos 6,7,8 e 9 de R.D.P.ﬁ). de
1986 establecese unha zona de servidume especial de 5 m. de anchura e unha zona de poliig gata - 5 L1,

de 100 m de anchura en ambas marxes dos leitos.

2. Usos permitidos por licencia municipal:
a} Actividades non constructivas:

- Acdlividades de lecer tales como praclica de depories organizados, acampada dun dia e

aclividades comerciais ambulantes. O presente documentq

de nova aprobacidn

- Actividades cientificas, escolares e divulgativas. do Plenc en s€8ibn dgrg ;’i(s)i-,?zoog
Auzta, 22 ¢ :
b) Actividades e usos construciivos: R ° x"}:gltgi 2008,

SN\
- [Instalacions necesarias para os servicios técnicos de {elecomunicaciéns, a jnftaeskyl

de auga e saneamenio, sempre que non impliquen a urbanizacién ou t ﬁ‘gg) Wac ',Q};
C 3
ias FarA

funcionamento das infraestructuras e servicios téchicos en solo rustico gue superen os 50

urbanistica dos terreos polos que discorren. En todo caso, as edificacions necesa

metros cadrados edificados precisaran autorizacion autondmica previa a licencia urbanlistica
municipal, segundo © procedemento establecido na kei 8/2002 modificada pola Lei 15/2004.

- Pechamento ou valado de predios nas condicidns establecidas na lexislacion do solo e na
presente normativa.

3. Usos autorizables pola Comunidade Auténoma:
a) Actividades non constructivas:

- Acciéns sobre o solo ou o subsolo gue impliguen movemento de terra, tales como dragaxes,
defensa de rlos e rectificacion de leitos, abancalamentos, desmontes, recheos e outras
anélogas.

b) Aclividades e usos construciivos:

- Construccions & rehabilitacions destinadas 6 turismo rural e gue sexan potenciadoras do
medio onde se localizan.

- Consfruccions e instalacidng destinadas a establecementos de acuicultura.

Bhlices € 11anspores

" e g
T xete do SEMIZO B
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PXOM foi Cbxectg
a!‘} por Rfﬁrdo

o da Sonseliena oe

Sistemas de depuracién de sugas, estaleiros e instalacions minimas necesarias para a
practica dos deportes nauticos

2333 -1 As aclividades vinculadas directamente coa conservacion, utilizacién e desfrute do medio
Feacion DaturEl? e 08 que se poidan establecer a través dos instrumentos previstos na lexislacion de

_ / ordenacién do territorio, sempre gue non impliquen & transformacion da sua natureza rustica
)mez Ristuede garantida a integridade dos valores obxecto de proteccion.

4, Usos prohibidos:
Todos 0s demais, especialmente os residenciais e industriais.

Prohibese expresamente a nova plantacion de especies do xénero eucaliptus asl como as
conlferas. Os especies restantes gardaran as distancias prescritas na vixente lexislacién en
materia de plantacions e prevencion de incendios forestais.

Art. 11.3.5. Especificaciéns relativas ao uso do dominio publico hidraulico
1. Dominio Publico Hidraulico
Constittien o dominio publico hidraulico do Estado, con excepeitns establecidas na Lei:

a) As augas continentais, tanto as superficiais como as subierrdneas renovables con
independencia do tempo de renovacion.

b} Os leitos de correntes naturais, continuas ou descontinuas
¢) Os leitos dos lagos e lagoas e os dos encoros superficiais en leitos publicos.

d) Os aculferos subterransos, aos efectos dos actos de disposicion ou de afeccidon dos recursos
hidraulicos.

Enténdese por leito natural dunha corrente continua ou descontinua, o terreo cuberio polas
maximas enchentes ordinarias. Rexeranse polo texto refundido da Lei de Augas aprobada polo
R.D.L. 172001 do 20 de xullo, & 0 Regulamento do Dominio Fublico Hidraulico R.O. 849/1266 de
11 de abril, modificado polo RD 606/2003 de 23 de maio. Asemade tamén sera de aplicacion o
indicado no Plano Hidroloxico Galicia~Costa (PHGC) aprobado por RD 103/2003, do 24 de
Xaneiro.

Todo uso privativo das augas non incluida na lexislacion de augas require concesion
administrativa.

2. Dominio Privado
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b ATE

Aprobado ge
Politica Tero? m.
a) Son de dominio privado os leitos polos que ocasionalmente discorran augas pluviais en tanto

atravesan, desde a sia orixe fincas de dominio particular. dedata -~ b ..

b} O dominio privado destes leitos non auvlorizen para facer neles labores nin construir obras
que poidan facer variar o curso natural das augas en prexulze do interese publico ou de
terceiros, a cal destruccion pola forza das avenidas poida ocasionar danos & persoas ou cosas.

3. Zonas de proteccién

Enténdese por ribeiras as franxas laterais dos leftos publicos sitas por encimados-AVEIR EEmenta 13 0+ foi
augas baixas, e por marxes os terreos que lindan cos leitos.
o Pleno en sesion do 21-67-2003.

| Axzia, 22 de xullo de 200¢

As manrxes estan suxeitas, en toda a sta extension lonxitudinal;
=~~~ 0 SECRETARIO

a) A unha zona de servidume a § m de anchura para use pablico gue se regularé .

b)Y A unha zona de policla de 100 m de anchura na que se condicionard o use do solo/E e_
actividades que se desenvolvan. '

Nas zonas proximas a desembocadura do mar, no entorno inmediato dos encoros ou cando’'g
condicions topograficas ou hidrogréficas dos leitos e marxes o fagan necesario para &
seguridade de persoas e bens, poderd modificarse a anchura de ambas zonas na zoha que se
determine.

Poderan realizarse no caso de urxencias traballos de proteccién de cardcter provisional, nas
marxes dos leitos. Seran responsables dos evenfuzis danos que puidesen derivarse das citadas
obras os propietarios gue as consfruisen.

A zona de servidume para uso publico definida no ardigo anterior terd as finalidades seguintes:
a) Paso para servicio do persoal de vixilancia do leito.

b} Paso para o exercicio de actividades de pesca fluvial.

¢) Paso para o salvamento de persoas ou hens.

d) Varado e amarre de embarcacions de forma ocasional e no caso de necesidade.

Os propietarios destas zonas de servidume poderan libremente sementar e plantar especies
non arbdreas, sempre que non impidan o paso sinalado no apartado anterior, pero non poderan
edificar sohre elas sen obter a autorizacion pertinente, que se outorgarén en casos moi
xustificados. As autorizacions para plantacions de especies arboreas requiriran autorizacidon do
Organismo de Conca.
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// o ﬁébr/en Zona de Policia

ertg por Orde da Tonseligna a
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As SItlECIL‘Jns xuridicas derivadas das modificacions naturais dos leitos rexeranse polo disposto
a-—glem lacion civil. En canto &s modificagions que se orixinen polas obras legalmente

*am’ﬂZadastesta'rese a0 establecido na concesion ou autorizacion correspondente.

“amez Rielo
Na zona de poficia de 100 m de anchura medidos horizonfalmente a partir do leito ¢ co fin de

protexer o dominio piblico hidraulico, € o réxime de correntes fican sometidos ao disposto no
Regulamente do D.P.H. as seguintes actividades e usos do solo:

ehxecto
de nova aprobacién pynvisicasl, por acrd) As alteracions substanciais do relevo natural do terreo.

b} As exfraccions de aridos.
¢} As construceions de todo tipo, tefian car&cter definitivo ou provisional.

d) Calquera outro uso ou actividades que supofian un obstéculo para a corrente en réxime de
avenidas ou gue poida ser causa de degradacion ou deterioro do dominio pablico hidrdulico.

A modificacién dos limites da zona de policia cando concorra algunha das causas sinaladas na
lexislacién de augas, s6 poderéd ser promovida pola Administracion do Estado, Autondmica ou
Local.

A competencia para acordar a modificacion corresponderd ao Organisme de Conca, debendo
instruir 20 efecto o oportuno expediente no que deberd practicarse o tramite de informacion
publica e o de audiencia dos Concellos ¢ Comunidades Autdnomas, no territorio no que se
atopan os terreos gravados e os propietarios afectados. A resolucion debera ser publicada, polo
menes, no "Boletin Oficial” das provincias afectadas.

A execucion de calquera obra ou traballo ha zona de policla de leitos precisaré autorizacion
administrativa previa do Organismo de Conca, sen prexuizo dos supostos especiais
regulamentados no regulamento do D.P.H. Dita autorizacion serd independente de calquera
outra que tefia que ser outorgada polos distintos érganos da administracion publica:

a) Para realizar calquera tipo de construccién en zona de policla de leitos, esixirase &
autorizacion previa ao organismo de conca.

b) A peticion referida unirase plano de planta que inclia a consfruccion de marxes dos Iitos,
cun peifil fransversal pelo punto de emprazamento da construccion mais préxima ao leite, na
que quedaran reflectidas as posibles zonas exentas de edificios.

c) A framitacion seré a sinalada no Regulamento do D.P.H.

d) Os organismos de conca notificaran ao concello competente as peticions de autorizacion de
construecion de zona de policia de leito, asl como as resolucions gque nela recaian para os

@
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efectos do posible outorgamento da correspondente licencia de ohras. -
5. Verquidos

Son obxectivos da proteccion do dominio plblico hidraulico contra o seut deterioro:
a} Conseguir e manter un adecuado nivel de calidade das augas.

b} Impedir a acumulacién de compostos {oxicos ou perigosos no subsolo, capaces de

contaminar as augas sublerréneas. O presente dosumenio » . i rai obxects

de nova aprobaciém previsionai. pur acordo

do Pleno en sesidn de 21-07 -2043.

¢) Evitar calquera outra actuacién que poida ser causa da stia degradacion.
Arzig22 de xulle de 2088

Queda prohibido con caracter xeral e sen prexulzo disposto na lexislacion de augas:
a) Efectuar verguidos directos ou indirectos que contaminen as augas.

b} Acumular residuos sdlidos escombros ou substancias, calquera que sexa a slia n

*
lugar no que se depositen, gue constitian ou podan constitulr un perigo de contamin G@n(ﬁ‘s

<,
augas ou de degradacién do seu entorno. TetanS.

c) Efectuar accions sobre o medio flsico ou bioldxico afecto & auga aue constitiian ou podan
constituir unha degradacién do mesmo.

d} O exercicio de actividades dentro dos perimefros de proteccion fixados nos Plans
Hidroloxicos, cando puidese constifuir un perigo de confaminacion ou degradacion do dominio
publico hidraulico.

Toda actividade susceptible de provocar a contaminacion ou degradacion do dominio plblico
hidraulico e, en particular, o verguido de augas continentais require autorizacion administrativa.

Para os efectos considéranse verquidos os que se realicen directa ou indirectamente nos leitos,
calquera que sexa a natureza destes, asl como os gue se leven a cabo no subsolo ou sobre o
terreo, balsas ou escavacions, mediante evacuacion, inxeccidn ou depdsito.

Art. 11.3.6. Solo Ristico de Especial Proteccion de Infraestructuras
1.- Ambito de aplicacion.

Definese como fal aqueles terreos, delimitados nos planos correspondentes deste Plan, que
deben ser obxecto dunha especial proteccion para a localizacion de infraestructuras e as stias

zonas de afeccion non susceptibles de fransformacion.
2. Usos permitidos por licencia municipal;
a) Actividades non constructivas:

- Acfividades de lecer tales como pracfica de deportes organizados, acampada dun dia e

actividades comerciais ambulantes.
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Instalaciéns necesarias para os sens g
stcion d ﬁ%}re[c?‘, egas abastecemento
de auga e saneamento, sempre que non impliguen a urbanizacién ou transformacion

hidraulica e as redes de transporte e d

urbanlstica dos terreos polos que discorren. En todo caso, as edificacidng necesarias para o
funcionamento das infraestructuras e servicios técnicos en solo ristico que superen os 50
metros cadrados edificados precisaran autorizacion autonémica previa & licencia urhanfstica
municipal, segundo o procedemento establecido na lei /2002 modificada pola Lei 15/2004.

Pechamento ou valado de predios nas condicions establecidas na lexislacién do solo e na
presente norimativa.

Instalaciéns necesarias para a execucion e funcionamento da correspondente
infragstructura.

Excepcionalmente, podera ouforgarse licencia, sen necesidade de autorizacién autondmica
previa, para a execucion de peguenas construcciéns e instalaciéns destinadas a
explotaciéns agricolas, gandeiras, cinexéticas e forestais ou ao servicio & ao funcionamento
das infraestructuras e obras pablicas, sempre gue guede xustificada a proporcionalidade da
cansfruccién ou instalacion coa natureza, extension e destino actual do predio no qgue se
localice e non se superen os 25 metros cadrados de superiicie total edificada nin a altura
maxima dunha planta nin 3,50 metros. En todo caso, a fipoloxia da edificacién e os
materiais de construceion serén os deferminados na lexislacién do solo vixenfe e na
presente normativa.

Igualmente, podera permitirse, sen suxeicion ao disposto ha lexislacién do solo vixente e na
presente normativa referente as condiciéns das edificacions en solo ristico, a instalacion de
invemadoiros con destino exclusivo ao uso agrario que se instalen con materiais lixeiros e
facilmente desmontables.

3. Usos autorizables pola Comunidade Autdhoma:

a} Actividades non constructivas;

Accions sobre o solo ou o subsolo gue impliguen movemento de terra, tales como dragaxes,
defensa de rlos e rectificacion de leitos, abancalamentos, desmontes, recheos e oufras
analogas.

h) Actividades e usos constructivos:
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- Instalaci6ns vinculadas funcionalmente 4s esfradas e previstes na ordenacion sectorial

- & 47, 2608

-4 superficie méxima ocupada pola edificacion en planta non excedera do 20% da superficie do
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destas, asf como, en todo caso, as de subministracion de carburante.
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4. Usos prohibidos:

Todos os demais, especialmente os residenciais e industriais.
h(’ELLO

En concordancia co aproveitamento agropecuario ou forestal prohlbese 6&6 tlpmﬁg)pe
excepto os peches risticos para delimitacion de fincas e control de gando.

Art. 11.3.7. Solo Rastico de Especial Protecciéon de Patrimonio (arqueol
arguitectonico) (S.R.P.PT.)

Estes solos quedan sometidos & lexislacion especifica de proteccion que lles resulta de
aplicacion, e a sta regulacion fica especificada no Tlulo IV de Proteccion do Medio Ambiente e
do Patrimonio

Art. 11.3.8. Condicions xerais das edificaciéns en Solo Ristico de Proteccion

1. Para outorgar licencia ou autorizar calquera clase de edificacions ou instalacions no solo
rustico debera xustificarse o cumprimento das seguintes condicions:

a) Garantir o acceso rodado publico adecuado & implantacién, o fornecemento de auga, &
evacuacion e fratamento de augas residuais, o subministro de enerxie eléctrica, a recollida,
tratamanto, eliminacién e depuracion de toda clase de residuos e, no seu caso, a prevision de
aparcamentos suficienfes, asi como corixir as repercusiong que produza a implantacion na
capacidade e funcionaglidade das redes de servicios e infraestructuras existentes. Estas
soluciéns haberan de ser asumidas como custe a cargo exclusivo da promotor da actividade,
formulando o correspondente compromiso en tal sentido e aportando as garantlas esixidas ao
efecto pola administracion na forma que se determine e que poderan consistir na esixencia de
prestar aval do exacto cumprimento de ditos compremisos por imposie do 10% do custe
estimado para a implantacion ou reforze dos servicios.

by Prever as medidas correcioras hecesarias para minimizar a incidencia da sclividade
solicitada sobre o temitorio, asl como todas aquelas medidas, condicibns ou limitacions
tendentes a conseguir 2 menor ocupacién territorial @ a mellor profeccién da paisaxe, 08
recursos productives e o medio natural, asi como a preservacién do patrimonio culiural e a
singularidade e tipoloxia arquitectdnica da zona.

¢} Cumiprir as seguintes condicions de edificacidn:
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bstante, as edificacions destinadas a explotacions gandeiras e os establecementos de

enfos establecidos pola l.ei 1071985, de ordenacion do territorio de Galicia, poderan
permitir unha ocupacion superior para estas actividades, sempre gue se mantefia o estado
natural, cando menos, nun tercio da superiicie da parcela.

-0 volume méximo da edificacion sera similar ao das edificacions tradicionais existentes no solo
rustico do contorno. No caso de que resulte imprescindible superalo por esixencias do uso ou da
actividade autorizable, procurarase descompofier en dous ou mais volumes conectados enfre si
co fin de adapiar as volumetrlas &s tipoloxias propias do medio rural. En todo caso, deberanse
adopiar as medidas correcioras necesarias para garantir ¢ minimo impacto visual sobre a
paisaxe e a minima alteracion do relevo natural dos terreos.

-As caracterlsticas tipoloxicas da edificacion deberan ser congruentes coas tipoloxfas rurais
fradicionais do contorno, en pariicular, as condiciéns de volumetria, tratamento de fachadas,
morfoloxia e tamano dos ocos, & solucions de cuberta, gue, en todo caso, estaran formadas por
planos continuos sen crebas nas slas vertentes. Agas en casos debidamente xustificados pola
calidade arquitectdnica do proxecto ou a viabilidade econtmica, os materiais gque se vaian
ufilizar na terminacién da cubricién seran tella cerédmica.

-Nos solos rusticos de proteccion ordinaria, agropecuaria, forestal ou de infraesfructuras, a
altura maxima das edificacions non podera superar as diias planfas nin os 7 metros medidos no
centro de todas as fachadas, desde a rasante natural do terreo ao arringue inferior da vertente
de cuberta. Excepcionalmente, poderéd superar os 7 metros de altura cando as caracter(sticas
especificas da actividade, debidamente xustificadas, fixeran imprescindible superalos nalgun
dos seus punfos. Nos demais solos rdsticos profexidos, as edificacidns non poderan superar
unha planta de altura nin 3,50 metros medidos de igual forma.

-As caracteristicas estéticas e constructivas e os materiais, cores e acabados seran acordes coa
paisaxe rural & coas construccions fradicionais do contorno.

En tal senfido, para o acabado das edificacions empregarase a pedra ouv outros materizis
tradicionais e propios da zona. En casos xustificados pola calidade arquitecténica da edificacion,
poderéan empregarse outros materiais acordes cos valores naturais, coa paisaxe rural e coas
edificaciéns tradicionais do contorno.

-Os cerramentos e valados seran preferentemente vexetais, sen que 0s realizados con materigl
opaco de f&hrica superen a altura de 1 metro, agas en parcelas edificadas, onde poderan
acadar 1,50 metros. En todo caso, débense realizar con materiais tradicionais do medio rural no
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que se focalicen, non permitindose o emprego de blogues de formigdn ou outros materiais de
fabrica, agés que sexan debidamente revestidos e pintades na forma que regulamentariamente
se determine

d) Cumprir as seguintes condiciéns de posicidn e implantacion:

- A superficie minima da parcela sobre a que se emprazard a edificacién seré a establecida nos
seguintes puntos, sen que a tal efecto sexa admisible a adscricién de ouiras parcelas.

- Os edificios ubicaranse dentro da parcela, adaptdndose no posible ao terreo e ae lugar mais
apropiado para conqueguir a maior reduccién do impacto visual e a menor alteracion da
&
Aprobadn definifivamen
- Os recuamentos das construccions os lindes da parcela haberan de garantir a coniditif Tpgrtorial, 05738 T4 o

YA DE GA
topografia do terreo. NTA LI s

ilamento e, en ningun caso, poderén ser inferiores a 5 metros.

dedata ~ b6 LUT. 2008

- As condiciéns de abancalamento obrigatorio e de acabado dos bancais resultantes debm‘én

Vir
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sobre a paisaxe e a minima alteracién da topografia natural dos terreos.

- Manterase o estade natural dos terrecs ou, no seu caso, 0 Uso agrario dos Mesmos ou con
plantacion de arborado ou especies vexetais en, alomenos , a metade da superiicie da parcela.

e} Farase constar no rexistro da propiedade a vinculacién dz total superficie real da finca &
construccion e uso autorizados, expresando a indivisibilidade e as concretas limitacions o uso
& edificabilidade impostas pola autorizacion autonbémica.

f} En todo caso, o prazo para o inicio das obras serd de seis meses a contar desde o
outorgamento da licencia municipal correspondente, debendo conclulise as obras no prazo
maximo de tres anos, a contar desde o outorgamento da licencia.

g) Transcorridos ditos prazos, enfenderase caducada a licencia municipal e a autorizacién
auvtondmica, previo expediente tramitado con audiencia do interesado.

2. As obras de demube e demolicién gue se pretendan realizar en solo rdstico seralles de
aplicacion o disposto na lexislacion do solo.

Art. 11.3.9. Condicions adicionais que deben cumprir as edificacions destinadas a usos
residenciais vinculados as expletaciéns agricolas ou gandeiras.

As edificaciéns destinadas a uso residencial complementarioc da explotacién agricola ou

gandeira, ademais das condicions xerais especificadas nos artigos correspendentes da presente

O presente documento PXOM foi obxecto
de,nova aprobacion provisional, por acordo
\Pleno en sesidén do 21-07-2008.
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normativa, cumpriran as seguintes:
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a) A edificacién debera estar ligada & explotacién agricola ou gandeira do solicitante. A tal
efecto, debera acreditarse fehacente e imprescindibiemente que o solicitante é titular dunha
explotacion das sinaladas.

¢) Que a edificacion tefia a condicion de illada, prohibindose a construccidn de varias
edificacidns residenciais sobre unha mesma parcela e as edificacions destinadas a usos
residenciais colectives ou non vinculados a explotacion.

d) En todo caso, a superficie minima esixible para peder edificar nunca sera inferior a 4.000
metros cadrados e a superficie ogupada pola edificacion non superara o 5% da superficie neta

LiCmda parcels.

o noy Dirds da Consellewra de
RT3 *ransptét“j’ﬁﬂ\ edificacion residencial non podera emprazarse a unha distancia inferior & 100 metros de

calquera outra edificacién emprazada en sofo ristico, salvo as da propia explotacion agricola ou
gandeira.

o fani fica
\ O xefe do servizo 08 Pizsficecion K 11°3.10. Condici6ns adicionais para outras actividades constructivas non
s / residenciais.

auio GOmaZ Rielo

1. As construcciéns en solo ristico distintas dos sinaladas no artigo anterior, ademais das
condicions xerais especificadas anteriorments, cumpriran as seguintes:

a) A superficie da parcela na que se ubigue a edificacion non sera inferior a 5.000 metros
cadrados.

b} Habera de se xustificar a idoneidade do emprazamento electo e & imposibilidade ou
inconveniencia de ubicalas en solo urbano ou urbanizable con cualificacion idénea.

2. Excepcionalmente, podera outorgarse licencia, sen necesidade de autorizacién autonomica
previa, para a execucion de peguenas construcciéns € instalaciéns destinadas a explotacions
agricolas, gandeiras, cinexéticas e forestais ou ao servicio e ao funcionamento das
infraestructuras e obras publicas, sempre que quede xustificada a proporcionalidade da
construccién ou instalacion coa natureza, extension e destino actual do predio no gue se
localice & non se superen os 25 metros cadrados de superficie total edificada nin a altura
méxima dunha planta nin 3,50 metros. En todo ¢aso, a tipoloxla da edificacion e os materiais de
construccion seran os determinados na presente normativa.

Iguaimente, poderd permitirse, sen suxeicién ao disposto nos puntos anteriores, a instalacion de
invernadoiros con destino exclusivo ao uso agrario que se instalen con materiais lixeiros e
facilmente desmontables.

Este réxime excepcional s6 sera de aplicacion no ambito do solo ristico de proteccion ordinaria
e de especial proteccidn agropecuaria, forestal ou de infraestructuras.

@€
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3. As obras de simple conservacion e as obras menores non precisarén autorizacion
autondmica con anterioridade & obtencién da preceptiva licencia urbanistica municipal cando se
realicen en edificacions gue foron construidas ao abeiro das preceptivas licencia urbanistica e
autorizacion autonomica.

3. As novas explotacions gandeiras sen base territorial non poderan emprazarse a unha
distancia inferior a 1.000 metros dos asentamentos de pohoacion (limite dos nucleos
delimitados) e 250 metros da vivenda mais préxima. Cando se trate de novas explotaciéns con
base territorial a distancia minima aos asentamentos de pohoacion (limite dos nicleos
delimitados) sera de 100 metros, & & vivenda mais préxima non incluida na delimitactén do
nucleo serg de 50 m. En todo caso, deberdn respectarse as distancias minimas establecidas
pola lexislacién sectorial de aplicacion.

O Equipo redactor

Julio C. Rojo Martlnez Isidro Lépez Yafiez

Enxefieiro de Camifios Arguitecto
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