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CUADRO1 EDIFICABILIDADES DE LOS DISTINTOS USOS DE LOS
) SECTORES DE SUELO APTO PARA URBANIZAR
VIVIENDA .GARAJE LOCALES TERCIARIO )
§; INDEP., COMERC. OFICINAS || INDUSTRIA § E; €
. Colectiva Unifami. e R
80.000 24.000 - 24.000 0.300
91.750° 13.750 16.525 30.275 0.330
115.000 34.500 34,500 0.300
83.000 24.900 24.900 0.300
31.000 9.300 9.300 0.300
400.750 13.750 109,225 - - 122.975 0.310
CUADRO II. COEFICIENTES DE HOMOGENEIZA CION DEL VALOR DE LOS
. DISTINTOS USOS EN LOS SECTORES DE SUELO APTO PARA
URBANIZAR
VIVIENDA GARAJE LOCALES TERCIARIO
SECTOR 8; INDEP, COMERC. | OFICINAS || INDUSTRIA
Colectiva Unifami.
] 80.000 1 B
2 91.750 0.8 .1
3 115.000 1
4 83.000 1
5 31000 1
TOTALES -400.750
CUADRO L. APROVECHAMIENTO DE LOS DISTINTOS USOS DE LOS
SECTORES DE SUELO APTO PARA URBANIZAR
VIVIENDA ) LOCALES TERCIARIO
5 . GARAJE COMERC. [ OFICINAS { INDUSTRIA || A; a;
Colect-iva Uvnifami.
80.000 24.000 24,000 0.300
91.75( {1.000 16.525 27.525 0.300
1(5.000 34.500 34.500 0.300
33.000 24.900 24.900 0.300
31.000 9.300 9.0 0.300
400.750 120.225 120.225 0.300
"CUADRO IV RESUMEN DE SISTEMA S GENERA LES ADSCRIBIBLES A CADA
SECTOR DE SUELO APTO PARA URBANIZAR
SUPERFICIE | SIST. GENERALES SUPERFICIE SIST. GEN. A OBTENER ADSCRIBIBLES A CADA SECTOR
NETA BRUTA
EXISTEN |<TOTAL INTERIORES EXTERIORES TOTAL
80.000 80.000
91.750 91.750
115.000 115.000
83.000 o 83.000
31.000 31.000
400.750 400.750
CUADROV  CALCULO DEL APROVECHAMIENTO, INCLUIDOS LOS
SISTEMA S GENERA LES A ADSCRIBIR EN CADA UNO DE LOS
SECTORES DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR
8§ Aj aj T 8G; % a" AY A" Asg’ Asg"
£0.000 24.000 | 0.300 0.300 0.255 24.000 20.40¢
91.750 27.525 0.300 0.300 0.255 27.525 23.396
115.000 34.500 .| 0.300 0.300 0.255 34.500 29.325
83.000 24.900 0.300 0.300 0.255 24.900 21.165
31.000 9.300 0.300 0.300 0.255 9.300 7.905
400.750 120.255 0.300 0.300 0.255 120.255 il 102.188

3



34  BOLETIN OFICIAL DE PONTEVEDRA

N° 117 — Martes 18 junio 1996

3.3.6. Obrigaciéns e cargas dos propietarios.

Os propietarios de terreos situados en solo apto
para urbanizar estdn obrigados a:

a) Ceder gratuitamente 6 Concello ou, chegado o
caso, 6 6rgano urbanistico actuante:

1. Os terreos destinados a dotaciéns publicas que
in¢lie a superficie total urbanizada dos vias,
parques e xardins publicos, zonas deportivas e
de recreo e expansidn, centros culturais e do-
centes e 0s terreos precisos para a instalacién
¢ funcionamento dos restantes servicios piibli-
COS necesarios.

2. Cede-los terreos nos que se localice -0 aprovei-
tamento correspondente 6s Concellos.

.b) Custea-la urbanizacién nos termos sinalados
polos artigos 59,60 e 61 do Regulamento de
Xestién Urbanistica.

¢) Solicita-la licencia de edificacién, tralo cum-
primento dos deberes urbanisticos correspon-
dentes nos prazos fixados.

d) Edifica-los predios dentro dos prazos fixados
na preceptiva licencia.

e) O cumprimento destes deberes determina a
gradual adquisicién das facultades urbanisti-
cas que se definen e regulan no Capitulo III,
Seceién 22 da Lei do Solo. '

3.3.7. Edificabilidades maiximas e minimas.

Nimero maximo de vivendas.

1.. As edificabilidades medias que se sinalan
para os sectores de planeamento podersan modificar-
se conforme os valores maximos e minimos que se
establecen; cando cumpra, dentro das fichas particu-
lares de cada sector, se ben deberd respectarse en té-
dolos supostos a edificabilidade total do sector.

2. O niimero méaximo de vivendas sinalado na-
quelas fichas de sectores que prevén usos residen-
ciais non poderd, en ningdn caso, ser excedido no
planeamento de desenrolo das N.N.S.S. ‘

3.3.8. Actuaciéns en solo apto para urbani-
zar previas 6 desenvolvemento dos sectores.

1. As facultades de edificacién contempladas
para os sectores de solo apto para urbanizar non po-
deran ser exercitadas ata que non sexan aprobados
os Plans Parciais correspondentes a cada sector, te-
fian cumpridos os tramites do sistema de actuacién
correspondente e se executen as obras de urbaniza-
cién previstas nos mesmos, salvo o disposto no artigo
seguinte, trala formalizacién das cesiéns obrigato-
rias do planeamento.

2. En tanto non se cumpran o8 requisitos sina-
lados no mimero anterior, no solo apto para urbani-
zar non se poderd edificar nin levar a cabo obras e
instalaciéns que non sexan as correspondentes 4 in-
fraestructura xeral do territorio ou 6s intereses xe-
rais do desenvolvemento urbano. Igualmente, e can-
do non dificulten a execucién do planeamento,

poderanse autoriza-las construcciéns provisionais 4s
que se refire o artigo 136 da Lei do solo coas garanti-
as que 0 mesmo prevé para a sia demolicién.

3. Non se podera efectuar ningunha parcela-
cién urbanistica no solo apto para urbanizar sen a
previa aprobacién do Plan Parcial correspondente 6
sector onde se encontran os terreos.

3.3.9. Requisitos para poder edificar.

1. No solo apto para urbanizar, unha vez apro-
bados o Plan Parcial e o proxecto de urbanizacién co-
rrespondentes e constituida a Xunta de Compensa-
cion nos supostos en que tal sistema sexa aplicable,
poderase edificar con anterioridade ¢ momento no
que os terreos estean totalmente urbanizados, sem-
pre que se cumpran os seguintes requisitos:

a) Que tivese ganado firmeza, en via administra-
tiva, o acto de aprobacién do proxecto de re-
parcelaciéon ou de compensacién, se un ou
outro fosen necesarios para a distribucién de
beneficios e cargas do Plan. .

b) Que a infraestructura basica do poligono estea
executada na sia totalidade e que, polo estado
de realizacién das obras de urbanizacién da
parcela sobre a que se solicitou licencia, se
considere previsible que, 4 terminacién da edi-
ficacién, a parcela de que se trate contara con
tddolos servicios, fixando na autorizacién co-
rrespondente o prazo de terminacién da urba-
nizacién que serd, en todo caso, menor ¢6 da
terminacién da edificacién.

¢) Que no escrito de solicitude de licencia se com-
prometa, en calquera caso, a non utiliza-la
construcciéon ata que non estea concluida a
obra de urbanizacion, e a establecer tal condi-
.cién nas cesiéns de dereito de propiedade ou
uso que se leven a efecto para todo ou parte do
edificio. . ‘

d) Que se preste fianza en contia suficiente para
garanti-la execucién das obras de urbaniza-
cién na parte que corresponda.

2. Para os efectos do nimero anterior, enten-
derase por infraestructura bdsica a instalacién dos
servicios urbanos que se enumeran.a continuacién
en todo o 4mbito do proxecto de urbanizacién ou en .
cada unha das sias etapas de execucién e as sias co-
nexiéns coas redes exteriores, salvo os fondos de saco
ou accesos as parcelas:

a) Explanacién.

b) Saneamento.

¢) Encintado de bordos e base do firine.
d) Capa'intermedia asfaltica do firme.
e) Rede de distribucién de auga.

f) Rede de subministro de enerxia eléctrica e ca-
nalizaciéns telefénicas.

g) Rede de iluminacién pablica.
h) Obra civil dos parques e xardins piiblicos.
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i) Acometidas de servicios a terreos para dota-
¢iéon de equipamento.

3. Considérase infraestructura complementaria

-que podera ser obxecto de execucion simulta-
nea coa edificacién 6s seguintes servicios ur-
banos:

a) Rede telefénica.

b) Base de rodaxe de beirarrdas.
¢) Capa de rodaxe do pavimento.
d) Rede de rego e hidrantes.

‘e) Tédolos servicios de fondo de saco ou accesos
ds parcelas.

f) Plantaciéns, servicios e complementos de par-
ques e xardins piiblicos.

4, O proxecto de edificacién de calquera licen- '

cia que se solicite dentro do poligono ou etapa de
execucién debera inclui-lo acondicionamento dos es-
pacios libres de caricter privado que formen parte
integrante da parcela que se pretende edificar.

5. O incumprimento do deber de urbanizacién
simultdneo implicara a caducidade das licencias con-
cedidas sen dereito a iridemnizacién, impedindose: o
uso do edificado. Asi mesmo implicard a perda da
fianza que se prestara para responder das obras de
urbanizacién. - ‘ ’

3.4. Réxime do solo non urbanizable,
3.4.1, Definicién e delimitacién.

Constituen o solo non urbanizable os terreos que
as N.N.S.S. inclien nesta clase de solo polas sdas
condiciéns naturais, as siias caracteristicas ambien-
tais ou paisaxisticas, o seu valor productivo ou a sia
localizacién dentro do municipio.

- Dividese en varias categorias que se reflicten nos
planos de ordenacién. "

- 3.4.2. Solo non urbanizable de nticleos ru-
rais. ‘

Incliense nesta clase de solo os micleos que tefien
_acreditada a sia existencia de acordo co artigo 3.1.3.
das presentes normas e que non tefien o grao de con-
solidacién nin de urbanizacién requirido para mere-
ceren a clasificacién de urbanos (art. 10 LS).

3.4.3. Indicadores para a modificacién da
clasificacién dos nicleos. .

De acordo co artigo 17 da LSG, sindlanse a conti-
nuacién os indicadores para proceder a4 modificacién
do planeamento, transformando a clasificacién de so-

lo non urbanizable na de solo urbano nos nicleos ru- .

rais:

1. O numero de licencias de nova edificacién
concedidas 6 abeiro da presente normativa que al-
cance o 50% do numero de edificaciéns existentes 6
aprobarse o plan.

2. O nimero de parcelas edificables libres de
edificacién que sexa inferior a 1/3 do total.

3.4.4. Indicadores ‘para a formulacién de
Plans Especiais de mellora do Medio nos nicle-
oS rurais. T

De acordo co artigo 19.3 da LSG, fixanse a conti-
nuacién os indicadores para establece-la necesidade
de formular un Plan Especial de mellora do Medio
no solo non urbanizable de niicleos rurais.

1.. A densidade de vivendas do niicleo é supe-
rior a 10 vivvha. 5

2. O ndmero de licencias concedidas para edifi-
cacién principal 6 abeiro da presente normativa é su-
perior 6 50 % das vivendas existentes 4 entrada en
vigor da mesma.

3. Constatacién de problemas sanitarios debi-
dos 4 contaminacién das augas potables polos verti-
dos de augas residuais.

4. ORDENANZAS REGULADORAS
_ 4.1._ Ordenanzas reguladoras dos usos.
‘4.1.1. Condicions de uso.

1. En solo urbano, a través da correspondente
Ordenanza regiilase a localizacién e caracteristicas
dos usos permitidos. '

2. Os Plans Parciais ou Especiais que desenvol-
van o presente Documento, detallardn o alcance de

.cada un dos usos permitidos en cada sector ou 4mbi-

to. :

3. En solo non urbanizable, a través da corres-
pondente ordenanza e cualificacién, regilanse os
usos non compatibles con este tipo de solo en cada
unha das sdas variedades.

4.1.2, Disposiciéns de aplicacién xeral.

1. Cando nun terreo ou edificacién coincidan
varios dos usos que se sinalan na clasificacién de
usos, por seren compatibles entre si, cada un deles
deberad cumpri-las condiciéns que lle correspondesen
por aplicacién destas normas.

2. As Normas que se fixen nos apartados se-
guintes, son de aplicacién tanto 4s obras de nova
planta como as de ampliacién e reforma.

3. A obrigatoriedade do cumprimento destas
Normas enténdese sen prexuizo de cantas outras di-
manen de Organismos da Administracién competen-

tes e lles fosen de aplicacién.

4. Os usos dividense en permitidos e prohibidos
con base na sia adecuacién a cada sector de solo, cos
fins da ordenacién e da compatibilidade dos usos en-
tre si.

5. Consideraranse prohibidos tédolos usos non
comprendidos na cualificacién de permitidos.

4.1.3. Tipos de uso.
+ Distinguense os seguintes usos:

1. Vivenda: é referente ¢ aloxamento residen-
cial das unidades famili'ares ou asimilables.
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2.  Hoteleiro: Corresponde 6 servicio 6 piiblico
de aloxamento temporal. Considéranse incluidas as
residencias sen fins asistenciais.

3. Comercial: Comprende os locais abertos 6
publico destinados 4 venda 6 detalle ou 4 prestacién
de servicios persoais, asi como 0s servicios de hosta-
leria tais como restaurantes, cafeterias e bares.

4. Oficinas: Comprende as actividades adminis-
trativas, burocraticas, de xestién piblica ou privada,
asi como o0s servicios bancarios e profesionais.

5. Industrial: Comprende as actividades trans-

‘formadoras de calquera tipo coas sias instalaciéns

complementarias, asi como os almacéns destinados a
depésito de mercadorias e/ou venda por xunto.

6. Garaxe-aparcamento e servicio do automébil:
é o correspondente
“tual dos vehiculos asi como 6 seu mantemento e en-
tretemento.

7. Residencial mébil: Comprende as act1v1dades

de acomodo de residencias transportables directa-
mente relacionadas co uso turistico e recreativo
(camping, caravanas, etc.). :

8. Sanitario: Corresponde 4s actividades de
tratamento e/ou aloxamento de enfermos e en xeral
os relacionados coa sanidade e hixiene.

9. Asistencial: Corresponde a aquelas activida-
des de tipo social de servicio a grupos que demandan
unha asistencia social diferenciada en relacién as ac-
tividades maioritarias de cardcter social (club de an-
cidns, educacién minusvalidos fisicos ou mentais,
asilos, ete.).

10. Educativo: comprende as actividades forma-
tivas e de ensinanza.

11. Socio-cultural: Comprende.as actividades
culturais asociativas e de relacién social que impli-
quen locais permanentes (casas de cultura, museos,
bibliotecas, etc.).

12. Relixioso: Comprende as actividades relacio-
nadas co culto. :

13. Deportivo; Refirese 4s actividades relaciona-
das coa educacién fisica e a practica de xogos depor-
tivos.

14. Recreativo: Comprende as actividades rela-
cionadas co ocio, o tempo libre e o lecer asi como as
relacionadas co teatro, a misica, a danza e o cine
que necesitan espacios especificos para desenvolver-
se.

15. Servicios Piblicos: Comprende aquelas acti-
vidades vinculadas a un servicio pudblico de cardcter
especifico, desenvolvidas polos organismos piblicos
ou por entidades privadas con cardcter subsidiario

(mercados de abastos, de gando, matadoiros, esta-

cién de autobuses, instalaciéns de comunicaciéns,
enerxia, vertedeiros, etc.).

4.1.4. Regulacion do uso vivenda.
1. Clasificacién.

A garda e estacionamento habi- -

A vivenda clasificase en:

a) Vivenda unifamiliar: é a situada en parcela .
independente, en edificio illado ou pegado a
outro horizontalmente pero con acceso exclusi-
vo e independente desde a via piblica ou espa-
cios libres privados lindantes coa mesma.

b) Vivenda colectiva ou plurifamiliar: é a vivenda
situada en edificio constituido por varias vi-
vendas con acceso e elementos comuns.

-

2. Condiciéns xerais.

Serdn de aplicacién as normas establecidas no
Real decreto 311/1.992 de habitabilidade das vivien-
das.

4.1.5. Regulaciéon do uso hoteleiro.
1. Clasificacién. .
Establécense as seguintes categorias:

Categoria 1* : Cunha superficie maior de 600 m2
ou cunha capacidade maior de 30 prazas.

Categoria 2° : Cunha superficie non maior de 600
m2 ou con capacidade non superior a 30 prazas.

2. Condiciéns.
Ademais das condiciéns esixidas pola siia lexisla-

¢i6n especifica, os locais cumpriran as condiciéns que |

lies fosen de aplicacién, das fixadas para uso de vi-
venda.

3. Aparcamento.

Por cada 50 m2 construidos para este uso, e, en
todo caso, por cada duias prazas hoteleiras, dlspone-
rase dunha praza de aparcamento.

4.1.6. Regulacién do uso comercial.
1. Clasificacién.

A efectos de aplicacién destas Normas, establé-
cense as seguintes categorias:

Categoria 1% Edificios con méis do 60 por 100 da
superficie total destinada a usos comerciais. .

Categoria 22: Locais comerciais en primeiro soto,
semisoto e planta baixa.

Categoria 3% Locais comerciais en pasaxes ou ga-.
lerias.

2. Condiciéns dos locais.

Tédolos locais de uso comercial deberan observa-
las seguintes condiciéns:

1. A zona destinada 6 piblico no local tera un-
ha superficie minima de cuatro metros cadrados e

non podera servir de paso nin ter comunicacién di-
recta con ningunha vivenda. ‘

2. No caso de que no edificio exista uso de vi-
vendas, deberédn dispofier estas de accesos, escalei-
ras e ascensores independentes.

3.  Os locais comerciais e os seus almacéns non
poderdn comunicarse coas vivendas, caixa de escalei-
ra nin portal senén a través dunha habitacién ou pa-
s0 intermedio, con porta de saida inalterable 6 fogo.
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4., Os comercios que se establezan en nivel infe-
rior 4 planta baixa, non poderan ser independentes
do local inmediato superior, estando unidos a este
por escaleira cun ancho minimo de 1 metro. A altura
libre minima dos locais comerciais serd de 3 metros,

a excepcién dos semisotos que poderdn ter unha al-

tura libre minima de 2,70 metros.

‘5. Asescaleiras de servicio 6 piblico, nos locais
comerciais, teran un ancho minimo de 1 metro, a ex-

cepcién dos de la. categoria, que non poderd se-lo

seu ancho inferior a 1,30 metros.

6. Os locais comerciais dispofierdn dos seguin-
tes servicios sanitarios; ata 100 metros cadrados, un
retrete e un lavabo; por cada 200 metros cadrados
mais ou fraccién aumentarage un retrete e un lava-
bo. A partir dos 100 metros cadrados instalaranse
con absoluta independencia para cada sexo. En cdl-
quera caso estes servicios non poderan comunicar di-
rectamente co resto dos locais ¢, por conseguinte; de-
berén instalarse cun vestibulo ou zona de illamento.

7. Nos locais comerciais que forman un conxun-
to, como ocorre nos Mercados de Abastos, Galerias
de Alimentacién e Pasaxes Comerciais, poderan
agruparse os servicios sanitarios correspondentes a
cada local. O mimero de servicios vira determinado
pola aplicacién da condicién anterior sobre a suma
da superficie de locais incluindo os espacios comins
de uso publico.

8. A luz e ventilacién dos locais comerciais po-
dera ser natural ou artificial actuando conforme o
disposto na regulamentacién sobre Seguridade e Hi-
xiene no Traballo, .

Se s6-ten luz e ventilacidén natural, os ocos de luz
e ventilacién deberédn ter unha superficie total non
inferior a un octavo da que tefia a planta do local.
Exceptaanse os locais exclusivamente destinados a
almacéns, trasteiros e corredores.

Esixirase a presentacién dos proxectos detallados
das instalaciéns de iluminacién e acondicionamento
de aire, que deberdn ser aprobados polo Concello,
guedando estas instalaciéns sometidas a revisi6n an-
tes da apertura do local e en calquera momento. No
suposto de que non fosen satisfactorias ou non fun-
cionaran correctamente, en tanto non se adopten as
medidas correctoras oportunas, o Concello podera
pechar total o parcialmente o local.

9. Dispoifieran das saidas de urxencia, accesos
especiais para extincién, aparellos, instalaciéns e
itiles que, en cada caso e de acordo coa natureza e
caracteristicas da actividade, estime necesarios o
Concello. ’

10. As estructuras da edificacién serdn resisten-
tes 6 lume e 0s materiais deberdn ser incombustibles
e de caracteristicas tais que non permitan chegar 6
exterior ruidos ou vibracions, sendo o Concello quen
determine os seus niveis.

0y

11. Esixiranse as instalaciéns necesarias para
garantir, 4 vecifianza e viandantes, a supresién de
molestias, olores, fumes, vibracions, etc.

12, Dada a sda peculiar natureza, os locais co-
merciais do ramo da alimentacién poderan ser ob-
xecto dunha regulamentacién municipal especifica. -

3. ~ Aparcamentos.

En categoria 1°: A partii' dos 500 m2 construidos
dedicados a esta actividade dispofierase dunha pra-
za de aparcamento cada 50 m2.

4.1.7. Regulacion do uso de oficinas.

1. Definicién:
~ Incluense neste uso os edificios nos que predomi-
nan as actividades administrativas ou burocraticas
de carscter piiblico ou privado: os de Banca e Bolsa;
0s que, con cardcter andlogo, pertencen 4 empresas

privadas; e os que se destinan a aloxar despachos
profesionais de calquera clase.

2. Clasificacion:
Considéranse as seguintes categorias.
a) Edificios exclusivos.

b) Locais de oficinas en semisotos, planta baixa
ou primeira.

¢) Oficinas profesmnals anexas 4 vivenda do ti-
tular.

3. Dimensions e condiciéns dos locais:

A) Nos locais de oficinas que se establezan en se-
misotos e tefian entrada pola via piblica, sal-
varase o desnivel mediante unha escaleira que
deixe unha meseta de 1 metro de fondo como
minimo, 6 nivel de batente. Esta escaleira tera
un ancho superior a un metro. A altura libre
da entrada terd unha dimerisién minima de
1,90 m. e a do local non seré inferior a 2,70
metros.

B) As oficinas que se establezan en primeiro soto
non poderan ser independentes do local inme-
diato $uperior, estando unido a este por esca-
leiras cun ancho minimo de 1 metro, cando
tefian utilizacién polo publico. A altura libre
deste local ser4 superior a 3 metros.

C) Nos restantes pisos a alturd dos locais de ofici-
na serd a que se fixe na Ordenanza especifica
de cada zona.

D) Os locais de oficinas terdn. os seguintes servi-
cios:

a. Ata 100 m2 un retrete e un lavabo. Por cada
200 m2. mais ou fraccién,; aumentarase un re-
trete e un lavabo. :

b. A partir dos 100 m2 instalaranse con enteira
independencia para mulleres e homes. Estes
servicios non poderdan comunicarse directa-
mente co resto dos locais, dispofiéndose cun
vestibulo de illamento.
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E) A luz e ventilacién dos locais e oficinas podera
ser natural ou artificial.

No primeiro caso, os ocos de luz e ventilacién
deberan ter unha superficie total non inferior
a un octavo da que tefia a planta do local.

No segundo caso, esixirase a presentacion dos
proxectos detallados das instalaciéns e ilumi-
nacién e acondicionamento de aire, que debe-
ran ser aprobados polo Concello, quedando
estas instalaciéns sometidas a revisién antes
- da apertura do local e en calquera miomento.

No suposto de que non fosen satisfactorias ou
non funcionaran correctamente, en tanto non
se adopten as medidas correctoras oportunas,
o Concello podera cerrar total ou parcialmente
o local. ;

F) Dispofierdn dos accesos, aparellos, instala-
ciéns e ttiles que; en cada caso, e de acordo
coa natureza e con caracteristicas tais que non
permitan chegar ¢ exterior ruidos, nin vibra-
ciéns, sendo os seus niveis os que se determi-

" nen nas Ordenanzas municipais sobre a mate-
ria. '

H) Esixiranse as-instalaciéns necesarias para ga-
rantir, a4 vecifianza e 6s viandantes, a supre-
si6n de molestias, olores, fumes, ruidos, vibra-
ciéns, ete. '

I) En edificios de oficinas de categoria 1, cando

" as.escaleiras deban ser utilizadas polo ptblico,
teran un ancho minimo de 1,30 metros.

L) Nas oficinas profesionais de categoria 3, cum-
priranse ademais as condiciéns do Uso de Vi-
venda que lle foran de aplicacién.

4. Aparcamentos.

Por'cada 100 m2 dedicados a este uso en edificio
non exclusivo, unha praza de aparcamento. En edifi-
cio exclusivo, unha praza cada 50 m2 construidos.

4.1.8. Regulacién do uso industrial.

1. Enténdese nestas Normas por uso de indus-
tria ou correspondente 6s- edificios ou locais- dedica-
dos 6 conxunto de operaciéns que se executen para a
obtencién e transformacion de primeiras materias, a
sia posterior transformacién, o seu envasado, alma-
cenaxe, distribucién e reparacién. Inclhiense na defi-
nicién deste uso as actividades de artesania.

2. Os establecementos industriais, de acordo co
seu impacto urbanistico, clasificanse nas segumtes
categomas.

Categoria 1%, Actividades 1ndustr1a1s e artesa-

nais, compatibles coa vivenda. E dicir, aquelas que -

non supofien prexuizos de ningiin tipo 4 vivenda e
poden, por tanto, desenvolverse nos mesmos inmo-
bles residenciais.

Categoria 22, Actividades 1ndustrlais e artesanais
compatibles coas zonas residenciais. E dicir, aquelas

que, polo seu tamaiio e efectos producidos, non supo- .

fien prexuizos 6 normal desenvolvemento da funcién
residencial nas zonas asignadas primordialmente
para dito uso.

Categoria 3. Actividades industriais a localizar
en zonas e poligonos industriais. E dicir, aquelas

. que, pola siia envergadura e efectos producidos, ne-

cesitan localizarse en dreas nas que 0 seu uso princi-
pal sexa o industrial.

Categoria 4°. Actividades industriais de caracter
especial. Tratase neste caso de que aquelas que re-
quiren unha ordenacién especifica ¢ unha localiza-
cién singular.

3. Os establecementos industriais, en atencién

™ - »
6s productos que neles se obtefian, manipulen ou al-
macenen, clasificanse nos seguintes grupos:

Grupo 1. Industrias da construccién: Talleres de
pintura e decoracién: escultura, canteria e pulido de
pedras artificiais: vidrerfa e, en xeral, os dedicados a
preparacién de materiais pétreos, naturais ou artifi-
ciais, cerdmicos, vidros, aridos e aglomerantes, etc.

Grupo 2. Industrias electiromecdanicas: Talleres de
ferreteria, fontaneria, latoeria, broncistas, praterias,
fabricacién de camas e mobles metalicos, Xogueteria,
Optica e mecdnica de precisién: reparacions electro-
mecanicas, con exclusion dos destinados unicamente

a reparacién de automébiles ou anexos 4s instala- -

ciéns de transporteg urbanos: fabricacién de instru:
mentos de miisica, etc.

Grupo 3. Industrias de madeiras: Talleres de car-
pinteria, tapiceria, decorado e acabado de mobles
que tefian como materia principal a madeira; xogue-
teria non mecdnica; instrumentos de misica con cai-

xa de madeira; fabricacién e preparacién de embala-

xes e de pasta de madeira, productos sintéticos,
concha, celuloide, pasta de papel cartdn, etc.

Grupo 4. Industrias quimicas: Talleres e labora-
torios de preparacién de productos quimicos en xe-
ral; tratamentos quimicos de productos de calquera
clase, incluso de peles e 0 seu curtido; productos e es-
pecialidades farmacéuticas, productos de perfumeria
e limpeza e fabricacién de vidros, esmaltes, plnturas
lacas e vernices, etc. :

‘Grupo 5. Industrias téxtiles e do vestido: Talleres
de confeccién e adorno de roupas de todas clases:
sombreiros, zapatos e guantes: de guarnicién: repa-
raci6n, acabado, tintura e limpeza de roupas; confec-
cién de adornos, xoieria e quincalla e talleres de fia-
do, tecidos, encaixes, incluso tintura, apresto e
acabado dos mesmos, etc. '

Grupo 6. Industrias da alimentacién: Tafonas,
fornos de confeiteria, boleria, galletas, etc.; prepara-

“¢ién, refino e cortado de azucre; torrefaccién de gra-

os, café, cebada, chicoria, cacao e moido e envase

destes productos; establecementos de frituras, de

productos vexetais e animais e vacanzas e de capri-
no; preparacién e envase de leite e productos lacteos;
cria, engorde e matanza de animais de curral e gan-

v
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do; preparacién de conservas a base de carne e peixe;
productos alimenticios a base de residuos de mata-
doiro; preparacién e envase de bebidas, fabricas de
xeos, xeladerids e instalacions frigorificas de conser-
vacion; fabricas de cervexa e farifias, etc.

Grupo 7. Industrias gréficas e de elaboracién de -

papel e cartén: Talleres de imprenta, litografia, en-
cadernacién e artes gréficas en xeral; de cortado, do-
brado, engomado de obxectos de papel e cartén con

impresién e sen ela; de gravado e fabricacion de ré- -

tulos esmaltados; talleres e laboratorios de fotogra-
fia e artes fotomecdnicas e de revelado, copiado,
montaxe, dobraxe e sonorizacién de peliculas, etc.

Grupo 8. Instalacién dos.servicios de distribucién
de enerxia eléctrica, auga e limpeza: Estaciéna de
Xeracién, transporte, transformacién e distribucién
de enerxia eléctrica, instalaciéns de elevacién, con-
duccién, distribucién e depuracién de aungas; limpe-
za, desinfeccion, destrucciéon ou aproveltamento de
productos residuais urbanos, etc.

4. - Localizacién das actividades.

As diferentes categorias e grupos de establece-
mentos 1ndustna1s localizaranse baixo as segumtes
condiciéns:

1. Categoria 1° : Poderanse situar en planta
baixa e primeira de edificios residenciais e en patios
de bloque con tolerancia para a edificacién nunha
planta. Poden pertencer a esta categoria os seguin-
tes grupos e nas condiciéns que se sinalan:

Do grupo 1.

1. Tédolos almacéns e depdsitos polo mitido que
‘non ocupen unha superficie superior és 250 metros
cadrados. Cando se almacenen substancias inflama-
" bles e combustibles, deberan estar situadas en plan-
ta baixa e axustaranse ds seguintes limitaciéns: -

a) As substancias inflamables contidas en enva-
ses correntes, deberan limita-la capacidade do
depdsito a 300 litros para os 11qmdos e de 500
quilos para os sélidos.

Exceptianse, polo seu particular perigo, o sul-
furo de carbono, éter, colodidén e disoluciéns de
celuloide que en cada caso requirirdn unha li-
cencia especial, que non podera concederse en
ningin caso para capacidades superiores 6s
300 litros.

Se estdn contidos en depdsitos subterrdnecs,
conforme as normas do seu regulamento espe-
-cial, poderd alcanza- la capacidade.de 2.500 li-
tros.

Na via piiblica e en depésitos subterrdneos,
cun grosor sobre os mesmos de 1 metro, pode-
T4 alcanza-la capacidade de dez mil lifros a
unha distancia de seis metros de lifia de fa-
‘chada e de 5.000 litros a 3 metros.

b) Os aceites lubrificantes, pesados, mazcuts,
etc. e en xeral, os liquidos inflamables de
punto de inflamacién superior 6s 35 graos,

permitiranse ata 1.000 litros en envases co-
rrentes e ata 3.000 litros en tangues metalicos
ou depésitos subterrdneos convenientemente
dispostos e os depdsitos na via publica na
forma e capacidades antes indicadas.

¢) Os combustibles sélidos (carbén, lefia, madei-
ra, etc.) s6 poderan almacenarse en cantida-
des inferiores 4s dez toneladas en peso ou oito
metros ctabicos en volume.

En particular, os depésitos de hulla non pode-
ran establecerse en capas ou monténs de pro-
fundidade superior és 2,50 metros.

d) Queda prohibido en absoluto o almacenamen-
to de trapos, roupas, etc., en monténs que non
sufriran lavado e desinfeccién previa e, neste
caso, 0 amontoamento limitarase pola mesma
cifra dos combustibles sélidos.

En especial prohibese o almacenamento de al-
goddns engraxados fora de recipientes metall-
cos cerrados.

e) Tdédalas substancias que poidan producir olo-
res ou vapores nocivos ou molestos, deberanse
depositar en recipientes herméticos.

2. Talleres de vidros, latoeiros, fontaneiros e
elaboracién, cortado e decorado do vidro, con superfi-
cie miaxima de 250 metros cadrados; e situados en
planta baixa cando postan potencia mecanica.

3. Os talleres de pintura, decoracién e peque-

-nos almacéns ¢ seu servicio, con superficie maxima

de 250 metros cadrados; e situados en planta baixa
cando postian potencia mecdnica.,
Do grupo 2.

4.  Os talleres de carpinteria, ferreterria, cons-
truccién e reparacion electromecdnica e, en xeral, té-

. dolos electrometaldrxicos con superficie non superior

a 250 metros cadrados e que se encontren instalados
en planta baixa, no caso de posuir potencia mec4ni-
ca. S

Nas instalaciéns de cargas de acumuladores per-
mitirase ata 6 KWA instalados e, polo contrario, as
instalaciéns de afiado rediicense a 1 KWA.

Do grupo 3. _

5. Os talleres de carpinteria, ebanisteria e, en
xeral, tédolos que traballan na madeira e materiais
analogos, sempre que non utilicen potencia mecéanica
e a superficie non exceda de 250 metros cadrados.

Do Grupo 4. ’

6. Os laboratorios de productos quimicos far-
macéuticos e de perfumeria, sempre que non produ-
zan gases nocivos ou prexudiciais, establecidos en
planta baixa.

Do Grupo 5.

7. As industrias da confeccién, vestido, adorno,
comprendidos os de reparacién, limpeza e acabado e
pequenos almacéns 6 seu servicio, coas seguintes
restricciéns: '
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a) Non podera instalarse maquinaria que requi-
ra potencia mecdnica mais ca en planta baixa.

b} Os depésitos de materias combustibles infla-
mables, someteranse As prescripciéns indica-
das anteriormente.

En especial prohibese o almacenamento en mon-
tén de tecidos impregnados de aceites secantes.
‘ , ,

Do Grupo 6.

8. As industrias de preparacién de productos
alimenticios coas seguintes restricciéns:

a) Non ter cortes nin cortellos, nin estancias
para ningunha clase de gandos.

b) Non podera instalarse maquinaria que requi-
ra potencia mecdnica mdis que en planta
haixa. :

c) A soleira dos fornos non excederd de 20 me-
tros cadrados e o niimero deles de dous, se
estdn instalados en planta baixa; a instalacién
non excederd a dun forno doméstico, en caso
contrario,

d) Non desprendera fumes nin graxas molestos 6
exterior do establecemento, debendo dispoiier
de instalaciéns adecuadas para captalos.

e) As chemineas deberan superaran en dous mie-
tros as edificaciéns lindantes.

9. Os almacéns e establecementos de prepara-
¢ién e venda de bebidas, sempre que nos depésitos
de substancias combustibles ou inflamables, se so-
metan as restriccions do apartado primeiro e que o
volume total almacenado non exceda de 20.000 li-
tros.

10. As instalaciéns frigorificas anexas 6s dos
apartados anteriores.

Do Grupo 7.

11. Os talleres de artes graficas, incluso enca-
dernaciéns e elaboracién de papel e cartén, con su-
perficie que non exceda de 250 metros cadrados.

Do Grupo 8.

12. 'As instalaciéns dos servicios de distribucién
de enerxia, auga e gas, conforme o Plan de Ordena-
cién dos mesmos e os seus regulamentos especiais.

Na categoria 1% nos seus distintos grupos, a po-
tencia mecdnica instalada non poderd exceder de 6
C.V.

2. Categoriag 2% Situaranse en edificios exclusi-

vos e independentes, separados de edificios de viven- -

das_con muro continuo de non menos de 30 cm. de
grosor, sen vivendas nas plantas superiores, en pa-
tios de blogques con tolerancia para a edificacién nun-
ha planta, en poligonos industriais. Poden pertencer
a esta categoria os seguintes grupos e nas condiciéns
que se sinalan:

Do grupo 1.

1. As fibricas de productos hidrédulicos, pedra
artificial, mosaicos e similares, cunha superficie ma-
xima de 600 metros cadrados.

2.  Os talleres de serra e labra de pedra, mar-
mores, etc. cunha superficie maxima de 600 metros
cadrados.

3. Os talleres de decorado, pintura, etc. con su-
perficie maxima de 600 metros cadrados.

4. Almacéns de materiais de construccién, con
600 metros cadrados en superficie médxima.

Do Grupo 2.

5. Os almacéns de productos metaltirxicos cla-
sificados.

6. Os talleres electromecénicos ‘con excepcién
de forxas mecénicas.

Do Grupo 3.

7. Os talleres de carpinteria, tapiceria, decora-
do ¢ acabado de mobles que tefian como materia pri-
ma a madeira, fabricacién e preparacién de embala-
xes. ‘ . .

. Do Grupo 4.

8. Os laboratorios de productos quimicos, pe-
quenas fdbricas de xabén, lexias e perfumes coas se-
guintes limitaciéns:

a) Que non ocupen unha superﬁme superlor a
600 metros cadrados.

b) Que non desprendan ningunha clase de ac1dos
ou pos nocivos ou prexudiciais.

¢) Non verter augas residuais nocivas para a
conservacién dos conductos da rede de sumi-
doiros. ’

9. As fabricas de colores de pinturas coas limi-
taciéns anteriores e as establecidas para substancias
inflamables e combustibles.

10. Os laboratorios bioléxicos coas mesmas limi-
taciéns, sempre que non postian estancias de gando
para un numero de cabezas superior a 7.

11. As manufacturas de caucho, coiro, etc. e ma- -
teriais similares coas mesmas limitaciéns anteriores
sempre que o volume maximo de substancias infla-
mables que se almacenen, rron excedan de 200 quilos

_e’'os almacéns de substancias combustibles non supe-

ren as cifras 1ndlcadas
Do Grupo 5.

12. Os talleres de tintureria, lavado e llmpeza
que empreguen potencia mecanica e liquidos infla-
mables para o seu traballo, coas limitaciéns do apar-
tado b) do grupo 4, e que a superficie ocupada non
exceda de 600 metros cadrados.

13. As manufacturas téxtiles con superﬁci‘e mé4-

" xima de 600 metros.

14. Os lavadoiros publicos.
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Do Grupo 6.

15. A preparacion dos productos alimenticios pa-
ra o home e para o gando sen matanza nin utiliza-
ci6n de productos residuais do matadoiro, sempte
que a superficie ocupada non exceda de 600 metros
cadrados.

16. Almacéns e preparacién de bebidas, licores,
etc. fabricas de gasosas e xeo coa sia superficie non
superior a 600 metros cadrados. :

Do Grupo 7.

17. Tédolos talleres dé artes graficas con super-.

ficie maxima de 600 metros cadrados. o

18. As manufacturas de papel e cartén con su-
perficie mdxima de 600 metros cadrados.

Do Grupo 8.
19. Parques de limpeza.

20. Tdédalas instalaciéns de distribucién dos ser-
vicios de gas, auga e electricidade, que a sda situa-
cién en blogues industriais sexa compatible co servi-
ti0 que prestan.

ALMACENS

21. Tédalas clases de almacéns limitados a 900
metros cadrados, coas restricciéns establecidas nas
de primeira categoria para substancias combustibles
ou inflamables.

Estas restricciéns poderanse atenuar cando as
condiciéns técnicas nas que se establezan determi-
nen unha seguridade contra accidentes tecnlcamen-
te suficientes.

Os nicleos industriais.que agrupan industrias
dunha mesma caracteristica, someteranse a illamen-
tos especiais e a ordenanzas adecuadas 6 tipo de in-
dustria e a situacién proxectada.

Na categoria 22 nos seus distintos grupos a poten-
cia meednica instalada non poderd exceder de 30
CV. : ' ‘

3. Categoria 3% Situaranse en poligonos indus-
triais. Poden pertencer a esta categoria as instala-
ciéns comprendidas nos seguintes grupos e nas con-
diciéns que se sinalan:

Do grupo 1.

1. Os almacéns de marmores e pedras naturais,
con taller de seérra, machucado ou clasificacién.

Do Grupo 2.

2. 0Os almacéns de productos metalirxicos, con
cizallas e aparellos para rotura de chatarra.

Do Grupo 3. b

3. Os almacéns de madeira e materiais simila-
res con talleres de serra nos locais diferentes dos al-
macéns. -

Do Grupo 4.

4. Os almacéns -de carbéns e combustibles e
instalaciéns de lavado, clasificacién e aglomeracidn.

5. Os almacéns de todas clases de productos
con instalacions de clasﬁicacmn lavado, refinado ou
reparticion.

Do Grupo 5.

6. Os almacéns de grao con lavado, desecacién,
modenda e clasificacién.

7. As centrais de preparacién e distribucién de
ieite e productos derivados.

8. As camaras e instalaciéns “de desecacmn e
conservacién de productos alimenticios.

Do Grupo 6. )
9. As estancias para gando transhumante.

Inchiense nesta categoria tédalas industrias e al-
macéns non incluidos nas anteriores por excede-los
limites establecidos para ela; aquelas gue non é in-
dispensable situar dentro de nacleo urbano; e aque-
loutras que pola sta insalubridade, perigo ou inco-
modidade, son incompatibles coas zonds de vivendas.

4. Categoria 4%, Situaranse nas zonas indus-
triais especiais. Pertencen a esta categoria as activi-
dades industriais que polas stias caracteristicas de

‘funcionamento, a stia grande ocupacién de solo ou

polas dimensiéns das suas instalaciéns, non se po-
den encadrar nos graos anteriores.

5. Ampliacién de instalaciéns existentes.

As instalaciéns industriais das categorias 1% e 2%
existentes 4 aprobacién do presente documento que
fosen ampliadas, poderdn chegar con ¢sa ampliacién
a superar nun 20% as limitaciéns de tamafnoe ante-
riormente establecidos, sempre que cumpran as se- -
guintes condiciéns:

a) Estar nunha localizacién que a norma consi-
dere propia para o uso industrial na categoria
correspondente. :

b) Non supera-las limitaciéns establecidas no
momento da solicitude de ampliacién.

¢} Para os de categoria 1%, non ter actividade de
servicio do inmoble na que se localice, asi
como que a amplia¢ién se produza en locais
contiguos 6s que previamente ocupe.

Se con isto non houbese prexuizo para os usos lin-
dantes, podera ampliarse dentro da categoria 22, so-
bre parcelas contiguas, sempre que estas sexan ap-
tas para o uso industrial no presente documento.

A ampliaciéon das actividades industriais das ca-.
tegorias 3% e 4 non ten limitacién, podéndose esten-
der a outras parcelas o solo dos poligonos ou zonas
industriais. En ningin caso poderd excede-los limi-
tes establecidos polas stias Normas en cuanto 4 ocu-
pacién de parcelas, retranqueos, alturas e edificabili-
dades m#aximas permitidas.

6. Molestia, nocividade, insalubridade e perigo.
1. A definicién de molesto, nocivo, insalubre e
perigoso e a determinacién dos seus efectos, conté-
fiense no Decreto 2414/1961, do 30 de novembro, s0-
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bre actividades molestas, nocivas, insalubres e peri-
gosas e disposiciéns concordantes.

2. Os establecementos da categoria la., e para
cada actividade diferente que se leve a cabo, non ex-
cederan por toda clase de efectos os indices 0, 1, 2
que se precisan no anexo do Decreto 2414/1961, do
20 de novembro e na Instruccién que o desenvolveu
do 15 de marzo de 1963, sen prexuizo de que se
vaian producindo neles as adaptaciéns derivadas das
novas lexislaciéns na materia que requira o cambio
tecnoléxico. Cando a intensidade 3 se alcanzase por
razén da insalubridade das augas residuais, podera
admitirse a sda inclusién nesta categoria sempre
que previamente se corrixan as causas que produci-
ron tal indice.

3. Os establecementos da categoria 2% e para
cada actividade diferente que se leve a cabo, non ex-
cederan, por toda clase de efectos, a intensidade 3.

4. Cando as actividades correspondentes 4 ca-

tegoria 2a. se situasen en interiores de blogque, debe-.

rase ter especialmente en conta, para a-concesién
das licencias de edificacién ou uso, e, en todo caso,
para o seu funcionamento, que as chemineas, vehi-
culos, maquinaria e demais instalaciéns ou activida-
des que poidan producir fumes, po ou ruidos, se do-
ten inescusablemente dos elementos correctores
necesarios para evitar molestias 4 vecifianza.

5. Os establecementos das categorias 3% e 4°

non poderdn supera-lo indice 4 mais que para didas

clases de efectos.

6. Os locais industriais, ademais do cumpri- .

mento das condiciéns de edificacién, instalaranse de
forma que permitan previ-los sinistros, combatelos e
evita-la sda propagacién; as actividades perigosas,
en calquera caso, deberan respecta-las normas espe-
cificas de aplicacién xeral, dictadas para cada pro-
ducto, polo organismo competente.

7. - Os graos de actividades industriais non re-
xen para as instalaciéns 6 servicio de vivendas como
ascensores, montacargas, portas automaticas, insta-
laciéns de calefaccién, acondicionamento e climatiza-
cién, xeradores de electricidade, etc. que virdan regu-
ladas polas disposiciéns especiais do Ministerio de
Industria. .

4.1.9. Regulacién do uso de garaxe-aparca-
mento e servicio do automobhil.

CLASIFICACION.
Establécese a seguinte clasificacién:

Categoria 1%: Garaxe-aparcamento de uso indivi-
dual. -

- Grao 1° No mesmo edificio da vivenda.
- Grao 2? En edificacién pegada.

- Grao 3° En edificacién exenta dentro da parce-
la.

Categoria 28.: Garaxes-aparcamento de uso colec-
tivo. ’

- Grao 1° En planta baixa e/ou semisoto de edi-
ficios. '

- Grao 2° En plantas soto de edificios.

- Grao 3° En parcela interior, patios de bloque e
espacios libres privados.

- Categoria 3% Garaxe-aparcamento en edificio ex-

_ clusivo.

Categoria 4%; Estacions de servicio.

Categoria 5%: Talleres de mantemento, entréte- v
mento e limpeza de automdébiles.

Os talleres de reparacién de automébiles rexeran-
se pftas Normas de Industrias, ainda que se atopen
situados dentro dun garaxe ou lnstalacmn das ante-
riormente relacionadas.

CONDICION XERAL

1. Nas categorias 2°, 3%, 4%, e 5%, 0 Concello po-
dera denega-la sia instalacién naquelas fincas que
estean situadas en vias que polo seu transito ou ca-
racteristicas urbanisticas singulares asf o aconse-
llen, salvo que se adopten as medidas correctoras
oportunas mediante as condiciéns que cada caso re-
quira. : -

O feito de denega-la-instalacién de garaxé-apar-

- camento, se fose obrigatoria, non relevara 6s propie-

tarios de suplir estas instalaciéns en lugar e forma
adecuados. :

2. Queda prohibido realizar aparcamentos-ga-
raxe individualizados en toda a fronte da planta bai-
xa con acceso directo de cada un 4 calzada, a través
da beirarria, inutilizando esta con vaos continuos.
No caso de realizar aparcamentos-garaxe na planta
baixa, a entrada e saida serd Unica ou, como maxi-
mo, dobre.

ACCESOS

Os garaxeé—aparcamento en categorias 2a. e 3a. e
locais de servicio do automébil dispofieran dun espa-
cio de acceso de tres metros (3 m.) de ancho e catro e
medio (4,5 m.) de fondo, como minimo, con piso hori-
zontal ou pendente méaxima de 5%, hbre de calquera
outro uso ou actividade.

As ramplas interiores rectas non excederan a
pendente do 16 % e as ramplas curvas do 12 %, me-
didas pola lifia media. A sta largura minima serd de
tres metros (3 m ) co sobreancho necesario nas cur-
vas. ‘

Poderase autoriza-lo emprego de aparellos mon-
tacoches cando sendo obrigatoria a localizacién de
garaxe pola ordenanza correspondente non sexa via-
ble a solucién de rampla. Neste caso instalarase un
montacoches por cada vinte prazas de aparcamento.
O espacio de espera sera horizontal e cun fondo mi-
nimo de 5 metros. '

‘A localizacién do acceso é ria debera ser obxecto
de consulta previa 6 Concello podendo esixirse a con-
centracién de accesos ou separacién minima entre
estés co obxecto de reduci-lo niimero de vaos naque-
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las rdas que polo seu uso, funcionalidade, etc. asi o
esixan. : :

PRAZA DE APARCAMENTO

Enténdese por praza de aparcamento neta un es-
pacio minimo de 2,20 por 4,50 metros. Sen embargo,
o nimero de coches no interior dos garaxes-aparca-
mentos non poderd exceder do correspondente a 20
metros cadrados por coche. Sinalaranse no pavimen-
to os lugares e corredores de acceso dos vehiculos, si-
nalizacién que figurard nos planos de proxectos que
se presenten 6 solicita-la concesién das licencias de&-
construccién, instalacién, funcionamento e apertura.

ANCHO MINIMO.
En garaxes-aparcamentos admitese unha altura
libre minima de 2,20 metros en calquera punto.

VENTILACION

A ventilacion, natural ou forzada, estara proxec-
tada con suficiente amplitude para impedi-la acumu-
lacién de vapores ou gases nocivos.

ILLAMENTO

O recinto do garaxe-aparcamento deberd estar
illado do resto da edificacién ou fincas lindantes por
muros e forxados resistentes 6 lume, e con illamento
acistico de acordo coas regulamentaciéns sobre rui-

dos, sen ocos de comunicacién con patios ou locais °

destinados a outros usos.

COMUNICACION

Podera comunicarse o garaxe-aparcamento coa
-escaleira, ascensor, cuartos de caldeiras, salas de
maquinas, cuartos trasteiros ou outros usos simila-
res autorizados do inmoble, cando estes tefian acceso
adecuado de illamento, con portas blindadas de pe-
che automatico. Exceptianse os situados debaixo de
salas de espectdculos, os cales estardn totalmente
illados, non permitindo ningunha comunicacién inte-
rior co resto do inmoble.

CONDICIONS DAS ESTACiONS DE SERVICIO
(CATEGORIA 4A.).

Ademais das disposiciéns legais vixentes que lle
foran de aplicacién, cumprirdn as seguintes:

1) Dispofierdan dun aparcamento en nimero su-
ficiente para non entorpeceren o transito, cun mini-
mo de dias prazas por bomba. .

2) Os talleres de automébiles anexos non pode-
ran ter unha superficie superior a 100 m2 e dispofie-
ran dunha praza de aparcamento para cada 25 m2
de taller. Se se establecesen servicios de lavado e en-
graxe, deberan instalarse coas condiciéns destas
Normas. '

3) Non causaran molestias 6s vecifios P\Vian-.
dantes e axustaranse 6 establecido nas ordenanzas
sobre ruidos da zona. :

CONDICIONS PARTICULARES DOS TALLE-
RES DO AUTOMOBIL (CATEGORIA 5A).

Ademais das condiciéns establecidas nos aparta-
dos anteriores, nas normas do uso industrial e nas
disposiciéns legais vixentes que lle fosen de aplica-
¢ién, cumprirdn as seguintes:

a) Disporieran, dentro do local, dunha praza de
aparcamento por cada 100 metros cadrados de
taller.

b) Nos locais de servicio de lavado e engraxe que
formen parte de edificios de vivendas, a poten-
cia instalada non excedera de 25 CV. Nos res-
tantes, non excedera de 60 CV., e en edificios
exclusivos para uso do automdébil non existird
limitacién. Dispofierdan dunha praza de apar-
camento por cada 3 CV. de potencia instalada,
cun minimo dunha praza por cada 100 metros
cadrados de local.

4.1.10. Regulacion das actividades extracti-
vas. .

1. . Consideraranse areas extractivas os solos
nos que temporalmente se realizan actividades de
extraccion de terras, aridos e se exploten canteiras.

2. Estas actividades teilen sempre cardcter
temporal e provisional.

3. Poderanse prohibi-las actividades extracti-
vas cando non se cumpra coas condiciéns esixibles
polo art.73 LS, calquera que sexa a cualificacién do
solo, nun radio inferior a 500 m. de niiclecs de pobo-
acién e de edificios ou restos histéricos e arqueoldxi-
cos ou elementos naturais sinalados neste Documen-
to ou incluidos no Catalogo.

4. As actividades extractivas de calquera-tipo
estdn suxeitas 4 previa autorizacién municipal, sen
prexuizo da necesidade de conseguir autorizacién
doutras entidades ou organismos. .

5. A obtencién de autorizacién por parte dou-
tras autoridades ou organismos non prexulgarda a ob-
tencién da licencia municipal que non poderi ser ou-
torgada cando non se cumpran os extremos e
condiciéns regulados deste capitulo, e en xeral, as
disposiciéns do planeamento urbanistico.

6. Ademais, o outorgamento da licencia munici- .
pal estard en todo caso subordinado 6 cumprimento
dos seguintes requisitos: a) respecto da paisaxe; b)
preservacién da pureza do medio ambiente; ¢} non

 desviacién, mingua ou polucién de correntes de au-

gas superficiais ou subterraneas. O non cumprimen-
to destes requisitos implicard a denegacién da licen-
cia. .

7. A solicitude de licencia municipal debera
concretar necesariamente os seguintes extremos:

a) Menioria sobre o alcance das actividades que
se pretenden desenvolver, con mencién especi-
fica 6s desmontes ou nivelaciéns previstas e
da duracién estimada da explotacién e do
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cumprimento das condiciéns e requisitos a que
fai referencia este epigrafe.

b) Mencién especifica s precauciéns adoptadas
- para non afectar 4 conformacién da paisaxe.

¢) Testemuno fidedigno do titulo de propiedade
do terreo no que se pretende efectua-la extrac-
cién de 4ridos ou movementos de terras. Se o
solicitante do permiso non fose o mesmo pro-
pietario, ademais do testemufio fidedigno do
titulo de propiedade, deberase presenta-lo co-
rrespondente permiso do propietario.

d) Descricién das operaciéns de escavacién ou
desmonte con plano topografico a escala
1:2.000 cos perfis nos que queden sinalados os
traballos a realizar. Con igual detalle se debe
expoiie-lo estado en- que quedard o terreo
unha vez efectuados os movementos de terras,
e as operaciéns que ¢ promotor se compromete
a realizar para integra-los solos afectados 6
seu contorno e paisaxe.

e) Indicacién do volume de terra e rocha a remo-
ver efou dridos a extraer.

f) Garantias de caricter patrimonial sobre o
cumprimento do previsto nos apartados ante-
riores.

8. Cando a actividade extractiva implique des-
truccién de arboredo, impofierase ¢ titular da licen-
cia a obrigacién de efectua-la repoboacién da finca
con drbores da mesma especie e de coida-la planta-
cién ata que a mesma tefia enraizado e poida desen-
volverse normalmente.

4,1.11. Regulacién dos restantes usos.

As instalaciéns dedicadas a usos de residencia
méhil, sanitario, asistencial, educativo, socio-cultu-
ral, relixioso, deportivo e recreativo, atenderase en
todo ¢ disposto polos organismos competentes en ca-
da caso.

~ En canto 4s piscinas e campos-de deporte priva-
dos, terdn a consideracién de Recreativos. A sua
construccién gardard os mesmos, retranqueos que a
edificacién principal, excepto nas partes ou elemen-
tos das mesmas que non impliquen unha alteraeién
do terreo {escavacidns ou recheos). En canto 6s vala-
dos ou cerrumes destas instalaciéns que superen a
altura de 1.80 m, deberdn gardar, asi mesmo, 0s re-
tranqueos correspondentes.

As instalaciéns dedicadas a servicios piblicos es-
pecificos definidos na tipificacién de usos das presen-

‘tes Normas, atenderan 6 establecido nas mesmas

para a actividade mdustrlal ou comercial que desen-
volvan.

4,1.12. Usos incompatibles no solo urbano.-

Co obxeto de preserva-la salud e hixiene piblicas
en cumplimento do decreto sobre actividades moles-
tas, nocivas, insalubres e perigrosas, no solo urbano
quedan prohibidos os usos agropecuarios que repre-
sentan molestias as vivendas, como establos, gran-

xas, almacenes, cochiqueras etc. Aquelas construc-
cions destinadas as usos referidos contardan con un
praxo de dous anos para trasladar as suas activida-
des.

4.2. Ordenanzas reguladoras da edificacion.
4.2.1. Definiciéns.
1. XENERALIDADES E TERMINOLOXIA DE

* CONCEPTOS.

A continuacién exprésanse unha serie de termos
utilizados na normativa, definindo o significado de

“Cada un. A estes hai que engadir todas aquelas defi-

niciéns non recollidas nestas Ordenanzas e que o seu
significado é o habitualmente utilizado.

2. ALINACIONS

Son as lifias que delimitan as parcelas. Poden ser
de duas clases: alifiaciéns exteriores, que marcan
o limite entre os espacios libres pidblicos tales como
rias, prazas, etc. e alifiacions interiores que son
aquelas que marcan o limite entre a parte de parcela
edificable para usos principais e as que son edifica-
bles para usos complementarios ou non son edifica-
bles.

3. LINDEIROS DE PARCELA.

Son as lifias perimetrais que delimitan unha par-
cela. O lindeiro frontal delimita a parcela coa via ou
espacio libre ptiblico 6 que dea fronte. Os lindeiros
laterais son os restantes, chamédndose lindeiro poste-
rior 6 muro ou lindeiro oposto 6 frontal.

~ 4. LINA DE EDIFICACION.

E a lifia que a edificacién non pode pasar, salvo
cos beiris cando estes estean permitidos.

5. RETRANQUEOS.

Frontal: é a largura da franxa de terreo compren-
dida entre a lifia de edificacién e a alifiaciéon exte-
rior.

Lateral: € a separacmn entre a edificacién e os
lindeiros laterais.

-Posterior: é a separacién entre a edificacién e o
lindeiro posterior.

6. SUPERFICIE DE PARCELA.

- Enténdese por superficie de parcela a dimensién
da proxeccién horizontal da drea comprendida den-
tro dos lindeiros da mesma.

7. FONDO EDIFICABLE.

E o pardmetro que sinala cuantitativamente a po-
sicién na que debe situarse a fachada interior dun
edificio; mediante a expresién da distancia entre ca-
da punto desta e a alifiacién exterior, medida per-
pendicularmente a esta. As ordenanzas particulares
establecen o caracter de méiximo ou obrigatorio.

8. RASANTES

E a lifa que define o perfil lonxitudinal dunha
via, praza ou nia, definida no presente Documento.
En defecto disto, son as existentes no terreo.
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9. SOLIDO CAPAZ.

E o volume dentro do cal se debe inscribi-la edifi-
cacidén que sobresaia do terreo.

10. ALTURA DA EDIFICACION.

E a distancia.existente entre a rasante e a cara
inferior do forxado de teito da ultlma planta medida
en metros.

Tamén se pode medir en nimero de plantas, que
incliie a planta baixa, as plantas piso e os semisotos
se os houbese,

2 _s s

4.2.2, Condlclons xerais de volume e hixié-
nicas.

1. RELACION ENTRE EDIFICACION E PAR-
CELA

Toda edificacién estara indisolublemente vincula-
da a unha. parcela, circunstancia esta que quedara
debidamente rexistrada co sinalamento da edificabi-
lidade ou outras condiciéns urbanisticas baixo as
que se tivera edificado. ‘

A segregacién de fincas nas que existira edifica-
cién debera facerse con indicacién da parte de edifi-
cabilidade que lle corresponda segundo o planea-
mento xa consumida por construcciéns. Se a

totalidade da edificabilidade estivera esgotada, serd .

posible a segregacién pero debera realizarse unha
anotacion rexistral na que se faga constar que a fin-
ca segregada non é edificable, polo que s6 se podera
destinar a espacio libre ou viario.

2. PARCELA MINIMA.

En caso de que unha parcela non alcance a super-
ficie minima requirida pola Ordenanza correspon-
dente, pero tefia parte da sia superficie situada nou-
‘tra Ordenanza dentro da mesma clase de solo,
podera computar dita parte ata un maximo do 40%
da parcela situada na Ordenanza principal. a edifi-
cabilidade computarase exclusivamente sobre a par-
cela situada na Ordenanza principal e a edificacién
situarase sobre a mesma conservando 0s seus re-
tranqueos. .

3. PREDIO.

Salvo que mediase un instrumento de planea-
mento que establecera condiciéns adicionais, terdan a
condicién de predio no solo urbano as parcelas edifi-
cables que satisfagan as condiciéns sinaladas no. ar-
tigo 9.2.12, e poderdn ser edificadas unha vez conce-
dida a oportuna licencia municipal de obras.

4, RASANTE DO TERREO.

A rasante do terreo pertencente as parcelas pode-
r4 modificarse con respecto 4 rasante natural, se-
guindo as seguintes regras:

O aumento da cota da rasante natural podera le-
varse a cabo, deixando polo.menos un punto de con-
tacto da edificacién coa rasante natural sen alterala.

A diminucién da cota da rasante natural sera va-
lida en tédolos puntos de contacto.

Non se podera altera-la rasante natural do terreo
nunha distancia de 3 m. desde os lindeiros das par-
celas, a menos que se estableza un convenio entre
propietarios lindantes.
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‘5. POSICION DA EDIFICACION RESPECTO
DA ALINACION.

. Respecto das alifiaciéns, a edificacién podera es-
tar nalgunha destas situaciéns:

a) En lifia: cando a lifia de edificacién ou o cerru-
me son coincidentes coa alifiacion.

b) Féra de lifa: cando a liha de edificacién ou o
cerrume ¢ exterior 4 alifiaci6n.

¢) Remitida ou retranqueada: cando a lma de
ed1ﬁcac10n ou o cerrume é interior 4 allnacuSn

Salvo os voos ou salientes da fachada que expre-
samente se autoricen nestas Normas, ningunha par-
te nin elemento da edificacién, sobre o terreo ou sub-
terrdnea, poderd quedar féra de lina respecto da
alifiacién exterior.

6. OCUPACION OU SUPERFICIE OCUPADA

E a superficie comprendida dentro do perimetro
formado pola proxeccién dos planos de fachada sobre
un plano horizontal.

Nas zonas en que se admitan patios de parcela, a
superficie dos mesmos descontarase da superficie
ocupada.

A ocupaci6én sera necesariamente igual ou infe-
rior 68 valores da superficie ocupable e da superficie
edificable fixados nestas Normas, ou polo planea-
mento que desenvolva o Plan Xeral.



